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Passado, Presente e Futuro da Av. Guararapes

Passado

Presente

Futuro

ÅRico patrimônio natural e cultural ;

ÅUm lugar que já foi o grande centro da cidade,
movimentado e onde as pessoas se
encontravam ;

ÅEsvaziamento Ễ Abandono, ociosidade,
sujeira, falta de investimento, insegurança .

ÅRevitalização urbana : mobilidade, sustentabilidade, diversidade,
densidade, identidade e coexistência . Um novo jeito de viver a cidade!
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Situação de ociosidade e declínio da vitalidade
urbana

Å Baixa densidade populacional
Recife Ь68 ,04 hab /ha
Santo Antônio Ь8,63 hab /ha

Å Baixa densidade domiciliar
Recife Ь29,41domicílios/ha
Santo Antônio Ь6,26 domicílios/ha

Å Alta Vacância de Domicílios
Recife Ь15%
Santo Antônio Ь30% | cerca de 80 mil m² ociosos

Å Predominância Não - residencial
80 % dos estabelecimentos em Santo Antônio
destinam - se a atividades diversas (comércio e
serviços)

Å Declínio de atividades econômicas importantes na
região
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A Região da Av. Guararapes

Características da Região

Å Importante eixo de integração leste -
oeste da Cidade ;

Å Palco de importantes dinâmicas
culturais (Carnaval, cinemas de rua,
frevo, maracatu) ;

Å Forte dinâmica de comércio de rua,
passagem de pessoas, pescadores ;

Å Zona Especial de Preservação do
Patrimônio Histórico - Cultural : restrições
quanto aos parâmetros urbanísticos e
construtivos para todo o perímetro .

Problemas Identificados

Å Esvaziamento do centro Ÿ perda de
vitalidade, deterioração, insegurança ;

Å Infraestrutura urbana subutilizada e
muitos imóveis de grande porte vazios,
deteriorados e abandonados .

Problema, Solução e Estratégia

18 hectares de centro histórico subutilizado Ễ requalificação do
espaço público e produção de 873 unidades habitacionais
econômicas distribuídas em 14 imóveis a serem recuperados na
região por meio de retrofit Ễ PPP: concessão administrativa de 30
anos para obras, manutenção e operação



5DISTRITO GUARARAPES 

Desenvolvimento Coletivo e Compartilhado

Å Diferentes metodologias de escuta : pesquisas qualitativas
e quantitativas, oficinas, reuniões técnicas, charretes, para
as fases de diagnóstico e consulta para a visão de futuro ;

Å Workshops de Diagnóstico e Masterplan com Sociedade
Civil : moradores da área, comerciantes, investidores,
mercado imobiliário, arquitetos ;

Å Charrete Distrito Guararapes em Curitiba : PCR e ARIES;

Å Reuniões Semanais com equipe técnica de
acompanhamento do projeto com a PCR Ь SEPE e
Recentro ;

Å Reuniões técnicas e interlocuções com ICPS, CTTU, PGM,
SEMA, ARIES,URB e EMLURB,Consórcio Grande Recife, entre
outros .

Mais de 200 participações para a proposta do
Distrito Guararapes!

Envolvimento e contribuições de membros da
equipe técnica da PCR durante os workshops e
reuniões online .
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Sobre o Projeto
Aspectos Gerais e Premissas

O que é o Distrito
Guararapes?
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Premissas e Propostas do Projeto
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TERRITÓRIO TRABALHADO
33 hectares

Desenho Urbano: 
requalificação total de 18 
hectares
Uso e Ocupação :
Desenvolvimento de um Bairro
Multifuncional

1. Projetos de requalificação
de espaços públicos com
novos desenhos urbanos
para orlas, praças,
avenidas e ruas ;

2. Mobilidade sustentável
com transporte público
requalificado e integração
com outros modais .

3. Novos projetos de ruas e
passeios , priorizando
pedestres e ciclistas,
promovendo o modo de
vida proposto

4. Propostas de uso e
ocupação do solo para
consolidar o cluster urbano
da diversidade .

PATRIMÔNIO
natural, cultural e histórico

Natural: Resiliência ambiental, bem 
estar e lazer; resgate da geografia 
natural e social.

Histórico: valorização do 
patrimônio material e imaterial

1. Recomposição das margens
vegetadas para promover a
resiliência urbana .

2. Novo desenho urbano que
resgata a relação da cidade
com os rios e suas margens .

3. Acupunturas urbanas para
resgatar o lazer e a convivência
à beira d'água .

4. Resgate de visadas e
morfologias urbanas através do
desenho urbano .

5. Retrofit de edifícios , mantendo
escalas, visadas e contexto
urbano .

6. Criação de espaços culturais
para reforçar a identidade da
área .

7. Uso de instrumentos jurídicos,
urbanísticos e incentivos fiscais
para restauro e manutenção .

SOCIAL E ECONÔMICO

Moradia para diferentes faixas 
de renda e composição familiar

1. Criação de identidade
urbana que promova
pertencimento e diversidade .

2. Melhoria das condições de
trabalho e atendimento ao
público .

3. Estruturação do comércio de
rua , garantindo dignidade e
potencializando suas
atividades .

4. Resposta à demanda por
habitação e usos
complementares .

5. Promoção da diversidade e
densidade urbana ,
considerando renda,
tipologias habitacionais, usos,
idades e estilos de vida

Revitalização e Fortalecimento 
da Economia Local

ATIVOS IMOBILIÁRIOS
31 imóveis | 160 mil m²

Uso das Infraestruturas instaladas 
e ociosas

1. Projetos de arquitetura para 31
ativos imobiliários , alinhados
ao projeto urbano .

2. Criação de condições físicas e
econômicas para ocupação de
edifícios ociosos e mal
conservados .

3. Adequação dos edifícios para
sustentabilidade, segurança e
acessibilidade .

4. Atração de usos mistos , como
comércio, serviços, educação,
hotelaria, cultura e
equipamentos institucionais .

5. Planejamento integrativo ,
garantindo relação entre
espaços urbanos, ativos
imobiliários e demandas da
vida citadina .

Manutenção de Usos existentes 
aderentes ao projeto
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Å ̣̖͑̒ ̒̕ ˴̠̟̖̤̤̔ͻ̠ ˙ˢ˥̙̒˚ ю ̣̖͑̒ ̖̕ ˺̧̟̥̖̣̖̟΄ͻ̠ ̣̘̥̀̓̒̚Β̣̒̚ ˙ˢ˩̙̒˚

Å Localização dos 31 Imóveis, sendo 14 dentro da Concessão
Å Ruas estratégicas dentro da Área de Concessão

Å Objetos da Concessão
Å 14 ha de espaço urbano público
Å 2 imóveis reversíveis Ьequipamento cultural e estacionamento
Å +200 quiosques de comércio de rua
Å 2 Acupunturas Urbanas ЬEquipamentos de Lazer sobre a água

Å Principais Obrigações do Concessionário
Å Desenvolver os projetos executivos e realizar as obras de revitalização urbana;
Å Desenvolver os projetos executivos, licenciamentos e realizar as obras de retrofit

em 12 imóveis destinados ao uso misto;
Å Produzir e levar à mercado no mínimo 873 unidades habitacionais;
Å Manutenção da Área de Concessão (manejo áreas verdes, limpeza, utilidades, 

CFTV, wi - fi, brigadistas, manutenção, comunicação visual);
Å Gestão e Administração. 

Aspectos Gerais do Projeto
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Aspectos Gerais do Projeto

Obra de Revitalização Urbana

ÅObras urbanas em uma área de 18hectares ;

ÅNovo Desenho Urbano, nova pavimentação, ciclovias, novo

mobiliário urbano, paisagismo e arborização, quiosques,

sinalização viária e acupunturas urbanas ;

ÅNovas Supraestruturas Previstas : iluminação pública, fiação

subterrânea da iluminação, CFTV (Circuito Fechado de TV) e

deslocamento de pontos de captação de drenagem ;

Obra de Construção e Reforma de Edifícios
ÅRevitalização de um imóvel de estacionamento;

ÅConstrução de um edifício de uso cultural, comercial e 

serviços;

Obra de Retrofit Imobiliário

ÅRetrofit de 12 edifícios voltados ao uso misto (habitação e 

comércio no térreo).
Av. Guararapes
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Masterplan ðProposta de Revitalização

Av. Guararapes
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R$ 135 mi
CAPEX 
urbano

R$ 182 mi
CAPEX imóveis 

nã o- reversíveis

Edifício GaragemEdifício Cinemateca+ +

R$ 12,3 mi
CAPEX imóveis 

reversíveis

12 Edifícios de HIS+
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Revitalização da Área Urbana

Valor total do investimento de obra urbana : R$ 135 mi - Custos dos materiais de
construção, mão de obra, custos administrativos, seguros e valor de projetos e
licenças :

Å Novo Desenho Urbano, Pavimentação de calçadas, ciclovias, novo
mobiliário urbano, paisagismo e arborização, quiosques, sinalização viária
e acupunturas urbanas ;

Å Novas Supraestruturas Previstas : iluminação pública, fiação subterrânea
da iluminação, CFTV (Circuito Fechado de TV) e deslocamento de pontos
de captação de drenagem .

ORLA SOL NASCENTE ORLA SOL POENTE AV GUARARAPES AV DANTAS BARRETO

DECK FLUTUANTE 

(Orla Sol Nascente)

PALCO FLUTUANTE 

(Orla Sol Poente)

PRAÇA DO SEBO PRAÇA DA INDEPENDÊNCIA

VIAS COMPARTILHADAS PRAÇA DA REPÚBLICA, RUA 1º DE MARÇO E 

DEMAIS VIAS DA ÁREA

R$ 11,9 mm R$ 47,5 mmR$ 7,3 mmR$ 12,9mm

R$ 17,8 mm

R$ 13,4 mm R$ 11,6 mm

R$ 2,7 mmR$ 1,0 mmR$ 9,0 mm

8,1 % 32,1 %

1,8%0,7 %

7,7 %9,1 %

8,8% 5,0%

12,1 % 6,1 %
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Pilares do Desenvolvimento Imobiliário

Å Infraestrutura existente no bairro de Santo Antônio e
proximidade com polos geradores de empregos , eventos
e hoteleiros, como o Porto Digital e o novo centro de
convenções Recife Expo Center ;

Å Tendência de novas gerações em buscar moradias
próximas ao trabalho , que possibilitem a mobilidade
sustentável (à pé, bicicletas, patinetes etc .) e a redução
dos tempos de deslocamentos ;

Å Transformação do espaço público , a ocorrer por meio
das obras previstas no objeto da concessão,
promovendo novas áreas verdes, mobiliário urbano, entre
outros elementos, que aumentam a sensação de
pertencimento e segurança no bairro ;

Å Baixa oferta e alta demanda de moradia : A cidade de
Recife apresenta pouca oferta de lançamentos
destinados ao segmento econômico dentro da faixa do
Minha Casa, Minha Vida, especialmente na região central .
Por outro lado, a cidade apresenta elevada disparidade
social e alto déficit populacional .

Av. Guararapes


