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Passado, Presente e Futuro da Av. Guararapes

Passado

ARico patriménio natural e cultural ;

AUm lugar que ja foi o grande centro da cidade,
movimentado e onde as  pessoas se
encontravam

Presente

ARevitalizagéo urbana :  mobilidade, sustentabilidade, diversidade,
densidade, identidade e coexisténcia . Um novo jeito de viver a cidade!

AEsvaziamento E Abandono, ociosidade,
sujeira, falta de investimento, inseguranca
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Situacdo de ociosidade e declinio da vitalidade
urbana

A Baixa densidade populacional
Recife b 68,04 hab /ha
Santo Antdnio b 8,63 hab /ha
Baixa densidade domiciliar
Recife b 29 ,41domicilios/ha
Santo Antonio b 6,26 domicilios/ha
Alta Vacancia de Domicilios
Recife b 15%
Santo Antonio b 30%]| cerca de 80 mil m2 ociosos
Predominancia  Nao - residencial
80% dos estabelecimentos em Santo  Antdnio
destinam -se a atividades diversas (comércio e
Servicos)
Declinio de atividades econdmicas importantes na
regiao
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Caracteristicas da Regiao

A Importante  eixo de integracio leste -
oeste da Cidade ;

=%

1
.l} A Palco de importantes dindmicas i o W WU RN el BB
" culturais (Carnaval, cinemas de rua, J
y frevo, maracatu) ;

A Forte dinamica de comércio de rua,
passagem de pessoas, pescadores ;
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A Zona Especial de Preservagio do
Patrimbénio  Historico - Cultural : restricbes
guanto aos parametros urbanisticos e
construtivos para todo o perimetro
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Problemas ldentificados

A Esvaziamento do centro Y perda de
vitalidade, deterioracdo, inseguranca ;

A Infraestrutura urbana subutilizada e
muitos imoéveis de grande porte vazios,
deteriorados e abandonados




Desenvolvimento Coletivo e Compartilhado

Mais de 200 participacbes para a proposta do
Distrito Guararapes!

Envolvimento e contribuicbes de membros da
equipe técnica da PCR durante o0s workshops e
reunides online .

Diferentes metodologias de escuta : pesquisas qualitativas
e quantitativas, oficinas, reunides técnicas, charretes, para
as fases de diagnostico e consulta para a visdo de futuro ;

Workshops de Diagnéstico e Masterplan com Sociedade
Civil: moradores da area, comerciantes, investidores,
mercado imobiliario, arquitetos ;

Charrete Distrito Guararapes em Curitiba : PCRe ARIES

Reunides Semanais com equipe técnica de
acompanhamento do projeto com a PCR b SEPE e
Recentro ;

Reunides técnicas e interlocugcdes com ICPS, CTTU, PGM,
SEMA, ARIES,URB e EMLURB,Conso6rcio Grande Recife, entre
outros .
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PREMISSAS PARA A
REABILITACAO

J

PROPOSTAS

Premissas e Propostas do Projeto

TERRITORIO TRABALHADO
33 hectares

Desenho Urbano:
requalificacéo total de 18
hectares

Uso e Ocupacao
Desenvolvimento
Multifuncional

de um Bairro

1. Projetos de requalificacdo

de espacos publicos com
novos desenhos urbanos
para orlas, pracas,
avenidas e ruas;

2. Mobilidade sustentavel
com  transporte publico

requalificado e integracao
com outros modais .

3. Novos projetos de ruas e
passeios , priorizando
pedestres e ciclistas,
promovendo 0o modo de
vida proposto

4. Propostas de uso e
ocupacao do solo para
consolidar o cluster urbano

da diversidade

PATRIMONIO
natural, cultural e histérico

SOCIAL E ECONOMICO

s

.

Natural: Resiliéncia ambiental, bem
estar e lazer; resgate da geografia
natural e social.

Moradia para diferentes faixas

de renda e composicao familiar
.

r

Historico: valorizacdo do
patrimonio material e imaterial

Revitalizagéo e Fortalecimento
da Economia Local

para restauro e manutencg&o

. .
(1. Recomposicéo das margens
veget r romover A . :
eg‘iad"?‘s para - promove a 1. Criacao de identidade
resiliéncia urbana .
urbana que promova
2. Novo desenho urbano que . . .
~ : pertencimento e diversidade .
resgata a relacdo da cidade : o
. 2. Melhoria das condicbes de
com 0s rios e suas margens .
trabalho e atendimento ao
3. Acupunturas urbanas para ablico
resgatar o lazer e a convivéncia b ~ L.
N i 3. Estruturacdo do comércio de
a beira d'4gua . . -
. rua, garantindo dignidade e
4. Resgate de visadas e L
. . potencializando suas
morfologias urbanas através do -
atividades
SEEAND U . 4. Resposta a demanda or
5. Retrofit de edificios , mantendo POSt P
. habitacao e usos
escalas, visadas e contexto
complementares
urbano . ~ . .
. . 5. Promocdo da diversidade e
6. Criacdo de espacos culturais :
; . densidade urbana
para reforcar a identidade da :
X considerando renda,
area . tipologias habitacionais, usos
7. Uso de instrumentos  juridicos, 1po’og : I ’
e ) . . idades e estilos de vida
urbanisticos e incentivos fiscais

ATIVOS IMOBILIARIOS
31 imoveis | 160 mil m2

Uso das Infraestruturas instaladas

e ociosas

Manutengéo de Usos existentes
aderentes ao projeto

1. Projetos de arquitetura para 31
ativos  imobilidrios , alinhados
ao projeto urbano .

2. Criacdo de condicbes fisicas e

econbmicas para ocupacao de
edificios 0Ciosos e mal
conservados

3. Adequacdo dos edificios para

sustentabilidade,
acessibilidade
4. Atracdo de usos mistos , como

seguranca e

comércio, servicos, educacao,
hotelaria, cultura e
equipamentos  institucionais

5. Planejamento integrativo
garantindo relacéo entre
espacos urbanos, ativos
imobiliarios e demandas da

vida citadina .
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Aspectos Gerais do Projeto

Localizacé@o dos 31 Imoveis, sendo 14 dentro da Concessao

A

Ruas estratégicas dentro da Area de Concess&o

Objetos da Concessao

A

A
A
A

14 ha de espaco urbano publico
2 imoveis reversiveis b equipamento cultural e estacionamento
+200 quiosques de comércio de rua

2 Acupunturas Urbanas b Equipamentos de Lazer sobre a 4gua

Principais Obrigac6es do Concessionario

A
A

Desenvolver os projetos executivos e realizar as obras de revitalizacéo urbana,;
Desenvolver os projetos executivos, licenciamentos e realizar as obras de

em 12 imoéveis destinados ao uso misto;

Produzir e levar @ mercado no minimo 873 unidades habitacionais;
Manutenc&o da Area de Concesséo (manejo areas verdes, limpeza, utilidades,
CFTV,wi- fi, brigadistas, manutencdo, comunicacéao visual);

Gestao e Administracao.

_ Legenda

Area da Concesséo

Rios
[ ] Lotes
Quadras
I Pontes

retrofit

wﬁ?\wi O\/§§V

[ Area de Intervengbes Obrigatérias ?

EPSG:31085 - SIRGAS 2000 / UTM zone 25S
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Aspectos Gerais do Projeto

ESPACO URBANC 14 ATIVOS IMOBILIARIOS
Obra de Revitalizacdo Urbana [ reano

AObras urbanas em uma area de 18hectares :

fﬂJ\+ﬁnJ+0§&++ E

ANovo Desenho Urbano, nova pavimentacdo, ciclovias, novo

TORRES HABITACIONAIS

AV Guararape"s' FOM FERAEDS SFIVOS ESPAGOS CORPORATIVOS CULTURAL EDIFICIO GARAGEM
mobiliario  urbano, paisagismo e arborizagdo, quiosques, e alia
P¢ da Independéncia
. . ~ s Orla Sol Poente
sinalizacdo viaria e acupunturas urbanas ; bl L
ias compartilhadas
P¢ do S»ebo‘
ANovas Supraestruturas Previstas : iluminacdo publica, fiac&o Bt el
projeto
subterranea da iluminagdo, CFTV (Circuito Fechado de TV) e
deslocamento de pontos de captacdo de drenagem ; re. | i vl S ‘ s a8k ey AEER s

Obra de Construcdo e Reforma de Edificios
ARevitalizacdo de um imdvel de estacionamento;

AConstrucdo de um edificio de uso cultural, comercial e

Servicgos;

Obra de Retrofit Imobiliario

ARetrofit de 12 edificios voltados ao uso misto (habitagéo e

COMErcio no térreo).
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Masterplan o Proposta de Revitalizagao RS1% M RS123mi R 182m

CAPEX CAPEX imbveis CAPEX imobveis
urbano reversiveis na o- reversiveis

i

P o
Praca da
Republica
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Av. Guararapes

Vias
Compartilhadas
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f E Orla Sol Nascente
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e Edificio Cinemateca e Edificio Garagem A+ 12 Edificios de HIS
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Revitalizacdo da Area Urbana

AN | Y.
AV GUAR}MRES AV DANTA%R TO -
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R$12,9 mm

R$ 11,9 mm 8,1% R$ 47,5 mm 32,1 %
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PRAGA DA INDEPENDENCIA

DECK FLUTUANTE

(Orla Sol Nascente)

PRAGADOSEBO

R$ 17,8 mm 12.1 % R$9,0mm 6.1 % R$ 1.0 mm 07%  R$27mm  18%

VIAS COMPARTILHADAS Valor total do investimento de obra urbana :R$ 135mi - Custos dos materiais de
construgdo, mao de obra, custos administrativos, seguros e valor de projetos e
licencas :

PRAGA DA REPUBLICA, RUA 1° DE MARGO E
DEMAIS VIAS DA AREA - ~

A Novo Desenho Urbano, Pavimentacio de calcadas, ciclovias, novo
mobiliario urbano, paisagismo e arborizacdo, quiosques, sinalizacdo viaria
e acupunturas urbanas ;

A Novas Supraestruturas Previstas : iluminacdo publica, fiacdo subterranea

z == . = & da iluminacdo, CFTV (Circuito Fechado de TV) e deslocamento de pontos
R$ 13,4 mm 9,1% R$11.6mm 7.7 % de captagdo de drenagem
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Pilares do Desenvolvimento Imobiliario

A Infraestrutura existente no bairro de Santo Antbnio e
proximidade com polos geradores de empregos ,eventos
e hoteleiros, como o Porto Digital e o novo centro de
convencdes Recife Expo Center ;

A Tendéncia de novas geracbes em buscar moradias
proximas ao trabalho , que possibilitem a mobilidade
sustentavel (a pé, bicicletas, patinetes etc.) e a reducéo
dos tempos de deslocamentos ;

A Transformacéo do espaco publico , a ocorrer por meio
das obras previstas no objeto da concessao,
promovendo novas areas verdes, mobiliario urbano, entre
outros elementos, que aumentam a sensacao de
pertencimento e seguranca no bairro ;

A Baixa oferta e alta demanda de moradia : A cidade de
Recife  apresenta pouca oferta de lancamentos
destinados ao segmento econdmico dentro da faixa do
Minha Casa, Minha Vida, especialmente na regido central .
Por outro lado, a cidade apresenta elevada disparidade
social e alto déficit populacional
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