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1. INTRODUCAO

1.1 O presente ANEXO integra o EDITAL da LICITACAO, na modalidade de CONCORRENCIA PUBLICA
Internacional, com vistas a sele¢do da proposta mais vantajosa para contratagio de PARCERIA PUBLICO-
PRIVADA (PPP), na modalidade de CONCESSAO ADMINISTRATIVA, destinada 8 REGENERACAO
URBANA DO DISTRITO GUARARAPES, no Municipio do Recife (PE), em conformidade com a Lei
Municipal n® 17.856, de 01 de Janeiro de 2013, e suas altera¢des e Lei Municipal n° [*], de [*] de [+] de 2025
e, subsidiariamente, com as Leis Federais n° 8.987/1995, n° 11.079/2004 e n° 14.133/2021.

1.2 Este ANEXO, complementar as disposi¢gdes do EDITAL, estabelece as diretrizes que deverdo ser
observadas pelos LICITANTES quanto a elaboragdo de suas PROPOSTAS COMERCIAIS, assim como os
critérios objetivos que serdo observados pelo AGENTE DE CONTRATACAO para seu julgamento e
classificagdo.

2. DAS DIRETRIZES APLICAVEIS A ELABORACAO DAS PROPOSTAS COMERCIAIS

2.1 APROPOSTA COMERCIAL, elaborada em conformidade com o disposto neste ANEXO, devera observar
todos os requisitos formais previstos no EDITAL, e seu conteudo devera ser expresso em documento dirigido
a0 AGENTE DE CONTRATACAO, observado o Modelo de Carta de Apresentacio da PROPOSTA
COMERCIAL constante do Apéndice K do ANEXO II do EDITAL.

2.2 Cada LICITANTE devera apresentar apenas uma PROPOSTA COMERCIAL, ndo devendo ser incluido
nela e tampouco nos DOCUMENTOS DE HABILITACAO, o Plano de Negécios da LICITANTE, sob pena
de descarte imediato do Plano de Negdcios.

2.3 A PROPOSTA COMERCIAL devera conter:

a) valor apresentado a titulo de CONTRAPRESTACAO PUBLICA, que deve ser expresso em moeda
nacional, em valores numéricos e por extenso, respeitando o maximo de R$ 309.892.492,53 (trezentos
e nove milhdes, oitocentos e noventa e dois mil, quatrocentos e noventa e dois reais e cinquenta e trés
centavos), na DATA-BASE; e

b) as declaragdes gerais cujos modelos constam no ANEXO II do EDITAL.

2.4 Sera desclassificada a PROPOSTA COMERCIAL que ofertar valor de CONTRAPRESTACAO
PUBLICA superior a0 montante méximo indicado acima.

2.5 O limite méximo do valor da PROPOSTA COMERCIAL previsto acima corresponde ao somatorio dos
seguintes montantes de referéncia:

o Contraprestagdo Pecuniaria Maxima: R$ 233.746.238,75 (duzentos e trinta e trés milhdes, setecentos
e quarenta e seis mil, duzentos e trinta e oito reais e setenta e cinco centavos);
o Aporte Imobiliario: R$ 25.274.599,38 (vinte e cinco milhdes, duzentos e setenta e quatro mil,
quinhentos e noventa e nove reais e trinta e oito centavos); e
o Aporte Pecuniario: R$ 50.871.654,40 (cinquenta milhdes, oitocentos e setenta e um mil, seiscentos e
cinquenta e quatro reais e quarenta centavos).
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2.6 O desconto ofertado pelos LICITANTES sobre o limite maximo de valor da PROPOSTA COMERCIAL
sera distribuido pelos componentes que compdem a CONTRAPRESTACAO PUBLICA de acordo com os
seguintes percentuais:

o APORTE PECUNIARIO: 80%
o CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MAXIMA: 20%
o APORTE IMOBILIARIO: 0%

2.7 Em nenhuma hipétese o valor do APORTE PECUNIARIO podera ser negativo. Caso o valor da
CONTRAPRESTACAO PUBLICA ofertado pela LICITANTE seja inferior a R$ 246.302.924,53 (duzentos e
quarenta e seis milhdes, trezentos e dois mil, novecentos e vinte e quatro reais e cinquenta e trés centavos), o
desconto excedente incidird integralmente sobre o valor de CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MAXIMA.

2.8 A PROPOSTA COMERCIAL devera considerar, dentre outros elementos incidentes sobre a
CONCESSAO ADMINISTRATIVA:

i) Todas as INTERVENCOES OBRIGATORIAS (inclusive as OBRAS CIVIS, aquisi¢do de
mobiliario urbano, equipamentos de tecnologia, mobilidrio e equipamentos comuns, entre outros), os
SERVICOS OBRIGATORIOS, tributos, custos, inclusive cartorarios e bancarios, além de outras
despesas necessarias para a execugdo do objeto da CONCESSAO ADMINISTRATIVA, observados
todos os ANEXOS do EDITAL;

i.i) Aqui incluidas as implanta¢des de Unidades Habitacionais nos ATIVOS IMOBILIARIOS
HIS.

ii) Os riscos a serem assumidos pela CONCESSIONARIA no ambito da execugio das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS e dos SERVICOS OBRIGATORIOS que compdem a
CONCESSAO ADMINISTRATIVA;

iii) O prazo da CONCESSAO ADMINISTRATIVA, qual seja, 30 (trinta) anos, contados da emissao
do TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO, admitida a prorrogagio, observados os limites e balizas
legais e contratuais;

iv) O Cronograma das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e dos SERVICOS OBRIGATORIOS
que consta no ANEXO VIII do CONTRATO;

v) As perspectivas do LICITANTE ou CONSORCIO quanto ao potencial de exploragdo das
ATIVIDADES PERMITIDAS e de eventuais RECEITAS ACESSORIAS, devendo também ser
considerada a possibilidade de compartilhamento com o PODER CONCEDENTE, do percentual das
RECEITAS ACESSORIAS;

vi) A reversibilidade dos bens da CONCESSAO ADMINISTRATIVA, observadas as condi¢des
fixadas no CONTRATO; e
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vii) As demais obrigagdes constantes deste EDITAL, do CONTRATO, dos ANEXOS e legislagéo de
regéncia.

2.9 A titulo exemplificativo de como serdo aplicados os descontos na CONTRAPRESTACAO PUBLICA
apresentados nas propostas comerciais e, em sendo necessarios, nos lances durante a etapa competitiva:

CONTRAPRESTACAO PUBLICA= (1) + (2) + (3)

2.9.1 Em que:

(1): CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MAXIMA = R$ 233.746.238,75 — 20% * (R$ 309.892.492,53 -
CONTRAPRESTACAO PUBLICA ofertada)

(2): APORTE PECUNIARIO = R$ 50.871.654,40 — 80% * (R$ 309.892.492,53 - CONTRAPRESTACAO
PUBLICA ofertada)

(3): APORTE IMOBILIARIO = R$ 25.274.599,38 — 0% * (R$ 309.892.492,53 - CONTRAPRESTACAO
PUBLICA ofertada)

CENARIO BASE — VALORES DE REFERENCIA

VALOR ESTIMADO DA CONTRAPRESTACAO PUBLICA | RS 309.892.492,53
=)+ (2) + (3), sendo

(1) VALOR DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA DE R$ 233.746.238,75
REFERENCIA

(2) VALOR DO APORTE PECUNIARIO DE REREFENCIA | R$ 50.871.654,40

(3) VALOR DO APORTE IMOBILIARIO R$ 25.274.599,38

1° EXEMPLO DE APLICACAO DA FORMULA
Contraprestacdo Publica Ofertada: R$ 292.403.178,28

Valor Final da Contraprestacdo Pecuniaria Maxima = R$ 233.746.238,75 —20% * (R$ 309.892.492,53
- R$ 292.403.178,28) = R$ 230.248.375,90

Valor Final do Aporte Pecuniario = R$ 50.871.654,4 — 80% * (R$ 309.892.492,53 - R$
292.403.178,28) = R$ 36.880.203,00

Valor Final do Aporte Imobilidrio = R$ R$ 25.274.599,38 — 0% * (R$ 309.892.492,53 - R$
292.403.178,28) = R$ 25.274.599,38

1* PROPOSTA COMERCIAL EXEMPLIFICATIVA
CONTRAPRESTACAO PUBLICA OFERTADA = ((1) + (2) + (3)) | RS 292.403.178,28

(1) CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MAXIMA RS 230.248.375,90
(2) APORTE PECUNIARIO R$ 36.880.203,00
(3) APORTE IMOBILIARIO RS 25.274.599,38
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2° EXEMPLO DE APLICACAO DA FORMULA
Contraprestagdo Publica Ofertada: R$ 230.000.000,00

Valor Final da Contrapresta¢do Pecuniaria Maxima = R$ 233.746.238,75 —20% * (R$ 309.892.492,53
- R$ 230.000.000,00) = R$ 217.767.740,24 - R$ 13.042.339,62 (vide abaixo) = R$ 204.725.400,62

Valor Final do Aporte Pecuniario = R$ 50.871.654,4 — 80% * (R$ 309.892.492,53 - R$
230.000.000,00) = R$ 0 (o excedente de R$ 13.042.339,62 foi integralmente absorvido pela
Contraprestagdo Pecuniaria Maxima)

Valor Final do Aporte Imobilidrio = R$ 25.274.599,38 — 0% * (R$ 309.892.492,53 - RS
230.000.000,00) = R$ 25.274.599,38

2" PROPOSTA COMERCIAL EXEMPLIFICATIVA

CONTRAPRESTACAO PUBLICA OFERTADA = ((1) + (2) + (3)) | R$ 230.000.000,00
(1) CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MAXIMA RS 204.725.400,62
(2) APORTE PECUNIARIO R$ 0

(3) APORTE IMOBILIARIO R$ 25.274.599,38

Ou seja, no exemplo hipotético 2, como o valor ofertado a titulo de Contraprestacdo Publica foi
inferior a R$ 246.302.924,53 (duzentos e quarenta e seis milhdes, trezentos e dois mil, novecentos e
vinte e quatro reais e cinquenta e trés centavos), reverteu-se o excedente negativo apurado no valor
final do Aporte Pecunidrio ao Valor Final da Contraprestagdo Publica Méxima.

2.10 As PROPOSTAS COMERCIAIS deverao ter validade de, no minimo, 1 (um) ano, contados da DATA
DE ENTREGA DOS ENVELOPES, devendo ser mantidas, neste periodo, todas as condigdes nelas contidas.

2.11 Somente serdo consideradas as PROPOSTAS COMERCIAIS que abranjam a totalidade do objeto da
CONCESSAO ADMINISTRATIVA, nos exatos termos do EDITAL e deste ANEXO.

3. DOS FATORES DE DILIGENCIA OU DESCLASSIFICACAO

3.1 Havendo necessidade, 0 AGENTE DE CONTRATACAO podera, a seu exclusivo critério, promover
diligéncias e/ou solicitar esclarecimentos sobre as informac¢des e dados trazidos pelas LICITANTES nas
PROPOSTAS COMERCIALIS, inclusive para confirmar, se for o caso, a sua exequibilidade, ocasido em que
podera ser solicitada a apresentacdo das composigdes e respectivas justificativas técnicas que comprovem que
as premissas, insumos, custos, despesas e demais elementos utilizados na composicao dos valores apresentados
sd0 compativeis com a execucdo do objeto do CONTRATO.

3.2 O ndo atendimento (ou o atendimento insatisfatorio ou insuficiente) as solicitacdes feitas pelo AGENTE
DE CONTRATACAO, nos termos do item anterior, acarretara na desclassificacio do LICITANTE.

3.3 Também sera desclassificado o LICITANTE:
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a) Que ndo apresentar os documentos exigidos para os ENVELOPES, de acordo com as formas, as
diretrizes, as exigéncias e as condicdes estabelecidas neste ANEXO;

b) Cujos documentos ndo estiverem assinados por pessoa habilitada;
¢) Cuja PROPOSTA COMERCIAL néo estiver redigida em Lingua Portuguesa;

d) Cuja PROPOSTA COMERCIAL n#o estiver totalmente expressa em Reais (R$);

e) Cujo valor da CONTRAPRESTACAO PUBLICA indicado na PROPOSTA COMERCIAL esteja
incompativel com o EDITAL;

f) Cuja PROPOSTA COMERCIAL tenha considerado qualquer beneficio fiscal que possa vir a ser
conferido 8 CONCESSIONARIA, no ambito da Unido, do Estado e/ou do MUNICIPIO, durante o
prazo da CONCESSAO ADMINISTRATIVA, sem que efetivamente exista, no momento da
LICITACAO, ou implique oferta submetida a condi¢io ou termo ndo previsto neste EDITAL;

g) Cuja PROPOSTA COMERCIAL apresente prego ou vantagem baseados nas PROPOSTAS
COMERCIAIS dos demais LICITANTES; ou

h) Cujas PROPOSTAS COMERCIAIS apresentem vicios ou omitam qualquer elemento solicitado.
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