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PROCESSO ADMINISTRATIVO SEI n° []
PROCESSO LICITATORIO N° [+]/2025/SEPLAG
CONCORRENCIA PUBLICA INTERNACIONAL N° [+]/2025/SEPLAG

ANEXO VI do Contrato - Diretrizes de Remuneracao e Garantias Publicas

PARCERIA PUBLICO PRIVADA, NA MODALIDADE DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA,
PARA REGENERACAO URBANA DO DISTRITO GUARARAPES, NO MUNICIPIO DE
RECIFE (PE), A PARTIR DA CONTRATACAO DAS ATIVIDADES DE GESTAO, OPERACAO,
MANUTENCAO, RESTAURACAO, MODERNIZACAO, CONSERVACAO E EXECUCAO DE
OBRAS, BEM COMO POR MEIO DA IMPLANTACAO DE EMPREENDIMENTOS PARA
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL.
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INTRODUCAO

Este ANEXO, complementar ao CONTRATO, disciplina a forma de remuneragdo ¢ a sistematica de
pagamentos que deverdo ser realizados pelo PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA, no ambito
da CONCESSAO ADMINISTRATIVA, assim como a GARANTIA DE PAGAMENTO DA
CONTRAPRESTACAO PUBLICA.

1. REMUNERACAO
Consideram-se mecanismos de remuneracio da CONCESSAO ADMINISTRATIVA, em contrapartida as
INTERVENCOES OBRIGATORIAS e aos SERVICOS OBRIGATORIOS delegados a
CONCESSIONARIA:

a) o pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MAXIMA, definida pela PROPOSTA
ECONOMICA da ADJUDICATARIA na LICITACAO, observado o FATOR DE
DISPONIBILIDADE e o FATOR DE DESEMPENHO disciplinados neste ANEXO;

b) APORTES IMOBILIARIOS E PECUNIARIOS;

¢) a exploracio, pela CONCESSIONARIA, das ATIVIDADES PERMITIDAS no ambito do
DISTRITO GUARARAPES; e

d) receitas adicionais decorrentes da execugao de atividades acessorias na AREA DA CONCESSAO,
observadas as disposi¢des contratuais para sua efetiva exploragdo, bem como a observancia do
necessario compartilhamento junto ao PODER CONCEDENTE, nos termos e condi¢des deste
ANEXO.

1.1 Aportes
Em conformidade com o disposto no art. 7°, § 2° da Lei Federal n® 11.079/04 c/c §§ 8°, 11,12 e 20 da Lei
Municipal n® 17.856/2913, o APORTE DE RECURSOS devera guardar proporcionalidade com as etapas
efetivamente executadas das OBRAS CIVIS e demais INVESTIMENTOS da PARCERIA PUBLICO-
PRIVADA.

1.1.1 Aporte Pecuniario
O PODER CONCEDENTE operacionalizara APORTE PECUNIARIO correspondente a R$ 50.871.654,40

(cinquenta milhdes, oitocentos e setenta e um mil, seiscentos e cinquenta e quatro reais e quarenta centavos),
condicionado & demonstracdo da evolucdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS do DISTRITO
GUARARAPES.

Pagina2de 8



PREFEITURADO

1.1.2 Aporte Imobiliario
O PODER CONCEDENTE operacionalizara APORTE IMOBILIARIO, cuja soma do valor dos iméoveis

corresponde a R$ 25.274.599,38 (vinte e cinco milhdes, duzentos e setenta e quatro mil, quinhentos e
noventa ¢ nove mil reais e trinta e oito centavos), condicionado a demonstracdo da evolugdo das

INTERVENCOES OBRIGATORIAS do DISTRITO GUARARAPES.

1.1.3 Liberacdo dos APORTES

Os aportes serdo efetivados conforme o cumprimento de acordo com a completude dos MARCOS DE
OBRAS que estio definidos no ANEXO VII — Fluxo de Desembolso dos APORTES, os quais deverao ser
atestados pelo CERTIFICADOR INDEPENDENTE e aceito pelo PODER CONCEDENTE por meio da
emissio dos TERMOS DE CONCLUSAO DE ETAPA que constituem um determinado MARCO DE
OBRA.

O PODER CONCEDENTE devera adimplir com o pagamento do APORTE PECUNIARIO no prazo de
até 30 (trinta) dias uteis, contados da data de emissdao dos TERMOS DE CONCLUSAO DE ETAPA. O
referido pagamento devera se dar por meio da CONTA DE PAGAMENTO, devendo o PODER
CONCENDENTE prever as rubricas orgamentarias destinadas ao pagamento dos APORTES na Lei
Or¢amentaria Anual (LOA), na Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO) e a compatibilidade permanente

com o Plano Plurianual (PPA).

Ja o APORTE IMOBILIARIO devera ser efetivado por meio da respectiva Escritura de Dacdo em
Pagamento, em até 30 (trinta) dias uteis contados da data de emissio dos TERMOS DE CONCLUSAO DE
ETAPA. Os custos cartorarios, taxas e tributos serdo de responsabilidade da CONCESSIONARIA.

1.2 Contraprestacio Pecunidria Efetiva

A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA sera adimplida de forma mensal, sendo devida a
CONCESSIONARIA a partir da efetiva finalizagio da ETAPA 1, conforme previsto no ANEXO VIII —
Cronograma das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e Fluxo de Desembolso dos Aportes.

A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA devida & CONCESSIONARIA sera calculada,

mensalmente, por meio da seguinte formula:

CPE = (CPM * FDI) * (0,90 + (0,10 * FD”)
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e CPE: CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA

e CPM: CONTRAPRESTAGAO PECUNIARIA MAXIMA

e FDI: FATOR DE DISPONIBILIDADE, variavel entre O (zero) e 1 (um) durante a realizagdo das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS, determinado em fungdo da conclusio das obras e plena
operacionaliza¢do dos SERVICOS OBRIGATORIOS pela CONCESSIONARIA em cada um dos
ATIVOS URBANISTICOS.

e FD”: FATOR DE DESEMPENHO, correspondente a ultima nota que a CONCESSIONARIA
houver obtido, em razio da qualidade dos SERVICOS prestados na CONCESSAO
ADMINISTRATIVA, cujas métricas de calculo constam do ANEXO III do CONTRATO —

Sistema de Indicadores de Desempenho;

O fator de disponibilidade, que iniciard o contrato com valor de 0 (zero), sera ajustado a medida em que a
CONCESSIONARIA concluir as demais ETAPAS, evoluindo o fator de disponibilidade que determina sua
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA, na exata medida da execucdo dos SERVICOS
OBRIGATORIOS pela CONCESSIONARIA. A cada MARCO DE OBRA concluido, devidamente
reconhecido pelo PODER CONCEDENTE e pelo CERTIFICADOR INDEPENDENTE, o Fator de
Disponibilidade serd incrementado. Cada MARCO DE OBRA concluido representara uma porcentagem
do total do fator de disponibilidade, de acordo com a tabela a seguir, na qual as datas de verificacdo da
conclusdo de cada MARCO DE OBRA sdo referenciais e deverdo ser adequadas de acordo com o PLANO
OPERACIONAL.

Data de Verificagao

Marco de Obra (d0 + meses) FDI %/Marco FDI % Total
1 13 7,316% 7,316%
2 20 2,779% 10,095%
3 25 18,266% 28,360%
4 32 12,789% 41,149%
5 44 7,877% 49,026%
6 49 8,605% 57,631%
7 56 3,032% 60,664%
8 61 13,802% 74,465%
9 73 25,535% 100,000%

1.2.1 Condicdes gerais de pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA
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Para o recebimento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA, a CONCESSIONARIA deve

cumprir as seguintes condicdes:

e Apresentacio de documentos: A CONCESSIONARIA devera apresentar, mensalmente, ao

PODER CONCEDENTE, os comprovantes de recolhimento das contribuicdes sociais e
previdencidrias referentes 8 CONCESSAO ADMINISTRATIVA e aos empregados envolvidos na
execu¢do do CONTRATO, incluindo subcontratados para as obras civis. Os comprovantes
incluem: FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de Servigo); INSS (Instituto Nacional do Seguro
Social); e PIS (Programa de Integragao Social).

e Emissdo e encaminhamento de faturaz A CONCESSIONARIA deverd emitir a fatura

correspondente aos servicos executados no periodo e encaminhd-la tanto ao PODER
CONCEDENTE quanto ao Agente Fiduciario, devidamente acompanhada do relatério do
VERIFICADOR INDEPENDENTE.

e  Transferéncia bancdria: O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA sera

efetuado por meio de transferéncia bancaria para uma conta corrente mantida pela

CONCESSIONARIA no Brasil, que deve ser de sua titularidade.

A CONCESSIONARIA deve garantir que todos os documentos exigidos (comprovantes de recolhimento
das contribuigdes e fatura) sejam apresentados de forma completa e dentro do prazo estipulado, enquanto,
ao PODER CONCEDENTE, cabera a verificagdo da conformidade dos documentos apresentados pela
CONCESSIONARIA.

Uma vez verificada a conformidade, o PODER CONCEDENTE informaré ao Agente Fiduciario que podera
prosseguir com o pagamento, através da transferéncia do valor devido para a conta corrente da

CONCESSIONARIA no Brasil.

1.2.2 Reajuste da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA
A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA sera reajustada anualmente, a partir da data de
assinatura do CONTRATO, utilizando as seguintes formulas:

Se ainda nao houver comprovagdo do término de todas as intervengdes:

Reajuste = (50% x A INCC) + (50% x A IPCA)

Posterior a comprovagdo do término de todas as intervengoes:
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Reajuste = A IPCA

e Reajuste: Indice de reajuste da CONTRAPRESTACAO PUBLICA EFETIVA;

e A INCC: Variagdo, no periodo observado, do Indice Nacional de Custo de Construgdo, aferido
mensalmente pela FGV (Fundacao Gettlio Vargas);

e A IPCA: Variacao, no periodo observado, do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, aferido

mensalmente pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

O primeiro reajuste ocorrera um ano apos a DATA-BASE, capturando a variagcdo do INCC e do IPCA
desde a DATA-BASE. Os reajustes subsequentes capturardo a variagao dos indices desde o ultimo reajuste
efetuado, considerando os 12 meses seguintes. Caso ocorra a extingdo do INCC e/ou do IPCA, sera adotado
outro(s) indice(s) oficial(is) que venha(m) a substitui-lo(s). Na auséncia de substitutos oficiais, serdo

utilizados outros indices com fung¢@o similar, conforme indicado pelo PODER CONCEDENTE.

Se mais de 12 (doze) meses se passarem entre a data de entrega das propostas e a data de emiss@o do
TERMO DE ENTREGA DO DISTRITO GUARARAPES, a primeira CONTRAPRESTACAO PUBLICA
EFETIVA devida 8 CONCESSIONARIA na CONCESSAO ADMINISTRATIVA ser ajustada de acordo

com a formula acima, a titulo de primeiro reajuste do CONTRATO.

1.2.3 Receitas Acessorias

Em caso de exploragdo de receitas acessorias pela CONCESSIONARIA, além de observar as diretrizes
contratuais sobre o tema, devera ser encaminhado ao PODER CONCEDENTE, mensalmente, relatorio
detalhado da receita bruta obtida a partir da exploragdo de receitas acessoérias. O PODER CONCEDENTE
podera descontar da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETREFETIVAIVA do més seguinte,
conforme disposto na formula do item 1.2 acima, 5% da totalidade das RECEITAS ACESSORIAS liquidas
auferidas mensalmente pela CONCESSIONARIA, independentemente do tipo de exploragio.

2. GARANTIAS PUBLICAS
Para garantir a seguranca juridica e econdmica da Parceria Piblico-Privada (PPP) e viabilizar a obtencao
de financiamentos pela CONCESSIONARIA, as PARTES, durante todo o prazo da PPP, deverdio manter

uma estrutura de Contas Vinculadas ao CONTRATO junto a um Agente Fiduciario.
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A demonstragio 8 CONCESSIONARIA de que as disposi¢des deste item foram atendidas é um requisito
para que o PODER CONCEDENTE proceda a emissio do TERMO DE ENTREGA DO DISTRITO
GUARARAPES, conforme o CONTRATO. Também ¢ necessario que o PODER CONCEDENTE
demonstre a previsao regular das rubricas orcamentarias destinadas ao pagamento e garantia da PPP na Lei
Orcamentaria Anual (LOA), na Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO) e a compatibilidade permanente

com o Plano Plurianual (PPA).

e CONTA DE PAGAMENTO (CP): de movimentagao restrita ao Agente Fiduciario, esta conta deve
estar permanentemente preenchida com o valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MAXIMA devida no més subsequente.

o CONTA DE GARANTIA (CG): Também de movimentagdo restrita ao Agente Fiduciario, esta
conta deve manter um saldo minimo de 3,22 CONTRAPRESTACOES PECUNIARIAS
MAXIMAS, como condigdo de eficicia para o CONTRATO, e de 4,47 CONTRAPRESTACOES
PECUNIARIAS MAXIMAS durante o prazo da PPP. Seu proposito é cobrir o saldo minimo da
CP em caso de insuficiéncia de saldo, com transferéncia automatica de recursos pelo Agente
Fiduciério, que notificara o PODER CONCEDENTE ¢ a CONCESSIONARIA.

o O PODER CONCEDENTE tera o prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de
emissdo do TERMO DE ENTREGA DO DISTRITO GUARARAPES para efetivar a
integralizagdo do restante do saldo minimo da CG, equivalente a 1,25

CONTRAPRESTACOES PUBLICAS MAXIMAS adicionais.

Este agente devera ser uma institui¢éo financeira privada ndo controlada pelo poder publico, em qualquer
esfera federativa, conforme disposto no §4° do art. 23 da Lei Municipal n.° 17.856/2013. Se houver
descumprimento do saldo minimo da CG, o PODER CONCEDENTE, notificado pelo Agente Fiduciario,
devera destinar ou vincular receitas orcamentarias de alta liquidez a0 mecanismo de pagamento e garantia
da PPP em até 30 dias, firmando Termo Aditivo a contratacdo do Agente Fiducidrio para sanar o

inadimplemento.

Caso ndo haja recomposi¢ao voluntaria de saldo, o PODER CONCEDENTE devera promover, em favor
da CONCESSIONARIA, a cessdo fiduciaria dos direitos presentes e futuros relativos as receitas que lhe
forem cabiveis por forca de repasses do Fundo de Participacdo dos Municipios (FPM), em montantes
necessarios ao atendimento das obriga¢des pecuniarias assumidas no CONTRATO, sendo que todos esses

valores serdo administrados pelo Agente Fiduciario.
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Os pagamentos & CONCESSIONARIA, da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA e do
APORTE PECUNIARIO, serdo efetuados diretamente pelo Agente Fiducidrio, que gerenciara as contas
CP e CQG, recebendo os documentos necessarios (faturas, relatorios de desempenho) e efetuando os
pagamentos a partir da CP, de forma automatica e independente das PARTES, apds a confirmagdo de

cumprimento das condigdes previstas no item 1.2.1.
Os custos para abertura e manutencio das contas serdo suportados pela CONCESSIONARIA.

Os termos de contratacdo do Agente Fiduciario ndo devem conter clausulas contrarias ao disposto neste
ANEXO, nem limitar a independéncia do agente na operacdo das contas vinculadas. No bojo do contrato

referente as contas vinculadas, o PODER CONCEDENTE devera declarar, expressamente que:

a) Manter4 os saldos minimos das contas vinculadas durante todo o prazo da concessao;

b) Reconhece a autonomia plena e irrevogavel do Agente Fiduciario para movimentar as contas
vinculadas, garantindo o adimplemento de toda e qualquer obrigagdo pecunidria do PODER
CONCEDENTE, incluindo o pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA e dos
APORTES PECUNIARIOS & CONCESSIONARIA, sendo vedada a movimentagdo dos recursos pelo
PODER CONCEDENTE ou seus agentes até o encerramento formal da concessao;

c) Mantera as rubricas or¢amentarias na LOA, LDO e PPA necessarias ao pagamento da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MAXIMA durante todo o prazo da concessao;

d) Assegurara, independentemente da renovagdo de mandato municipal, a previsdo dos recursos
necessarios nos projetos de LOA, LDO e PPA para adimplemento da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MAXIMA e manutencéo do saldo minimo na CG.

O adimplemento continuo das obrigagdes mencionadas pelo PODER CONCEDENTE e o funcionamento

do sistema de garantia de pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MAXIMA constituem
direito liquido e certo da CONCESSIONARIA,
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