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INTRODUCAO

O presente documento se presta a disciplinar, de forma sistematica e vinculante, as obrigacdes minimas a
serem observadas pelo Concessionario ao longo da execugio contratual. A CONCESSIONARIA ¢ obrigada
a realizar todas as atividades descritas neste ANEXO, exceto quando expressamente excepcionadas. No
caso de questdes omissas, deverdo ser consultadas as instancias de governanca do CONTRATO, nos estritos

limites das disposi¢des contratuais.

Sdo encargos da CONCESSIONARIA o conjunto de obrigagdes e atividades previstas pelo presente
ANEXO que, divididas por temas, perfazem as obrigagdes minimas para a gestao, manutengdo e operagao

do DISTRITO GUARARAPES, visando ao cumprimento do objeto da CONCESSAO.

Durante o prazo da CONCESSAOQ, a CONCESSIONARIA devera observar todos os requisitos minimos e
especificos deste CADERNO DE ENCARGOS da CONCESSIONARIA e atentar-se aos elementos
intrinsecos que caracterizam os ATIVOS URBANISTICOS e ATIVOS IMOBILIARIOS, conforme
descritos no ANEXO I — Masterplan, Memorial Descritivo ¢ Anteprojeto.

O PODER CONCEDENTE poder4, a qualquer tempo, constatando que a CONCESSIONARIA deixou de
atender aos encargos estabelecidos neste documento, manifestar-se expressamente no sentido de que sejam
providenciados os ajustes e adequagdes necessarios. E de tnica e exclusiva responsabilidade da
CONCESSIONARIA a realizagdo das obras e servigos de engenharia necessarios para execugio do objeto
da CONCESSAO, bem como que as obras e a operagio dos ATIVOS URBANISTICOS e ATIVOS
IMOBILIARIOS respeitem estritamente as especificagdes minimas estabelecidas no EDITAL, no
CONTRATO e em seus ANEXOS, e na legislacdo aplicével e atos normativos.

A CONCESSIONARIA deve executar todos os servicos e dispor, de forma direta ou mediante
subcontratacdo, de todos os recursos humanos, itens, materiais, equipamentos € insumos necessarios para
o cumprimento do OBJETO, observado o disposto no CONTRATO em relagdo a subcontratacdo. As
ATIVIDADES PERMITIDAS devem estar de acordo com as orientagdes estabelecidas pelos 6rgdos da

Administra¢do Publica Municipal, no exercicio de sua competéncia regulamentar e no seu poder de policia.

As regras previstas no presente ANEXO sdo aplicaveis aos colaboradores diretos e indiretos da
CONCESSIONARIA, sendo de responsabilidade desta o atendimento as regras e disposi¢des do

CONTRATO, inclusive as possiveis empresas terceirizadas e subcontratadas, recomendando-se que se
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exija delas a apresentacdo dos documentos e informagdes necessarias & demonstracdo de regularidade, os

quais poderao ser solicitados a qualquer momento pelo PODER CONCEDENTE ou pelo VERIFICADOR.

A CONCESSIONARIA devera manter os recursos humanos e materiais em condicdes de funcionamento
adequado durante toda a vigéncia do CONTRATO, devendo prover, para tanto, todas as contratacdes
necessarias ao pleno atendimento do objeto do CONTRATO e de seus ANEXOS. Todos os prepostos ou
empregados da CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas deverdo estar uniformizados e identificados.
Todas as equipes, deverdo utilizar trajes condizentes as condi¢des climaticas, visando o seu conforto na

execucao dos encargos aqui descritos.

A CONCESSIONARIA ou suas contratadas deverio munir seus prepostos ou empregados com
Equipamentos de Protecdo Individual e demais equipamentos necessarios para a execucao de suas fungdes,
respeitando a legislagio vigente e as normas de seguranga. Cabera a CONCESSIONARIA ou suas
subcontratadas capacitarem seus prepostos ou empregados para manter um relacionamento cordial, solicito

e executor de boas praticas sanitarias com os USUARIOS do DISTRITO GUARARAPES.

A CONCESSIONARIA ou suas contratadas deverdo manter atualizado o cadastro de seus prepostos ou
empregados, incluindo no minimo: (i) nome completo; (ii) documento de identificagdo; (iii) cargo/funcao.

Essas informagodes deverdo ser disponibilizadas ao PODER CONCEDENTE, quando solicitadas.

Todos os custos relacionados a servigos de infraestrutura inerentes a operagao, tais como tarifas de agua e
esgoto, gas de cozinha, telefonia, internet e energia elétrica das edificagdes, equipamentos, insumos e
instalagdes, serdo de responsabilidade da CONCESSIONARIA e/ou de seus subcontratados. Devendo
considerar, também, eventuais custos cartorarios para transferéncia dos imoéveis a titulo de APORTE

IMOBILIARIOS e tarifas bancarias das CONTA DE PAGAMENTO e CONTA GARANTIA.

As referéncias neste ANEXO as normas técnicas e legislacdo incluem todas as suas alteracdes,
substituigoes, consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma
diferente. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA providenciar todas as autorizagdes, alvaras,
licengas e aprovacdes necessarias junto aos respectivos orgaos e entidades da Administragdo Publica nos
ambitos federal, estadual e municipal, com vistas a execugdo das atividades relacionadas 8 CONCESSAO,
sendo todas as despesas com tais processos de sua exclusiva responsabilidade, nos termos do CONTRATO

e seus ANEXOS.
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A responsabilidade do PODER CONCEDENTE no ambito da obtengdo das autorizagdes, alvaras, licencas
e aprovagoes necessarias para a execugdo do OBJETO esté limitada aquelas necessarias para realizagdo da
LICITACAO. No ambito da obtengdo das autorizagdes, alvaras, licengas e aprovagdes necessarias para a
execu¢do do OBJETO, a CONCESSIONARIA contard com o apoio do PODER CONCEDENTE para
interlocu¢do com outros 6rgios e entidades da ADMINISTRACAO PUBLICA.

Devem ser respeitadas as normas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Pernambuco,
bem como aos demais normativos vigentes para o escoamento do publico em situagcdes normais € em caso
de panico, devendo a CONCESSIONARIA, para tanto, elaborar os devidos estudos que demonstrem o

cumprimento das exigéncias aplicaveis.

E de integral responsabilidade da CONCESSIONARIA a observancia dos encargos deste ANEXO,
independentemente se a execucdo deles se dé diretamente ou por meio de subcontratacdo. A
CONCESSIONARIA devera impor o atendimento das regras e disposi¢des do CONTRATO e seus
ANEXOS a todas subcontratadas e exigir a apresentacdo dos documentos e informacgdes necessarios a

demonstracao de regularidade e capacidade de executar as respectivas obrigagdes.

A CONCESSIONARIA podera se valer de inovagdes tecnologicas, sejam de processos ou equipamentos,
com a finalidade de trazer eficiéncia ao cumprimento de suas obrigagdes e encargos, sejam aquelas ligadas

a operagdo e gestdo, ou as intervengdes, desde que atendidos os objetivos finalisticos da CONCESSAO.

A CONCESSIONARIA devera, sempre que possivel, fazer uso de agdes que fomentem a sustentabilidade,
a participagao e inclusdo social e o respeito as minorias e grupos sociais vulneraveis, buscando com essas

acOes gerar externalidades positivas que transcendam o DISTRITO GUARARAPES.

As atividades operacionais ¢ de obras inerentes a execugdo deste CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA deverio ocasionar o minimo de interferéncia negativa possivel no seu entorno e na

sua vizinhanga.

Na execucdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS, a CONCESSIONARIA devera observar este ANEXO e
o ANEXO III — Sistema de INDICADORES DE DESEMPENHO, devendo considerar o inicio dos
referidos SERVICOS OBRIGATORIOS quando da efetiva entrega das ETAPAS de INTERVENCOES
OBRIGATORIAS, com a respectiva emissdo da ORDEM DE OPERACAO, que deverd observar o
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necessario cumprimento de requisitos legais relativos a alvaras, licencas e outros necessarios para a

operacionalizagdo a ser iniciada.

Ja na execucdo das ATIVIDADES PERMITIDAS, deverao ser observados, além deste ANEXO, as
diretrizes para elaboracdo do PLANO DE ATIVIDADES PERMITIDAS que constam no ANEXO XII —
Diretrizes para Confeccdo dos PLANOS.

A CONCESSIONARIA devera prover um local para implantagdo de sua area administrativa e operacional
(area administrativa, oficinas/espacgo para guarda de ferramentas e maquinario operacional, almoxarifado,
vestiarios de funcionarios etc.). Esta area devera estar no local que seja mais conveniente para a propria

CONCESSIONARIA.

1. TIPOS DE ENCARGOS

1.1. Os encargos dispostos neste ANEXO, sdo divididos da seguinte forma:

1.1.1. INTERVENCOES OBRIGATORIAS: compreendem o conjunto de investimentos
fisicos, estruturais e urbanisticos de carater compulsério a serem realizados no territorio do
DISTRITO GUARARAPES, conforme os parametros técnicos e prazos definidos nos documentos
de referéncia ¢ no CONTRATO. Tais intervengdes constituem o nucleo do OBJETO da
CONCESSAO, sendo indispensaveis para a consecugio dos objetivos publicos pactuados.

1.1.2.  SERVICOS OBRIGATORIOS: dizem respeito as atividades continuas de operagio,
manutengio e gestio dos BENS DA CONCESSAO, assegurando sua plena funcionalidade,
conservacdo e conformidade com os padrdes de desempenho estabelecidos. Incluem-se aqui os
servigos essenciais a sustentabilidade das intervencdes executadas e a adequada prestacdo dos
servigos publicos e comerciais correlatos.

1.1.3. ATIVIDADES PERMITIDAS: referem-se as atividades de natureza acessoria ou
complementar que poderdo ser exploradas comercialmente pelo CONCESSIONARIO, observadas
as condicionantes legais e contratuais, bem como os principios da compatibilidade com o interesse
publico, da ndo onerosidade indevida ao usuario ¢ da vedacdo a competigdo predatoria com

atividades privadas preexistentes no entorno.

2. INTERVENCOES OBRIGATORIAS
O conjunto de INTERVENCOES OBRIGATORIAS foi subdividido entre os ATIVOS URBANISTICOS

e ATIVOS IMOBILIARIOS, para uma melhor compreensio das diretrizes de execugdo dos mesmos.
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Qualquer antecipagdo de conclusdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS devera ser anuida pelo
PODER CONCEDENTE, sob pena de néo haver a consequente antecipacdo de APORTE IMOBILIARIO
ou APORTE PECUNIARIO a depender do caso.

2.1 Diretrizes Gerais
Além do previsto neste ANEXO, a CONCESSIONARIA devera ter especial aten¢io ao ANEXO I —
Masterplan, Memorial Descritivo e Anteprojeto, naquilo que se refere as finalidades, objetivos e diretrizes

das obras e servigos de engenharia em ambos os tipos de ATIVOS.

Além das obras e servigos de engenharia, a implantagdo dos equipamentos, mobiliarios urbanos,
paisagismo, quiosques, sinalizagdo viaria e outros itens que constam no ANEXO 1 — Masterplan, Memorial
Descritivo e Anteprojeto, integram o conjunto de INTERVENCOES OBRIGATORIAS de que trata este
ANEXO.

O conjunto das especificagdes apresentadas adiante, tem a finalidade de estabelecer as condigdes que
deverdo reger a execugdo da generalidade dos servigos requisitados pelo PODER CONCEDENTE. As
especificacdes tém a finalidade de definir critérios técnicos basicos para a execucdo de cada servigo em
particular, fixando as condigdes minimas a serem observadas na aquisi¢do, fornecimento e emprego de

materiais.

A execucdo dos servicos deverd obedecer, rigorosamente e em todos 0s pormenores, ao seguinte:

e Desenhos, listas de materiais, tabelas de acabamentos e especificagdes e demais documentos
integrantes do projeto.

e Requisitos de Normas (NB) e/ou especifica¢des (EB), Métodos de Ensaio (MB) ¢ Terminologia
(TB) estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ou formulados por
laboratdrios ou Institutos de Pesquisas Tecnolégicos Brasileiros.

® Requisitos de Normas e/ou Especificagdes e/ou Métodos de Ensaio e/ou Padrdes estabelecidos por
entidades estrangeiras congéneres (ASTM, DIN e outras), quando da inexisténcia de Normas e/ou
Especificagdes brasileiras correspondentes, para determinados tipos de materiais ou servigos.

® Recomendagdes, instrugdes e especificagdes de fabricantes de materiais e/ou de especialistas em

sua aplicacdo ou na realizagdo de certos tipos de trabalho.
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o Dispositivos aplicaveis da legislacdo vigente (Federal, Estadual ou Municipal), relativos a
materiais, seguranga, protecao, instalacdo de canteiros de obras e demais aspectos da construcao.
o As referéncias a normas ABNT e Resolugdes CONAMA constantes deste Contrato entender-se-3o
como referéncias dindmicas as versdes em vigor, incluindo atualizagoes, revisdes, retificagdes e
substituigdes que venham a ocorrer no periodo contratual, sem necessidade de aditivo.
o Verificacdes:
o) Antes do inicio da execugdo de cada servico, deverdo ser verificadas (diretamente na obra
e sob responsabilidade da CONCESSIONARIA) as condigdes técnicas e as medidas dos locais
ou posic¢des a que se destinar.
o) Toda imperfeicao verificada nos servigos vistoriados, bem como discrepancias em relagao
a desenhos, tabelas de acabamentos ou especificagdes, devera ser corrigida, antes do

prosseguimento dos trabalhos.

Toda mao-de-obra devera ser da melhor categoria, experiente, habilitada e especializada na execugo de
cada servio, observada a necessaria contratagio dos ASSISTENTES TECNICOS que tenham sido
apresentados durante a LICITACAO.

Os projetos deverdo ter acompanhamento técnico especializado, com arquitetos e urbanistas, engenheiros
e demais especialistas que se julgar necessério, bem como dos ASSISTENTES TECNICOS, conforme
requisitos do CONTRATO.

2.1.1 SERVICOS PRELIMINARES
Para o inicio das obras, a CONCESSIONARIA devera apresentar, minimamente, os PROJETOS de

desenho urbano e arquitetura, estrutura, instalagdes hidrossanitarios, instalacdes elétricas, instalacdes de ar-
condicionado e exaustdo, impermeabilizagdo, luminotécnica, projeto de esquadrias, prevengao de incéndio,

e demais projetos complementares que se fizerem necessarios.

Para as obras urbanas, deverdo ser apresentados projetos de sinalizag@o viaria e de adequacdo de calcadas
de acordo com as normas de acessibilidade NBR 9050:2020, Manual Brasileiro de Sinalizagdo de Transito
e Codigo de Transito Brasileiro, Lei n° 9503 de 23/09/1997, alterada pela Lei n°. 14.071 de 13/10/2020,
Resolu¢des do CONTRAN, Deliberacdes do CONTRAN e Portarias do DENATRAN, acessiveis no site

www.denatran.gov.br ¢ que sdo permanentemente atualizadas.
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Para as intervencdes que configuram construgdo de edificagdo (Deck do Nascente, Palco Flutuante,
Quiosques) deverdo ser apresentados também PROJETOS EXECUTIVOS de drenagem superficial,
esgotamento sanitrio, carga e descarga e projetos para os demais servicos de infraestrutura que se fizerem

necessarios.

Os PROJETOS EXECUTIVOS das edificagdes localizadas sobre a dgua deverdo considerar sistemas de
esgotamento sanitario, abastecimento de dgua e infraestrutura elétrica de forma a nao despejar detritos e
dejetos na dgua. Considerar a utilizacdo de dutos submersos ou canaletas de infraestrutura sob as passarelas

de acesso.

Os PROJETOS EXECUTIVOS das edificagdes localizadas sobre a dgua deverdo considerar servicos de
carga ¢ descarga (c/d) com a utilizagdo de VUCs (veiculos urbanos de carga) com acesso em horarios

restritos de modo a ndo conflitar com as atividades locais.

A CONCESSIONARIA sera responséavel pela limpeza das areas revitalizadas. A execugio dos servigos de
retiradas, demoligdo (se necessario) e retirada do entulho devera cumprir todas as exigéncias e
determinagdes previstas na legislacdo e normas da Associagdo Brasileira de Normas — ABNT, bem como
as resolugdes pertinentes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e legislagdo municipal.
Os tapumes ¢ outros meios de protegdo e seguranga serdo executados conforme solicitagdo da fiscalizagdo

e as recomenda¢des da ABNT NBR 15575.

Apos a retirada ou demolicdo dos elementos e/ou materiais que ndo serdo reaproveitados, promover a
fragmentacdo, a selecdo e a acomodagdo manual do entulho em lotes, em local indicado pelo PODER

CONCEDENTE, para a remogao.
A remoc¢do do entulho devera ser realizada em horario previamente estipulado entre as partes, devendo
garantir a limpeza da obra e a seguranca dos funcionarios. O bota fora da destinagdo do entulho devera ser

certificado pela Prefeitura Municipal da Cidade do Recife.

2.1.2 SERVICOS DE IMPLANTACAOQ

Trata-se de descri¢do exemplificativa, porém, ndo restritiva dos principais servigos de implantagdo que a

CONCESSIONARIA devera realizar:
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1. Fornecimento dos PROJETOS BASICOS e PROJETOS EXECUTIVOS, bem como de

suas licencas, alvaras, autorizacdes e licenciamentos;

2. Gerenciamento e planejamento de obras;
3. Elaboracdo e coordenacao de todos os trabalhos necessarios a execu¢ao dos trabalhos;
4. Acompanhamento de aprovagdes de drgdos publicos (Prefeitura, corpo de bombeiro, etc),

patrimoniais, ambientais, urbanisticos € concessionarias;

5. Estudo de Impacto de Vizinhanga;

6. Execucdo de tapume fixo para fechamento, com portdo nos canteiros de obras das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS;

7. Instala¢do de containers com sanitarios e duchas, sala de reunides, espacos destinados ao

almoxarifado, vestiario e refeitorio;

8. Instalac@o de placa de obra com nome dos responsaveis técnicos ¢ alvara de obra, segundo
padréo exigido pelo Municipio do Recife;

9. Instalagdo de andaimes metalicos, equipamentos de transporte vertical e horizontal, e

demais equipamentos que possam Ser necessarios;

10. Sinalizagdes do Empreendimento e Obra;

11. Instalag¢Ges Provisorias Elétricas e Hidraulicas;

12. Fornecimento de ART e/ou RRT dos servigos a desenvolver;

13. Fornecimento dos seguros (Riscos de Engenharia e de Responsabilidade Civil);

14. Abertura e fechamento de Matricula CEI,

15. Garantir o fornecimento e entrega dos materiais nos prazos estabelecidos;

16. Fornecimento de Projeto As Built;

17. Solicitar o licenciamento e acompanhar a liberagao do alvara de obras, conforme ANEXO

V — Diretrizes Ambientais e para Licenciamento das INTERVENCOES OBRIGATORIAS,
providenciando, para tanto, os documentos que sejam necessarios Fornecimento de Data Book e

Manual do Proprietéario.

2.1.3 PROJETOS BASICOS DAS OBRAS
O projeto e especificagdes técnicas contidas neste ANEXO e no Apéndice C — MASTERPLAN que integra

o ANEXO I — Masterplan, Memorial Descritivo e Anteprojeto, possuem carater referencial. Conforme
previsto pelo CONTRATO, a CONCESSIONARIA ¢ integralmente responsavel por todos os riscos
relacionados a elaboragdo, ao contetido e a implementagdo do PLANO DE SEGUROS e dos PROJETOS
referentes a todas as INTERVENCOES OBRIGATORIAS que assim exijam, incluindo cronograma fisico-
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financeiro, metodologia de execugdo, e/ou de tecnologia, independentemente de ter optado pela utilizagdo

do Masterplan (Apéndice C), ou pela propositura de novo projeto.

A CONCESSIONARIA devera, dentre outras providéncias previstas em CONTRATO:

e Providenciar todas as autorizagdes, licengas ¢ demais documentos necessarios para implementacao
das INTERVENCOES OBRIGATORIAS perante as respectivas autoridades competentes, conforme
diretrizes delineadas no ANEXO V — Diretrizes Ambientais ¢ para Licenciamento das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS;

e Contratar os seguros correspondentes antes do inicio de cada ETAPA de INTERVENCAO
OBRIGATORIA, conforme PLANO DE SEGUROS estabelecido;

e Elaborar a documentacao necessaria para submeter o pedido de obtencao do alvara de construcao
as autoridades competentes e acompanhar todo o processamento do pedido até a sua regular
aprovagdo, devendo, para tanto, cumprir com todas as providéncias exigidas, nos termos da
legislagdo vigente;

e Elaborar e disponibilizar para o CONCEDENTE, os PROJETOS BASICOS e PROJETOS
EXECUTIVOS de implantagdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, bem como elaborar os
projetos complementares, devendo estes serem devidamente compatibilizados com o projeto de

implantacdo de arquitetura e de desenho urbano.

Nio serdo imputaveis 8 CONCESSIONARIA os atrasos decorrentes da demora na emissio de documentos
e adocdo de providéncias de responsabilidade do PODER CONCEDENTE, 6rgdos ambientais e demais
orgdos aplicaveis nos casos em que os prazos de andlise ultrapassarem as previsdes legais, desde que o

atraso nio tenha sido causado pela CONCESSIONARIA.

2.1.4 ARMAZENAMENTO, TRANSPORTE E MANEJO DOS MATERIAIS DE CONSTRUCAO E
INSUMOS

Todos os materiais de acabamento deverdo ser mantidos afastados do contato direto com o solo, cortes de
terreno ou paredes de alvenaria, mesmo quando fornecidos em embalagens. Os locais de armazenamento
deverdo ser especial e previamente designados e/ou aprovados pelo PODER CONCEDENTE, além de
mantidos constantemente limpos e em perfeita arrumagéo. Condigdes gerais de armazenamento, transporte

€ manuseio:
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¢ O armazenamento, o transporte ¢ 0 manuseio deverdo obedecer:

o Ao estipulado nas especificagdes dos respectivos servigos;

o Asrecomendagdes dos Fabricantes;

o Aos requisitos de Normas e /ou Especificagdes da ABNT aplicaveis; idem para o caso de
Normas Estrangeiras.

e Todos os materiais deverdo ser armazenados de forma adequada a conservacdo de suas
caracteristicas e a facil inspecao.

e Durante o armazenamento, o transporte ¢ o manuseio, os materiais deverao ser cuidadosamente
protegidos:

o De chuvas, calor intenso € umidade;

o Daincidéncia direta dos raios solares, acidentes de todo o tipo e perigo de incéndio;

o Do contato ou mistura com substancias de outras espécies (ou de mesma espécie e
caracteristicas diferentes), com materiais abrasivos, corrosivos, ou, de qualquer modo,
prejudiciais ou estranhos a sua natureza.

e Protecdo aos Operadores: Nas operagdes com materiais volateis em ambientes confinados ou
precariamente arejados, devera ser obrigatorio o uso, pelos operadores, de dispositivos de protegao
contra emanagdes venenosas.

e Em casos de ventilagdo natural insuficiente, devera ser obrigatorio, sem prejuizo do item anterior,
o emprego de ventilagdo forcada.

e Nas operagdes com materiais corrosivos ou de qualquer modo venenosos ou prejudiciais a saude,
devera ser obrigatério o uso de dispositivos de protecdo (o0culos, luvas, etc.).

o Sobrecargas: O armazenamento sobre lajes de pavimentos, andaimes monta-cargas etc., devera

atender as sobrecargas previstas nos calculos estruturais respectivos.

Condigoes especiais de armazenamento:

¢ Produtos acondicionados: estes produtos deverao ser armazenados com suas embalagens originais
de fabrica providas de etiquetas ou rotulos intactos.

e Produtos a granel: os produtos fornecidos a granel deverdo ser armazenados em montes ou pilhas,
separados (conforme a espécie, o tipo, a quantidade ou outro fator de diferenciacdo) por
compartimentos ou distancia suficientes para impedirem a sua mistura e/ou erosao.

¢ Os locais de deposito deverdo ser, invariavelmente, abrigados contra raios solares diretos, chuvas

e vento. E protegidos contra umidade.
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e Prevengdio contra incéndio: devera ser dedicado, por parte da CONCESSIONARIA, especial

cuidado ao armazenamento de produtos volateis ou facilmente inflamaveis, que deverdo ser

resguardados do calor intenso, de fagulhas, brasas e chamas, bem como afastados de outras

dependéncias da obra.

e Protecdo aos servigos: antes do inicio de qualquer servico, devera ser providenciada permanente

protecdo contra substincias estranhas de qualquer espécie, choques, entupimentos, vazamentos,

respingos de argamassa, tintas e adesivos, mudangas bruscas de temperatura, calor e frio, a acdo de

raios solares diretos, a incidéncia de chuva, ventos fortes, umidade, impericia de operadores e

ocorréncias nocivas de todo o tipo.

e Deverao ser protegidos:

@)

@)

@)

O

O

Os servigos adjacentes ja realizados ou em execucao;

O proprio servigo a realizar, de acordo com a respectiva Especificacao;
Areas, obras ou edificag¢des vizinhas;

Veiculos e transeuntes;

Outros bens, moéveis ou imoveis, em especial aqueles de valor histérico-cultural

(edificagdes tombadas, esculturas, painéis artisticos, pavimentagdes historicas).

A CONCESSIONARIA devera requerer dos fabricantes de materiais, bem como de montadores ou

instaladores especializados, conforme se fizer necessario, a prestagdo de ininterrupta ASSISTENCIA

TECNICA, durante o inteiro desenvolvimento de trabalhos de elevado grau de especializagdo, com os quais

estes estiverem relacionados.

Todo material destinado as obras devera ser obrigatoriamente de primeira qualidade, novo, sem uso anterior

e satisfazer rigorosamente os requisitos dos seguintes documentos:

o Especificagdes dos servigos a que se destinar.

o Normas e/ou Especifica¢cdes da ABNT ou de Entidades Congéneres, inclusive estrangeiras.

As caracteristicas dos materiais deverdo ser rigorosamente verificadas no ato de seu recebimento e antes de

seu emprego, mediante comparagdo com as respectivas amostras (ou os prototipos) previamente aprovados

pelo PODER CONCEDENTE.
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2.1.5 FORNECIMENTOS, AQUISICOES, IMPUGNACAO, REPOSICAO E SUBSTITUICAO

Fornecimentos:

e Normais: A CONCESSIONARIA devera fornecer a totalidade dos materiais, ferramentas,

equipamentos ¢ mao-de-obra para os servigos especificados, excetuando-se aqueles eventuais e

expressamente definidos, pelo PODER CONCEDENTE, como de seu proprio fornecimento.

e Eventuais: A CONCESSIONARIA devera, ainda, fornecer todos os dispositivos e acessorios,

materiais, ferramentas, equipamentos, mao-de-obra e servigos, essenciais ou complementares, e/ou

ndo indicados em desenhos e/ou tabelas de acabamentos e/ou listas de materiais do Projeto, mas

imprescindiveis a completa e perfeita realizagdo da obra.

¢ As quantidades de fornecimento deverao ser suficientes para manter-se o andamento ininterrupto

das obras e servigos, respeitar-se o cronograma aprovado pelo PODER CONCEDENTE e atender-

se prontamente a qualquer reposigao.

e Impugnacio: a CONCESSIONARIA deverd impugnar o recebimento ou o emprego de todo o

material que, no ato de sua entrega a obra ou durante a verificagdo que devera preceder o seu

emprego, apresentar defeitos e/ou caracteristicas discrepantes das especificagdes e/ou amostras e/ou

prototipos, bem como de desenhos de fabricag@o e/ou instalacdo ou montagem.

°
Todos os materiais especificados e efetivamente empregados nas obras e servigos deverdo ser
previamente aprovados e estar acompanhados de laudos e relatérios de ensaio que comprovem o
atendimento aos requisitos de desempenho estabelecidos no projeto e nas normas técnicas aplicaveis
(ABNT, entre outras). Os documentos devem identificar fabricante, produto, lote, data, métodos de
ensaio e resultados, sendo preferencialmente emitidos por laboratério acreditado pelo Inmetro (ABNT
NBR ISO/IEC 17025), quando aplicavel, e mantidos a disposi¢do da fiscalizagdo com rastreabilidade.

Todo o material impugnado devera ser imediatamente removido do canteiro de obras, a reposi¢ao devera

ser igualmente imediata, € sem oneragdo a0 PODER CONCEDENTE.

o Substituicdo — Comprovagdo: nos casos de justificada necessidade ou conveniéncia de substituigdo
de materiais especificados, por outros nao discriminados, estes deverao possuir, comprovadamente
caracteristicas iguais ou equivalentes as dos primeiros.

e A comprovacao das caracteristicas devera, a critério do PODER CONCEDENTE e sem onera-lo,

basear-se em ensaios tecnologicos normalizados.
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O fornecimento de amostras devera obedecer aos requisitos de cada especificagdo em particular.

Sempre que necessario ou solicitado, antes da aquisicdo dos materiais e/ou do inicio da execucdo de
determinados servicos, a CONCESSIONARIA devera fornecer ao PODER CONCEDENTE, para exame e

aprovacao, conforme o tipo de material ou servico, o seguinte:

e Amostras dos materiais e/ou
o Amostras de campo para servigos e/ou

e Prototipo de materiais ou servigos especiais.

As amostras de materiais, de campo e os prototipos, deverdo respectivamente, ser preparados, executados
e fabricados com 0s mesmos componentes, caracteristicas e detalhes discriminados para os servigos quando

concluidos (ver especificacdes, desenhos, listas de materiais e tabelas de acabamentos).

Cada exemplar da amostra ou prototipo aprovado, devera ser autenticado pelo PODER CONCEDENTE e

CONCESSIONARIA, e cuidadosamente conservado no canteiro de obras, até o término destas.

Os exemplares deverdo ser utilizados para comparagdo com os materiais a empregar ou ja empregados.
Cada exemplar de amostras ou prototipo devera ser fornecido com etiqueta indelével, gravada ou
firmemente fixada. A etiqueta devera conter informagdes, conforme a natureza do material, relativas aos

seguintes dados técnicos:

e Espécie, qualidade, tipo de dimensdes do produto ou peca;

¢ Tipo de acabamento, textura e cor;

o Identificacdo do Fabricante, codigos de fabricagdo, composi¢do de formula quimica;
e Tempo de vida ttil do produto;

* Normas e Especificagdes basicas (nacionais e/ou estrangeiras);

e Caracteristicas mecanicas;

e Outros dados essenciais, conforme o caso.
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2.1.6 DESENHOS E ESPECIFICACOES PARA FABRICACAO E/OU INSTALACAO OU
MONTAGEM

Antes do inicio da execugdo de determinados tipos de servicos ou de fabricacdo de tipos especiais de
elementos construtivos, dispositivos etc., conforme constar das respectivas especificagdes, a
CONCESSIONARIA devera providenciar a elaboragdo de Desenhos e Especificacdes para realizagio ou

fabricac¢do e/ou montagem e/ou instalacdo, respectivamente de servigos ou produtos.

Antes do inicio da elaboragdo, deverdo ser verificados, diretamente nas obras e sob responsabilidade da
CONCESSIONARIA, as condigdes e as medidas dos locais e posi¢des de destino dos servigos ou produtos.

A elaboragdo devera também basear-se em: desenhos, tabelas de acabamentos e especificagdes do Projeto.

Nos trabalhos, objeto deste item sobre Desenhos e Especificagoes, deverdo ser claramente indicados:

o Os materiais a empregar, seus complementos e destino, seus formatos ¢ dimensdes, bem como sua
espécie, qualidade, tipo e procedéncia ou marca;

e Os tipos de acabamento, textura e cores;

e Os tipos de tratamento preservativo empregados ou a empregar: fungicidas, ignifugantes,
hidrofugos, impermeabilizantes, antioxidantes, termoacusticos ¢ de isolamento eletrolitico, além de
outros, conforme o caso;

¢ O sistema construtivo, com detalhes de compatibilizagdes, unides e fixagcdes entre os proprios
materiais e a elementos construtivos adjacentes;

e As caracteristicas de cada componente, pormenorizadamente descritas;

o Os processos de instalagdo e/ou montagem;

o As Normas e Especificacdes (brasileiras ou ndo) aplicaveis.

Os desenhos e outros documentos citados deverdo ser fornecidos em tempo habil ao PODER
CONCEDENTE, para exame e aprovagdo sempre que necessario. Devera ser considerada
complementarmente a apresentagdo de catalogos, manuais de instrugdes, miniaturas, certificados de ensaios
tecnologicos ou outros veiculos de informagdo, em substitui¢do ao fornecimento (conforme estabelecido

nas especifica¢des) de amostras, prototipos ou desenhos de fabricagdes.
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2.1.7 ENSAIOS TECNOLOGICOS

A CONCESSIONARIA devera providenciar a realizagdo (quando e como estabelecido nas especificacdes

definidas nos PROJETOS e sempre que for necessario) de Ensaios Tecnoldgicos dos materiais.

Os ensaios deverdo obedecer aos Métodos (MB), da ABNT. Em caso de inexisténcia de Métodos
Estrangeiros correspondentes (ASTM, DIN ou outros), eles deverdo ser realizados por laboratérios
especializados, comprovadamente habilitados, tecnicamente idoneos e aprovados pelo PODER

CONCEDENTE.

2.1.8 PROTECAO CONTRA INCENDIO
Além do previsto na Legislagdo Vigente (Federal, Estadual ou Municipal), a CONCESSIONARIA devera

tomar, em tempo habil, medidas de prote¢do contra incéndio. Além das precaugdes no armazenamento,
durante as operagdes com materiais volateis ou explosivos devera ser providenciado o seu constante

afastamento de chamas, motores elétricos e de qualquer fonte de calor intenso.

2.1.9 EXECUCAO DE CONCRETO ARMADO APARENTE

Todas as superficies quando indicadas em desenhos como concreto aparente, seja natural ou tratado,
deverdo receber especial atengdo da CONCESSIONARIA quando de sua execugdo, quer sejam elementos

estruturais, de segunda concretagem, ou pegas pré-moldadas. A saber:

¢ Controle rigoroso de execucdo para assegurar-se uniformidade de colocagdo, homogeneidade de
textura, regularidade de superficie e resisténcia as intempéries em geral.

* Demais caracteristicas, seja quanto as formas, armagao ou componentes do concreto deverdo estar
de acordo com o que for previsto no Projeto de Estruturas.

e Devera ser considerado pela CONCESSIONARIA o uso de aditivos, desmoldantes, afastadores,
tensores, calafetadores e qualquer elemento que contribua para um melhor acabamento de concreto,

mediante acordo com a Projetista de Estruturas e de Impermeabilizagao.

2.1.10 PREPARO DE PASTAS E ARGAMASSAS

As argamassas, salvo quando indicado de forma diferente na especificagdo do servico, devem seguir as
defini¢cGes das Normas Técnicas NBR 13281 (argamassas para assentamento e revestimento), NBR 16868-
2 (execugdo e controle de alvenaria estrutural) e NBR 7200 (execugao de revestimentos de paredes e tetos

com argamassa inorganica).
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Todos os danos causados a servicos adjacentes, durante o andamento dos servigos especificados, deverdo
ser reparados sob total responsabilidade da CONCESSIONARIA. Ap6s a conclusio de cada servigo, e antes

do inicio da limpeza, deverdo ser efetuados os retoques necessarios e executada a respectiva protegao.

Imediatamente apods a conclusdo de cada servigo, e antes de sua apresentagdo ao PODER CONCEDENTE,
para vistoria e aprovagao finais, a CONCESSIONARIA devera executar sua limpeza. Apos a aprovagio, a
CONCESSIONARIA devera providenciar a protegdo dos servigos ja concluidos (até o término das obras):
contra incéndio, a acdo das intempéries, choques, poeira, 6leos, graxa, tintas e, de modo geral, incidéncia

de substancias estranhas.

Apbs a conclusio total da obra, a CONCESSIONARIA devera efetuar a sua limpeza geral, colocando-a em
condi¢Oes de uso; os detritos, equipamentos, ferramentas e instalagdes auxiliares, deverdo ser removidos,

sob a responsabilidade da CONCESSIONARIA.

2.2 Intervengdes obrigatorias nos Ativos Urbanisticos

Dentro do DISTRITO GUARARAPES, estio estabelecidos ATIVOS URBANISTICOS de
desenvolvimento estratégico sob o ambito da revitalizagdo urbana da area. Sdo areas que deverdo ser
revitalizadas, cujo cronograma de obras (intervengdes obrigatorias) encontra-se detalhado no ANEXO VIII
— Cronograma das INTERVENCOES OBRIGATORIAS. Alguns ATIVOS URBANISTICOS tiveram suas
areas de intervencdo subdivididas em Etapas, conforme explicitamente indicado a seguir, considerada a
realizacdo de suas obras de maneira parcelada, visando a mitigacdo dos impactos negativos ao fluxo da

cidade e a otimizacao dos tempos a execucao dos servigos.

I.  ORLA DO SOL NASCENTE (Av. Martins de Barros) | Etapas 1 e 2
o DECK DO NASCENTE | Etapa 3
II. ORLA DO SOL POENTE (R. do Sol) | Etapa 1
o PALCO FLUTUANTE | Etapa 2
III.  AVENIDA GUARARAPES | Etapas 1 ¢ 2
IV.  PRACA DO SEBO
V. PRACA DA INDEPENDENCIA
VI. AVENIDA DANTAS BARRETO | Etapas 1,2 ¢ 3
VII. VIAS COMPARTILHADAS

o Prolongamento da Av. Dantas Barreto na Praga da Republica
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o R. Alarico Bezerra

o R. Diério de Pernambuco
o R.doFogo

o R. das Flores

o R. Dr. Moacir Baracho

o R. Matias de Albuquerque
o R. Eng. Ubaldo Gomes de Matos
o R. Larga do Rosario

o R. Estreita do Rosario

o R.daPalma

o R.Nova

VIII. DEMAIS VIAS DA AREA DO PROJETO
o Rua Siqueira Campos
o Rua do Imperador Pedro Il (Entre Praca Da Republica E Av. Nossa Sra Do Carmo)
o Rua Cleto Campélo
o Rua Marqués Do Recife
o Ruas ao redor da Praga da Republica
o Rua Ulhba Cintra

o Rua Dr. José Henrique Vanderlei

Para fins de exploragdo comercial das atividades permitidas, poderdao ser construidos QUIOSQUES e
utilizadas RUAS PORTATEIS, cuja descrigio referencial consta no ANEXO I — Masterplan, Memorial

Descritivo e Anteprojeto.

2.2.1 QUIOSQUES DE COMERCIO POPULAR
O concessionario devera executar, também, as seguintes INTERVENCOES OBRIGATORIAS, dentro do
DISTRITO GUARARAPES:

e Reordenamento e Padronizagdo
o Todos os comerciantes de rua, fixos e moveis, atuantes dentro do perimetro da area de
concessdo, cadastrados pela Prefeitura do Recife no Banco de Dados Geografico do

Comércio Popular (NT 127/2025/GABCENTRO — GDU) deverao passar por processo de
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reordenamento, reestruturagdo e adequagdo ao novo padrao de quiosques do Distrito
Guararapes.
o De acordo com o levantamento municipal, encontram-se no DISTRITO GUARARAPES
446 comerciantes fixos e 200 mdveis, todos sujeitos ao processo de adequacao.
¢ Acesso ao Cadastro
o A concessiondria tera acesso integral ao mapeamento e cadastro municipal de comerciantes
e ambulantes, garantindo a utilizagdo dessas informagdes para a execugdo das acdes de
relocagdo e padronizagdo.
e Realocagdo com Preferéncia
o A metodologia de realocacio devera ser construida pela CONCESSIONARIA e aprovada
pelo PODER CONCEDENTE, com critérios de priorizagao baseados em tempo de atuagdo,
tipo de atividade e vulnerabilidade social.
¢ Prioridade em Locais Originais
o Sempre que possivel, sera garantida a permanéncia dos comerciantes em seus pontos
originais ou nas proximidades, dado que a prioridade ¢ resguardar acessibilidade e
circulagdo de pedestres no espago publico.
¢ Implantag¢do de Novos Quiosques
o Os novos quiosques seguirdo o modelo padrao do DISTRITO GUARARAPES, com
dimensdes de 2,5 m x 2,5 m ou modelo Rua Portatil ou similar, e configuragdo modular
adaptavel as necessidades do comércio ou servigos.
o Capacitagdo e Formalizagdo
o A concessionaria devera implantar um Plano de Capacitagdo Técnica e Comercial,
incluindo: i) Treinamento de gestdo e operagdo do ponto comercial; ii) Apoio a
formalizagdo, incluindo enquadramento como MEI; iii) Padronizac¢do visual obrigatdria
dos quiosques; e iv) Padronizacdo dos carrinhos de ambulantes, a critério da
concessionaria.
e Politica de Cobranga e Isengdo de Encargos
o Os comerciantes atualmente cadastrados ndo estardo sujeitos a cobranga das futuras taxas
de aluguel e dos custos de servigos de agua e energia elétrica.
o Sera aplicada apenas uma taxa simbdlica, destinada a formalizagdo e manutencdo

cadastral.
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o Os custos de operacdo e manutengao desses equipamentos serdo compensados por cotas de
patrocinio vinculadas aos quiosques, cuja captacdo sera de responsabilidade da
concessionaria.

o Excecdo: nas areas da Orla do Sol Nascente e Orla do Sol Poente, sera permitida a cobranca
de taxas de aluguel e servicos de acordo com o modelo de negodcios definido pela

concessionaria, respeitando as diretrizes do contrato de concessao.

2.2.2 OUTRAS INTERVENCOES OBRIGATORIAS

Aspectos de mobilidade, mobiliario urbano, equipamentos, iluminagdo, drenagem, sistema de
monitoramento por cameras (CFTV), acupunturas urbanas e paisagismo que constam no ANEXO I —
Masterplan, Memorial Descritivo e Anteprojeto sdo referenciais do ponto de vista arquitetonico, mas de

execucio e inclusido obrigatoria nos projetos e ATIVOS URBANISTICOS em quest3o.

2.3 Intervengdes obrigatorias nos Ativos Imobiliarios

O objeto da parceria publico privada estd centrado na requalificagdo obrigatoria de 14 ativos imobiliarios
selecionados, os quais foram escolhidos por sua capacidade de inducdo de novas dindmicas urbanas,
localizagdo e pela aderéncia aos objetivos estruturantes do Distrito Guararapes. Esses imdveis compdem
um conjunto prioritario no escopo do projeto, sendo considerados ancoras do processo de transformagao e
viabilizacdo da nova centralidade urbana, com a necessaria disponibilizacdo de novas unidades de

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL.

A seguir estdo listados os ativos imobilidrios que compdem a concessao, seus respectivos usos obrigatorios
para o pavimento térreo, e a destinacdo de usos habitacionais e geracdo de unidades esperada.

O projeto referencial estabelece o minimo de unidades habitacionais geradas por ativo com base nos
projetos referenciais. Entretanto, dada a natureza do retrofit entende-se que se comprovado pelo
Concessionario por motivos técnicos sera permitido, dentro do limite maximo de até 10%, a reducdo das

UH geradas.
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OBRIGATORIO FROJETO OBRIGATORIO
REFERENCIAL
ATIVO
USO FACHADA ATIVA USO ,
TG MINIMA e — QNTD UHs | UHs MINIMAS!
ATIVO
IMOBILIARIO | Comercial Residencial 78
HIS 01
ATIVO
IMOBILIARIO | Comercial #0% da somatoéria do| Residencial 154 281
HIS 02 perimetro de fachada?
ATIVO
IMOBILIARIO | Comercial Residencial 49
HIS 03
ATIVO
IMOBILIARIO | Comercial Residencial 32
HIS 04
ATIVO
IMOBILIARIO | Comercial Residencial 100
HIS 05
ATIVO
IMOBILIARIO | Comercial Residencial 106 379
HIS 06
ATIVO
IMOBILIARIO | Comercial Residencial 36
HIS 07
ATIVO
IMOBILIARIO | Comercial Residencial 105
HIS 08

' A quantidade minima de UHs devera ser atendida como pardmetro global entre os agrupamentos dos 12 ativos
listados. A quantidade podera contar com uma margem de 10% a menos como aceitavel.
2 A base de calculo deve ser a somatoria linear do comprimento das fachadas lindeiras a passeios publicos (calgadas
de vias ou pragas, por exemplo); em que 40% desse valor deve ser destinado a comércio com fachada ativa.
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ATIVO
IMOBILIARIO
HIS 09

Comercial

ATIVO
IMOBILIARIO
HIS 10

Comercial

ATIVO
IMOBILIARIO
HIS 11

Comercial

ATIVO
IMOBILIARIO
HIS 12

Comercial

Residencial 36

78
Residencial 42
Residencial 75

135
Residencial 60

Tabela 1: Pardmetros minimos de destinagcdo de uso e quantidade de UHs dos ativos selecionados ndo

reversiveis
OBRIGATORIO REFERENCIAL
ATIVO .
USO TERREO USO TORRE USO TORRE (COMPLEMENTAR)
ATIVO
IMOBILIARIO Estacionamento Estacionamento
01
ATIVO .
, Equipamento Cultural
IMOBILIARIO Comercial ) Base Adm. Concessiondria
0 - Cinemateca’

Tabela 2: Parametros minimos de destina¢do de uso e quantidade de UHs dos ativos selecionados

reversiveis

1: A quantidade minima de UHs devera ser atendida como parametro global entre os agrupamentos dos 12 ativos

listados. A quantidade podera contar com uma margem de 10% a menos como aceitavel.

2: A quantidade minima de UHs devera ser atendida como parametro global entre os agrupamentos dos 12 ativos

listados. A quantidade podera contar com uma margem de 10% a menos como aceitavel se comprovado tecnicamente

a necessdade de reducao.

3 A destinagdo do uso como equipamento cultural é obrigatoria. No entanto, caso seja desenvolvido estudo que
proponha outro tipo de equipamento, distinto do Projeto Referencial de Cinemateca, e que demonstre sua viabilidade,
a proposta devera ser submetida a aprovagdo do PODER CONCEDENTE.

Pagina 22 de 40



PREFEITURADO

AN

N

8 I N

RECIFE

3: A destinagdo do uso como equipamento cultural ¢ obrigatdria. No entanto, caso seja desenvolvido estudo que
proponha outro tipo de equipamento, distinto do Projeto Referencial de Cinemateca, e que demonstre sua viabilidade,

a proposta devera ser submetida a aprovagdo do PODER CONCEDENTE.

A proposta de requalificacdo dos imoveis envolvidos na concessdo prevé a destinagdo ao uso residencial
nas torres, associado ao uso comercial nos pavimentos térreos, de forma a promover a ativagao urbana do
entorno e incentivar a ocupagdo continua dos edificios. Essa composicao visa estimular a diversidade de
usos e fomentar a vitalidade do centro da cidade. No total, foram identificados 12 ativos com potencial de
retrofit para uso residencial, com foco em habitacdo de interesse social, cuja ocupacdo esta estruturada em
diferentes tipologias residenciais, conforme projeto referencial, podendo variar, conforme a capacidade do

imovel, entre unidades de 1 dormitério, 2 dormitérios ¢ 3 dormitorios.

A distribuicdo de unidades por tipologia e por ativo € apresentada como referéncia, podendo ser ajustada
conforme estudos técnicos e viabilidade de projeto, desde que sejam respeitados os seguintes pardmetros

minimos:

e AGRUPAMENTO 1: ATIVOS IMOBILIARIOS HIS 01, 02 e 03 — minimo de 281 UHs

e AGRUPAMENTO 2: ATIVOS IMOBILIARIOS HIS 04, 05, 06, 07 ¢ 08 — minimo de 379 UHs
e AGRUPAMENTO 3: ATIVOS IMOBILIARIOS HIS 09 e 10 — minimo de 78 UHs

e AGRUPAMENTO 4: ATIVOS IMOBILIARIOS HIS 11 e 12 — minimo de 135 UHs

Caso a quantidade minima de 90% por AGRUPAMENTO seja alcangada sem a necessidade de retrofit
residencial em todos os ativos incluidos no grupo, o CONCESSIONARIO fica livre para destinagio de uso

do ativo restante, sem, contudo, estar liberado da execugdo do retrofit.

As intervengdes previstas para os edificios incluem retrofit com manutengdo estrutural, atualizagdo de
sistemas prediais, recomposic¢do de fachadas e reorganizacdo interna das unidades, respeitando a volumetria
existente e promovendo a readequagdo dos imoveis aos padrdes normativos atuais. Cada ativo apresenta
uma proposta referencial de ocupagdo, cuja execucdo devera considerar critérios técnicos, patrimoniais €

urbanisticos, as quais constam no ANEXO I — Masterplan, Memorial Descritivo e Anteprojeto.

Os demais ativos, caracterizados por bens reversiveis, possuem usos especificos: o ATIVO IMOBILIARIO

1 sera destinado exclusivamente a manuten¢do do seu uso como edificio garagem (estacionamento de
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veiculos) e 0 ATIVO IMOBILIARIO 2 seré voltado para uso de equipamento cultural, com térreo comercial

ecinemateca, sem previsao de unidades residenciais.

2.3.1 MANUTENCAO

Intervencdes minimas obrigatorias:

e Verificacdo e correcdo de manifestagdes patologicas estruturais, como trincas superficiais,
destacamentos de revestimentos e infiltragdes pontuais;

¢ Revisdo e manutengdo dos sistemas elétrico, hidraulico, de drenagem, de exaustio e de iluminagao,
sem alteracdo do tragado original, para garantia de funcionalidade e seguranga;

o Conservagao e restauracdo de acabamentos internos e externos, incluindo pintura, revestimentos ¢
pisos, de acordo com o grau de desgaste;

¢ Substituicao ou reparo de esquadrias, coberturas, calhas e elementos de vedagao;

o Limpeza, desobstrucao e adequacdo de caixas de passagem, reservatorios e instalagcdes sanitarias;
o Sinalizagdo e revisdo dos sistemas de seguranga, combate a incéndio e controle de acesso,
mantendo os elementos compativeis com a unidade arquitetdnica do edificio;

e Verificacdo e garantia da estanqueidade de lajes, coberturas e empenas, por meio de solugdes
corretivas;

e Remogdo ou substitui¢do de elementos dissonantes, acrescentados ao longo do tempo, que
comprometam a integridade arquitetdnica do conjunto;

e Plano de manutengao periddica documentado, com cronograma de agdes e registro de ocorréncias

técnicas.

2.3.2 CONSTRUCAQO

O conjunto das especificagdes apresentadas adiante, tem a finalidade de estabelecer as condigdes que
deverdao reger, de acordo com o Projeto de Arquitetura, a execugdo da generalidade dos servigos
requisitados pelo PODER CONCEDENTE. Essas especificagdes tém a finalidade de definir critérios
técnicos basicos para a execu¢do de cada servigo em particular, fixando as condigdes minimas a serem
observadas na aquisi¢do, fornecimento e emprego de materiais, especialmente no ambito dos ATIVOS

IMOBILIARIOS.

Intervengdes minimas obrigatorias:
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® Quando necessario, execugdo de fundagdes, estruturas e vedagdes conforme projeto executivo,
respeitando as normas técnicas e o licenciamento municipal vigente;

¢ Implantacdo de sistemas prediais completos: elétrico, hidraulico, sanitario, pluvial, gas, dados e
climatizagdo;

e Instalagdo de elevadores e equipamentos eletromecanicos, conforme acessibilidade e norma de
desempenho;

¢ Constru¢dao de compartimentagdes internas, areas comuns e circulagdes verticais e horizontais,
respeitando os usos previstos (habitacional, comercial, institucional etc.);

e Execugdo de fachadas compativeis com o contexto urbano e os pardmetros do plano de
requalificagdo, priorizando desempenho térmico, ventilagdo e integragdo ao entorno;

e Priorizar a instalagdo de sistemas de reaproveitamento de agua, energia solar e iluminacao natural,
visando eficiéncia energética e ambiental;

e Implantacdo de fruicdo publica no térreo, quando aplicavel, com acessos universais, areas de
permanéncia e ativagdes comerciais ou culturais;

o Entrega da obra com todas as certificages e garantias previstas em norma.

Outros detalhes e aspectos construtivos referenciais que constam no ANEXO I — Masterplan, Memorial
Descritivo e Anteprojeto sdo referenciais do ponto de vista arquitetonico, mas de execugdo e inclusdo

obrigatdria nos projetos e ATIVOS IMOBILIARIOS em questio.

2.3.3 DESTINACAO DAS UNIDADES DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

A produgao habitacional prevista no presente projeto sera realizada por meio de intervengdes de reabilitagao
(Retrofit) aplicadas ao conjunto de imoveis classificados como nao reversiveis ao PODER CONCEDENTE,
nos termos do CONTRATO e ANEXOS.

As obras de Retrofit deverdo contemplar a adaptacdo estrutural, funcional e de desempenho das edificacdes,
visando a criagdo de UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL, entendidas no termo do
CONTRATO como empreendimentos de iniciativa do poder publico e/ou aqueles enquadrados como
receptores de subsidio de programas sociais oficiais com o objetivo de prover moradias com condigdes
adequadas de habitabilidade. As unidades produzidas deverdo ser obrigatoriamente comercializadas para
familias com renda familiar bruta mensal entre 4 (quatro) e 10 (dez) salarios-minimos nacionais,

observando-se:
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e Enquadramento nos parametros do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) ou programas de
financiamento habitacional equivalentes vigentes;

e Atendimento aos requisitos técnicos, dimensionais ¢ de desempenho definidos pelas normas da
ABNT e pelas regulamenta¢des do MCMV;

o Preferéncia de aquisi¢do por beneficidrios previamente cadastrados pelo PODER CONCEDENTE,

conforme os termos e critérios estabelecidos no contrato e nos regulamentos complementares.

2.3.3.1 Moradores atuais

O PODER CONCEDENTE disponibilizara 8 CONCESSIONARIA um cadastro técnico-social contendo

informagdes dos ocupantes dos iméveis inseridos no escopo da desapropriacdo, incluindo proprietarios e
locatérios, bem como nome completo, CPF, comprovagao de vinculo com o imével, tempo de permanéncia
no imével, composi¢do familiar, faixa de renda e situacdo socioecondmica, bem como declaracdo de

interesse na aquisi¢ao futura da unidade habitacional retrofitada.

Sera assegurado aos moradores cadastrados o direito de preferéncia na aquisi¢ao das unidades habitacionais
retrofitadas nos imoveis que compdem o conjunto de desapropriagdo. A preferéncia tera carater de
priorizacdo na oferta, condicionada a elegibilidade dos beneficiarios perante os programas habitacionais

vigentes.

A aquisi¢@o das unidades estara sujeita as regras de financiamento previstas nos programas e linhas de
crédito habitacional disponiveis & época da comercializagio. A CONCESSIONARIA devera prestar
suporte técnico e informacional aos beneficiarios para facilitar o acesso ao crédito habitacional, incluindo

orientacdo documental e encaminhamento a agentes financeiros.

O direito de preferéncia devera ser exercido em até [--] meses antes da data prevista para conclusdo das
obras no respectivo ATIVO IMOBILIARIO HIS. Decorrido o prazo estabelecido, as unidades poderio ser
comercializadas segundo os critérios gerais de atendimento da politica de habitacdo social estabelecida

neste ANEXO.

3. SERVICOS OBRIGATORIOS
Os SERVICOS OBRIGATORIOS sio aplicaveis sobre todo o DISTRITO GUARARAPES, incluindo os
BENS DA CONCESSAO e ATIVOS URBANISITICOS. No caso de éareas internas de imdveis ndo

utilizados pela CONCESSIONARIA, que estejam sob uso de terceiros, devido a autorizagdes, permissoes
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ou contratos celebrados com o PODER CONCEDENTE, os servicos de manutengdo, limpeza e
conservacao serdo de responsabilidade de seus usuarios, ainda que os equipamentos tenham sido objeto de

INTERVENCOES OBRIGATORIAS pela CONCESSIONARIA.

Os SERVICOS OBRIGATORIOS a serem prestados, direta ou indiretamente pela CONCESSIONARIA,

sdo classificados nos seguintes grupos:

I - GESTAO ADMINISTRATIVA: servigos de gestdo nos ambitos administrativo, financeiro,
contabil, comercial e operacional da CONCESSIONARIA, dos equipamentos e da CONCESSAO;
I - SERVICOS OPERACIONAIS: conjunto de servigos a serem executados pela
CONCESSIONARIA a fim de manter uma operagdo minimamente adequada para utilizagio dos
ATIVOS URBANISTICOS pelos USUARIOS;

IIT - SERVICOS DE APOIO: conjunto de servigos para manutenc¢do e adequagdo dos BENS
REVERSIVEIS, equipamentos, mobilidrio urbano, sinalizagdes e outros itens da CONCESSAO.

Cabera tnica e exclusivamente 3 CONCESSIONARIA, conforme sua estratégia empresarial, a total
responsabilidade pelo adequado dimensionamento de suas equipes, com capacidade suficiente para entregar
disponibilidade e qualidade exigidas para cada SERVICO a ser prestado, conforme ANEXO III — Sistema
de INDICADORES DE DESEMPENHO. Em nenhuma hipétese a CONCESSIONARIA podera justificar
eventuais equivocos de dimensionamento em fung¢do dos estudos referenciais realizados pelo PODER

CONCEDENTE.

Além da responsabilidade de dimensionamento de méo de obra necessaria para execu¢dao dos SERVICOS
OBRIGATORIOS, a CONCESSIONARIA sera responsavel por dimensionar e disponibilizar todas as
ferramentas, materiais, sistemas, equipamentos e tecnologias necessarias para execucdo dos SERVICOS
OBRIGATORIOS contratados, arcando com todos os custos, tais como pegas de reposi¢do, materiais,
produtos, insumos e quaisquer outros recursos necessarios para a prestacdo dentro da qualidade e

quantidade definidas em CONTRATO.

3.1 Gestao Administrativa

A CONCESSIONARIA sera responsavel por gerir todo o contrato ao longo do PRAZO DA CONCESSAO,
incluindo a execucdo de servigos de gestdo administrativa; gestdo econdmico-financeira; gestdo contabil;
gestdo comercial; gestdo técnica e gestdo de insumos, coordenados, geridos e contratados a sua escolha
(equipe organica ou terceiros por ela contratados), respeitando a legislagao vigente e os termos do EDITAL,

CONTRATO e ANEXOS.
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Ressalta-se que a SPE também sera a responsavel pela contratagdo dos servigos de fornecimento de insumos
tais como energia elétrica, 4gua e esgoto e gas junto as concessiondrias publicas e privadas responsaveis
por esses servigos dentro do municipio do Recife, para fins de fornecimento nos ATIVOS que estiverem

sob sua responsabilidade.

3.1.1 SISTEMA DE CONTROLE E GESTAO

O Sistema de Controle e Gestao (“SCG”) sera o recurso tecnoldgico mais importante para a integracao,
facilitagdo e otimizagdo da gestdo do CONTRATO. De forma especifica e de acordo com as necessidades

a serem apresentadas pelo CONTRATO, a CONCESSIONARIA devera prover servigos, que incluem:

e Implantagio, por parte da CONCESSIONARIA, do SCG com capacidade para gerir ¢ informar
receitas, visitacdo, custos ¢ despesas operacionais, além de apresentar relatorios e indicadores
acessiveis a0 CONCEDENTE e ao VERIFICADOR; e

e Operacao e Suporte do Sistema de Controle e Gestao (SCG) do CONTRATO.

O SCG devera possuir recursos operacionais, de gestdo administrativa, financeira e comercial, de
acesso/visitagao/gerenciamento de bilheteria em casos de EVENTOS, respeitadas as previsdes do
CONTRATO. Os equipamentos deverdo ser geridos por um sistema que opere em uma mesma plataforma

ou por sistemas distintos, desde que totalmente integrados e que apresentem uma uniformidade na gestéo.

O sistema devera possuir os seguintes elementos minimos:

e Para o Front-Office:
o operagoes de venda de bilhetes (onde aplicavel);
o controle de acesso (onde aplicavel);
o venda de produtos (onde aplicavel);
o receita de EVENTOS e patrocinios;
o estacionamento.
e Para o Back-Office:
o documentos fiscais;
o gestdo financeira;

o conciliador de cartdes de crédito/débito;
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o controladoria;
o gestdo de compras;
o gestdo de estoque;

o relatorios gerenciais.

A CONCESSIONARIA sera responsavel pela elaboragio de Relatorio Operacional, a ser disponibilizado
anualmente ao CONCEDENTE, em até 60 (sessenta) dias ap6s o fim do exercicio, com os resultados do
Uso Piiblico dos equipamentos ¢ ATIVOS URBANISTICOS que integram o DISTRITO GUARARAPES.

O relatorio deve conter, no minimo:

o bilhetagem (para os EVENTOS nos quais seja cobrado ingresso) ou controle de acesso para
EVENTOS com limitagao de publico, discriminado por tipo de ingresso;

o faturamento, discriminado por origem e tipo de receita;

o resultados de todas as analises de monitoramento previstas nos encargos desse caderno;

o resultados e bases para apuragao dos INDICADORES DE DESEMPENHO.

3.1.2 COMUNICACAO ON-LINE
A CONCESSIONARIA devera disponibilizar plataforma de relacionamento com o USUARIO, podendo

optar por aplicativo e/ou outros meios de divulgagdo digital da programacao e dos servigos oferecidos nos
equipamentos, contendo informac¢des como: (i) mapa com sua localizagdo e servicos ao usuario; (ii)
informacgdes historicas, culturais e ambientais; (iii) horario de funcionamento; e (iv) campo para envio de
duvidas, sugestdes e reclamagdes. Além de manter a atualizacdo de acesso a informagdes e noticias a

respeito da CONCESSAO, novas atragdes, EVENTOS a serem promovidos, entre outros.

O campo para envio de dividas, sugestdes e reclamagdes devera possibilitar ao usudrio a inser¢do de dados
de contato, como e-mail e/ou telefone. Quando o USUARIO decidir pela inser¢do de seus dados, a

CONCESSIONARIA devera comunica-lo diretamente quanto a resposta e/ou encaminhamento dado.

3.1.3 COMUNICACAO VISUAL
A CONCESSIONARIA, até o fim da FASE 1 que consta do ANEXO VIII — Cronograma das
INTERVENCOES OBRIGATORIA, devera desenvolver nova identidade visual para o DISTRITO

GUARARAPES, com o intuito de utilizd-las em toda comunicacdo visual futura, a qual devera ser
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previamente aprovada pelo PODER CONCEDENTE. Fica a cargo da CONCESSIONARIA optar pela

utilizacdo da identidade visual ja existente.

3.2 Servigos Operacionais
A CONCESSIONARIA sera responsavel pelo fornecimento de produtos e servigos operacionais dos
equipamentos, cujo escopo minimo sera descrito nos itens a seguir. A prestacdo dos servicos operacionais

tera inicio somente com a emissio da ORDEM DE OPERACAO.

3.2.1 LIMPEZA, GESTAO DE RESIDUOS E CONTROLE DE PRAGAS

O servico de limpeza caracteriza-se pelos procedimentos operacionais de higienizacdo do espacgo publico e
dos equipamentos, incluindo limpezas diarias, limpezas terminais, limpeza externa e controle de pragas. A
equipe de limpeza devera ser a responsavel por prestar servigos de limpeza de forma periodica, planejada,

bem como nas limpezas eventuais, conforme solicitado.

A CONCESSIONARIA devera monitorar os EVENTOS realizados nos ATIVOS URBANISTICOS, de
forma a prevenir e corrigir eventuais impactos causados e ao retorno de seu uso no menor tempo possivel,
adotando medidas tais como colocacdo de lixeiras e sanitarios quimicos temporarios, para atendimento a

eventos especificos.

A CONCESSIONARIA devera realizar a limpeza do DISTRITO GUARARAPES somente nos BENS DA
CONCESSAO, mobiliarios urbanos e equipamentos sob sua responsabilidade e no espago publico. Sempre
que possivel, a CONCESSIONARIA devera efetuar limpeza ecoldgica, com utilizagio de produtos e
métodos de limpeza que ndo sejam nocivos ou que possam reduzir impactos ao meio ambiente e a satide

humana.

A CONCESSIONARIA devera fornecer todos os recursos humanos, tecnologicos, materiais € insumos
necessarios para execucdo dos servigos de limpeza e conservacao dos equipamentos e do espago publico.
A execugdo dos encargos de limpeza devera estar em conformidade com o ANEXO III — Sistema de

INDICADORES DE DESEMPENHO.

Os servigos de asseio incluem de forma especifica:
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e LIMPEZA DAS AREAS DE USO PUBLICO:
o A CONCESSIONARIA devera prover o servico de limpeza das areas de uso publico
existentes no DISTRITO GUARARAPES, incluindo:

. limpeza dos equipamentos na area que forma o DISTRITO GUARARAPES;
] varredura de pragas, patios externos, ciclovias e vias de circulagdo de pedestres;
. lavagem geral de areas externas, incluindo calcadas, patios, limpeza de vidros

internos e externos, incluindo as fachadas dos bens reversiveis;
] limpeza e desobstru¢do de bueiros de escoamento, desentupindo-os quando
necessario, mesmo que isto implique em mao de obra de bombeiro hidraulico ou pedreiro,
os quais deverao ser solicitados da equipe de manutencdo, através do Gerente Operacional.
. recolher e depositar em local apropriado os residuos gerados dentro do DISTRITO
GUARARAPES, sendo o PODER CONCEDENTE responsavel pelos servigos de
destinag@o dos residuos gerados para lugares adequados (aterro sanitdrio, por exemplo),
seja prestando esses servigos de forma direta ou indireta (contratagdo de terceiros).
. limpeza das areas comuns externas as unidades geradoras de caixa (UGCs —
restaurantes, lanchonetes, lojas, quiosques etc.), sanitarios publicos.

e LIMPEZA DE AREAS TECNICAS:

o A CONCESSIONARIA devera prover os servigos de limpeza das areas técnicas existentes
no DISTRITO GUARARAPES.

o Sdo definidas como areas técnicas da CONCESSIONARIA: oficinas de manutencio,
galpOes de armazenagem de produtos e maquinario, veiculos, pontos de leitura de agua e
esgoto, casas de maquinas, sala de geradores, sala de subestacao, Estacdo de Tratamento
de Agua (ETA), ETE (Estagdo de Tratamento de Efluentes) etc. que estiverem ou que
venham a ser instaladas no DISTRITO GUARARAPES e sob a responsabilidade da
CONCESSIONARIA.

e LIMPEZA DE SANITARIOS PUBLICOS:

o A CONCESSIONARIA devera prover os servigos de limpeza dos conjuntos de sanitarios
de uso publico, durante todo o horario de funcionamento dos equipamentos, além de
disponibilizar e repor os materiais necessarios para uso dos sanitarios.

o Os sanitarios deverdo ser permanentemente higienizados e mantidos limpos e livres de
odores indesejados, de forma a atender a constante demanda dos usuarios, sobretudo nos
dias e periodos de maior fluxo de pessoas.

o A CONCESSIONARIA devera efetuar a remocédo dos residuos dos cestos, bem como a
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limpeza do piso e dos vasos sanitarios, com aplicagdo de produtos desinfetantes e outras
acdes adequadas ao cumprimento dos encargos, na frequéncia necessaria para tanto.

o A CONCESSIONARIA devera fornecer os suprimentos de higiene necessarios ao bom
funcionamento dos sanitarios, tais como materiais descartaveis (papel toalha, sabonetes,
papel higiénico e sacos para residuos) e equipamentos (carros de limpeza, containers para
os diversos residuos, papeleiras, dentre outros), ferramentas e utensilios necessarios para
a perfeita execucgdo dos servicos de limpeza e demais atividades correlatas.

o A CONCESSIONARIA devera manter todos os equipamentos e utensilios necessarios a
execucao dos servigos, em perfeitas condi¢des de uso.

o A CONCESSIONARIA devera executar os servigos preferencialmente em horarios que
ndo interfiram com o bom andamento da rotina de funcionamento dos equipamentos.

o Exigir o uso obrigatorio de Equipamentos de Prote¢do Individual (EPI) e Equipamentos
de Protegdo Coletiva (EPCs).

o Sanitarios deverdo estar disponiveis durante todo o periodo em que os equipamentos
estiverem abertos, em operagao.

¢ COLETA E DESTINACAO DE RESIDUOS DAS AREAS TECNICAS E DE VISITACAO
PUBLICA:

o A CONCESSIONARIA devera prover os servicos de coleta e destinagio adequada dos
residuos solidos produzidos tanto nas areas externas publicas, nos equipamentos, nos bens
reversiveis, bem como nas areas técnicas do DISTRITO GUARARAPES.

o A CONCESSIONARIA serd responsavel pela destinagio dos residuos gerados nas
dependéncias dos equipamentos publicos, oriundos da visitacdo e das atividades
administrativas e operacionais, desde sua coleta e armazenamento até a sua disposi¢ao
final.

o Compete ainda 8 CONCESSIONARIA:

= adotar boas praticas em relagdo a gestdo de residuos solidos, como a ndo geragéo,
reducdo, reutilizacdo, coleta seletiva, reciclagem, compostagem, biodigestdo,
logistica reversa, tratamento preliminar dos residuos solidos e preferéncia pela
disposigdo final ambientalmente adequada dos residuos;

= manter as lixeiras do espaco publico disponiveis para receberem novos residuos,
impedindo o acesso de espécies silvestres ¢ domésticos a estes dispositivos, seja
por meio de constante esvaziamento, ou da utilizagdo de tecnologias existentes

para esse fim;
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* implementar campanhas de conscientizagdo para a correta destinagao de residuos
solidos, visando a melhorar a relagdo entre o PUBLICO ¢ os residuos por ele
produzidos;

= manter registro quantitativo dos residuos gerados nos equipamentos, informando
sua origem, tipo e destinacdo final, devendo atualizd-lo a cada prestacdo de
informacdes da CONCESSAO;

= manter atualizados laudos técnicos, emitidos por prestador de servico qualificado
e reconhecido, que atestem que todo o perimetro do DISTRITO GUARARAPES
encontra-se livre de infestagdes de pragas como ratos, baratas, insetos danosos e
demais vetores que possam oferecer riscos a flora, fauna, ao PUBLICO, aos
equipamentos e ao espaco publico. A periodicidade minima de emissdo dos laudos
sera semestral (a cada 6 meses), abrangendo todas as areas comuns, equipamentos
urbanos e espagos publicos do Distrito. Para as areas de atendimento direto ao
publico que envolvam manipulag¢do, comercializagdo ou consumo de alimentos,
os laudos deverdo ser emitidos em periodicidade mensal, garantindo a
conformidade com as normas sanitarias vigentes. Sempre que constatada a
necessidade por parte do PODER CONCEDENTE, podera ser determinada a
execucdo de servigos ¢ a emissdao de laudos extraordinarios, sem prejuizo da
periodicidade minima estabelecida.

e CONTROLE DE PRAGAS:
o A CONCESSIONARIA dever prover servigos técnicos especializados em controle de
pragas em toda AREA DA CONCESSAO, incluindo:

* medidas de prevencao e inspecao;

» dedetizagdo e desratizacdo, conforme normas sanitarias aplicaveis;

= efetividade para insetos (baratas, cupins, formigas, moscas, mosquitos,
pernilongos), para aracnideos (carrapatos, escorpides), para roedores
(camundongos, ratos, ratazanas), para quirdpteros ¢ aves (pombo-doméstico).

o Osservigos de controle de pragas deverao ser exercidos por pessoal devidamente preparado
e equipado para tais atividades, com capacidade comprovada.

Os produtos quimicos aplicados no controle das pragas deverdo seguir normas legais e boas praticas.
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3.2.2 AREAS VERDES
A CONCESSIONARIA devera prover os servigos de jardinagem nos ATIVOS URBANISTICOS em

carater preventivo e corretivo. A operacdo necessdria a conservacao das areas verdes, jardins, gramados

dos equipamentos devera observar o cumprimento dos INDICADORES DE DESEMPENHO.

A CONCESSIONARIA sera responsavel pela manutengio das areas verdes, a qual abrange a manutengao
do paisagismo do DISTRITO GUARARAPES, areas ajardinadas e arborizadas e vasos de plantas,
provendo servicos como de poda de arvores e plantas ornamentais, controle fitossanitario, capinagem,

rogada nos gramados, adubacao, plantio de mudas, limpeza dos residuos gerados nos jardins, entre outras.

O servigo de manutengdo de areas verdes contempla minimamente as seguintes atividades:

e plantio e manutengdo de areas externas com plantas gramineas ¢ florais de paisagismo;

e poda/corte das gramas com aplicagdo de produtos adequados para manutengdo dos jardins, bem
como das plantas e arvores nativas;

e irrigacdo de plantas e gramas;

o fornecer, substituir, repor plantas, mudas ornamentais ¢ grama;

e implantar e manter os jardins de forma limpa e organizada;

e realizar a ordenagdo geral das areas verdes através do corte/rocagem do gramado e do relvado;

o realizar o tratamento fitossanitario das areas verdes e jardins para combate ¢ erradicagdo de pragas
e parasitas;

e realizar poda em todas as espécies vegetais;

o realizar o acondicionamento dos residuos gerados dos servigos de jardinagem executados em local
apropriado;

e deverdo ser executadas, em épocas certas, as podas de formagdo, tanto nas arvores como nos
arbustos. Nao deverdo ser executadas podas que descaracterizem as plantas, sendo importante a
manutenc¢do da forma natural de cada esséncia;

e para contornar desequilibrios no desenvolvimento das plantas, deve-se realizar o controle de
insetos, fungos, virus e outros, por processos biologicos, fisicos € quimicos. O uso de produtos
quimicos como: inseticidas, fungicidas, herbicidas, acaricidas e outros, deverdo limitar-se aos casos
especificos e as dosagens indispensaveis;

o deverdo ser efetuadas reformas nas falhas do ajardinamento sempre na medida que for necessario;
e deverdo ser recolhidas, depositadas e destinadas em local apropriado as folhas, os restos de podas
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e entulhos gerados;
e manter todos os equipamentos e utensilios necessarios a execugdo dos servigos, em perfeitas

condi¢des de uso.

3.3 Servi¢os de Apoio
Os servigos de apoio se caracterizam pelo asseguramento da plena utilizagdo pelos USUARIOS, em
ambientes e equipamentos seguros, estaveis e adequados ao uso publico. A prestagdo dos servigos de apoio

tera inicio somente com a emissdo da ORDEM DE OPERACAO.

3.3.1 SEGURANCA PATRIMONIAL

A CONCESSIONARIA devera manter equipe de seguranga patrimonial e sistema de monitoramento por
cameras (CFTV) em pleno funcionamento de modo a maximizar a sensagéo ¢ a efetividade da seguranca

dos USUARIOS do DISTRITO GUARARAPES.

A CONCESSIONARIA devera atuar na protegdo e conservagio do patrimonio natural, social, historico e
cultural do DISTRITO GUARARAPES e desenvolver todas as estratégias visando o cumprimento de seu
regulamento de uso e sua integridade, utilizando-se de recursos tecnoldgicos e humanos, durante todo o

periodo da CONCESSAO.

A CONCESSIONARIA devera implementar sistema de monitoramento por cameras (CFTV) para o
controle efetivo e em tempo real das areas criticas e de grande circulag@o de pessoas. As imagens deverdo
ser capturadas 24 (vinte e quatro) horas por dia, armazenadas por, no minimo, 30 (trinta) dias e
compartilhadas em tempo real com o PODER CONCEDENTE, sendo que devera ser feito backup das

imagens de todas as ocorréncias.
A CONCESSIONARIA devera apoiar as autoridades competentes nas a¢des de policiamento e nas
atividades de fiscalizagdo das agdes no interior dos equipamentos. Assim, a CONCESSIONARIA devera

atuar de modo coordenado com a Guarda Municipal do Recife e Policia Militar de Pernambuco.

A CONCESSIONARIA devera manter ao menos 2 (dois) postos de vigilincia armada em pleno

funcionamento durante todo o prazo da CONCESSAO, de forma ininterrupta.
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A CONCESSIONARIA devera comunicar da maneira mais imediata possivel ao PODER CONCEDENTE
e outras autoridades competentes sobre todas as ocorréncias de infragdes e atividades suspeitas ocorridas

no interior do DISTRITO GUARARAPES.

Em casos de ocorréncias que coloquem em risco a integralidade fisica do PUBLICO, funcionarios, flora ou
do patriménio preservado no DISTRITO GUARARAPES, o atendimento devera ser realizado de forma

imediata, com o adequado isolamento da area, se necessario.

3.3.2 MANUTENCAO
A CONCESSIONARIA devera prover os servigos de manutengio no DISTRITO GUARARAPES em
carater preventivo e corretivo, observando o cumprimento dos INDICADORES DE DESEMPENHO. A

Manuteng@o preventiva e corretiva de todos os elementos de infraestrutura contidos nos ATIVOS

URBANISTICOS devera contemplar minimamente os seguintes elementos:

e manuten¢ao interna e externa dos bens reversiveis (fachadas, calgamentos, pavimentagdo, pragas,
estacionamentos);
® equipamentos;

e sistemas.

A CONCESSIONARIA devera conservar todos os BENS REVERSIVEIS, instalacdes, infraestruturas,
mobilidrio e equipamentos integrantes da CONCESSAO sob sua responsabilidade, mantendo-os
atualizados ¢ em boas condigdes de funcionamento, bem como reparar suas unidades e promover,
oportunamente, as substituicdes demandadas em funcdo da obsolescéncia, do desgaste ou término de sua

vida util.

A CONCESSIONARIA sera responsavel pelo gerenciamento e execugdo da manutengdo e/ou recuperagio
de todos os BENS REVERSIVEIS, instalacdes, infraestruturas, mobilidrio e equipamentos dos
equipamentos sob sua responsabilidade, visando otimizar o seu uso e a garantir sua disponibilidade de

forma segura para o USUARIO e funcionarios.

A CONCESSIONARIA sera responsavel pela manutengdo preventiva e corretiva das instalagdes dos
equipamentos, incluindo instalagdes elétrica, hidraulica, predial, eletromecanica, eletronica, de

refrigeragdo, de climatizagdo, de ventilagdo e de exaustdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS REVERSIVEIS.
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A CONCESSIONARIA sera responsavel pela manutengio corretiva de portdes, grades, telas, paredes,
pisos, sistema hidraulico, sistema elétrico, bem como pelas manutencdes gerais, preventivas e corretivas,
que englobem pinturas, mobilidrio, reparos e reposicdo de pisos, azulejos, pastilhas, calgamentos,

pavimentos, dentre outros, das instalagdes dos equipamentos.

A CONCESSIONARIA sera responsavel por manutengdes de todo o mobiliario urbano a ser instalado ou
existente que seja reaproveitado, incluindo bancos, mesas, lixeiras, totens, postes, torres, hidrantes, abrigos,

bebedouros, paraciclos, brinquedos de playground e correlatos;

A CONCESSIONARIA sera responsavel pela manutencio da sinalizagio no DISTRITO GUARARAPES,
incluindo, entre outros, manutengdo de sinalizagdo visual vertical (placas e setas), horizontal (faixas e
sinalizacdo pintados nos pisos), placas de aviso, cartazes, posteres, banners, idealizagdes horizontais,

verticais e aéreas, sistemas de audio, etc.

A CONCESSIONARIA sera responsavel pela manutengio preventiva e corretiva de equipamentos de
mobilidade/conexdo entre os equipamentos que estejam sob sua responsabilidade e devera prover os

servigos de manutencdo de equipamentos técnico-operacionais.

A CONCESSIONARIA sera responsavel pela manutengio preventiva e corretiva do(s) estacionamento(s),

que esteja(m) sob sua responsabilidade;

A CONCESSIONARIA deveré contratar, sempre que necessario, profissional e/ou empresa especializada

na manuten¢do de bens tombados.
No ambito desses servigos de manutengao, a CONCESSIONARIA devera:

¢ Realizar vistorias trimestrais para identificar desgastes, fissuras, afundamentos ou desniveis que
comprometam a circulacdo em passeios e calgadas.

e Corrigir prontamente quaisquer danos ou irregularidades, garantindo a seguranca de pedestres, em
especial pessoas com deficiéncia e pessoas com mobilidade reduzida.

e Assegurar o bom funcionamento do sistema de escoamento superficial, prevenindo o acimulo de

agua sobre a calgada.
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e Preservar a regularidade ¢ a continuidade dos pisos, mantendo faixas de acessibilidade livres de
obstrucdes.

e BEvitar superficies escorregadias e remover detritos, folhas ou materiais que possam comprometer
a circulagdo segura.

¢ Realizar vistorias regulares em bancos, paraciclos, lixeiras, totens, sinalizacao de transito e demais
equipamentos para identificar desgastes, danos ou vandalismo.

o Efetuar consertos imediatos ou substituicao de pecas e equipamentos danificados, assegurando sua
funcionalidade e seguranca.

e Garantir que todos os elementos mantenham condicdes adequadas de uso, atendendo aos padrdes
de conforto e acessibilidade universal.

e Implementar medidas de prevengdo e resposta rapida a atos de vandalismo, incluindo pintura e
manutengdo corretiva de superficies danificadas.

e Manter os equipamentos limpos ¢ em bom estado estético, preservando a imagem ¢ a qualidade

dos espacos publicos.

4. ATIVIDADES PERMITIDAS

No ambito das ATIVIDADES PERMITIDAS, cuja definigdes, aspectos e diretrizes basicas ja constam no
CONTRATO e no ANEXO XII - Diretrizes para Confecgdo dos PLANOS, tem-se que a
CONCESSIONARIA devera promover a oferta de produtos e servigos para os USUARIOS, tais como
comercializagdo de alimentos, bebidas, souvenires, atracdes de lazer, culturais, de turismo,

micromobilidade, acesso a wifi, etc.

A CONCESSIONARIA poderé explorar espacos publicitarios — inclusive na forma de naming rigths - nos
elementos de mobiliario urbano e equipamentos no DISTRITO GUARARAPESA desde que observadas as

seguintes condigdes:

o A veiculacdo devera respeitar as normas municipais de posturas urbanas, acessibilidade, seguranca
e preservacgdo do patrimoénio histérico-cultural, quando aplicavel;

e E vedada a utilizagdo de equipamentos publicitarios com emissdo de luz;

e E vedada a veiculagdo de contetido de cunho politico-partidario, ofensivo, discriminatério, ou que
contrarie a legislagdo vigente;

e A eventual receita obtida com publicidade serd de responsabilidade exclusiva da

CONCESSIONARIA, néo cabendo ao PODER CONCEDENTE qualquer 6nus ou responsabilidade
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sobre seu conteudo ou comercializagao.

A CONCESSIONARIA podera, mediante autorizagdo do PODER CONCEDENTE, celebrar contratos de
naming rights (direito de nomeacao) relativos a equipamentos ou mobilidrios integrantes do DISTRITO
GUARARAPES, desde que ndo impliquem exclusividade de uso, ndo envolvam alteragdes funcionais ou

estruturais e respeitem a identidade visual publica e o interesse coletivo.

A CONCESSIONARIA devera disponibilizar servico pago ou gratuito de acesso sem fio a internet aos
usuarios no DISTRITO GUARARAPES.

A captagdo de patrocinios podera se dar de forma eventual e curta, bem como de forma alongada a fim de
padronizar, por exemplo, os equipamentos dos ambulantes, as RUAS PORTATEIS. A
CONCESSIONARIA podera, ainda, estabelecer parcerias comerciais para venda exclusiva de determinado

produto dentro dos equipamentos e estruturas que compde os ATIVOS URBANISTICOS.

No ambito da micromobilidade e turismo fluvial, a CONCESSIONARIA podera ofertar servigo de
receptivo que contenha minimamente, uma equipe de recepg¢do, dentro do horario de funcionamento do
DECK DO NASCENTE e do PALCO FLUTUANTE. Para cumprimento deste encargo, a
CONCESSIONARIA deveré atender, minimamente, os seguintes requisitos:

e orientar o PUBLICO sobre a localizag¢io dos equipamentos dentro do DISTRITO GUARARAPES.
e programacao periddica de EVENTOS, horérios de funcionamento dos EQUIPAMENTOS do
DISTRITO GUARARAPES, precos de atrativos que venham a ser implantados;

e atividades de receptivo turistico para grupos especificos, além do fornecimento de informagdes
turisticas a respeito do DISTRITO GUARARAPES e da cidade do Recife (PE).

e A CONCESSIONARIA devera disponibilizar servico de informagdes ao visitante dos
equipamentos em local de facil acesso e visualizagdo e que ofereca informacdes relevantes, que
melhorem a experiéncia dos usuarios. As informag¢des serdo fornecidas, de preferéncia, em trés

linguas (portugués, espanhol e inglés).

Para explorar a micromobilidade por meio de patinetes, a CONCESSIONARIA devera apresentar os

documentos e estudos necessarios para avaliagdo e liberacdo por parte dos 6rgdos competentes.
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Compete 8 CONCESSIONARIA a gestio dos servigos de estacionamento do ATIVO IMOBILIARIO 01,
direta ou indiretamente. Para cumprimento deste encargo, a CONCESSIONARIA devera atender,

minimamente, os seguintes requisitos:

e Implantar controle de acesso e sistema de cobrancas, incluindo, no minimo: infraestrutura nos
pontos de acesso (para cada via de entrada e/ou saida), totem na entrada com impressora de ticket e
leitor de cartdo, cancelas de baixo fluxo e lagcos magnéticos (por seguranga fisica e prevencao de
fraude) e software de controle e gestdo do estacionamento ou tecnologia similar que atenda a mesma
fungio;

¢ Funcionalidades adicionais, como cobranca por TAG, PVP por totem, verificagio ANPR também
poderdo ser implantadas, de acordo com a conveniéncia da CONCESSIONARIA.

¢ Além de toda a tecnologia a ser aplicada aos servigos, o estacionamento devera ser operado com a
participagdo de profissionais, vigias/controladores de acesso, para que orientem os condutores dos
veiculos; € as recepcionistas-caixa, para a cobranga do servico de estacionamento oferecido, mesmo
que se implante terminais de autoatendimento para pagamento do estacionamento.

e Fornecer mao de obra para gerenciamento das areas de estacionamento, controlar o acesso de
veiculos e orientar sobre o funcionamento da area;

e Efetuar a cobranca e validagdo do ticket de estacionamento com mao de obra treinada e/ou
equipamentos de autoatendimento;

e Assegurar reserva de vagas de estacionamento prevista na legislacdo pertinente para veiculos que

transportem pessoas com deficiéncia e idosos.

O horério de funcionamento do estacionamento devera ser das 8 horas as 22 horas, mas podera ser alterado
(expandido ou reduzido) para melhor atender as necessidades dos USUARIOS, a critério da

CONCESSIONARIA.

Pagina 40 de 40



