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INTRODUCAO

O presente Anexo tem por objeto estabelecer as diretrizes, o conteido minimo obrigatdrio, os prazos e os
procedimentos para a elaboragao, apresentagdo, analise e aprovagdo dos Planos a serem desenvolvidos pela
CONCESSIONARIA, em cumprimento as obrigagdes estipuladas no Contrato d¢ CONCESSAO e em seus
demais ANEXOS. Os referidos Planos constituem instrumentos essenciais de planejamento, gestdo,
controle e fiscalizagdo, destinados a detalhar as estratégias e as metodologias a serem empregadas pela
CONCESSIONARIA para a execugdo integral e satisfatoria do objeto contratual, que compreende a
regeneracdo urbana do DISTRITO GUARARAPES.

A confecgdo e a fiel execucgao destes Planos sdo fundamentais para assegurar a transparéncia, a eficiéncia
e a eficacia das agdes, garantindo que as INTERVENCOES OBRIGATORIAS, a prestagio dos SERVICOS
OBRIGATORIOS e a exploragio das ATIVIDADES PERMITIDAS ocorram em estrita conformidade com
os padroes de qualidade, seguranca e sustentabilidade exigidos pelo PODER CONCEDENTE e pela
legislagdo aplicavel, alinhando os interesses da CONCESSIONARIA aos objetivos de interesse piiblico

que motivaram a presente Parceria Publico-Privada.

1. DIRETRIZES GERAIS PARA ELABORACAO E APRESENTACAO

1.1 A CONCESSIONARIA devera elaborar todos os Planos previstos no CONTRATO e neste Anexo em
estrita observancia as normas técnicas brasileiras vigentes, notadamente as da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), as legislacdes federal, estadual e municipal aplicaveis, bem como as disposi¢des

do CONTRATO e de todos os seus ANEXOS. Quais sejam:

e Plano Operacional
e Plano de Atividades Permitidas
e Plano de Seguros

e Plano de Desmobilizagao e Transigao

1.2 Todos os documentos deverdo ser redigidos em lingua portuguesa, com clareza, objetividade e precisdo
técnica, utilizando-se de linguagem formal e desprovida de ambiguidades. Os Planos deverdo ser
apresentados em formato digital, em arquivos abertos ¢ editaveis, além de uma versdo em formato PDF,
devidamente assinados pelo representante legal da CONCESSIONARIA e pelo responsavel técnico

correspondente.

Pagina 2 de 16



PREFEITURADO

.RECIFE

1.3 A CONCESSIONARIA arcara com a integralidade dos custos, diretos e indiretos, associados a
elaboragdo, revisao e adequagdo de todos os Planos, ndo cabendo qualquer forma de ressarcimento ou
reequilibrio econdmico-financeiro por tais despesas, que sdo consideradas inerentes as suas obrigagdes

contratuais.

1.4 Cada Plano devera fazer referéncia explicita as clausulas contratuais e aos requisitos dos ANEXOS que
lhe deram origem, formando um conjunto documental coeso e integrado, que permita ao PODER

CONCEDENTE e aos seus agentes de fiscalizagdo o pleno acompanhamento da execucao contratual.

1.5 Quando for o caso, o plano devera ser instruido com anexos que contenham mapas, plantas, registros

fotograficos ou demais representacdes visuais que contribuam para a sua adequada compreensao.

Atualizacao dos Planos

1.6 Todos os Planos descritos neste ANEXO deverao ser dindmicos e sujeitos a revisdes e atualizagdes
periédicas, no minimo a cada REVISAO ORDINARIA ou sempre que ocorrerem alteragdes significativas
nas condi¢des de execugdo do CONTRATO, como a introdugdo de novas tecnologias, a determinagdo de

novas intervengdes ou a modificagdo de normas técnicas ou legais.

1.7 Nesse sentido, a CONCESSIONARIA poderd apresentar justificativa fundamentada para que
determinado plano, programa ou aspecto seja apresentado e aprovado de forma preliminar s6 contendo as

diretrizes iniciais, devendo ser informado o marco fisico e temporal para sua necessaria atualizacao.

1.8 A CONCESSIONARIA devera submeter qualquer proposta de atualizagio a analise e aprovagio do
CONCEDENTE, seguindo o mesmo rito procedimental estabelecido para a aprovagdo original. A
manutengio da atualidade e da adequagdio dos Planos ¢ uma obrigagio continua da CONCESSIONARIA
durante toda a vigéncia do CONTRATO.

2. PROCEDIMENTO GERAL PARA ANALISE E APROVACAO PELO PODER CONCEDENTE
2.1 Ap6s a submissdo de cada Plano pela CONCESSIONARIA, respeitados os prazos estabelecidos no
CONTRATO, o PODER CONCEDENTE procedera a sua analise técnica e juridica, manifestando-se

formalmente dentro dos prazos estipulados para cada documento.
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2.2 A manifestacdo do PODER CONCEDENTE podera resultar na aprovagao integral, na aprovagdo com
ressalvas ou na rejei¢do do Plano, sendo que, nos dois ultimos casos, a manifestacao devera ser devidamente
fundamentada, indicando de forma clara e pormenorizada todas as adequagdes, corregdes ou
complementagdes necessarias. A CONCESSIONARIA, por sua vez, dispord de prazo minimo para

reapresentar o Plano reajustado, conforme definido pelo PODER CONCEDENTE.

2.3 A aprovagdo, a ndo objecdo ou o recebimento de qualquer Plano ou Projeto pelo PODER
CONCEDENTE ndo exime, em nenhuma hipotese, a CONCESSIONARIA de sua responsabilidade
integral e exclusiva pela adequacdo, exequibilidade, seguranca e conformidade de seus conteudos com as
normas e obrigacdes contratuais, bem como por quaisquer vicios, defeitos ou imperfei¢des que venham a
ser constatados durante a execugdo do CONTRATO, ndo implicando em corresponsabilidade do PODER

CONCEDENTE.

2.4 A auséncia de manifestacdo do PODER CONCEDENTE nos prazos estipulados para apresentacdo dos
PLANOS, conforme diretrizes do CONTRATO e deste ANEXO, sera interpretada como nédo objecdo,
permitindo 8 CONCESSIONARIA prosseguir com as etapas subsequentes, sem prejuizo da manutengio de

sua responsabilidade integral.

3. PLANO OPERACIONAL

3.1 Constitui instrumento primordial para definir a forma de atuagdo da CONCESSIONARIA no tocante
as INTERVENCOES OBRIGATORIAS e SERVICOS OBRIGATORIOS, sendo fundamental para o
planejamento estratégico da regeneracdo urbana do DISTRITO GUARARAPES. Nesse sentido, o PLANO
OPERACIONAL deveré detalhar a estratégia e os procedimentos que a CONCESSIONARIA adotara para

a assuncdo, gestao e execucgao de todas as suas obrigacdes na execucdo do CONTRATO.

3.2 Este documento abrangera a transigdo operacional entre 0 CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA,
descrevendo o cronograma e as acdes para a transferéncia de responsabilidades. Devera conter a estrutura
organizacional da CONCESSIONARIA para a gestdo do projeto, o dimensionamento de equipes, a
descrigdo dos processos para a execucido das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e prestagio de cada um
dos SERVICOS OBRIGATORIOS.

3.3 O PLANO OPERACIONAL devera observar, especialmente, o que consta do ANEXO II — Caderno de
Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e ATIVIDADES

PERMITIDAS, ANEXO III — Sistema de INDICADORES DE DESEMPENHO e ANEXO VIII —
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Cronograma das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e Fluxo de Desembolso dos Aportes, com especial

atengdo para realizagdo dos seguintes programas:

Implantacio
3.4 O Programa de Implantagdo constitui o documento mestre para a execucio fisica das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS. A CONCESSIONARIA devera desenvolvé-lo em total consonancia com os anexos que

versam sobre a tematica observando os prazos e aspectos ali contidos.

3.5 O programa complementara e consolidard a estratégia de execugdo das obras, devendo apresentar o
detalhamento das ETAPAS construtivas, o planejamento logistico dos canteiros de obras, as metodologias
construtivas a serem empregadas e o fluxo de mobilizagio de recursos e mao de obra. Deverao ser incluidos
os cronogramas fisico-financeiros detalhados para cada intervengdo, alinhados ao Fluxo de Desembolso
dos APORTES, e apresentar a articulagdo entre as diferentes frentes de obra, de modo a minimizar os

impactos na circulagdo de pessoas e na dindmica urbana do entorno.

3.6 Fundamentalmente, este Programa deverd estar integrado aos PROJETOS EXECUTIVOS
correspondentes a cada ETAPA, servindo como guia para a fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE e para
a atuacdo do CERTIFICADOR INDEPENDENTE.

Diretrizes para elaboracdo dos Projetos Basicos € Executivos

3.7 A execucio de qualquer INTERVENCAO OBRIGATORIA seré precedida pela elaboragio e aprovagio

dos respectivos Projetos Bésicos e Executivos, conforme estipulado no CONTRATO.

3.8 A CONCESSIONARIA ¢ integralmente responsével pela concepgio destes projetos, podendo utilizar
os estudos referenciais fornecidos pelo PODER CONCEDENTE ou propor novas solu¢des de engenharia
e arquitetura, desde que atendam ou superem os requisitos de qualidade e funcionalidade estabelecidos no
ANEXO II — Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS
OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS.

e Projetos Basicos: Deverdo ser elaborados com nivel de detalhamento suficiente para
caracterizar a obra ou servigo, permitindo a avaliagao do custo, dos métodos construtivos e
dos prazos de execu¢do. Devem conter plantas, cortes, elevagdes, memoriais descritivos e
especificacdes técnicas preliminares que demonstrem a viabilidade técnica e o adequado
atendimento as normas e diretrizes contratuais.
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e Projetos Executivos: Deverdo conter o conjunto de elementos necessarios e suficientes a
execugdo completa da obra. Devem incluir todos os detalhes construtivos, estruturais, de
instalacdes elétricas, hidraulicas, de climatizagdo, de comunicagao, paisagismo, entre outros,
acompanhados de memoriais de calculo, especifica¢des técnicas detalhadas de materiais e
equipamentos, e orgamentos analiticos completos. A aprovagao dos Projetos Executivos pelo
PODER CONCEDENTE ¢ condigio indispensavel para a emissio da ORDEM DE INICIO
da respectiva ETAPA.

Manutencao

3.9 O Programa de Manutengio tem por finalidade assegurar que todos os BENS DA CONCESSAO,
incluindo ATIVOS URBANISTICOS, ATIVOS IMOBILIARIOS, edificagdes como a CINEMATECA e
o EDIFICIO GARAGEM, infraestruturas, mobiliario urbano e paisagismo, sejam mantidos em perfeitas

condi¢des de uso, seguranga e conservagio durante todo o prazo da CONCESSAO.

3.10 Deverdo ser abordadas as diretrizes dos programas de manutengdo preventiva, preditiva e corretiva
para cada componente do projeto, contendo, no minimo: o inventario completo dos ativos a serem mantidos,
com suas especificacdes técnicas; os Procedimentos Operacionais Padrdo (POP) para cada tipo de servigo
de manutengdo; a frequéncia das inspegOes e intervengdes; os recursos necessarios (mao de obra,
equipamentos, materiais € pecas de reposi¢ao); ¢ um sistema de registro e controle de todas as atividades

de manutengdo realizadas, que devera estar disponivel para consulta pelo PODER CONCEDENTE.

Seguranc¢a Patrimonial
3.11 A concepgdo de desenvolvimento do Programa de Seguranca Patrimonial estabelecerd a estratégia e
os procedimentos para garantir a seguranga dos USUARIOS, a protegio do patriménio publico e privado e

a integridade dos BENS DA CONCESSAO no perimetro do DISTRITO GUARARAPES.

3.12 O Plano devera ser abrangente, contemplando seguranca humana e eletronica de forma integrada.
Devera incluir: a andlise de riscos de seguranca da area; o projeto de seguranga eletronica com o
mapeamento ¢ dimensionamento de cameras de vigildncia, sensores e centrais de monitoramento; a
definicdo dos postos de vigilancia fixos e das rotas de ronda motorizada e a pé; os Procedimentos
Operacionais Padrdo (POP) para situacdes de rotina e de emergéncia (como furtos, vandalismo,
aglomeragdes); e o plano de comunicagéo ¢ articulagdo com as forcas de seguranga publica do Municipio

e do Estado.
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Prevencao e Protecdo Contra Incéndios
3.13 A Prevencdo e Protecdo Contra Incéndios (PPCI) devera contar com programa a ser elaborado em
estrita conformidade com as normas técnicas do Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco e a legislagdo

pertinente, visando a seguranca de vidas e a prote¢do do patrimonio contra riscos de incéndio e panico.

3.14 Devera abranger todas as edificagdes sob gestio da CONCESSIONARIA, como a CINEMATECA e
o EDIFICIO GARAGEM, bem como as areas de eventos ¢ ATIVOS URBANISTICOS, contendo,
minimamente: o detalhamento dos sistemas de prevencao (sinalizagdo de emergéncia, iluminacdo de
emergéncia, extintores, hidrantes, detectores de fumaca, alarmes); as rotas de fuga e saidas de emergéncia
devidamente sinalizadas; o plano de manutencdo periddica de todos os equipamentos de combate a
incéndio; e um programa continuo de treinamento para os colaboradores da CONCESSIONARIA,
formando brigadas de incéndio capazes de atuar em primeira resposta até a chegada do socorro

especializado.

Riscos e Contingéncias
3.15 O objetivo desse programa ¢ identificar, analisar e estabelecer medidas de mitigagdo e resposta para
potenciais eventos adversos que possam impactar a operacdo da CONCESSAO, a seguranga dos

USUARIOS ou a integridade dos ativos.

3.16 Trata-se de aspecto que vai além da seguranga patrimonial e de incéndios, abordando outros riscos
como: falhas em servigos de utilidade publica (energia, agua), eventos climaticos extremos (inundagoes,
tempestades), emergéncias médicas, problemas estruturais em edificacdes, e situagdes de crise de imagem.
Para cada risco identificado, o plano devera apresentar a probabilidade de ocorréncia, o impacto potencial
e as agOes de contingéncia a serem adotadas, definindo responsabilidades, recursos necessarios e protocolos

de comunicagdo interna e externa.

Gestiao de Residuos Sélidos
3.17 O Programa de Gerenciamento de Residuos Soélidos devera ser elaborado em conformidade com a

Politica Nacional de Residuos Soélidos e a legislagdo municipal, estabelecendo os procedimentos para o

manejo ambientalmente adequado de todos os residuos gerados nos ATIVOS URBANISTICOS.

3.18 O Programa devera conter: (i) a caracterizagdo e quantificagdo dos tipos de residuos (organicos,
reciclaveis, perigosos); (ii) a definigao da localizagdo e do dimensionamento de contentores e lixeiras; (iii)

o detalhamento dos procedimentos de segregacdo na fonte, coleta interna, armazenamento temporario e
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destinagdo final; (iv) as diretrizes para a contratagdo de empresas especializadas para transporte e
tratamento, quando necessdrio; (v) e um programa de educacdo ambiental continuo, voltado para os
colaboradores, parceiros comerciais e USUARIOS, com o objetivo de fomentar a redugdo, a reutilizacdo e

a reciclagem.

Comunicacio e Identidade Visual
3.19 A Comunicacdo e Identidade Visual definird a estratégia de comunicacdo da CONCESSIONARIA
com os USUARIOS, a imprensa e a sociedade em geral, bem como estabelecera os padrdes para a

identidade visual do projeto DISTRITO GUARARAPES.

3.20 Este plano devera prever o desenvolvimento e a manutengdo de um portal eletronico e de perfis em
redes sociais, com informagdes atualizadas sobre o projeto, obras, eventos e servicos. Devera contemplar
um projeto de sinalizagdo completo para todo o DISTRITO GUARARAPES, incluindo sinalizagido
direcional, informativa, interpretativa (sobre a histéria e cultura local) e de seguranga, garantindo a

acessibilidade universal conforme a norma ABNT NBR 9050.

3.21 O plano também definirda o padrdo de aplicagdo das logomarcas do projeto, do PODER
CONCEDENTE e da CONCESSIONARIA em uniformes, veiculos, materiais de divulgacdo e em todos os

pontos de contato com o publico.

4. PLANO DE ATIVIDADES PERMITIDAS

4.1 A CONCESSIONARIA podera desenvolver ATIVIDADES PERMITIDAS no DISTRITO
GUARARAPES e/ou nos BENS DA CONCESSAO, desde que sejam compativeis com as normas legais e
regulamentares aplicaveis, com a finalidade de oferecer utilidades aos USUARIOS, fomentar o
desenvolvimento local, promover a cultura ¢ a arte, e contribuir para a sustentabilidade economica do

DISTRITO GUARARAPES.

4.2 Todas as atividades previstas deverdo observar os principios da fung@o social da cidade, incluséo

produtiva, preservagao ambiental, acessibilidade universal ¢ ndo discriminagao
4.3 O referido plano devera conter levantamento do perfil dos comerciantes e ambulantes que atuam na

area, estabelecendo critérios de preferéncia e o modelo para sua realocacdo e formalizacdo nos novos

espacos comerciais a serem implantados, como quiosques e ruas portateis, em alinhamento com o que prevé
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o CONTRATO, bem como detalhara a forma de execucdo e operagdo das atividades permitidas a

CONCESSIONARIA.

4.4 O plano em questao deverd identificar e hierarquizar, com base em levantamentos técnicos detalhados
€ em processos participativos, as caréncias ¢ potencialidades do territorio sob os aspectos urbanistico,
habitacional, social, econdmico e cultural, de forma a conter, no minimo: i) um mapeamento socioespacial
completo da area, incluindo a caracteriza¢do da populagdo residente e flutuante; (ii) o levantamento das
condi¢des de infraestrutura urbana existente; (iii) a identificacdo de areas degradadas ou subutilizadas; e

(iv) a analise das dindmicas econdmicas locais, com especial atengcdo ao comércio informal.

4.5 O Plano devera, ainda, consolidar as demandas da comunidade local, especialmente no que tange as
solugdes para HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS) e a realocagio de microempreendedores,
servindo como documento basilar para a validagio e o detalhamento das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS e para a proposicio de ATIVIDADES PERMITIDAS que promovam o

desenvolvimento sustentavel e inclusivo do Distrito.

4.6 As atividades deverao incorporar praticas sustentaveis e solu¢des de infraestrutura verde, com foco em
eficiéncia energética, reaproveitamento de recursos e reducdo de impactos ambientais. A
CONCESSIONARIA devera manter atualizadas as informagdes sobre as atividades permitidas em meio
digital acessivel, assegurando a participagdo da sociedade e dos usuarios na avaliagdo das ATIVIDADES
PERMITIDAS. Deverdo observar a legislagdo urbanistica vigente, o plano diretor municipal, e as
disposi¢des dos instrumentos normativos locais, além de manter compatibilidade com a destinagdo
funcional dos espagos e favorecer a vitalidade urbana, o uso coletivo dos espacos, a convivéncia
comunitaria e a utilizacdo equitativa dos bens, respeitando os direitos dos comerciantes populares e dos

usuarios historicos do territorio.

4.7 A CONCESSIONARIA poderé assumir como fidedigno as informagdes e levantamentos que ja foram
realizados direta ou indiretamente pelo PODER CONCEDENTE, desde que enfoque nos comerciantes
populares e moradores atuais da area e esteja ciente de que utilizar informagdes pré-estabelecidas néo retira,
nem minora sua responsabilidade, pois todos os planos previstos neste anexo sdo de responsabilidade Unica,

integral e exclusiva da CONCESSIONARIA.
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Ativos Urbanisticos

4.8 A utilizacao das pragas devera priorizar a frui¢do coletiva, sendo vedadas quaisquer atividades que
impecam ou restrinjam o livre acesso da populacdo aos espacos, exceto em caso de realizagdo de evento
previamente autorizado pelo PODER CONCEDENTE. Atividades comerciais eventuais (como feiras ou
eventos culturais) deverdo respeitar os hordrios e condi¢des previamente fixados no PLANO DE

ATIVIDADES PERMITIDAS, mediante mapeamento e delimitacdo fisica das areas.

4.9 A localizagdo, modelo arquitetdnico, padronizagdo visual e infraestrutura dos quiosques deverao estar
previstos no PLANO DE ATIVIDADES PERMITIDAS, com base nos parametros aprovados no projeto
executivo do DISTRITO GUARARAPES. A seclecdo dos locatarios devera considerar critérios
socioecondmicos, com prioridade para comerciantes previamente cadastrados pela CONCESSIONARIA,
consoante previsto no PLANO OPERACIONAL ¢ PLANO DE ATIVIDADES, em conformidade com o
disposto no CONTRATO e neste ANEXO, deverdo ser estabelecidas regras e rotinas para gestdo e
fiscalizacdo das atividades comerciais, com obrigagdes ambientais, sanitarias e urbanisticas atribuidas aos

ocupantes.

4.10 A disposi¢do e o funcionamento das ruas portateis deverdo observar o ordenamento do espaco urbano,
mobilidade de pedestres, acessibilidade e seguranga publica. A exploragdo por ambulantes devera estar
vinculada a cadastramento prévio, realizado PELA CONCESSIONARIA, consoante PLANO
OPERACIONAL E PLANO DE ATIVIDADES, com defini¢do clara dos produtos ou servigos autorizados.
O plano deverd prever regras de instalagdo e desmontagem didria, manuten¢do e limpeza, além de

procedimentos para fiscalizacdo e aplica¢do de sangdes.

4.11 Nesse aspecto se inclui a CINEMATECA, que devera seguir as diretrizes aqui referidas, devendo
definir seu formato operacional, servicos e utilities que vio ser ofertadas aos USUARIOS, forma de

exploragao comercial e construgdo de sua programacao.

Espacos Publicitirios e Patrocinios

4.12 A comercializacdo de espagos publicitarios devera abranger apenas os locais internos e externos dos
ATIVOS IMOBILIARIOS ¢ URBANISTICOS definidos no contrato, respeitando-se os limites legais,
urbanisticos e ambientais, bem como as normas de posturas municipais. Esta autorizada a exploragdo
publicitaria mediante patrocinio em equipamentos urbanos como quiosques, bares, restaurantes ¢ demais

estruturas integrantes do DISTRITO GUARARAPES, além de redes Wi-Fi e elementos de midia "out of
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home", exceto relogios eletronicos digitais e placas toponimicas, desde que previamente mapeados ¢

regulados no Plano.

4.13 O Plano dever4 identificar as tipologias de midia a serem utilizadas, respeitando padrdes de integracao
visual com a paisagem urbana e evitando a poluic@o visual ou sonora, além de prever diretrizes especificas
para publicidade voltada a publicos sensiveis (como criangas e adolescentes), sendo vedada qualquer forma
de comunicagdo mercadologica abusiva ou discriminatéria, tudo em conformidade com a legislagdo

municipal

Estacionamento
4.14 A CONCESSIONARIA est4 autorizada a realizar a cobranga pelo uso dos estacionamentos localizados
nos ATIVOS IMOBILIARIOS destinados a tal finalidade, notadamente o EDIFICIO GARAGEM, em

conformidade com os pregos e condi¢des definidos no Plano.

4.15 Devera apresentar detalhadamente a politica tarifaria, incluindo valores maximos por periodos de uso,
modalidades (rotativo, mensalista, eventos), isengdes aplicaveis e regras para reajustes, observando as
diretrizes de modicidade tarifiria e transparéncia ao USUARIO. A gestio do estacionamento devera
assegurar acessibilidade, seguranga patrimonial, sistema de controle de acesso e monitoramento por meio
eletronico, sendo exigida infraestrutura adequada para meios de pagamento digitalizados e integracdo com

plataformas de mobilidade urbana, quando aplicével.

4.16 Deverdo ser previstas vagas prioritarias para pessoas com deficiéncia, idosos, gestantes e para
bicicletas e modais sustentaveis, conforme legislacdo vigente e apresentar, ainda, projecdes de demanda,
estimativas de receita e os impactos operacionais e urbanos associados ao funcionamento do EDIFICIO

GARAGEM, em especial quanto a fluidez do transito e a ocupagdo do solo no entorno.

Micromobilidade

4.17 A CONCESSIONARIA podera explorar, diretamente ou por meio de terceiros, sistemas de aluguel de
patinetes elétricos e servicos de passeios fluviais, desde que previamente regulamentados no Plano
apresentado. E vedada a exploragido de sistemas de aluguel de bicicletas, considerando a existéncia de

concessao especifica para tal finalidade.

4.18 O plano devera identificar pontos de estagdo e retirada dos patinetes, respeitando os fluxos de

pedestres, a acessibilidade, o mobiliario urbano existente ¢ os elementos de seguranga viaria, bem como a
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area do DISTRITO GUARARAPES. No caso dos passeios fluviais, devera ser apresentado projeto de
operagdo contendo embarcacdes, trajetos, infraestrutura de apoio (atracadouros), regras de seguranca,

licenciamento ambiental e compatibilidade com o uso multiplo dos corpos hidricos.

4.19 A exploragdo dos servi¢os de micromobilidade devera observar boas praticas de sustentabilidade,
rastreabilidade eletronica, integracdo com outros modos de transporte urbano e manutengdo periddica dos
equipamentos. Devera ser garantido que a disposicdo e circulacdo dos modais ndo interfiram no acesso
universal aos espagos publicos e nos servicos essenciais, sendo vedado o estacionamento irregular em

pracas, calcadas ou areas de permanéncia.

Eventos
4.20 Disciplinara a realizagdo de eventos culturais, esportivos, gastrondmicos e de lazer no DISTRITO
GUARARAPES, sejam eles promovidos pela CONCESSIONARIA, pelo PODER CONCEDENTE ou por

terceiros.

4.21 Devera apresentar um calendario anual de eventos de forma preliminar, incluindo os eventos
obrigatorios previstos em contrato, ¢ detalhar a capacidade de publico de cada espaco. Devera estabelecer
os procedimentos operacionais para cada tipo de evento, incluindo: a logistica de montagem ¢ desmontagem
de estruturas temporarias; o plano de seguranga e controle de acesso; o dimensionamento de infraestrutura
de apoio (sanitarios, limpeza, atendimento médico), conforme legislagdo vigente e aplicavel; cobranga ou
gratuidade para acesso; e a estratégia para obtencdo de todas as licengas e alvaras necessarios. O plano
devera prever a reserva de datas para uso gratuito pelo PODER CONCEDENTE, conforme estipulado no

CONTRATO, e os mecanismos de coordenagdo para evitar conflitos de agenda.

4.22 Os eventos deverdo respeitar os limites legais, inclusive de emissao sonora, horarios, uso do solo,
condicdes de acessibilidade e normas de seguranga. Em caso de eventos promovidos pela propria
CONCESSIONARIA, esta devera obter previamente todas as licengas, alvaras e demais autorizacdes
exigidas pelo poder publico e 6rgdos competentes para a realizagdo de cada evento, inclusive sanitarias e
ambientais, quando aplicaveis. A utilizagdo dos espagos para eventos ndo podera comprometer o livre
acesso ¢ a fruicdo da populagdo, salvo nas hipdteses de interdigdo temporaria justificadas por motivos de

seguranga, logistica ou instalagdo de estruturas efémeras.

4.23 A realizagdo de eventos com cobranga de ingresso somente sera permitida mediante prévia autorizagao

do PODER CONCEDENTE, acompanhada da devida justificagdo técnica, estimativa de impacto, plano de
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comunicacao ¢ contrapartidas de interesse publico. Sempre que possivel, devera ser garantido percentual
minimo de atividades gratuitas e acessiveis ao publico em geral, promovendo inclusdo cultural e

democratizacdo dos espagos urbanos.

Marketing e Naming Rights

4.24 A CONCESSIONARIA podera desenvolver atividades de marketing e publicidade institucional
associadas ao DISTRITO GUARARAPES ou a sua imagem, observadas as diretrizes de comunicagao
institucional, inclusdo social e respeito a identidade histérica e cultural local. Esta autorizada a negociagado
de contratos de naming rights relativos a equipamentos urbanos ou ATIVOS URBANISTICOS, mediante
previsdo expressa no PLANO DE ATIVIDADES PERMITIDAS e desde que ndo comprometam o carater

publico e acessivel dos espacgos.

4.25 O uso de naming rights devera respeitar as normas municipais de posturas, publicidade e comunicacao
visual, bem como os limites de poluigdo visual definidos pelos 6rgaos competentes. Os contratos de naming
rights deverao estabelecer obrigagdes claras de contrapartida, manutengdo da identidade visual e duragéo
limitada no tempo, sendo submetidos a aprovagdo prévia do PODER CONCEDENTE. A marcacdo ¢
comunicacdo visual decorrente do naming right devera manter padroes de qualidade, integragdo com o

paisagismo urbano e ndo interferéncia nos sistemas de orientagdo e sinalizagdo publica.

Servicos de Alimentacao
426 A CONCESSIONARIA podera explorar, diretamente ou por meio de terceiros, servigos de
alimentacdo nos ATIVOS URBANISTICOS, incluindo restaurantes, lanchonetes, bares, cafeterias e

servicos automatizados por meio de maquinas de autoatendimento.

4.27 Devera ser estabelecido os tipos de servigos de alimentag@o permitidos, os padrdes de qualidade,
higiene, seguranca alimentar e acessibilidade, bem como condigdes para instalagdo e funcionamento dos
estabelecimentos, além de serem priorizadas as iniciativas que valorizem a gastronomia local, a inclusao
de pequenos empreendedores e o incentivo a sustentabilidade, com redugdo de residuos soélidos, uso de

insumos de origem responsavel e incentivo a economia circular.

4.28 Os espagos destinados aos servicos de alimentagdo deverdo garantir condi¢des adequadas de conforto,
limpeza, seguranca e acessibilidade, e estar integrados ao projeto paisagistico e urbanistico do DISTRITO

GUARARAPES. A instalacdo de maquinas de autoatendimento devera respeitar os fluxos de circulagdo de
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pedestres, ndo obstruir acessos ¢ garantir funcionamento regular, manutengdo constante e atendimento ao

consumidor adequado.

5. PLANO DE SEGUROS

5.1 A CONCESSIONARIA devera elaborar, apresentar ¢ manter atualizado o Plano de Seguros, que
consolidara todas as apoélices contratadas para a cobertura dos riscos inerentes a execucdo do objeto da
CONCESSAO. Este plano é condigdo para a eficacia do CONTRATO e para o inicio das diferentes fases
do projeto. As apdlices deverdo ser contratadas junto a seguradoras de boa reputagdo, com autorizagcdo para
operar no Brasil, e deverdo nomear o PODER CONCEDENTE como beneficiario principal ou cossegurado,
conforme o caso. O Plano devera conter, no minimo, as seguintes modalidades de seguro, com as coberturas

e limites estabelecidos no CONTRATO e aprovados pelo PODER CONCEDENTE:

e Seguro de Risco de Engenharia (4/l Risks): Para cobertura de danos fisicos a todas as obras ¢
instalagdes durante o periodo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, desde a mobilizagdo até a
aceitacgdo final.

e Seguro de Responsabilidade Civil Geral: Para cobertura de danos corporais e materiais causados a
terceiros, incluindo USUARIOS, em decorréncia das obras e da operagio da CONCESSAO em
toda a sua vigéncia.

e Seguro de Garantia de Execucdo Contratual: Para garantir o fiel cumprimento de todas as
obrigac¢des assumidas pela CONCESSIONARIA perante o PODER CONCEDENTE.

e Seguro de Responsabilidade Civil Profissional (E&O): Para cobrir falhas e omissdes nos projetos
de engenharia e arquitetura elaborados ou de responsabilidade da CONCESSIONARIA.

e Seguro de Danos Ambientais: Para cobertura de custos de remediacdo e indenizagdes decorrentes
de poluigdo siibita e acidental causada pelas atividades da CONCESSIONARIA.

6. PLANO DE DESMOBILIZACAO E TRANSICAO

6.1 A CONCESSIONARIA devera elaborar e submeter a aprovagio do PODER CONCEDENTE, no prazo
de dois anos antes da data de término do PRAZO DA CONCESSAO, o Plano de Desmobilizagdo e
Transigdo. Trata-se de documento crucial para assegurar uma transferéncia ordenada e eficiente das
responsabilidades ao final do PRAZO DA CONCESSAO, ou em caso de extingdo antecipada, garantindo
a continuidade da gestdo e operagdo do DISTRITO GUARARAPES sem qualquer interrupgao ou prejuizo

ao servigo publico.
6.2 O plano devera detalhar o cronograma e os procedimentos para a reversdo dos BENS REVERSIVEIS,

a desmobilizacio de pessoal e equipamentos proprios da CONCESSIONARIA, a transferéncia de toda a

documentagdo técnica, administrativa e operacional (incluindo projetos "as built", manuais e licengas), € 0
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programa de capacitagdo e treinamento para a equipe do PODER CONCEDENTE ou de uma futura
SUCESSORA.

6.3 As estruturas fixas incorporadas ao DISTRITO GUARARAPES, incluindo quiosques ¢ mobiliario
urbano, deverdo ser revertidas ao CONCEDENTE ao término da concessdo, podendo ser dispensada a

reversao dos bens mdveis ndo essenciais, entendidos como aqueles que ndo constem no rol de BENS

REVERSIVEIS.

6.4 A execucdo completa e satisfatoria deste Plano ¢ condi¢do para a liberagdo da GARANTIA DE
EXECUCAO e para a emissio do TERMO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO.

7. DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE RELATORIOS

Relatorio de Vistoria

7.1 A CONCESSIONARIA deveré produzir relatorios de vistoria em momentos chave do CONTRATO,
notadamente para a emissio do TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO, conforme CONTRATO, para
a entrega de cada ETAPA das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e para as REVISOES ORDINARIAS.

7.2 Cada relatorio devera ser circunstanciado, contendo um memorial descritivo detalhado do estado de
conservagdo e funcionamento das instalagdes, equipamentos, bens e edificacdes vistoriadas, acompanhado

de um extenso registro fotografico e/ou videografico datado.

7.3 Este documento servird como um registro oficial da condi¢do dos ativos em um determinado momento,

sendo fundamental para a afericdo do cumprimento de obrigacdes e para a apuracdo de responsabilidades.

Relatério Final
74 Ao término do CONTRATO, como parte integrante do processo de desmobilizacdo, a
CONCESSIONARIA devera apresentar um Relatério Final consolidado.

7.5 Este relatorio devera oferecer um panorama completo da execugdo do CONTRATO, apresentando um
balango das INTERVENCOES OBRIGATORIAS realizadas, um resumo do desempenho operacional ao
longo dos anos (com base nos INDICADORES DE DESEMPENHO), o estado final de todos os BENS
REVERSIVEIS conforme o INVENTARIO atualizado, e um registro de todas as atividades de transigéo

realizadas conforme o Plano de Desmobilizacéo.
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7.6 O Relatério Final funcionara como um documento de prestagdio de contas final da CONCESSAO, sendo
essencial para a avaliagdo do PODER CONCEDENTE e para a emissdo do TERMO DE RECEBIMENTO
DEFINITIVO.
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