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ESCRITURA PUBLICA DE DACAO EM PAGAMENTO COM ENCARGOS

Aos [--] dias do més de [--] de [--] ([--]), em cartorio, situado na [--], perante mim, [--], compareceram
[presencialmente/por meio eletronico, via video conferéncia, nos termos do Provimento 100/2020 do
Conselho Nacional de Justica], as partes assim qualificadas: de um lado, como outorgante e parte
OUTORGANTE : MUNICIPIO DO RECIFE, com sede no Cais do Apolo, n° 925, 14° andar, Centro,
Recife/PE, CEP: 50.030-230, neste ato representado pelo(a) Secretario(a) de [------ ], Sr(a). [Nome],
[nacionalidade], [estado civil], [profissao], portador da cédula de identidade RG n° [--], inscrito no CPF/MF
sob n° [--], residente e domiciliado na Cidade do Recife, Estado de Pernambuco, com domicilio no enderego
da sede de sua representada (“OUTORGANTE”). De outro lado, como outorgada e parte OUTORGADA:
[sociedade limitada / por agdes], com sede na Cidade de [--], Estado de [--], na [Rua/Avenida] [--], n°® [--],
[complemento], [bairro], CEP [--], inscrita no CNPJ/MF sob n° [--], com seu [Contrato/Estatuto] Social
devidamente arquivado perante a Junta Comercial do Estado de [--] sob NIRE n° [--], o qual ficard
arquivado nestas Notas, conforme mencionado acima, neste ato representada nos termos de seu
[Contrato/Estatuto] Social, por seu [cargo], [Nome], [nacionalidade], [estado civil], [profissao], portador
da cédula de identidade RG n° [--], inscrito no CPF/MF sob n° [--], residente e domiciliado na Cidade de [-
-], Estado de [--], com domicilio no enderego da sede de sua representada (“OUTORGADA”). Os presentes,
conhecidos entre si e identificados por mim, [--], consoante os documentos de identidade mencionados ¢
ora apresentados, do que dou fé. E, entdo, pelas partes ora signatarias, por seus mencionados representantes,
foi-me dito que: 1. DAS CONSIDERACOES INICIAIS: 1.1. No ambito do Contrato de Concessdo datado
de [--] de [--] de [--] (“Contrato de Concessdo™), que tem como objeto a PARCERIA PUBLICO PRIVADA,
NA MODALIDADE DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA, PARA REGENERACAO URBANA DO
DISTRITO GUARARAPES, NO MUNICIPIO DE RECIFE (PE), APARTIR DA CONTRATACAO DAS
ATIVIDADES DE GESTAO, OPERACAO, MANUTENCAO, RESTAURACAO, MODERNIZACAO,
CONSERVACAO E EXECUCAO DE OBRAS, BEM COMO POR MEIO DA IMPLANTACAO DE
EMPREENDIMENTOS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL, cuja 4rea abrange a Avenida
Guararapes e seu entorno (“Distrito Guararapes”), a OUTORGADA contraiu as obrigacdes de executar
obras de Interveng@o Obrigatorias no perimento definido pela concessdo, sendo uma delas a execugao de [-
—————— ]. 1.2. Como remuneracao publica e mediante a conclusao das referidas obras, a OUTORGANTE se
obrigou a dar em pagamento a OUTORGADA, imoével inserido no Distrito Guararapes. 1.3. A
OUTORGADA concluiu as obras especificadas no item 1.1, quais sejam, [------- ], fazendo jus, portanto, ao
aporte imobiliario correspondente ao imovel identificado na Clausula 2.1 a seguir. 1.4. Em conformidade
com as premissas do Contrato de Concessdo e das novas diretrizes urbanisticas, em virtude da necessidade
de regeneragdo da regido denominada de Distrito Guararapes, sdo premissas: a) valorizar o patrimonio
natural e cultural da regido, assegurando a sua preservagdo e requalificacdo, garantindo a melhoria da
habitabilidade e qualidade ambiental; b) promover o sentimento de pertencimento citadino, por meio da
valorizacdo da memoria coletiva, da identidade cultural local e da criacdo de espagos urbanos inclusivos,
que incentivem o uso, a permanéncia e a apropriacdo positiva dos territorios pelos seus habitantes; c)
combater a ociosidade, o esvaziamento e a subutilizacdo dos iméveis, estimulando a manutencdo de usos
tradicionais, priorizando o uso habitacional e respeitando as praticas e dindmicas sociais como essenciais
para a vitalidade no bairro; d) elaborar e executar programas para habitagdo de interesse social na regido,
que constitui um dos sitios histéricos da cidade, de forma a promover a funcgdo social da propriedade, o
interesse social e o uso de imoveis vazios ou subutilizados; €) reconhecer a relagdo intrinseca da cidade do
Recife com seus corpos d'agua por seu carater estruturador da ocupagao urbana, considerando seus aspectos
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socioculturais para inclusdo das aguas e das atividades nelas desenvolvidas 1.5. Visando ao alcance das
finalidades referidas no item 1.4 acima durante a vigéncia do Contrato de Concessao, as Partes pactuaram
a instituigdo de encargos sobre o imdvel ora dado em pagamento, de modo a vincular a sua destinagao. 1.6.
A alienag@o do imo6vel através da OUTORGANTE por meio desta Escritura de Dagdo em Pagamento esta
devidamente autorizada conforme art. [------- ], da Lei Municipal n°® [------- ] 2. DO IMOVEL OBJETO DA
DACAO EM PAGAMENTO: 2.1. A OUTORGANTE ¢ senhora e legitima proprietiria do imdvel
localizado na Cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na [Rua/Avenida] [--], n° [--], [complemento],
[bairro], CEP [--], objeto da matricula n [--] do [--] 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca do Recife,
Estado de Pernambuco, descrito e caracterizado da seguinte forma: “[--]”, doravante simplesmente
denominado “IMOVEL”. 3. DA DACAO EM PAGAMENTO: 3.1. No 4mbito do Contrato de Concessio,
pela presente escritura ¢ na melhor forma de direito, ela, OUTORGANTE, da em pagamento a
OUTORGADA, pelas obras realizadas consistentes em [--] no denominado Distrito Guararapes, a
totalidade do IMOVEL, em caréter “ad corpus”, transferindo neste ato 8 OUTORGADA o dominio, os
direitos e as agdes que a OUTORGANTE exercia sobre o IMOVEL, suas acessdes e benfeitorias de
qualquer natureza, para que, a partir de entdo, possa a OUTORGADA dele usar, gozar e livremente dispor
como seu. 3.2. As Partes estabelecem que o valor atribuido ao IMOVEL para a presente dagdo em
pagamento ¢ de RS [valor correspondente ao prédio a ser transferido] ([valor por extenso]). 4. DOS
ENCARGOS INCIDENTES SOBRE O IMOVEL: 4.1. Neste ato ¢ por este instrumento, em conformidade
como [------- ] da Lei Municipal n° [--], ficam instituidos os seguintes encargos: a) a OUTORGADA tem
a obriga¢do destinar todas as unidades privativas localizadas nos pavimentos elevados do IMOVEL a
Habitacao de Interesse Social, de modo a que sejam atendidas as premissas do Contrato de Concessao; b)
a OUTORGADA tem a obrigagdo de destinar a integralidade das areas privativas do pavimento térreo do
IMOVEL exclusivamente para exploragio comercial, cuja atividade a ser exercida deve, prioritariamente,
atender as necessidades e conveniéncias de um bairro residencial, & exemplo de [---------- ], e etc. 4.2. Os
encargos mencionados no item 4.1. deverdo ser, obrigatoriamente, averbados na matricula do IMOVEL,
simultaneamente ao registro da presente Escritura. 4.3. Em caso de descumprimento do encargo da alinea
'a" do item 4.1, serd aplicada multa em percentual de 1% (um por cento) a incidir sobre o valor de
desapropriagdo do imoével, sobre a qual incidird juros compostos € atualizagdo monetaria pelo indice
IPCA/IBGE [-----], com termo inicial de incidéncia o prazo final para entrega das referidas unidades
habitacionais, e termo final da data da efetiva entrega das unidades de habitacdo de interesse social. 4.3.1
O atraso no cumprimento do referido encargo podera ser devidamente justificado pela OUTORGADA,
hipétese em que sera suspensa a obrigacao de pagamento de multa, desde que repactuado um novo prazo
de cumprimento do referido encargo. 4.4. Em caso de descumprimento do encargo da alinea 'b' do item
4.1, , sera devido pela OUTORGADA a OUTORGANTE multa pecuniaria, por cada descumprimento, o
valor de RS [valor correspondente a multa por descumprimento do encargo] ([valor por extenso]), valor
este que devera ser acrescido de atualizagdo monetaria pelo indice IPCA/IBGE, com termo inicial de
incidéncia a presente data, e termo final da data de seu efetivo pagamento. 4.5. No caso de a
OUTORGANTE notificar a OUTORGADA para pagamento da multa, e esta ndo realiza-lo no prazo de até
10 (dez) dias a contar do recebimento da notificagdo, incidira, ainda, sobre o referido valor, juros de mora
na ordem de 1% (um por cento) ao més pro rata die, e multa no percentual [--][----------- ], ambos incidentes
sobre o valor devido atualizado, cujo termo inicial sera o primeiro dia util ap6s decorrido o prazo de 10
(dez) dias concedidos para o pagamento. 5. DA POSSE E RESPONSABILIDADES: 5.1. A posse do
IMOVEL foi transferida 8 OUTORGADA na data de [--], nos termos do Contrato de Concessdo,
absolutamente livre ¢ desembaragado de pessoas. 5.2. A OUTORGADA, na qualidade de ente privado,
assume a responsabilidade por todas as obrigagdes incidentes sobre o IMOVEL e/ou dele decorrentes cujo
fato gerador tenha ocorrido a partir da data de sua imissdo na posse do IMOVEL, incluindo, sem limitago,
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pelo pagamento de todos os impostos, tributos e taxas que incidem ou venham a incidir sobre o IMOVEL,
incluindo-se IPTU, TPEI, foro ou taxa de ocupacao (quando aplicavel). 6. DA IRREVOGABILIDADE E
IRRETRATABILIDADE: 6.1. A presente escritura ¢ firmada em carater irretratavel e irrevogavel,
obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo, incluindo, sem limitagdo, eventuais
adquirentes do IMOVEL ou de unidades decorrentes de seu desenvolvimento imobiliario, no todo ou em
parte. 6.2 A ndo observancia dos encargos constantes do item 4.1. podera ser causa de reversibilidade do
presente imovel, desde que comprovada a ma-fé na utilizacdo do mesmo pela OUTORGADA. 7. DAS
DECLARACOES DAS PARTES: 7.1.A OUTORGANTE, na forma como representada, declara
expressamente, que: (i) o IMOVEL encontra-se livre e desembaragado de quaisquer énus reais, judiciais
ou extrajudiciais e que desconhecem a existéncia de a¢des reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao
IMOVEL, ou de outros dnus reais, sobre ele incidentes; (ii) nos termos do art. 150, inciso VI, alinea “a” da
Constituigao Federal, em razao de imunidade reciproca, é isenta de pagamento de despesas, tributos, taxas
ou quaisquer outros valores, inclusive IPTU e, portanto, ndo ha débitos em aberto ou que sejam de sua
responsabilidade anteriormente a data de imissao na posse da OUTORGANTE; inclusive pelo dato de que
adquiriu a titularidade do imével através de desapropriagdo, modo originario de aquisicao da propriedade,
nao havendo, portanto, qualquer débito anterior a sua propriedade que possa vir a ser questionado no futuro;
(iii) a celebracdo da presente escritura ndo viola qualquer lei, regulamento ou decisdo de qualquer
autoridade governamental ¢/ou quaisquer contratos, avencas, autorizagdes governamentais, instrumentos,
acordos ou compromissos, aos quais a OUTORGANTE esteja vinculada; (iv) tem poderes e capacidade
legal para celebrar a presente escritura e para cumprir as obrigagdes dela decorrentes; e (v) a celebragdo
desta escritura ndo contraria qualquer outro contrato publico ou particular celebrado pela OUTORGANTE
com terceiros. 7.2. Pela OUTORGADA, na forma como vem representada, me foi dito que: (i) aceita a
presente dagdo em pagamento em todos os seus expressos termos; (ii) € detentora de todas as autorizacdes
necessdrias para a celebracdo desta escritura e o cumprimento de todas as obrigagdes aqui assumidas, ndo
sendo necessaria nenhuma autorizagdo societaria complementar; (iii) a celebragdo desta escritura ndo viola
qualquer lei, regulamento ou decisdo de qualquer autoridade governamental e/ou quaisquer contratos,
avencas, autorizacdes governamentais, instrumentos, acordos ou compromissos, aos quais a
OUTORGADA esteja vinculada; (iv) tem poderes e capacidade legal para celebrar a presente escritura e
para cumprir as obrigagdes dele decorrentes, constituindo-se esta escritura uma obrigagdo valida e legal
paraa OUTORGADA, exequivel de acordo com os seus respectivos termos; (v) a celebragao desta escritura
ndo contraria qualquer outro contrato ptblico ou particular celebrado pela OUTORGADA com terceiros; e
(vi) possui conhecimento e concorda que a presente escritura foi firmada no ambito do Contrato de
Concessao. 7.3. Cada uma das partes declara em nome proprio e garante apenas em seu nome, que sob as
penas previstas na legislacdo aplicavel, no seu melhor conhecimento, ndo (i) efetuou, autorizou, ofereceu
ou prometeu efetuar pagamento ou transferéncia de qualquer coisa, de valor ou qualquer vantagem,
diretamente, indiretamente ou por meio de terceiro, a qualquer funcionario, empregado ou outro
representante de autoridade governamental (inclusive funcionarios de entidade detida ou controlada por
governo ou organizac¢ao internacional publica e qualquer partido politico ou candidato a cargo publico), ou,
exclusivamente no caso do item (i.d) abaixo, a qualquer outra pessoa, com a finalidade de (i.a) influenciar
o funcionario para que tome qualquer medida ou decis@o ou se omita de tomar medida como parte de suas
atribuicdes oficiais, (i.b) induzir tal funcionario a se valer de sua influéncia com uma autoridade
governamental para afetar qualquer ato ou decisdo da autoridade governamental, (i.c) obter vantagem
indevida nos termos das leis anticorrupgdo e das demais leis aplicaveis, ou obter ou reter vantagem na
condugdo de negocio, ou (i.d) induzir qualquer pessoa que desempenhe qualquer funcdo de natureza
publica, qualquer atividade relacionada a negocio, qualquer atividade realizada no curso das fungdes de
uma pessoa ou qualquer atividade realizada por 6rgdo publico ou por sua conta, em cada caso em
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circunstancias nas quais a pessoa deva desempenhar a funcdo ou atividade com imparcialidade (em
conjunto “Funcdo Relevante”) a desempenhar de maneira inadequada a Funcao Relevante, recompensando
qualquer pessoa por qualquer tal desempenho indevido, ou sabendo ou acreditando que a aceitacdo por essa
pessoa de qualquer vantagem financeira ou de outro tipo seria inadequada; e (ii) solicitou, concordou em
receber ou aceitou vantagem financeira ou de outro tipo (ii.a) pretendendo que, como consequéncia, a
Funcdo Relevante fosse desempenhada de maneira inadequada, (ii.b) a titulo de recompensa pelo
desempenho inadequado de Fung¢ao Relevante, ou (ii.c) em que a solicitagdo, acordo ou aceitagao por si s6
tenha constituido desempenho indevido de Fungdo Relevante; ou (ii.d) desempenhou indevidamente
Fungdo Relevante em antecipagdo ou como consequéncia de solicitagdo, acordo para receber ou aceitagao
de vantagem financeira ou de outro tipo. Para fins desta clausula, esses atos incluem: (a) realizagdo ou
pagamento de contribuigdes, comissoes, taxas, presentes, brindes de alto valor, pagamento em espécie,
despesas de entretenimento, viagens ilicitas ou outras despesas ilicitas relativas a atividade politica ou
qualquer Fun¢do Relevante; (b) pagamento, presente, oferta, promessa ou vantagem indevida, direta ou
indireta, ou autorizagao de realizacdo de pagamento, presente, oferta ou promessa ou vantagem de qualquer
coisa de valor relevante a qualquer representante governamental, agente publico ou a qualquer pessoa que
execute qualquer Funcdo Relevante, ou a pedido ou instru¢do de qualquer tal pessoa, e (c¢) qualquer
suborno, pagamento ilicito, pagamento visando exercer influéncia, propina ou outro pagamento ilicito com
emprego de recursos das partes ou por outra forma em nome das partes. 7.4. As partes contratantes
declaram, ainda, para todos os fins e efeitos de direito, que: (i) as regras e declaragdes presentes nesta
escritura foram convencionadas e manifestadas a luz do principio da boa-fé objetiva, estando cientes de que
estdo sujeitas a deveres impostos por tal principio, dentre os quais ficam registrados, para efeitos meramente
enumerativos, o dever geral de colaboracao, o dever de transparéncia, o dever de informagao a contraparte
acerca de eventos que venham a influenciar a relagdo contratual, o dever ético de lealdade e dever de sigilo
das condig¢des aqui pactuadas, com relagdo a terceiros que ndo participem desta escritura; (ii) a celebracao
desta escritura pelas partes, o cumprimento de todas e quaisquer das suas obrigagdes e/ou a implementagao
da dagdo em pagamento do IMOVEL, nio: (a) infringem, conflitam ou resultam em infragdo, vencimento
antecipado ou rescisdo de, nem de outra forma ddo a qualquer pessoa direitos ou compensagdo adicional
por forga de, ou direito de rescindir, nem constituem inadimplemento nos termos de quaisquer acordos dos
quais qualquer das partes seja parte, ou ao qual estejam sujeitas ou vinculadas; (b) violam ou conflitam
com qualquer lei ou permissdo a qual a Parte ou qualquer de seus respectivos bens estejam sujeitos; ou
(c) dependem de qualquer consentimento, aprova¢do ou autorizacdo de, ou notificagdo para, ou
arquivamento ou registro perante qualquer pessoa ou autoridade governamental, ressalvados aqueles ja
expressamente aqui previstos; e (iii) leram e compreenderam, tendo discutido e ajustado todas as clausulas
aqui transcritas, declarando-se, ainda, cientes de que o negocio ora entabulado reflete as condigdes de
mercado. 8. DAS DISPOSICOES GERAIS: 8.1. As partes contratantes requerem ao registrador que sejam
praticados todos os atos registrarios de maneira concomitante e, em caso de recusa ou impossibilidade de
pratica de qualquer deles decorrente desta escritura, seja emitida nota devolutiva motivadora da qualificacio
negativa e se aguarde o saneamento da integralidade das eventuais exigéncias para evitar que os atos sejam
realizados em momentos diferentes, ficando a OUTORGADA responsavel por realizar, as suas expensas,
o registro da presente escritura na matricula do IMOVEL, bem como as averbagdes dos encargos instituidos
e sua averbagdo da matricula do Imodvel Serviente, sem prejuizo da obrigagdo da OUTORGANTE de
apresentar todos os documentos e informagdes de sua responsabilidade e que estiverem ao seu alcance para
superar eventuais exigéncias feitas pelo Registro de Imoéveis. 8.2. A presente escritura serd regida e
interpretada de acordo com as leis brasileiras. 8.3. A OUTORGADA ficara responsavel pelo pagamento
das despesas ¢ emolumentos relativos a presente escritura, bem como seu registro ¢ averbagdo junto ao
Registro de Imodveis competente, averbacdes e atualizagdes de cadastro junto a Prefeitura do Recife/PE,
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Corpo de Bombeiros, Secretaria de Patrimonio da Unido (quando aplicavel) e, ainda, pelo ITBI incidente.
8.4. A inexequibilidade, invalidade ou ineficacia de qualquer clausula ou disposi¢do desta escritura ndo
afetara a exequibilidade, a validade ou a eficacia das demais clausulas e disposi¢des 8.5. Nao ha banco de
investimento, corretor, intermediario ou preposto ou qualquer outro terceiro autorizado a agir em nome da
OUTORGANTE que faca jus ou possa vir a fazer jus a qualquer remunerag@o, honorarios advocaticios,
comissdo ou pagamento pela OUTORGADA com relagdo a negociagdo, preparacdo ou execucdo da
presente escritura ou com a consumacao das operagdes aqui contempladas. 8.6. Fica eleito o foro do local
do IMOVEL com rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser, para dirimir
quaisquer questdes oriundas da presente escritura. 9. DA INEXISTENCIA DE INDISPONIBILIDADE:
9.1. De acordo com o artigo 14 do Provimento 39/2014 do Conselho Nacional de Justica houve
consulta por esta preposta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), no sitio
www.indisponibilidade.org.br acerca de decretagdo de indisponibilidade de bens da OUTORGANTE e,
até a presente data, NADA CONSTA [(HASH: ¢)]. 10. DOCUMENTOS APRESENTADOS: 10.1. As
partes apresentam, nesta data: [a ser preenchido pelo tabelido responsavel]. 11. DOI/SRF: 11.1. Sera
emitida a Declaragdo sobre Operacdes Imobiliarias, conforme IN/SRF/vigente. 13. ENCERRAMENTO:
13.1. Assim o disseram, dou fé. Pediram e eu lhes lavrei a presente escritura, a qual depois de feita e lhes
sendo lida em voz alta, acharam em tudo conforme, outorgaram, aceitaram e assinam. Nada mais; dou
fé. 11.DOI/SRF: 11.1.Sera emitida a Declaragio sobre Operagdes Imobiliarias, conforme
IN/SRF/vigente. 12. ENCERRAMENTO: 12.1. Assim o disseram, dou fé. Pediram e eu lhes lavrei a
presente escritura, a qual depois de feita e lhes sendo lida em voz alta, acharam em tudo conforme,
outorgaram, aceitaram e assinam. Nada mais; dou fé.

[Por consistir em minuta anexa ao Contrato de Concessdo, esta minuta poderd sofrer, até a celebragdo
definitiva da escritura, alteragoes do tabelido de notas em relagdo ajustes formais, de complementagdo de
dados ou para cumprimento de normas aplicaveis.]
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