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O presente ANEXO esta estruturado em duas partes distintas, de forma a organizar e detalhar as acdes
previstas no escopo da concessao. A PARTE 1 (item 1 ao 14) refere-se as intervencdes de carater urbano,
compreendidas no MASTERPLAN URBANO, contemplando diretrizes, materiais, elementos construtivos
e procedimentos de execucdo aplicdveis aos espagos publicos e a infraestrutura urbana do Distrito
Guararapes. A PARTE 2 (item 15 ao 25) aborda especificamente os ATIVOS IMOBILIARIOS, reunindo
o conjunto de solugdes projetuais, especificacdes técnicas e pardmetros construtivos destinados a

revitalizagdo, reabilitagcdo e ocupacdo dos imdveis incluidos na concessao.

PARTE I - MASTERPLAN URBANO

1. APRESENTACAO

O presente ANEXO destina-se a identificagdo referencial dos materiais, elementos construtivos e
procedimentos de execugdo que compdem o Masterplan Urbano e Projeto Referencial de Arquitetura de
Ativos Imobiliarios elaborados para a revitalizacao e reabilitacdo urbana do DISTRITO GUARARAPES e

dos imdveis que compdem a concessao.

Sdo abordadas no presente documento as INTERVENCOES OBRIGATORIAS relativas & Revitalizagdo
Urbana de toda a area que integra o Distrito Guararapes, principalmente os espagos estratégicos, listados

abaixo:

e ORLA DO SOL NASCENTE (Av. Martins de Barros)
e ORLA DO SOL POENTE (R. do Sol)

o AVENIDA GUARARAPES

« PRACA DO SEBO

e PRACA DA INDEPENDENCIA

o AVENIDA DANTAS BARRETO

o VIAS COMPARTILHADAS

o DEMAIS VIAS DA AREA DO PROJETO

Este ANEXO deve ser lido em conjunto com os documentos técnicos que compde o Masterplan Urbano e

os Projetos Conceituais de Arquitetura do DISTRITO GUARARAPES - APENDICES A, B e C.
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2. LOCALIZACAO E DELIMITACAO DAS AREAS DA CONCESSAO E DE
INTERVENCOES OBRIGATORIAS

A area do DISTRITO GUARARAPES que € objeto da presente concessdo esta localizada na regido central
do Municipio do Recife, Estado de Pernambuco, com delimitagdo parcial coincidente com os bairros de

Santo Antonio e Sao José, inserida na Ilha de Antdnio Vaz, as margens do Rio Capibaribe.

O territorio total compreende aproximadamente 33 hectares, dos quais 14 hectares constituem a area efetiva
da concessdo ¢ 18 hectares constituem ¢ area das intervencgdes obrigatérias, excluidas as areas das
propriedades privadas. A area a ser concessionada corresponde majoritariamente a espagos livres de
edificacdo, sendo incluidas apenas as edificagdes expressamente indicadas neste anexo. O concessionario

devera limitar sua atuagdo ao alinhamento predial das propriedades privadas existentes.

Destaca-se a distingdo entre o perimetro do DISTRITO GUARARAPES que forma a area de concessdo
urbana e o perimetro onde devem ocorrer as intervencgdes obrigatorias, conforme cronograma contido no
ANEXO VIII — Cronograma das INTERVENCOES OBRIGATORIAS. O perimetro da concessio esta
contido na 4area do segundo (intervengdes obrigatorias), o que significa que a area de intervengdes

obrigatorias ¢ maior que aquela da concessao.

O relevo da 4rea ¢ predominantemente plano, com trechos sujeitos & influéncia de marés e risco de
inundagdes, especialmente nas bordas da ilha. A cobertura vegetal é reduzida, com arborizacao deficiente

e presenca pontual de remanescentes de manguezal as margens do rio.

A area concentra um significativo conjunto de edifica¢des de valor arquitetdnico, com tipologias ecléticas,
Art Déco, proto-modernistas ¢ modernistas, especialmente ao longo das Avenidas Guararapes ¢ Dantas
Barreto. Parte desses imoveis € tombada ou reconhecida como patrimonio cultural. Ha elevada ociosidade

e subutilizagdo dos edificios, além de sinais de degradacdo do patrimonio construido.

As Avenidas Guararapes ¢ Dantas Barreto configuram os principais eixos viarios da area. A infraestrutura
de circulagdo apresenta deficiéncias relacionadas a largura e acessibilidade das cal¢adas, escassez de areas
de descanso, sinaliza¢do viaria insuficiente e auséncia de estacionamentos. Parte dos trechos é destinada

exclusivamente ao transporte publico.
As infraestruturas urbanas existentes — redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem
e energia elétrica — foram originalmente projetadas para atender uma populagdo superior a atual, em

fungdo da centralidade econdmica historica da area.
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O perimetro da concessdo compreende a area urbana publica da porgdo norte da Ilha de Antonio Vaz,
conforme APENDICE B, com inclusdo de um conjunto de 14 iméveis localizados dentro do DISTRITO

GUARARAPES.

Integram o DISTRITO GUARARAPES os seguintes elementos: pragas, largos, calgadas, ruas e demais
espacos publicos abertos localizados dentro do perimetro definido. O limite inicia-se na Praga da Republica
e segue, no sentido sul, até a Avenida Nossa Senhora do Carmo. Os limites leste e oeste do DISTRITO
GUARARAPES sdo definidos pelas margens dos cursos d’agua que circundam a ilha, notadamente a
Avenida Martins de Barros (margem leste) e a Rua do Sol (margem oeste). Para fins de viabilizacdao das
intervengoes previstas sobre o espelho d’agua, o perimetro avanga aproximadamente 50 metros sobre os
rios adjacentes, o que ndo significa que toda esta area sera edificada — trata-se de uma margem de seguranga

para resguardar espago para as intervengdes sobre a dgua (Deck sobre a Agua e Palco Flutuante).

Todos os logradouros publicos, incluindo vias, calgadas e espagos abertos situados dentro dos limites aqui
descritos, integram a area objeto da presente concessdo, incluindo o Cais do Imperador, Praca 17 e Praga

da Republica.

No que se refere ao perimetro das intervengdes obrigatdrias, inclui-se, ainda, a totalidade da extensdo da
Avenida Dantas Barreto, desde sua origem na Praca da Republica, até a confluéncia com a Avenida Sul.
O Apéndice B apresenta a descrigdo georreferenciada do perimetro da concessdo e do perimetro de

intervengdes obrigatdrias, conforme mapa a seguir.
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3. SETORIZACAO - ATIVOS URBANISTICOS

Dentro do DISTRITO GUARARAPES, estio estabelecidos ATIVOS URBANISTICOS de
desenvolvimento estratégico sob o dmbito da revitalizagdo urbana da 4rea. Sdo areas que deverdo ser
revitalizadas, cujo cronograma de obras (intervengdes obrigatorias) encontra-se detalhado no ANEXO VIII

— Cronograma das INTERVENCOES OBRIGATORIAS.

e ORLA DO SOL NASCENTE (Av. Martins de Barros)
e ORLA DO SOL POENTE (R. do Sol)

o AVENIDA GUARARAPES

« PRACA DO SEBO

e PRACA DA INDEPENDENCIA

o AVENIDA DANTAS BARRETO

e VIAS COMPARTILHADAS

« DEMAIS VIAS DA AREA DO PROJETO

o
o
|‘o
L )
L)
v
L)
2
s Av. Guararapes Reverberacdo do projeto
W Av. Dantas Barreto o 1
i Areas verdes
®®® Orlas (R do Sol e Av. Martins de Barros)
Conexbes viarias o Acupunturas
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4. MASTERPLAN
Todas as informacdes referentes ao Masterplan Urbano e aos Projetos Referenciais Urbanos encontram-se

no Apéndice C, conforme organizagdo a seguir:

e Apéndice C — Masterplan Urbano
o Conjunto de Pranchas I — Orla do Sol Nascente e Deck do Nascente
o Conjunto de Pranchas II — Orla do Sol Poente e Palco Flutuante
o Conjunto de Pranchas III — Avenida Guararapes
o Conjunto de Pranchas IV — Praga do Sebo
o Conjunto de Pranchas V — Praca da Independéncia
o Conjunto de Pranchas VI — Avenida Dantas Barreto
o Conjunto de Pranchas VII — Vias Compartilhadas

o Conjunto de Pranchas VIII — Quiosques

5. SITUACAO ATUAL DA AREA

A area objeto da concessdo localiza-se nos bairros de Santo Antdnio e Sao José, ambos com expressiva
relevancia historica e urbanistica para o0 Municipio do Recife. Com quase 500 anos de ocupagdo, o Bairro
de Santo Antonio apresenta vestigios das herangas coloniais portuguesa e holandesa, bem como
intervengdes urbanas modernistas ocorridas ao longo do século XX. Destacam-se, nesse contexto, a
implantagdo da Avenida Guararapes, na década de 1940, e da Avenida Dantas Barreto, na década de 1970,

que modificaram significativamente o tragado urbano.

O Bairro de Sdo José, por sua vez, preserva grande parte de seu tragado colonial original, com ruas estreitas

e curvas que remetem a expansao urbana do século XVIIIL.

A area estd integralmente inserida na Macrozona de Ambiente Natural e Cultural (MANC), na Zona de
Desenvolvimento Sustentavel (ZDS) e classificada como Zona Especial de Preservagao Historica (ZEPH),
contemplando diversos imdveis tombados nas esferas federal, estadual e municipal. As normas de uso e
ocupacao do solo sdo regidas por diretrizes do Instituto da Cidade Pelopidas Silveira — ICPS, que impdem
parametros especificos quanto a preservagao da volumetria, tipologia arquitetonica, altura, implantagdo no

lote, cobertura e materiais utilizados.

O conjunto urbano apresenta significativa concentragdo de iméveis de interesse historico-cultural, com

tipologias ecléticas, Art Déco e modernistas, especialmente ao longo das Avenidas Guararapes e Dantas
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Barreto. Parte dessas edificagdes encontra-se em situagdo de subutilizagdo, ociosidade ou demanda por

restauracao.

A regido enfrenta desafios urbanos acumulados, entre eles a redu¢@o das atividades economicas e culturais,
a descontinuidade no uso dos edificios e limitagdes de infraestrutura publica. A circulagdo viaria e o
transporte coletivo na area passaram por diversas reestruturagoes, mas ha pontos de melhoria identificados

quanto a integracao modal, fluidez viaria e percepgao de seguranga.

A iluminagdo publica apresenta cobertura desigual em determinados trechos, o que impacta na sensagao de
seguranga em horarios noturnos. Da mesma forma, a manutengdo das calgadas e demais elementos de

mobilidade urbana requer aprimoramento, visando maior acessibilidade e conforto para pedestres.

A area carece de espacos publicos qualificados para lazer, permanéncia e convivéncia, e enfrenta déficit de
equipamentos e servicos urbanos cotidianos, como estacionamentos, areas verdes e mobilidrio urbano.
Observa-se, ainda, uma demanda recorrente por melhorias na limpeza urbana, ampliagdo de lixeiras

publicas e agdes de educagdo ambiental.

A percepcao da populacdo quanto a vitalidade urbana ¢ afetada por fatores como o fechamento de
estabelecimentos, a obsolescéncia de parte do estoque imobiliario e a caréncia de servigos essenciais. Ha
também necessidade de reorganizagdo da oferta comercial, de qualificagdo dos espagos publicos e de

estimulo a ocupacao residencial.

A concessdo representa, portanto, uma oportunidade estratégica de requalificagdo urbana, integrando
patrimonio histdrico, mobilidade, seguranca, sustentabilidade e desenvolvimento economico, com foco na

melhoria da qualidade de vida e na valorizacdo do centro histérico do Recife.

6. MEMORIAL DESCRITIVO DO MASTERPLAN

O presente Memorial relativo ao Projeto Conceitual de Revitalizacdo do DISTRITO GUARARAPES, na
cidade do Recife — PE, tem como objetivo estabelecer orientagdes referenciais, urbanisticas e
arquitetOnicas, para a reabilitacdo dessa area, que atualmente se encontra em situagdo de ociosidade e

abandono.
O projeto visa reabilitar uma 4rea central, e igualmente iconica e complexa da cidade. Para isso, sdo
propostas intervencdes que transformem os espacos e os tornem novamente um destino que permita as

atividades cotidianas da cidade — morar, trabalhar, estudar, se divertir. As propostas apresentadas apoiam-

Pagina 8 de 54



PREFEITURADO

- RECIFE

PR A e

se na trilogia que inclui os patrimdnios naturais, sociais e culturais existentes, os componentes do espaco

publico e um conjunto de edificios subutilizados.

O objetivo central é fazer com que o Distrito Guararapes seja reconhecido como um ponto de convergéncia
na cidade. O Masterplan constr6éi uma visdo de futuro que promove o renascimento urbano do centro do

Recife, com foco no DISTRITO GUARARAPES, localizada no bairro de Santo Ant6nio e Sdo José.

Para isso, as propostas tratam das conectividades ambientais, temporais e sociais, reintegram o bairro com
a natureza e resgatam sua condic¢do insular. O Masterplan destaca o patrimonio cultural, social € economico
nas atividades urbanas e edificios do bairro de Santo Antonio, bem como propde ambientes urbanos que
garantam a convivéncia e o encontro da diversidade entre pessoas, rendas, tipologias de habitacGes, idades

e crengas, com a integragdo do grande mosaico que compde uma sociedade.

6.1 Proposta Urbanistica - Masterplan

Novos sistemas produtivos, a evolugdo das técnicas de trabalho e servigo e a simultaneidade entre fatos e
informacao abrem espagos no tecido social que pedem da arquitetura novos lugares. No seu desenho, o
Masterplan procura contemplar essas novas dindmicas, assim como, absorver futuras demandas que
invariavelmente irdo se formalizar — a cidade deve ser compreendida como um organismo nao estatico, mas

vivo, pulsante e, consequentemente, mutavel.

Dentro do perimetro do DISTRITO GUARARAPES, se destacam nove (9) Projetos Estratégicos:

e ORLA DO SOL NASCENTE E DECK DO NASCENTE
e ORLA DO SOL POENTE E PALCO FLUTUANTE

o AVENIDA GUARARAPES

« PRACA DO SEBO

e PRACA DA INDEPENDENCIA

o AVENIDA DANTAS BARRETO

o VIAS COMPARTILHADAS

e QUIOSQUES DE COMERCIO POPULAR

o DEMAIS VIAS

As intervengdes deverdo atender as diretrizes estabelecidas para as Zonas Especiais de Preservacao do
Patrimonio Histérico-Cultural — ZEPH, de forma a garantir a preservacdo da paisagem cultural e a

integracdo harmonica das novas estruturas ao contexto historico do bairro.
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Os projetos referenciais de reordenamento e revitalizagdo dessas areas, previstas pelo Masterplan

(Apéndice ¢) assim se estabelecem:

6.1.1 ORLA DO SOL NASCENTE — Lazer, Pesca e Contemplacdo

A intervencdo proposta para a Orla do Sol Nascente tem como objetivo qualificar a interface entre a malha
urbana do Bairro de Santo Antdnio, no Recife, € o Rio Capibaribe, por meio da implantacdo de espagos

destinados ao lazer, a contemplago, a convivéncia social e a recuperagdo ambiental.

Prevé-se a reconfiguragdo do perfil viario da Avenida Martins de Barros, com redug@o da largura das faixas
de rolamento e ampliagdo da area destinada ao pedestre, conformando um calgaddo continuo ao longo da
margem do rio. Este calgaddo sera equipado com novo mobiliario urbano, integrado a uma ciclovia

bidirecional implantada paralelamente ao passeio.

Ao longo da orla, serd implantada a recomposicao da faixa de mangue, utilizando espécies nativas adaptadas
as condicdes locais, com o objetivo de recuperar o ecossistema estuarino, estabilizar as margens e melhorar
a qualidade ambiental da paisagem. O passeio deve incluir novas areas permeaveis com jardins e canteiros.
Tanto na recomposi¢do do mangue como no passeio, serd implantada vegetacdo nativa arborea, herbacea e

macrofitas, conforme Projeto Referencial — Masterplan.

A 4rea recebera também novas estruturas de sinalizagdo viaria vertical e horizontal, bem como rampas de
acessibilidade em conformidade com a NBR 9050, garantindo a plena acessibilidade universal.

O conjunto minimo de mobilidrios urbanos previstos inclui:

e Paraciclos;

e Mapas tateis para orientagdo de pessoas com deficiéncia visual;

e Bancos;

o Lixeiras;

e Postes de iluminagdo publica com fiagdo subterranea;

e Sistema de monitoramento por CFTV;

e Totens de publicidade ndo-luminica;

e Quiosques conforme padrdo definido pelo projeto, para comércio de pequeno porte e servigos de

apoio ao usuario.

Serdo implantadas estruturas especificas para suporte as atividades de pesca artesanal e ao transporte
aquaviario, bem como areas destinadas a gastronomia e convivéncia, observando-se as diretrizes das Zonas
Especiais de Preservacdo do Patrimdnio Historico-Cultural — ZEPH, a fim de assegurar a preservagdo da
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paisagem urbana e do conjunto arquitetonico do Bairro de Santo Antonio. A ocupagao prevista contempla

os seguintes elementos:

e Atracadouro — Estrutura em concreto armado destinada ao embarque ¢ desembarque de usudrios
¢ ao suporte as atividades de pesca e transporte aquatico no Rio Capibaribe.

e Deck do Nascente — Estrutura construida sobre as aguas, projetada para abrigar restaurante ou
atividade de servico compativel, promovendo a aproximac¢ao do usuario com o ambiente aquatico.

e Cais do Imperador — Estrutura existente a ser revitalizada, destinada ao funcionamento de

restaurante ou atividade de servigo de carater publico, reforgando a conexao entre a cidade e o rio.

6.1.2 ORLA DO SOL POENTE - Lazer, Pesca e Contemplacdo

Assim como na Orla do Sol Nascente, a intervengdo proposta para a Orla do Sol Poente tem como objetivo
qualificar a interface entre a malha urbana do Bairro de Santo Antonio, no Recife, e o Rio Capibaribe, por
meio da implantacdo de espacos destinados ao lazer, a contemplagdo, a convivéncia social e a recuperacao

ambiental.

Prevé-se a reconfiguracdo do perfil viario da Rua do Sol, com redugdo da largura das faixas de rolamento
e ampliag@o da area destinada ao pedestre, conformando um calgaddo continuo ao longo da margem do rio.
Este calgaddo sera equipado com novo mobiliario urbano, integrado a uma ciclovia bidirecional implantada

paralelamente ao passeio.

Ao longo da orla, serd implantada a recomposi¢ao da faixa de mangue, utilizando espécies nativas adaptadas
as condigdes locais, com o objetivo de recuperar o ecossistema estuarino, estabilizar as margens ¢ melhorar
a qualidade ambiental da paisagem. Tanto na recomposi¢do do mangue como no passeio, sera implantada

vegetacdo nativa arbdrea, herbacea e macrofitas, conforme Projeto Referencial — Masterplan.

A area recebera também novas estruturas de sinalizag@o viaria vertical e horizontal, bem como rampas de
acessibilidade em conformidade com a NBR 9050, garantindo a plena acessibilidade universal.

O conjunto minimo de mobiliarios urbanos previstos inclui:

e Paraciclos;

e Mapas tateis para orientagdo de pessoas com deficiéncia visual;
¢ Bancos;

o Lixeiras;

¢ Postes de iluminagdo publica com fiagdo subterranea;
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e Sistema de monitoramento por CFTV;
e Totens de publicidade ndo-luminica;
¢ Quiosques conforme padrao definido pelo projeto, para comércio de pequeno porte e servigos de

apoio ao usuario.

Serdo implantadas estruturas especificas para suporte as atividades de pesca artesanal ¢ ao transporte
aquaviario, bem como areas destinadas a gastronomia e convivéncia, observando-se as diretrizes das Zonas
Especiais de Preservacdo do Patrimonio Historico-Cultural — ZEPH, a fim de assegurar a preservagdo da
paisagem urbana e do conjunto arquitetonico do Bairro de Santo Antonio. A ocupagao prevista contempla

os seguintes elementos:

o Atracadouro da Aurora — Estrutura em concreto armado destinada ao embarque e desembarque
de usuarios e ao suporte as atividades de pesca e transporte aquatico no Rio Capibaribe.
¢ Palco Flutuante — Estrutura sobre a dgua destinada a abrigar apresentagdes artisticas e um pequeno

bar/restaurante, promovendo a aproximac¢ao do usuario com o ambiente aquatico.

6.1.3 AVENIDA GUARARAPES — Coracdo do Distrito

A requalificagdo da Avenida Guararapes tem como objetivo transformar esta importante via do Bairro de
Santo Antonio em um eixo multifuncional, integrando moradia, trabalho, lazer e cultura. A intervengdo
busca promover a revitalizagao urbana e a valorizagao do espaco publico, preservando a relevancia historica

e arquitetonica do local.

O novo perfil viario permitira o acesso de veiculos particulares, conciliado com a priorizagdo dos modos
ativos de deslocamento - a via passara por reestruturagdo de circulagdo viaria, permitindo acesso de veiculos
individuais, 6nibus convencionais € BRT (atualmente somente 6nibus e BRT podem circular na avenida).
As calgadas serdo ampliadas e qualificadas para oferecer maior conforto e seguranga ao pedestre, contando
com a implantacdo de canteiros e jardins em seu trecho inicial, configurando-se como espagos convidativos

a permanéncia e ao uso social.

Ao longo da avenida, serdo implantados quiosques conforme padrao definido pelo projeto, destinados ao
comércio de pequeno porte, prestagdo de servigos e apoio ao usuario, além de pontos para atividades de

monitoramento. O conjunto de mobiliarios urbanos previstos inclui:

¢ Nova sinalizagdo viaria vertical e horizontal,
e Bancos;
o Lixeiras;
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e Postes e arandelas de iluminagdo publica com fiagdo subterranea;
e Sistema de monitoramento por CFTV;

e Totens de publicidade nao-luminica.

Esta prevista também para a Avenida Guararapes a remodelagdo e reestruturacao das Estagdes de BRT —a
ser definido pelo CONCEDENTE. O projeto sugere a retirada da atual estacdo e substitui¢do por nova
estrutura, de design contemporaneo ¢ mais articulado com a paisagem historica do entorno, conforme

projeto referencial que consta no Apéndice C.

6.1.4 PRACA DO SEBO — Vitalidade no miolo de quadra

A requalificacdo da Praga do Sebo tem como objetivo restaurar e potencializar sua fungdo como espago
publico de encontro, comércio cultural e lazer, preservando sua identidade e seu valor simbolico para o
Bairro de Santo Antonio. A intervengao buscara qualificar a ambiéncia urbana, ampliar o conforto dos

usuarios e reforcar a estrutura para a atividade de comércio local.

O projeto prevé a organizagdo dos espacos destinados aos sebos e demais comerciantes, com implantacao
de quiosques modelo “Rua Portatil”, desenvolvidos para o uso dos sebistas. Esse mobilidrio devera sem

implantado de forma igual ou similar ao estabelecido no projeto referencial.

Serd realizado levantamento técnico do estado de conservagdo do pavimento existente da praga, visando
sua restauragdo e preservacdo sempre que possivel, desde que atendidas as condi¢des de durabilidade e
seguranca. A estatua de Mauro Mota sera restaurada e mantida em sua posi¢ao original, compondo o cenario

cultural do espaco.

A vegetagdo arbdrea existente sera mantida, sendo acrescida de jardins e canteiros com a implantacdo de
herbaceas e forracdes — prever a utilizacdo de espécies adaptadas ao contexto imido apresentado na Praga

do Sebo. O conjunto de mobiliarios urbanos ¢ elementos paisagisticos previstos inclui:

e Vegetacdo de herbaceas e forragoes;

¢ Paraciclos;

e Mapas tateis para orientagdo de pessoas com deficiéncia visual;
e Bancos;

e Mesas;

o Lixeiras;

e Postes de iluminagdo ptblica com fia¢do subterranea;

e Sistema de monitoramento por CFTV;
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e Totens de publicidade ndo-luminica.

6.1.5 PRACA DA INDEPENDENCIA — Nicleo original

A Praca da Independéncia deverd ser reconfigurada de forma a recuperar sua conformacao da época de

Mauricio de Nassau, através da integracao fisica e visual entre suas duas partes. A praca devera celebrar a
identidade recifense e constituir um marco / ponto de encontro. E incentivado que a praga conte com um

monumento alinhado com o eixo da Avenida Guararapes para celebrar a historia e o futuro da cidade.

O projeto referencial prevé a implantacdo de uma grande esplanada, conforme configuracdo espacial
original da praga, valorizando perspectivas e visadas dos bens historicos. O piso previsto € diferente daquele
implantado no restante das calgadas, para dar destaque ao espago. A Rua 1° de Margo se integra em nivel

com a praga, sendo delimitada apenas pela implantacao de balizadores.

O projeto devera passar por avaliacdo do IPHAN, ICPS, PCR e demais intervenientes para que se entenda
qual a diretriz de arborizacao face as visadas e fachadas de imo6veis tombados - no contexto da Praga da
Independéncia tem-se o prédio do Didrio de Pernambuco, o Edificio Sulamérica e a Igreja de Santo

Antdnio. O conjunto de mobilidrios urbanos e elementos paisagisticos previstos inclui:

¢ Nova sinalizacao viaria vertical e horizontal;

e Vegetacao (arvores, herbaceas e forragoes);

¢ Paraciclos;

e Mapas tateis para orientacao de pessoas com deficiéncia visual;
e Bancos;

e Mesas;

o Lixeiras;

¢ Postes de iluminagdo publica com fiagdo subterranea;

e Sistema de monitoramento por CFTV;

e Totens de publicidade ndo-luminica;

¢ Quiosques segundo o padrdo do projeto.

6.1.6 AVENIDA DANTAS BARRETO — Eixo Estruturante

O projeto referencial para a Avenida Dantas Barreto considera esta via o grande eixo estruturante da
mobilidade da ilha de Santo Antoénio — nela passa o transporte publico de massa (BRT), os 6nibus

convencionais que transitam pelo DISTRITO GUARARAPESa carros, ciclistas e pedestres.
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A Avenida apresenta diferentes larguras ao longo de sua extensao, e, portanto, foram propostos diferentes
perfis viarios para acomodar todos os modais de circulagdo previstos (faixas exclusivas para 6nibus e

ciclistas), conforme projeto referencial (Apéndice C).

O conceito da proposta de desenho urbano para esta Avenida ¢ torna-la uma via agradavel, na escala das
pessoas, com espaco reservado para cada um dos modais, infraestrutura verde para garantir uma boa
paisagem urbana e mitigar efeitos de ilha de calor. Para isso, o sistema de circulagdo viaria deve ser
revisado, conforme projeto referencial, ¢ em comum acordo com o CONCEDENTE, eliminando
circulagdes de “mao-inglesa” ¢ melhorando a sinalizagdo viaria. O conjunto de mobilidrios urbanos ¢

elementos paisagisticos previstos inclui:

¢ Nova sinalizagdo viaria vertical e horizontal;

e Vegetacao (arvores, herbaceas e forragoes);

¢ Paraciclos;

e Bancos;

o Lixeiras;

¢ Postes de iluminagdo ptblica com fiacdo subterranea;
e Sistema de monitoramento por CFTV;

e Totens de publicidade ndo-luminica;

¢ Quiosques segundo o padrdo do projeto.

Assim como a Av. Guararapes, estd prevista também para a Avenida Dantas Barreto a remodelacdo e
reestruturagdo das Estacdes de BRT — a ser definido pelo CONCEDENTE. O projeto sugere a retirada das
atuais estagdes e substituicdo por novas estruturas, de design contemporaneo ¢ mais articulado com a

paisagem histdrica do entorno, conforme projeto referencial que consta no Apéndice C.

6.1.7 VIAS COMPARTILHADAS — Vitalidade e seguranca
As Vias Compartilhadas est2o no cerne da estruturacdo do DISTRITO GUARARAPES. Dentre as ruas que

se tornaram compartilhadas estdo vias que eram exclusivas de veiculos e vias exclusivas de pedestres. A
intengdo de transforma-las em vias compartilhadas surge do entendimento de que é essencial o acesso
ocasional de veiculos em areas com programa residencial, de forma a atender eventuais urgéncias e facilitar
o0 acesso de pessoas com mobilidade reduzida. A prioridade nas vias compartilhadas ainda ¢ do pedestre,
para o qual sdo projetados espagos de permanéncia, com presenca de arvores e bancos sombreados. As
diretrizes de revitalizagdo contemplam priorizagdo do pedestre e da permanéncia no espago publico,

garantia de acessibilidade universal, valorizagdo do patrimoénio historico e da identidade local, qualificagdo
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estética e funcional do ambiente urbano, integracdo harmoniosa entre mobilidade ativa, transporte

motorizado local e areas de convivéncia.

As ruas listadas abaixo deverao ser redesenhadas como vias compartilhadas. Essas vias deverdo comportar
a passagem de veiculos, pedestres e ciclistas em nivel, com divisdo por meio de balizadores apenas na
pavimentagdo da via. Deverdo ser vias de trafego lento, destinados somente ao embarque e desembarque

de passageiros, carga e descarga ¢ acessos de moradores e comerciantes da area.

e Praca da Republica (10m);

o R. Alarico Bezerra (10m);

o R. Diario de Pernambuco (10m);
e R. do Fogo (10m);

e R. das Flores (10m);

e R. Dr. Moacir Baracho (12m);

o R. Duque de Caxias (12m);

e R. Matias de Albuquerque (12m);
o R. Eng. Ubaldo Gomes de Matos (14m);
e R. Larga do Rosario (14m);

o R. Estreita do Rosario (14m);

e R. da Palma (14m);

e R. Nova (14m).

Para adequar-se a malha existente, as vias foram organizadas em trés tipologias dimensionais:

¢ Vias Compartilhadas de 10 m de largura

¢ Vias Compartilhadas de 12 m de largura

¢ Vias Compartilhadas de 14 m de largura
A tipologia determina o posicionamento do mobiliario, o dimensionamento das faixas de rolamento e a
instalacdo de equipamentos complementares, como paraciclos nas vias de maior largura, conforme projeto
referencial. Apesar de cal¢ada e faixa de rolamento permanecerem no mesmo nivel, a diferenciagdo visual

e tatil é garantida por materiais distintos:

e Pavimentagdo existente em pedra portuguesa: manutengao integral.
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e Vias sem pedra portuguesa ou com piso em mau estado: substituicdo por pedra mineira,
preservando a identidade historica do bairro.

e Faixa de rolamento de veiculos: faixa de concreto alinhada visualmente a faixa de acessibilidade
nas calgadas, unificando a leitura espacial.

e Faixa de acessibilidade: inser¢do de faixa de concreto liso em todas as calgadas, assegurando a

mobilidade universal.

Recomenda-se que o mural “Batalha dos Guararapes”, de Francisco Brennand, volte ao seu local original
na esquina entre a Av. Dantas Barreto e a Rua das Flores apos revitalizagdo do trecho desta via.

Para garantir a seguranga e o ordenamento, foram adotadas barreiras fisicas:

e Um dos lados da via: mobiliario urbano ¢ arborizagao.

¢ Outro lado da via: balizadores metalicos, espagados a cada 1,25 m.

Essa solugdo cria um limite fisico sutil, sem comprometer a acessibilidade ou a integracao visual do
espaco. Considerando que algumas das vias compartilhadas no Distrito Guararapes possuem camadas
subjacentes de paralelepipedos, recomenda-se que, durante a elaboracdo do projeto executivo, sejam
realizadas prospeccdes técnicas para verificar a existéncia e o estado de conservacao dessas pedras. Caso
constatada sua viabilidade, recomenda-se integra-las ao desenho urbano das vias, valorizando o patrimonio

material e contribuindo para uma pavimentacao de maior qualidade estética e historica.

Ap0s prospeccao para verificagdo da existéncia ou ndo do paralelepipedo original, sugere-se a manutencao
do desenho proposto com a substituicdo do concreto destinado aos veiculos pela pedra recuperada e

assentada no mesmo nivel dos passeios.

7. DEMALIS VIAS
As demais vias do DISTRITO GUARARAPES deverdo ser revitalizadas por meio de obra urbana,

contemplando no minimo os seguintes elementos:

e Revitalizagdo de Pavimentacdo de Calgadas, segundo as diretrizes do item 9.12.3

e Instalacdo de sinalizagdo viaria vertical e horizontal

e Implementagdo de rampas de acessibilidade e travessia elevadas em pontos estratégicos a definir
e Instalacdo de novo mobiliario urbano, com bancos e lixeiras

* Novo posteamento de iluminagdo publica, com infraestrutura elétrica subterranea

e Sistema CFTV

e Totens de publicidade ndo-luminosa
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e Quiosques no padrdo 2,5x2,5 e Rua Portatil ou similar

8. QUIOSQUES DE COMERCIO POPULAR

O comércio popular na drea do projeto, como quiosques e vendedores ambulantes, desempenha um papel
importante na economia local e na dinamica social do Distrito Guararapes. Este tipo de comércio faz parte
da identidade econdmica local e a sua presenga tem sido um movimento de resisténcia, sendo parte

integrante do DNA socioecondmico do Centro do Recife.

O Masterplan (Apéndice C) prevé sua reorganizacao fisica e espacial de forma a qualificar o ambiente
urbano, assegurar a permanéncia e dignidade dos comerciantes, promover seguranga ¢ ordenamento, ¢
preservar a circulagdo e a acessibilidade de pedestres. Os novos modelos de quiosques, a serem
desenvolvidos e implementados pelo concessionario, também serdo um novo elemento de mobilidrio

urbano capaz de trazer identidade ao Distrito Guararapes.

Cada quiosque possui dimensdes compactas de 2,5m x 2,5m e foi concebido com versatilidade para atender
a diferentes configuragdes comerciais, podendo abrigar até quatro modulos de comércio ou ser adaptado
para outras combinagdes, como modulos que abrigam segurancga e sanitdrios publicos, quatro modulos de
comércio, moédulos com instalacdo de cozinha para aqueles voltados a gastronomia, entre outras

possibilidades.

Essa flexibilidade permite que o mobilidrio proposto atenda tanto as demandas dos comerciantes quanto as
necessidades dos frequentadores dos espagos publicos. Os quiosques poderdo ser estrategicamente
posicionados ao longo das areas revitalizadas, quando possivel em areas de sombra, sempre caracterizados

como parte integrante da promog¢ao do dinamismo e funcionalidade aos espagos publicos.

O projeto referencial dos quiosques propde uma estrutura composta por fibra de vidro, contendo painéis
fotovoltaicos na cobertura ¢ sistema de ventilagdo. O detalhamento dos quiosques encontra-se no Apéndice

C.

Para a Praga do Sebo e demais pontos de venda de livros/sebos, a proposta traz a implementagdo de um
novo mobilidrio urbano: a Rua Portatil. Inspirados nos bouquinistes de Paris, este mobiliario urbano permite
acomodar os vendedores ambulantes de livros com qualidade e conforto, adicionando um novo elemento a

paisagem urbana.

A ideia da Rua Portatil, desenvolvida pelo arquiteto Jaime Lerner, surge da necessidade de renascimento
de diferentes areas em varias cidades do mundo que passam por um processo de degradagdo e esvaziamento,
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de inseguranca e abandono tanto dos proprietarios quanto do poder publico. As Ruas Portateis abrem a
possibilidade de trazer vida de forma imediata, servindo como um estimulo a reinser¢do da fungdo

habitacional.

O modulo da Rua Portatil € fruto de um processo atencioso de design de projeto, cujo objetivo é criar um
artefato altamente versatil e qualificado, capaz de acomodar, com beleza e funcionalidade, as diversas
caracteristicas das ruas tradicionais: pequenos cafés, livrarias, lojas de musica, lojas de luxo, entre outros.
A seguranga ¢ garantida por um sistema de fechamento, permitindo que o modulo seja fechado quando

necessario.

9. DIRETRIZES DE MOBILIDADE

A mobilidade no Distrito Guararapes sera reestruturada com foco na mobilidade ativa e na integragdo entre
modais coletivos de transporte, diante da reabilitagdo de edificios sem vagas de garagem e da intensificacao
do uso urbano. O Masterplan propode o reforco da capacidade do transporte publico, potencializa¢do do
BRT como transporte de massa, requalificacdo das vias estruturantes e redesenho da circulagdo interna,

aproveitando a infraestrutura vidria existente para garantir acessibilidade e conexao metropolitana.

Esse documento apresenta Diretrizes de Mobilidade para o Distrito Guararapes relacionadas aos diferentes
modos de transporte, melhoria da acessibilidade e mobilidade de pessoas e cargas no territério em estudo.

Essas diretrizes incluem:

e Priorizag¢ao do pedestre e dos modos nao motorizados em relagdo aos modos motorizados.

e Priorizag@o do transporte publico coletivo sobre o transporte individual.

e Hierarquizagao viaria considerando extensoes e tipos de conexdes promovidas pelas vias.

e Integracdo do uso e ocupagao do solo e sistema viario.

¢ Aprimoramento do sistema de transporte, com a indicag@o de eixos e novas conexdes ¢ alternativas

de deslocamento.

9.1 Sistema Viario

O sistema viario proposto organiza-se a partir de eixos robustos que estruturam o territorio de intervengao,
articulando diferentes escalas de mobilidade e integrando usos residenciais, comerciais e institucionais.
Esses eixos, aliados a vias de ligagdo e vias compartilhadas, compoem a espinha dorsal da circulagdo urbana

no perimetro do Masterplan, assegurando a conectividade, a acessibilidade e a fluidez de deslocamentos.

Transito € considerado como toda a utilizacao das vias para circulagdo, parada, estacionamento e operacao
de carga e descarga.
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E possivel observar que em diversas vias as faixas de rolamento sdo superdimensionadas, e as calgadas sdo
estreitas e ndo uniformes, o que facilita e estimula a velocidade dos veiculos motorizados enquanto dificulta

os deslocamentos ndao motorizados.

No perimetro que forma o DISTRITO GUARARAPES, as vias principais de circulagdo em sua maioria
tém sentido unico de transito tanto no sentido norte/sul como no leste/oeste. Vale observar que os
deslocamentos no sentido leste /oeste, salvo algumas poucas excegdes, ndo encontram continuidade em

funcdo da tecitura urbana historica.

A construcdo das solugdes para o Distrito Guararapes, buscou encontrar a compatibilizagao dos fluxos, com
a priorizagdo do pedestre e do transporte coletivo como condigdo necessaria para a qualidade do ambiente

urbano, conforme mapas apresentados no Apéndice C.

Os projetos apresentam o redesenho das vias publicas, dos passeios, das ciclovias complementados por
areas de estacionamento e carga/descarga, sempre visando aprimorar a eficiéncia do sistema viario a partir
da compatibilizacdo dos diferentes fluxos, da capilaridade e acessibilidade, proporcionando aos usuéarios

uma condi¢ao mais segura para todos.

Nos cruzamentos semaforizados, o projeto prevé a permanéncia das vias com sentido unico de transito,
resultando em semaforos com apenas duas fases para a transposicao dos veiculos, e tempo adicional para a

travessia segura do pedestre e bicicletas.

No conjunto das propostas apenas o cruzamento da Av. Dantas Barreto com Av. Nossa Sra. do Carmo sera
necessaria a implantacdo de semaforo de 3 fases, visando a integra¢do do transporte de massa com o

terminal de Cais de Santa Rita.

e Vias Estruturantes - sdo aquelas destinadas ao trafego de acesso e de passagem, a usos especificos,
tais como de transporte coletivo, possuindo caracteristicas geométricas intrinsecas a utilizagdo que
se destinam.

o Avenida Guararapes e sua continuagdo na Rua 1° de Margo

o Avenida Dantas Barreto

o Ruado Sol

o Avenida Martins de Barros
e Vias de Ligacdo - para a distribuicdo do fluxo de tradfego interno a malha viaria secundéria e a

circulagdo de veiculos nas areas de vizinhanga;
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o Rua do Imperador
o Avenida Nossa Senhora do Carmo
o Rua Siqueira Campos
o Continuagdo da Ponte Buarque de Macedo
e Vias Compartilhadas - para o acesso imediato as areas de vizinhanga.

o Ja citadas no item anterior.

9.1.1 TRAVESSIAS DE PEDESTRE

Em vias de grande fluxo e em frente a equipamentos de grande atratividade deverao ser projetadas travessias
elevadas para pedestre. Considerar o Apéndice C para dispor essas travessias. Poderdo ser adicionados
outros pontos que ndo estejam contemplados nos projetos referenciais. As travessias deverao estar no nivel

da cal¢ada.

9.1.2 PAVIMENTACAO CALCADAS E VIAS

Toda nova pavimentagao de calgada devera garantir acessibilidade e permeabilidade, conforme NBR 9050,
com superficie regular, estavel, antiderrapante, sem ressalto que possa causar tropegos, prevendo
também a implantacgdo de piso tatil. Devera anteceder o projeto executivo das calgadas um levantamento

da situagdo atual do pavimento em pedra portuguesa onde ele ocorre.

As calgadas de pedra portuguesa em bom estado de conservagdo, ou em estado passivel de recuperacao,
deverado ser objeto de restauro e preservagdo. Nesses casos devera ser construida uma faixa de concreto liso
para garantir a acessibilidade de, no minimo, 1,2m na extensdo de toda a via. A implantag@o desta faixa

devera ter especial atencdo aos padrdes de desenho de piso existentes, que devem ser preservados.

Na Avenida Guararapes, devera ser feita a manutencdo e o eventual restauro da pavimentacdo em pedra
portuguesa sob as galerias das edificacdes. Nas areas de calgada fora do alinhamento das galerias cobertas,
devera ser feito um desenho de piso novo drenante, que respeite a paisagem da Avenida e que dialogue com
o ritmo dos pilares dos embasamentos das edificagcdes. As faixas de rolamento da Avenida Guararapes

devem ser de concreto, tendo em vista o alto trafego de 6nibus e visando sua durabilidade.

Nas orlas, a pavimentacdo da calgada podera ser feita com piso cimenticio drenante ou outro tipo de placa
de revestimento, evitando-se o paver/blocrete de concreto, constituindo um desenho que caracterize e

consolide uma identidade visual.

Nas demais vias da area de intervengdes obrigatorias, devera ser utilizada a pedra mineira para

pavimentagdo das cal¢adas, como forma de consolidar a identidade histdrica da area.
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Nos trechos previstos para alargamento de calcadas, o executor devera implantar blocos de concreto
drenantes pré-moldados ou revestimento similar, em diferentes dimensdes, compondo um mosaico que

valorize a estética urbana e favorega a drenagem superficial.

Em todas as calgadas com pavimentagdo em pedra portuguesa, sera obrigatoria a implantagdo de faixas de
acessibilidade em concreto moldado in loco, garantindo percursos continuos, nivelados e acessiveis para
todos os usuarios, inclusive pessoas com deficiéncia. Durante a elaborac¢do do projeto executivo, deverdao
ser realizadas prospecgdes técnicas para verificar a existéncia e o estado de conservacio da pavimentagdo
existente. Caso constatada sua viabilidade, elas deverdo ser integradas ao desenho urbano das vias,
valorizando o patriménio material e contribuindo para uma pavimentacdo de maior qualidade estética ¢

histodrica.

Em relag@o as vias estruturais de mobilidade — como a Avenida Guararapes e a Avenida Dantas Barreto
— ¢ fundamental avaliar se a proposta de recuperar a pavimentacdo com paralelepipedos representa, de
fato, a melhor solugdo para atender as demandas de circulagdo multimodal, contemplando BRT, 6nibus
convencionais, automoveis, bicicletas e pedestres. Essa andlise deve considerar aspectos como seguranca
vidria, acessibilidade, eficiéncia operacional, conforto urbano e integracdo com o sistema de transporte

coletivo existente.

Nas vias compartilhadas, caso verifique-se que as pedras originais se encontram em boas condicdes, elas
devem ser recuperadas e reassentadas em nivel com a calgada, mantendo o desenho proposto no Apéndice

C.

9.1.3 CICLOVIAS

Novas faixas cicloviarias deverao ser executadas, assim como a atualizagdo das existentes, ao longo das
Orlas do Sol Nascente e Orla do Sol Poente, da Avenida Dantas Barreto ¢ da via que constitui o
prolongamento da Ponte Duarte de Macedo (ao sul da Praga da Republica). Nas vias compartilhadas sera
permitida a passagem de ciclistas na faixa compartilhada com os demais veiculos — prever sinalizac¢do viaria

adequada para tal uso compartilhado.

9.1.4 FLUXOS

Com o objetivo primeiro de fazer do Distrito um bairro multifuncional, o sistema de circulagdo no Distrito
Guararapes foi proposto a partir de um desenho que contempla os Fluxos de Passagem - bordas da Ilha no
sentido N/S e vias que integram as pontes no sentido /O e os Fluxos de Distribuicdo e Permanéncia - vias
internas com transito mais lento e compativel com as novas atividades propostas para o bairro.
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Internamente, a circulagcdo proposta caracteriza a Av. Dantas Barreto como o eixo estruturante de
mobilidade da area, dando a esta rua um desenho propicio para o transporte coletivo de massa, automoéveis
individuais, bicicletas e pedestres; propde a melhoria da integracdo entre os diversos modais de transporte
e os terminais existentes no DISTRITO GUARARAPES (estagdo de metrd Recife e terminal de 6nibus
Cais de Santa Rita). O desenho urbano para a Av. Guararapes dependera de pesquisa e analise sobre os
itinerarios e demandas das linhas do BRT. Uma proposta possivel foi apresentada como projeto referencial

no Apéndice C.

9.1.5 ESTACIONAMENTO E CARGA E DESCARGA

Recomenda-se que as vagas de estacionamento em vias publicas sejam submetidas ao sistema rotativo de
curta permanéncia (Zona Azul). Em areas de alta rotatividade de publico, sugere-se a implantagdo de vagas
de embarque e desembarque de passageiros, com permanéncia maxima de 15 minutos. Aos finais de semana
a terceira pista das vias das Orlas (Rua do Sol ¢ Av. Martins de Barros) podem se transformar em faixas de

estacionamento.

9.1.6 TRANSPORTE PUBLICO

As propostas para o sistema de transportes coletivos por 6nibus foram resultado das criticas provenientes
das escutas realizadas na fase de diagnostico, com foco no compartilhamento e conflitos nos espagos

publicos e nas necessidades operacionais do BRT.

A proposta inclui priorizar a circulagdo do transporte coletivo e reestruturar os itinerarios buscando uma
distribuicdo mais eficaz e direcional dos trajetos, a integracdo do BRT aos terminais existentes e outros
modais de transporte, bem como o redesenho e remanejamento das estagdes, na busca de uma conquista
gradual de utilizacdo a partir da atratividade com oferta de mais conforto e seguranga para os usuarios e

ganhos de tempo de viagem.

Melhorias para a eficiéncia do Transporte de Massa

e Implantacdo de Pistas Exclusivas para a circulagdo do transporte coletivo

e Instalagdo de Tachdes Divisores de Faixas quando ndo houver a possibilidade de instalacdo de
canteiros divisores

e Reposicionamento das Estag¢des e integragdo com outros modais

¢ Melhorias e ampliagdo de calcadas de forma a garantir os deslocamentos de curta distancia

e Protecdo ao Pedestres com floreiras, bancos e jardins

Melhorias para o Transporte Coletivo

A proposta de reestruturacdo dos pontos de parada visa melhorar significativamente a experiéncia
dos usuarios do transporte coletivo. Aqui estdo os principais pontos destacados na proposta:
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e Modelo Padrao para Pontos de Parada: Defini¢ao de um modelo padrao para os pontos de parada,
levando em consideragdo as condi¢cdes das calgcadas. Inclusdo de sinalizacdo, assentos, abrigos,
iluminacdo LED e captagdo de energia solar. Instalagdo de painéis para publicidade e informacao ao
usuario.

e Readequagdo e Distanciamento Minimo dos pontos de parada, estabelecendo sinalizagdo e
distancias minimas entre eles, ndo superiores a 350 metros. Implantagdo do distanciamento minimo

entre pontos de parada, proibindo embarque e desembarque fora dos pontos sinalizados.

A proposta de desenho urbano para as Avenidas Guararapes e Dantas Barreto considera a consolidagdo da
Avenida Dantas Barreto como eixo estruturante da mobilidade urbana na area, configurando-se como uma
“rua completa”. Prevé-se a melhoria da integracdo do BRT com os terminais existentes, além da
manutengdo da localizacdo das estagcdes de BRT na Avenida Guararapes, com redesenho que proporcione
maior harmonia ¢ identidade ao espaco. Na Avenida Dantas Barreto, propde-se a realocagdo das estagdes

de BRT, acompanhada de um novo desenho para essas estruturas.

Atualmente, a area do projeto abriga 4 estagdes de BRT (duas na Av Guararapes, uma na Av Dantas Barreto
e uma na AV Martins de Barros). A proposta de mobilidade para o Distrito Guararapes contempla a
remodelagdo e reestruturagdo dessas estagdes, com a retirada de estacdes atualmente desativadas (Av
Martins de Barros e Praga da Republica) e remodelagdo e nova localizacdo de estagdes ao longo da Av
Guararapes e Av Dantas Barreto. O redesenho visa conferir maior harmonia, identidade e funcionalidade

as estagdes, adequando-as as novas dindmicas urbanas previstas.

A Avenida Guararapes, neste contexto, ¢ valorizada como espago de usos diversos, com a retomada do
fluxo de automdveis ¢ a intensificagdo do fluxo de pedestres, a medida que os edificios ao seu redor sejam
reabilitados. Para permitir essa requalificagdo urbana, propde-se que a Estagdo Guararapes receba um novo
formato: uma estag@o dupla, mais curta, compacta e amigavel, concentrada na primeira quadra da avenida.
Essa solugdo viabiliza a reintegragdo dos fluxos entre os dois lados da via, hoje bastante fragmentados pela

presenga da estagdo atual.

Esse redesenho permite a manutencdo dos percursos dos 6nibus do BRT e, ao mesmo tempo, amplia as
possibilidades de integracdo entre modais. Na Avenida Dantas Barreto, estdo previstas duas estacdes de
BRT no trecho em frente aos Edificios Seguradora e JK, conferindo protagonismo como ponto de conexao
entre os corredores Leste-Oeste e Norte-Sul. A proximidade entre as estagcdes possibilita novas opgdes de
baldeacao para os passageiros e reforca o papel da avenida como eixo articulador do sistema de transporte
publico. Ao longo da Avenida, estdo previstos mais dois conjuntos de Estacdes BRT —um em frente a Praca
do Carmo e outro em frente a Praga Sérgio Loreto.
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A recomendacdo € que se busque ampliar a integracdo entre os diferentes modos de transporte. Essa
integracdo podera ocorrer de forma fisica, por meio de terminais, ou temporal, utilizando aplicativos e
cartdes que considerem o intervalo entre os deslocamentos. Em um bairro que se tornara cada vez mais
propicio & mobilidade ativa, devem ser considerados fluxos intermodais como, por exemplo, BRT >

bicicleta > metro.

As propostas apresentadas demandam aprofundamento técnico e estudos de viabilidade, a serem
conduzidos junto a Autarquia de Transito e Transporte Urbano do Recife (CTTU), Consorcio Grande

Recife e Prefeitura do Recife.
10. INFRAESTRUTURA URBANA PREVISTA

10.1 Iluminacéo
A area do projeto conta com trés tipos de iluminag@o publica: postes para pedestres, postes de duas alturas
e arandelas. Nas Orlas, Avenida Guararapes ¢ Avenida Dantas Barreto, deverdo ser utilizados postes de

duas alturas, iluminando as faixas de passagem de veiculos e a calcada.

Nas vias compartilhadas e nas demais vias do projeto deverao ser utilizados postes de menor altura, voltados
para a iluminagdo das cal¢adas e vias de menor porte. No trecho 3 da Avenida Guararapes, por conta do
espago reduzido de passeio, a iluminag@o devera ocorrer por meio de arandelas instaladas nas galerias dos

edificios. Toda nova iluminagdo devera contar com fiagdo subterranea.

10.2 Drenagem
O projeto prevé apenas o deslocamento dos pontos de coleta para atender as mudangas de caixa viaria das
vias. Caso haja necessidade de atualizar a infraestrutura por conta da alteragdo de demanda, essa alteragéo

ficara a cargo do poder CONCEDENTE.

10.3 Sistema CFTV (Circuito Fechado de TV)

A area do projeto devera possuir cobertura de uma rede de CFTV em toda sua extensao.

Alteragdes ou ampliagdes em disciplinas de infraestrutura nao previstas no escopo do executor serdo

integralmente de responsabilidade do Poder Concedente.
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11. MOBILIARIO URBANO
Todo mobiliario urbano utilizado deve possuir como premissa a durabilidade e a facilidade de manutengao,
devendo resistir as intempéries locais (umidade, maresia). A area de projeto deve possuir uma linguagem

comum refletida, também, no mobiliario urbano.

e Banco monolitico

Local: Orlas, Av. Guararapes, Vias compartilhadas ¢ demais vias.

Descrigdo: Base de alvenaria de blocos de concreto, revestidos com massa Unica e pintura latex
acrilica, respeitando o desenho previsto no Masterplan (Apéndice C) ou modelo similar.

e Banco pré-fabricado

Local: Av. Dantas Barreto e pragas.

Descrigao: Banco de concreto com assento em madeira ou similar. Tem como objetivo consolidar a
identidade visual das areas do projeto.

o Lixeira

Local: Toda area do projeto.

Descrigdo: Lixeiras dispostas sempre proximas aos bancos ¢ areas de permanéncia.

e Paraciclo

Local: Nas vias ciclaveis.

Descrigao: Visam a estruturacao de uma rede de infraestrutura cicloviaria, distribuidos em conjuntos
de 4.

o Balizador

Local: Vias compartilhadas e Praga da Independéncia.

Descrigdo: Devem possuir iluminagdo integrada e respeitar o espagamento previsto em projeto
(Apéndice C).

* Mesa

Local: Praca do Sebo e Praca da Independéncia.

Descrig@o: Mesas pré-fabricadas com 4 lugares, visam o suporte ao comércio local.

e Mapa tatil

Local: Orlas, Praga do Sebo e Praga da Independéncia.

Descrigdo: Mapas em alto relevo em suporte de concreto, posicionados em altura compativel para
sua utilizagdo por todas as pessoas, visam a promogao de acessibilidade universal.

e Totem de informagao

Local: Em toda a area de projeto.

Descrigao: Totens para publicidade e informativos da administracao publica. Toda a publicidade na

area do projeto (ZEPH) deve ser ndo-luminosa.
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e Rua portatil ou similar

Local: Praca do Sebo.

Descrigao: Mobiliario especial desenvolvido pelo arquiteto Jaime Lerner, com o objetivo de dar
suporte as atividades de comércio de pequeno porte, ou equipamento similar.

o Quiosque

Local: Distribuidos na area do projeto, especialmente nas Orlas e na Av. Guararapes.

Descri¢ao: Mobiliario especial que deve comportar diferentes conformagdes e portes comerciais e

de apoio ao usuario. Observar projeto disponivel no Apéndice C.

12. ACUPUNTURAS URBANAS - EQUIPAMENTOS URBANOS

As acupunturas urbanas (Deck do Nascente e Palco Flutuante) estdo localizadas nas aguas do Rio
Capibaribe. Elas devem ser constituidas por material que resista ao contato com a adgua salina e as demais
intempéries as quais estardo sujeitas. As obras deverdo oferecer minimo impacto ao ecossistema aquatico
¢ as margens do rio, prevendo sistemas adequados de abastecimento de dgua, coleta de esgoto ¢ de residuos

solidos, ndo sendo tolerado o despejo de residuos no rio.

12.1. Atracadouros
Estruturas parcialmente submersas com o objetivo de oferecer suporte as atividades de navegacao e pesca.
Sdo previstos dois exemplares, um na Orla do Sol Nascente e outro na Orla do Sol Poente, conforme

Apéndice C.

12.2. Deck do Nascente
Estrutura sobre a 4gua do Rio Capibaribe, localizada na Orla do Sol Nascente. E uma estrutura que visa
aproximar o usuario do espaco publico das dguas que circundam a Ilha de Santo Antonio. Deve comportar

estrutura destinada a um restaurante ou lanchonete (comércio e/ou servigo).

12.3. Palco Flutuante
Estrutura sobre a agua do Rio Capibaribe, localizada na Orla do Sol Poente. E uma estrutura que resgata a
memoria do antigo palco flutuante que ocupava esta mesma regido. Deve comportar um espago para

comércio e/ou servico e apresentagcdes musicais e artisticas.

13. PAISAGISMO

A vegetacdo no Distrito Guararapes é essencial para criar areas de convivéncia sombreadas e para mitigar
os efeitos das mudangas climaticas. A escolha da vegetagdo deve respeitar a paisagem historica da Ilha de
Santo Antonio, observando sempre as construgdes de importancia patrimonial do entorno imediato,

evitando a obstruc¢do visual dessas edificagGes.
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e Tipos Arboéreos
o As arvores devem ser nativas do Nordeste brasileiro, com raiz pivotante, perene e, de
preferéncia, frutiferas. Além disso, ¢ obrigatoria a observancia ao Manual de Arborizagao
Urbana da Prefeitura do Recife vigente.
o Espécies para as margens do rio
o A requalificagdo das margens dos rios inclui o plantio de macrdéfitas aquaticas, que filtram
a agua, estabilizam o solo e favorecem a biodiversidade. Adaptadas a areas umidas e secas,
essas plantas deverdo ser distribuidas em agrupamentos nas partes expostas do leito,
contribuindo para a restauragao ecoldgica e melhoria da qualidade da agua.
o Herbaceas e forragdes
o Para complementar o paisagismo e aumentar a permeabilidade do bairro, deverdo ser
implantados canteiros, especialmente em pragas e orlas, com o plantio de herbaceas e

forragdes a serem definidas nos projetos.

13.1. Premissas

Para a seleg@o da vegetacdo para ser incorporada no DISTRITO GUARARAPES, considera-se:
e Adequar, o maximo possivel, a intervengdo a conservacdo do ecossistema existente com as
atividades propostas pelo Masterplan;
e Preservar a vegetacao existente com plantas nativas, quando possivel, como forma de conservar a

paisagem existente.

14. DIRETRIZES DE SUSTENTABILIDADE

Visando a solidez do projeto e a adesdo por parte da comunidade, ¢ imprescindivel que o projeto seja
sustentavel nos aspectos ambiental, social e econdmico. Para além da redug¢do do impacto ambiental, &
necessario envolver a comunidade local para que o projeto alcance o éxito visado e se consolide no espaco.
Portanto, listam-se algumas estratégias desses 3 eixos para direcionar a sustentabilidade do projeto como

um todo.

14.1. Canteiro de obras

A gestdo do canteiro de obras devera buscar minimizar os impactos ambientais da obra, adotando medidas
mitigadoras de ruido, poeira, vibragdes, emissdes atmosféricas e contaminagao de solo ¢ agua. Além disso,
devera ser previsto um planejamento de gestdo de residuos do canteiro, garantindo seu reaproveitamento e
destinagcdo adequados. E essencial, também, a otimizagdo do uso de recursos hidricos, energéticos e de
materiais, evitando desperdicios. Devem ser minimizados os impactos sobre a vegetagdo existente no

entorno imediato.
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O planejamento das obras devera visar minimo impacto de vizinhanga, minimizando emissdo de ruidos,
bloqueio de trafego e bloqueios visuais. Devera ser garantido aos trabalhadores o acesso a ambientes
seguros, com acesso a infraestrutura basica. Deverd haver canais de didlogo com a comunidade, sinaliza¢ao
clara, programas de escuta ativa e acdes educativas sobre a obra, para incentivar a aceitabilidade social.

O canteiro devera observar as visadas do patrimonio historico e zelar por sua protecdo, ndo oferecendo

riscos a sua integridade fisica.

14.2. Materiais
Priorizar insumos com baixo impacto ambiental em sua cadeia, alta durabilidade e reciclabilidade,

buscando utilizar materiais locais quando possivel. As madeiras utilizadas deverao ser certificadas.

14.3. Energia e Clima

A eficiéncia energética devera ser garantida pelo aproveitamento dos recursos climaticos locais aplicados
as acupunturas, aos quiosques e ao espaco urbano. Devem-se priorizar estratégias passivas e bioclimaticas,
como os aproveitamentos da ventilacdo natural e da boa luminosidade com o controle da incidéncia solar

direta, criando espacos sombreados através da ampliagdo da cobertura vegetal.

14.4. Resiliéncia
As intervengdes no espaco publico deverdo visar a perenidade e a resiliéncia, através do uso de materiais

duraveis e de técnicas construtivas adequadas ao meio.

14.5. Desenvolvimento urbano
Devera ser promovida a densidade habitacional e a diversidade de usos, buscando descentralizar a oferta

de servigo e reduzir os deslocamentos diarios.

14.6. Mobilidade ativa

As calgadas, ciclovias e faixas de pedestres deverdo ser desobstruidas e sem barreiras para pessoas com
deficiéncia. A velocidade das vias é fator determinante para a implementagdo de barreiras fisicas entre
veiculos, pedestres e ciclistas. As areas de calg¢ada e ciclovia deverdo ter sombreamento de arvores onde

for possivel.

14.7. Conservacio e restauracio de recursos naturais

Estimula-se a avaliacdo do ecossistema aquatico das margens do Rio Capibaribe, de forma a melhor
estruturar as estratégias visando sua recuperacgdo e consolidacao. As margens do rio deverao ser recuperadas
através do plantio e da manutencao de vegetagdo apropriada para esta finalidade, a exemplo das macrofitas
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aquaticas e de outras estratégias que se facam necessarias para este fim. Deverdo ser implementadas
estratégias de controle das espécies invasoras na area do projeto, visando a prevaléncia das espécies nativas

a longo prazo.

14.8. Mitigacio de cheias

Deverdo ser exploradas estratégias que minimizem a ocorréncia de alagamentos e que facilitem a
reabsor¢do hidrica na area do projeto. Para este fim poderao ser adotadas solu¢des que envolvam infiltracao,
coleta e/ou reutilizagdo da dgua da chuva, jardins de chuva, pavimentagdo permeavel e recursos de coleta

— solucdes baseadas na natureza.

14.9. Educac¢ao ambiental
E importante a criagio de estratégias de educagio ambiental que trabalhem em conjunto com as
intervengoes fisicas propostas, de forma a estimular sua preservagao apos a finalizagdo das obras e fomentar

o envolvimento das geracdes futuras na manutengdo do espaco publico.

14.10. Recursos hidricos

Recomenda-se a adogdo de estratégias de Gestdo Sustentivel da Agua, com foco na coleta, tratamento e
reuso de dguas cinzas. Esse reaproveitamento deve ser direcionado a usos ndo potaveis, como irrigagao de
areas verdes e limpeza de pisos. Complementarmente, ¢ fundamental incorporar dispositivos
economizadores de dgua, com baixo consumo e alta eficiéncia, contribuindo para a redu¢do da demanda

hidrica nas areas urbanas.

14.11. Iluminacao
Devem ser utilizadas luminarias de alta eficiéncia energética e luminosa, com lampadas de baixo consumo

e sistemas de controle de acionamento.
14.12. Selos de Sustentabilidade

E indicado que o empreendimento busque certificagdes de desempenho de empresas nacionais e

internacionais, voltadas para o ambiente urbano, como os selos LEED e AQUA-HQE.
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PARTE II - ATIVOS IMOBILIARIOS

15. APRESENTACAO

A segunda parte destina-se a identificagdo referencial dos materiais, elementos construtivos e
procedimentos de execucdo destinada a realizacdo de INVESTIMENTOS, OBRAS DE RETROFIT, ¢ a
PRESTACAO DE SERVICOS DE OPERACAO, GESTAO E MANUTENCAO de iméveis situados nas

proximidades da Avenida Guararapes, no centro do Recife/PE, no ambito do Projeto Distrito Guararapes.

A iniciativa esta amparada nas disposi¢oes da Lei Federal n® 11.079/2004 (Lei de PPPs) e na legislagdo
municipal pertinente, integrando uma estratégia de requalificac@o urbana e funcional do centro historico do
Recife, com foco na promogao de uso habitacional social, atividades comerciais, culturais, institucionais e

de servigos publicos.

Sao abordadas no presente documento as INTERVENCOES OBRIGATORIAS relativas a retrofit, reforma,
manutencdo e/ou constru¢do de até 14 ativos imobilidrios com capacidade de transformacdo em uso
residencial ou atividades complementares a Concessao do ambiente urbano, computando mais de 74.000m?

de area construida, localizados na area que integra o Distrito Guararapes.

16. LOCALIZACAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

Os ativos da presente concessdo estdo localizados na regido central do Municipio do Recife, Estado de
Pernambuco, com delimitag@o parcial coincidente com os bairros de Santo Antdnio e Sdo José, inserida na
Ilha de Antonio Vaz, as margens do Rio Capibaribe, configurando, portanto, o territorio do Projeto do

Distrito Guararapes.

A area concentra um significativo conjunto de edifica¢des de valor arquitetdnico, com tipologias ecléticas,
Art Déco, proto-modernistas ¢ modernistas, especialmente ao longo das avenidas Guararapes ¢ Dantas
Barreto — importantes eixos do centro historico do Recife. Parte desses imoveis é tombada ou reconhecida
como patrimonio cultural em nivel municipal, estadual ou federal, o que refor¢a seu valor simbolico e

urbano.

17. SITUACAO ATUAL DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
Observa-se um quadro de elevada ociosidade, subutilizacdo funcional e degradacao fisica das edificagoes,

agravado pela obsolescéncia dos sistemas construtivos e pela falta de manuteng@o continuada.
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A percepcao da populacdo quanto a vitalidade urbana € negativamente impactada pelo fechamento
progressivo de estabelecimentos, pela precarizagdo da oferta comercial e pela caréncia de servigos

essenciais, como seguranca, zeladoria e mobilidade ativa.

Ha necessidade de reorganizagdo do uso e da ocupagao do solo, de qualificagdo dos espagos publicos e de
estimulo a retomada do uso residencial no centro. Além disso, os imdveis carecem de atualizagdo normativa
¢ adaptacgdo a legislagdo de acessibilidade, seguranca e conforto ambiental, o que limita sua atratividade

para novos investimentos.

A intervengdo tera como principal diretriz técnica a adocdo do retrofit como estratégia de modernizagao e
reutilizagdo adaptativa das edificagdes existentes, preservando suas caracteristicas arquitetOnicas e
historicas, com adequagdes voltadas ao atendimento dos requisitos de habitabilidade, acessibilidade,
eficiéncia energética e sustentabilidade ambiental, com base em diretrizes de editais de PPPs habitacionais,
manuais e memoriais técnicos do Programa Minha Casa Minha Vida (Faixa 1 e 3) e exigéncias normativas
da CAIXA (especialmente os Memoriais Descritivos Padrao da Faixa 1 e 3, Diretrizes Técnicas para

Retrofit, Manual de Instru¢des Técnicas para Edificacdes Habitacionais e as respectivas normas da ABNT).

Este ANEXO estabelece as bases técnicas para a estruturacdo do projeto, em conjunto com o Apéndice
Técnico que apresenta os Projetos Referenciais de transformagao Arquitetdnica dos imodveis, subsidiando
a elaboracdo das Propostas Técnicas por parte das licitantes. Os projetos devem refletir os principios de
reabilitacdo urbana sustentavel, a compatibilidade com os marcos legais patrimoniais e urbanisticos do
Recife, e a viabilidade de operagdo a longo prazo, tanto do ponto de vista econdomico-financeiro quanto

social.

18. TIPOLOGIA DAS INTERVENCOES
Os ativos imobiliarios configuram trés tipos de interven¢des distintas: MANUTENCAO, RETROFIT e
NOVA INTERVENCAO/ CONSTRUCAO. Para as obras de retrofit foram delimitadas premissas globais

de intervengdo nos edificios, listadas a seguir conforme sua necessidade:

e OBRIGATORIA: diretriz deve ser seguida em todos os projetos, independente do caso e destinagio
de uso;

e DESEJAVEL: adogio é recomendada sempre que tecnicamente viavel e compativel com o uso
proposto;

¢ SOB DEMANDA: implementagdo depende da constatacdo de necessidades especificas ou de

estudos técnicos complementares.
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Ao definir parametros norteadores comuns, busca-se assegurar que cada proposta de retrofit respeite as

caracteristicas construtivas originais, promova a atualizacdo das infraestruturas e amplie a eficiéncia

operacional dos edificios, sem comprometer sua integridade arquitetdnica ou historica.

Essas diretrizes funcionam como base para decisdes projetuais, permitindo a adaptacdo de solugdes

conforme as especificidades de cada ativo, mas mantendo uma logica sist€émica que articula conservagao,

modernizacao e viabilidade técnica. O resultado esperado € um conjunto de intervengdes que viabilizem o

uso pleno e qualificado das edificagdes no presente, a0 mesmo tempo em que preservam seu valor e

funcionalidade para o futuro.

Tabela 1: Tabela de premissas de retrofit

TEMATICA PREMISSA APLICABILIDADE
Recomposicdo de elementos historicos de ,
OBRIGATORIA
fachada
Pintura e tratamento de fachada OBRIGATORIA
CONSERVACAOE Uso de materiais compativeis com os originais OBRIGATORIA
VALORIZACAO DA Reforma de caixilhos DESEJAVEL
ARQUITETURA Remogdo de caixilhos e nova solugdo de
SOB DEMANDA
fechamento
Abertura de novas janelas SOB DEMANDA
Criagao de varandas SOB DEMANDA
Demoli¢do simples de paredes e acabamentos SOB DEMANDA
Demoli¢do controlada de vaos SOB DEMANDA
Reforco estrutural SOB DEMANDA
MODERNIZACAO DE Adequacdo de circulagdo vertical de escada SOB DEMANDA
INSTALACOES E Nova circulagdo vertical de escada completa SOB DEMANDA
ESTRUTURA Troca de maquinario dos elevadores OBRIGATORIA
Nova prumada de elevador SOB DEMANDA
Ampliacdo de shaft de infraestrutura SOB DEMANDA
Novo shaft de infraestrutura SOB DEMANDA
Novo layout para novos usos NBR15554 OBRIGATORIA
Dimensdes minimas de espagos asseguradas OBRIGATORIA
CONFORTO DE _ ,
Adequacdo de acessibilidade NBR9050 OBRIGATORIA
AMBIENTES
Utilizacdo de drywall com isolamento ,
) DESEJAVEL
acustico
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Areas técnicas equipamentos de ventilagio ,
_ OBRIGATORIA
mecanica
Nova Infraestrutura Hidrossanitaria OBRIGATORIA
Novo reservatorio superior SOB DEMANDA
Novo reservatorio inferior SOB DEMANDA
Novo sistema de esgotamento SOB DEMANDA
Nova entrada de energia/ cabine primaria OBRIGATORIA
INFRAESTRUTURA ]
Nova rede de energia QG-Unidade OBRIGATORIA
Novo sistema de combate contra incéndio OBRIGATORIA
Novo sistema de SPDA OBRIGATORIA
Novo sistema de redes OBRIGATORIA
Novo abrigo gés e distribuigdo encanada OBRIGATORIA
Novo sistema de cobertura e
) . SOB DEMANDA
impermeabilizacao
SUSTENTABILIDADE E — >
. Painéis solares na cobertura DESEJAVEL
EFICIENCIA - >
, Reuso de agua pluvial DESEJAVEL
ENERGETICA _
Reuso de 4gua cinza DESEJAVEL
Uso de Materiais Sustentaveis DESEJAVEL
Comércio no térreo com acessos independentes ,
) ) \ OBRIGATORIA
as residéncias superiores
Adequacao das areas funcionais NR20 OBRIGATORIA
AREAS COMUNS E DE Adequacao das areas técnicas OBRIGATORIA
LAZER Criagdo de areas de lazer comum DESEJAVEL
Criagdo de bicicletarios DESEJAVEL
Criacao de porte-cochere SOB DEMANDA

19.  BASES LEGAIS E TECNICAS

Em projetos de Retrofit, manutencdo e constru¢do de edifica¢des, devem ser consideradas as normas
técnicas e regulatorias aplicaveis de forma integrada, tanto a concepgao arquitetonica quanto aos sistemas
prediais, estruturais, de seguranga, conforto e uso. A aplicagdo dessas normas esta condicionada a
configuragdo de cada edificio e a sua relagdo com o conjunto urbano, especialmente em areas com protegao

patrimonial ou inseridas em programas de reabilitagcdo como pretende-se o Projeto do Distrito Guararapes.

A seguir, listam-se as principais Leis, Decretos, Instru¢des Normativas, Resolugdes e Normas Técnicas,

nas esferas Federal, Estadual e Municipal, que devem ser observadas ao longo de todo o processo de
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desenvolvimento das PROPOSTAS TECNICAS e PROJETOS EXECUTIVOS pela futura
CONCESSIONARIA.

19.1. Legislacao federal e normas técnicas gerais

¢ Acessibilidade e Inclusdo

e Decreto Federal n° 5.296/2004 — Regulamenta as Leis n° 10.048 e n° 10.098 (Acessibilidade)
¢ ABNT NBR 9050:2020 — Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos
urbanos

¢ Seguranca contra Incéndio e Emergéncia

e Normas do Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco (CBMPE) — Manual Técnico e legislagdo
estadual vigente

e ABNT NBR 9077 — Saidas de emergéncia em edificios

e ABNT NBR 13434 — Sinalizacdo de seguranga contra incéndio

o ABNT NBR 14276 — Brigada de incéndio

¢ ABNT NBR 15219 — Sistema de deteccao e alarme de incéndio

o Instalacdes Prediais e Sistemas Construtivos

e ABNT NBR 5410 — Instalagdes elétricas de baixa tensao

o ABNT NBR 5626 — Instalagdes prediais de agua fria

o ABNT NBR 7198 — Instalagdes prediais de d4gua quente

o ABNT NBR 8160 — Instalagdes prediais de esgoto sanitario

o ABNT NBR 15526 — Redes de distribuicdo interna para gases combustiveis
¢ ABNT NBR 16401 — InstalagGes centrais de ar-condicionado

e ABNT NBR 13534 — InstalagGes elétricas em baixa tensio

e ABNT NBR 6493 — Emprego de cores para tubulagdes

¢ ABNT NBR 11768 — Aditivos para concreto

e ABNT NBR 6120 — Cargas para calculo de estruturas

e ABNT NBR 9062 — Estruturas pré-moldadas

e ABNT NBR 6118 — Projeto de estruturas de concreto

e Impermeabilizacdo ¢ Revestimentos

¢ ABNT NBR 9575, 9685, 9690, 12190 — Sistemas de impermeabilizagido

o ABNT NBR 14081 — Argamassas colantes

e ABNT NBR 13529, 13530, 13749 — Revestimentos de paredes e tetos

o ABNT NBR 11702 — Tintas para edificagdes

o ABNT NBR 14951 — Pintura sobre superficies metalicas

¢ Esquadrias, Caixilhos e Vidros
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e ABNT NBR 7199 — Vidros na construc¢ao civil

e ABNT NBR 11706 — Vidros para edifica¢des

e ABNT NBR 10821, 10830, 10831 — Caixilhos para edificagdes

o ABNT NBR 8037, 8052 — Portas de madeira

e ABNT NBR 12170 — Janelas de correr

e Normas Gerais de Projeto e Execu¢ao

e ABNT NBR 15575 — Desempenho de edifica¢des habitacionais

e ABNT NBR 16280 — Reformas em edificagdes

e ABNT NBR 6492 — Representagao grafica de projetos arquitetdnicos
e Eficiéncia Energética

e Requisitos Técnicos da Qualidade para o Nivel de Eficiéncia Energética (RTQ-C — Procel Edifica)
¢ Habitagdo e Retrofit pela CAIXA

e Manual de Engenharia da CAIXA (ultima versdo aplicavel)

e Critérios para obtencdo do Selo Casa Azul CAIXA

19.2. Legislacdo municipal — Cidade do Recife

e Plano Diretor do Recife - Lei Complementar n° 17/2020
Estabelece diretrizes para o desenvolvimento urbano sustentavel e ordenamento territorial da cidade.
Define parametros de uso do solo, reabilitacdo de areas centrais, preservacdo ambiental e patriménio
historico.

e Codigo de Obras do Recife - Lei n° 16.292/1996 (com atualizagGes)
Define regras para construgoes, reformas, licenciamento ¢ adequagao de imoveis no municipio.

e Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS) — Lei n® 16.176/1996 e Decreto n° 27.862/2014 (com
atualizagoes)

Estabelece zoneamento e indices urbanisticos para edificagdes no Recife.

e Lei do Recentro - Lei n° 18.138/2015
Cria incentivos urbanisticos, fiscais e financeiros para requalificacdo do centro do Recife.

e Legislagdo de Prote¢do do Patriménio Cultural — Compaz/Recife e IPHAN
Normas locais para preservagdo de fachadas, volumetrias e bens protegidos individual ou
coletivamente.

¢ Normas municipais especificas para Retrofit e Reabilitacao Urbana

(em processo de regulamentagdo complementar pelo Municipio no escopo do Programa Recentro e

Parcerias Urbanas)
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19.3. Legislacao estadual — Estado de Pernambuco

e Codigo  Estadual de  Seguranca Contra Incéndio e Panico - CBMPE
Regulamenta exigéncias de seguranca para edificagdes em todo o Estado de Pernambuco

e Leis estaduais de tombamento e prote¢ao de bens culturais — FUNDARPE/IPHAN

19.4. Areas comerciais e servicos de alimentaciio

Para imoveis com uso comercial ou de servigos de alimentagao:

e Resolugdo RDC n° 216/2004 (ANVISA) — Boas Praticas para servigos de alimentagao
e Resolugdo RDC n°® 275/2002 (ANVISA) — Procedimentos Operacionais Padronizados
e Portaria CVS-6/1999 — Critérios para controle higi€nico-sanitario em estabelecimentos de

alimentos

20. PROJETOS E LICENCIAMENTOS REFERENTE AOS ATIVOS IMOBILIARIOS
Como parte integrante deste processo, e das obrigacdes do futuro concessiondrio, fica prevista

preliminarmente:

e A elaboragdo dos Projetos Bésicos e Executivos de Arquitetura e Engenharia, incluindo as
disciplinas complementares: estruturas, instalagdes prediais (elétrica, hidrossanitaria, gas e dados),
acessibilidade, combate a incéndio, climatizagdo e eficiéncia energética;

¢ O desenvolvimento de projetos executivos especificos para intervengdes estruturais, consolidagdes
patrimoniais e requalificacdes construtivas, quando aplicavel,;

e A compatibilizacdo técnica multidisciplinar entre as especialidades, com uso de plataforma BIM

sempre que exigido por edital ou 6rgdo publico contratante.

A condugdo dos procedimentos de licenciamento cabiveis, incluindo:

e Aprovacao dos projetos nos 6rgdos municipais (licenciamento edilicio e urbanistico);

e Licenciamento ambiental (quando exigido) com base na legislacdo estadual € municipal;

e Aprovacdo junto ao Corpo de Bombeiros, conforme NBR 9077 e legislacdo especifica;

e Anuéncia ou aprovagdo em orgdo de protecdo ao patrimonio histdrico, caso o imével possua
restricdes impostas pelo IPHAN, FUNDARPE ou 6rgao local equivalente;

e Registro e averbagdo das intervengdes junto ao Cartorio de Registro de Imoéveis e, quando

necessario, regularizacdo fundiaria.
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Todos os projetos e procedimentos de licenciamento estardo detalhados e explicitados em documentos
técnicos especificos anexos ao contrato, complementares a este ANEXO. Complementar aos projetos o
Concessionario devera, ainda, realizar todo o planejamento e gerenciamento das obras e atividades

relacionadas ao retrofit das edificagdes.

21. DISPOSICOES GERAIS SOBRE CARACTERISTICAS DOS PROJETOS E OBRAS

As disposigoes gerais t€ém como finalidade estabelecer parametros de referéncia para a execugdo das
intervengoes, assegurando coeréncia entre os projetos, a obra e os principios normativos vigentes. Buscam
orientar a preservacao do patrimonio edificado, a adogao de solugdes compativeis com retrofit ¢ a garantia

de desempenho técnico e construtivo adequado.

21.1. Estrutura e fundacao

As recomendagdes para estrutura e fundacdo visam preservar o maximo possivel dos elementos existentes,
garantindo estabilidade, seguranga e compatibilidade com os novos usos previstos. Sao priorizadas solugoes
de reforco localizado e de baixo impacto, obedecendo as normas técnicas, de modo a conciliar integridade

estrutural e preservacgdo arquitetdnica, conforme disposigdes abaixo:

a. Preservacado e reaproveitamento das fundacdes existentes, condicionadas a realizac¢do de sondagens
complementares e ensaios estruturais para verificagdo da capacidade portante.

b. Se necessario, reforgos localizados em fundagdes e estruturas onde identificada fragilidade ou
alteracdo de uso, utilizando técnicas compativeis com retrofit € minimo impacto construtivo,
como:

Se necessario, encamisamento metalico ou em concreto moldado in loco;

d. Se necessario, priorizar inser¢do de perfis metalicos para reforgo estrutural;

e. Se necessario, priorizar sistema de aplicagdo de fibras de carbono (sistemas FRP) para reforco de
vigas e lajes;

f.  Todas as intervengdes devem obedecer a ABNT NBR 6118 (Estruturas de Concreto) e NBR 14931
(Execugdo de Estruturas).

g. Priorizar a manutencdo das estruturas internas originais, evitando demoligdes com risco a

integridade arquitetonica e estrutural.

21.2. Vedacdes e divisorias
As orientagdes sobre vedagdes e divisorias t€m como propdsito assegurar a estabilidade, estanqueidade e
durabilidade das alvenarias, conciliando a manutengao de elementos originais com a introdugao de sistemas

técnicos contemporaneos, conforme disposi¢des abaixo:
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a. Manutengao e consolidacdo das alvenarias estruturais € ndo estruturais com reaproveitamento de
materiais existentes sempre que possivel, garantindo estabilidade, estanqueidade e durabilidade;

b. Revestimento integral das paredes internas e externas com materiais compativeis ao sistema
construtivo existente (reboco tradicional, argamassa polimérica, pintura elastomérica);

c. Em caso de tijolo aparente, obrigatoriedade de aplicagdo de impermeabilizante hidrofugante e
manutengdo periodica;

d. Restauragdo das alvenarias histéricas com técnicas compativeis de consolidacdo, reintegragdo de
reboco, tratamento de trincas e preservacdo de elementos decorativos conforme diretrizes do
IPHAN, FUNDARPE, ICPS e NBR 15575;

e. No caso de novas prumadas de instalagdes, a implantagdo de shafts verticais ¢ horizontais deverdo
ser embutidos em novas vedagdes técnicas (em drywall ou alvenaria leve), com acesso garantido

via painéis removiveis, respeitando distanciamentos minimos de seguranga ¢ manutengao.

21.3. Cobertura
As recomendacdes relativas as coberturas buscam assegurar desempenho estrutural, estanqueidade e
conforto térmico, respeitando tanto as exigéncias normativas quanto as especificidades do retrofit,

conforme disposi¢des abaixo:

a. Obrigatoriedade de laje ou forro em todas as unidades. A utilizagdo apenas de forro (sem laje) ¢
admitida exclusivamente para coberturas com telhas ceramicas ou de concreto, desde que
assegurado o desempenho térmico e estrutural minimo exigido pelas normas técnicas.

b. Para edificagdes com laje, admite-se a utilizacdo de telhas de fibrocimento com espessura minima
de 6 mm, telhas metalicas ou telhas isotérmicas, desde que atendam integralmente aos requisitos
da NBR 15575 (Desempenho de Edificagdes) e possuam validagdo por meio de Documento de
Avaliagao Técnica (DATec) ou equivalente.

c. Sera obrigatdria a impermeabilizacdo de todas as lajes expostas, com uso de sistema adequado ao
tipo de cobertura (manta asfaltica, poliuretano bicomponente, membrana acrilica ou similares),
conforme exigido pelas normas NBR 9574 (Execucdo de Impermeabilizagdo) ¢ NBR 9575
(Desempenho dos Sistemas de Impermeabilizacdo). O sistema deve prever camada de protegdo
mecanica e declividade adequada para escoamento.

d. As coberturas deverao ser reordenadas tecnicamente para receber os equipamentos necessarios ao
funcionamento do edificio, incluindo, mas néo se limitando a:

e. Caixas d’agua superiores, com volumes compativeis ao consumo projetado por unidade,
respeitando os afastamentos de seguranca e cargas admissiveis pela estrutura;

f. Equipamentos de pressurizacdo hidraulica, ventilacdo, climatizacdo ou exaustdo mecanica, com
instalacdo organizada, protegida e, sempre que possivel, ndo visivel da via publica;
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g. Prever sistemas de prote¢do contra descargas atmosféricas (SPDA);

h. Prever sistemas de prevengdo e combate a incéndio (como sprinklers ou reservatorios, quando
exigidos).

i. Recomenda-se a adequacdo das coberturas existentes para futura instalagdo de sistemas de energia
solar, priorizando o uso de painéis fotovoltaicos para geragcdo de energia elétrica ou coletores
solares para aquecimento de agua, conforme viabilidade técnica e diretrizes do programa
habitacional. As instalagoes deverdo:

j.  Ser compativeis com a estrutura existente, considerando peso ¢ inclinagao;

k. Prever infraestrutura elétrica e hidraulica necessaria, inclusive passagem de dutos e painéis de
controle;

1. Observar a orientagdo solar e evitar sombreamentos permanentes.

m. A substituicdo de telhas ou estruturas da cobertura devera respeitar as caracteristicas originais de
material, cor e inclinagdo, quando se tratar de imével com valor patrimonial ou relevancia historica,
sendo priorizado o uso de materiais compativeis com a estética e o desempenho requerido.

n. O sistema de drenagem pluvial devera ser redesenhado conforme nova configuracdo da cobertura,
com calhas, condutores verticais e caixas de coleta, dimensionados segundo a NBR 10844 (Projeto

de Aguas Pluviais), prevenindo pontos de acumulo e infiltragao.

21.4. Revestimentos
As orientagdes sobre revestimentos t€ém como objetivo preservar e recuperar acabamentos originais de valor
histérico, a0 mesmo tempo em que introduzem solugdes modernas compativeis com o desempenho e a

durabilidade exigidos, conforme disposi¢des abaixo:

a. Restauragdo de revestimentos originais de fachada com técnicas de recuperagdo especificas:
hidrojateamento suave, inje¢do de microargamassas, recomposicdo cromatica. A metodologia
devera ser aprovada previamente pelos 6rgaos de preservagao;

b. Recuperagdo e reintegracdo de pisos hidraulicos e azulejos historicos com técnicas de
recomposi¢do por pecas artesanais ou sob encomenda, quando possivel;

c. No caso de novos revestimentos, a aplicacdo de revestimentos internos devera priorizar aqueles
considerados lavaveis e de alta durabilidade (ceramica, vinilico, porcelanato, pintura acrilica
lavavel em ambientes secos);

d. Impermeabilizagdo obrigatoria:

i.  Areas molhadas: box (min. 1,50m de altura), lavatérios, cozinha e tanque;
ii.  Utilizar mantas asfalticas ou impermeabilizantes acrilicos com protecdo mecanica,

conforme NBR 9575 e NBR 9574.
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21.5. Esquadrias e fachadas

As recomendagdes para esquadrias e fachadas estabelecem diretrizes para assegurar ventilagdo, iluminagao

natural e desempenho termoacustico, a0 mesmo tempo em que preservam a identidade arquitetonica do

edificio, conforme disposi¢des abaixo:

Ambientes de permanéncia prolongada devem atender a ventilagdo e iluminacdo natural conforme
NBR 15575 e legislagao local;

Iluminagdo natural: o ambiente deve atingir os niveis minimos de iluminéncia natural definidos
pela NBR 5413 / NBR ISO/CIE 8995-1, a serem comprovados em projeto;

Ventila¢do natural: area minima de vao > 1/20 da area do ambiente conforme Zona Bioclimatica 8
pela ABNT NBR 15220 — Desempenho térmico de edificagdes;

Reaproveitamento de esquadrias historicas com reforgo estrutural, substituicio de ferragens,
vedagdo térmica e acustica;

Substituicdes condicionadas a laudos técnicos, aprovacdo junto aos Orgdos de preservagdo e
necessidade de desempenho (isolamento acustico, estanqueidade, conforto térmico), priorizando
reproducdo estética;

Proibicdo de elementos vazados (cobogds) como substituicao de esquadrias em ambientes internos
e fachadas principais;

Novas esquadrias: quando possivel, priorizar uso de caixilharia leve em aluminio com vidro
temperado laminado e venezianas integradas;

Sistemas de climatizagdo devem respeitar as fachadas originais: condensadoras ocultas ou

embutidas em alcapdes, terracos técnicos ou recuos invisiveis da via publica.

21.6. Instalacdes prediais

As orientagdes para instalagdes prediais tém como foco a modernizacdo dos sistemas elétricos,

hidrossanitarios, de gas e comunicacdo, garantindo seguranga, eficiéncia e adequagdo as normas técnicas,

conforme disciplina e disposi¢des abaixo:

Elétrica:

a.

N

=

Medi¢do individualizada com minimo de 4 circuitos por unidade habitacional, conforme NBR
5410;

Circuito exclusivo para chuveiro com disjuntor especifico;

Obrigatoriedade de Dispositivo DR (protecdo contra fuga de corrente);

Fiagao embutida em eletrodutos antichama e central de distribuicdo conforme norma técnica;
Luminarias LED com sensor de presenca em circulagdes e areas comuns;

Infraestrutura minima para futura automacao predial e medi¢ao remota de energia.
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Hidrossanitaria:
a. Medicdo individualizada de agua por unidade habitacional, com hidrémetro homologado pela
concessionaria;
b. Reservatorio superior > 500 litros por unidade, com previsdo de reserva técnica, conforme
legislacdo aplicavel;
c. Rede separativa para agua potavel, servida (efluentes cinzas) e de reuso em areas comuns;

d. Sistema de recalque e pressurizagdo conforme necessidade do edificio.

Central de gas abrigada, ventilada e isolada, com medidores individuais, quando viavel;
b. Instalagdo conforme NBR 15526 e legislagdo da concessionaria local;

c. Deteccdo de vazamento e sistema de ventilagdo cruzada obrigatorios.

Dados ¢ Comunicagao:
a. Infraestrutura para cabeamento estruturado (CAT6 ou superior), conforme legislagdo vigente;
b. Ponto de fibra dptica dimensionado para futuras conexdes FTTH, conforme legislacdo vigente;

c. Sugere-se a previsao de roteadores individuais ou sistema mesh em areas comuns.

21.7. Acabamentos e equipamentos As recomendagdes de acabamentos e equipamentos orientam a
escolha de materiais e componentes que conciliem durabilidade, eficiéncia e sustentabilidade, conforme

disposi¢des abaixo:

a. Bacias sanitarias com duplo acionamento (3L/6L);

b. Torneiras com arejadores em lavatdrios e cozinhas;

c. Chuveiros e torneiras com reguladores de vazdo e pressdo (exceto locais com pressdo < 40 kPa);
d. Chuveiros e torneiras publicas com acionamento temporizado;

e. Bancadas em granito nacional, porcelanato ou inox com acabamento fosco (antivandalismo em
areas comuns);

f. Lougcas e metais sanitarios certificados com selo Procel ou similar.
21.7. Acessibilidade e seguranca

As diretrizes para acessibilidade e seguranga visam assegurar condigdes universais de uso e atendimento as

normas de prevengao contra incéndio e evacuagdo, conforme disposi¢cdes abaixo:
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a. Rota acessivel completa, com rampas, corrimaos, sinalizagdo tatil e sonora conforme legislacao
vigente;

b. Unidades adaptaveis conforme NBR 9050;

c. Sistemas de prevengdo e combate a incéndio conforme NBR 9077 e NBR 13434;

d. Tluminagdo de emergéncia e sinalizagdo fotoluminescente conforme legislagdo vigente;

e. Acessibilidade garantida com instalagio de elevadores de pequeno porte ou plataformas,
respeitando dimensdes internas conforme legislagdo vigente;

f.  Rampas integradas ao ambiente arquitetonico original;

g. Instalacdo de sinalizagdes tateis e equipamentos de emergéncia compativeis com retrofit e

conforme legislagdo vigente;

22. DIRETRIZES DE SUSTENTABILIDADE E CERTIFICACAO

A seguir estdo listadas as diretrizes associadas a sustentabilidade com objetivo de garantir a sustentabilidade
da obra e da edificagdo a longo prazo, reduzindo o consumo de energia elétrica e a pegada de carbono do
edificio. A adogao dessas medidas contribui para a consolidacdo de uma obra ambientalmente responsavel
e pode facilitar a obtencdo do Selo Azul CAIXA — sistema de classificacdo que reconhece projetos

habitacionais sustentaveis.

e Paisagismo: Plantio de vegetagdo, preferencialmente nativa, que se adaptam melhor ao clima local
e exigem menos manutengao.
e Energia: Adogdo de sistemas de geracdo de energia renovavel como painéis solares, € o uso de
sensores de presenga para otimizar o consumo de energia elétrica.
o E aconselhdvel o uso de dispositivos economizadores em locais de permanéncia
temporaria, como halls de elevadores, escadarias, corredores ¢ demais areas de circulagdo
internas e externas.
o As lampadas e equipamentos eficientes devem ter no minimo, Selo Procel ou Etiqueta
Nacional de Conserva¢do de Energia (ENCE) com Nivel de Eficiéncia A do Programa
Brasileiro de Etiquetagem - PBE do INMETRO.
o Preferencialmente utilizar painéis solares na cobertura: Instalacio de sistemas
fotovoltaicos para geracdo de energia limpa.
e Agua: uso de dispositivos economizadores de agua, Captagdo e reutilizagio da agua da chuva,
instalacdo de sistemas de reuso de agua cinza e medi¢ao individualizada do consumo, gerando
reducdo do consumo de agua potavel para fins menos nobres, como rega de plantas e jardins, lavagem

de automdveis e calgadas, etc.
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o Quando possivel, implementag¢do de sistemas de captacdo e armazenamento de agua da
chuva para uso em irrigacdo, limpeza e outros usos nao potaveis, promovendo a economia de
agua potavel;
o Instalagdo de sistemas de tratamento de 4guas cinzas para reuso em atividades como
irrigagdo e limpeza, aumentando a sustentabilidade do edificio.
¢ Residuos: Implementacdo da coleta seletiva de lixo e destinacdo correta dos residuos da
construcao.
o O local destinado ao armazenamento do material reciclavel deve ser de facil acesso,
ventilado e de facil limpeza, com piso lavavel e com pontos hidraulicos (torneira e ralo) para
lavagem do espaco, podendo ser em infraestrutura permanente (por exemplo, em alvenaria)
ou contéineres em locais abertos.
o Os espagos e recipientes devem ser dimensionados conforme previsdao da quantidade de
residuos a serem armazenados, considerando a forma de separacdo orientada pela
municipalidade e a periodicidade da coleta.
e Materiais: Utilizagdo de materiais de constru¢do ecologicamente corretos € com baixo impacto
ambiental.
o Implementacdo de telhas termoacusticas ou telhados verdes - onde vidvel;
o Aplicagdo de como madeira certificada, pisos reciclaveis e tintas com baixo VOC.

e Implantacao de bicicletario.

23. OBSERVACOES FINAIS

A CONCESSIONARIA devera realizar o levantamento completo da legislagio vigente, inclusive de
instrugdes normativas municipais que incidem sobre cada ativo imobilidrio do Distrito Guararapes. A
aplicagdo das normas técnicas deve observar as caracteristicas do retrofit e respeitar os critérios de

preservacdo patrimonial, desempenho técnico e viabilidade operacional.

As propostas devem estar em conformidade com a legislagdo vigente no Municipio do Recife, sendo a
compatibilizagdo entre as exigéncias legais e as caracteristicas especificas de cada imovel de
responsabilidade da CONCESSIONARIA, que devera garantir que todas as intervengdes propostas estejam
adequadas a legislag¢do vigente, as normas técnicas aplicaveis e aos parametros de retrofit, sem prejuizo a

preservacao patrimonial e a viabilidade operacional dos ativos.

24, MEMORIAL DESCRITIVO PORMENORIZADO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

O presente memorial, relativo a requalificacdo dos ativos imobiliarios inseridos no Projeto Distrito
Guararapes, tem como objetivo estabelecer orientagdes referenciais para a ocupacao, ativagao e reconversao
de edificagdes subutilizadas ou em estado de obsolescéncia funcional. Esses imoveis, localizados em uma
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area estratégica do centro do Recife, compdem um conjunto de significativa relevancia patrimonial, urbana

e simbolica.

A proposta parte do reconhecimento de que a recuperacdo desses edificios ¢ fundamental para a
revitalizagdo do centro histdrico, contribuindo para o fortalecimento das dindmicas de moradia, trabalho,
comércio e cultura. Os ativos contemplados apresentam potencial para receber usos diversos, com foco no
uso residencial nas torres e comercial nos térreos, alinhando-se a ideia de uma cidade viva, acessivel e

multifuncional.

A reabilitagdo dos imodveis integra uma visdo mais ampla de regeneragdo urbana, que busca reconectar os
edificios ao tecido urbano ativo, valorizar a arquitetura existente ¢ promover uma ocupagdo contemporanea,
plural e inclusiva. Ao articular patrimonio, mobilidade, sustentabilidade e uso habitacional, os projetos
imobiliarios tornam-se catalisadores de um novo ciclo de desenvolvimento para o bairro de Santo Antonio

e para o centro do Recife como um todo.

25. DESCRITIVO REFERENCIAL PARA OS PROJETOS IMOBILIARIOS

A proposta arquitetonica referencial apresenta usos sugeridos para os imoveis incluidos na concessao,
considerando suas caracteristicas fisicas, estado de conservagao, localizagdo e inser¢do no tecido urbano.
Os projetos referenciais, buscam orientar o uso pretendido com a compatibilidade construtiva das
edificacdes e os objetivos de requalificagdo da area. Busca-se, com isso, estimular a reocupacgdo dos imoveis
de forma integrada, promovendo a dinamizagdo do centro, a valorizagdo do patrimoénio construido e a oferta
de servicos, habitacdo e atividades econdmicas alinhadas as demandas contemporineas. Dentro do

perimetro do DISTRITO GUARARAPES, foram selecionados quatorze imoveis de interesse.

As ocupagOes obrigatorias e referenciais previstas pelos Projetos Conceituais de Arquitetura assim se

estabelecem:

1. ATIVO IMOBILIARIO HIS 01:

o Area construida total: 6.891 m?

e Uso obrigatorio: térreo comercial (fachada ativa — 40% do perimetro de fachada lindeira
a passeio publico)

e Uso sugerido: torre residencial

e N°de Unidades Habitacionais sugeridas: 78

e Estado atual: Estrutura principal preservada, com degradacdo de acabamentos,
obsolescéncia de instalagdes prediais e sinais de desgaste nas areas comuns. Fachada com
perdas pontuais, passivel de restauro.
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e Grau de intervenc¢io: Retrofit com manutengdo de elementos estruturais e recomposicao
funcional/estética.

e Autenticidade de elementos:

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACAO
Letreiro de Identificacdo SIM RUIM
Portao de acesso SIM REGULAR
Revestimentos externos SIM RUIM
Revestimento das escadas SIM BOM
Piso do hall de entrada SIM BOM
Piso do hall de circulagdo SIM REGULAR
Murais NAO N/A
Vitrais NAO N/A

ATIVO IMOBILIARIO HIS 02:

o Area construida total: 16.827 m>

¢ Uso obrigatorio: térreo comercial (fachada ativa — 40% do perimetro de fachada lindeira
a passeio publico)

e Uso sugerido: torre residencial

e N°de Unidades Habitacionais sugeridas: 154

e Estado atual: Estrutura principal preservada, com degradagdo de acabamentos,
obsolescéncia de instalagdes prediais e sinais de desgaste nas areas comuns. Fachada com
perdas pontuais, passivel de restauro.

e Grau de intervencio: Retrofit com manutencdo de elementos estruturais e recomposi¢ao
funcional/estética.

e Autenticidade de elementos:

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACAO
Letreiro de Identificacao NAO N/A
Portdo de acesso SIM RUIM

Revestimentos externos NAO N/A
Revestimento das escadas NAO N/A
Piso do hall de entrada NAO N/A
Piso do hall de circulagao NAO N/A
Murais NAO N/A

Vitrais NAO N/A
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ATIVO IMOBILIARIO HIS 03:

e Area construida total: 4.342 m?

e Uso obrigatério: térreo comercial (fachada ativa — 40% do perimetro de fachada lindeira
a passeio publico)

e Uso sugerido: torre residencial

e N°de Unidades Habitacionais sugeridas: 49

e Estado atual: Presenca de falhas construtivas recorrentes, deterioracdo de componentes
externos e internos, ¢ sistemas prediais em situagdo critica. Necessidade de requalificagdo
ampla.

e Grau de intervencio: Retrofit com manutencdo de elementos estruturais e recomposi¢ao
funcional/estética.

e Autenticidade de elementos:

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACAO
Letreiro de Identificacdo SIM REGULAR
Portdo de acesso SIM REGULAR
Revestimentos externos SIM REGULAR
Revestimento das escadas SIM REGULAR
Piso do hall de entrada SIM REGULAR
Piso do hall de circulagao SIM REGULAR
Murais NAO N/A
Vitrais NAO N/A

ATIVO IMOBILIARIO HIS 04:

o Area construida total: 2.579 m?

e Uso obrigatorio: térreo comercial (fachada ativa — 40% do perimetro de fachada lindeira
a passeio publico)

e Uso sugerido: torre residencial

e N°de Unidades Habitacionais sugeridas: 32

e Estado atual: Presenca de falhas construtivas recorrentes, deterioracdo de componentes
externos e internos, e sistemas prediais em situagdo critica. Necessidade de requalificagdo
ampla.

e Grau de intervencao: Retrofit com manutencdo de elementos estruturais e recomposi¢ao
funcional/estética.

e Autenticidade de elementos:

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACAO
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Letreiro de Identificacdo SIM RUIM
Portdo de acesso SIM REGULAR
Revestimentos externos SIM REGULAR
Revestimento das escadas SIM REGULAR
Piso do hall de entrada SIM REGULAR
Piso do hall de circulagdo SIM REGULAR

Murais NAO N/A
Vitrais SIM BOM

ATIVO IMOBILIARIO HIS 05:

e Area construida total: 4.041 m?

PREFEITURADO
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o Uso obrigatorio: térreo comercial (fachada ativa —40% do perimetro de fachada lindeira

a passeio publico)

e Uso sugerido: torre residencial

e N°de Unidades Habitacionais sugeridas: 100

e Estado atual: Estrutura principal preservada, com degradacdo de acabamentos,

obsolescéncia de instalagdes prediais e sinais de desgaste nas areas comuns. Fachada com

perdas pontuais, passivel de restauro

e Grau de intervencao: Retrofit com manutencao de elementos estruturais e recomposi¢ao

funcional/estética.

e Autenticidade de elementos:

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACAO
Identificagdo SIM BOM
Portdo de acesso SIM BOM
Revestimentos externos SIM REGULAR
Revestimento das escadas SIM REGULAR
Piso do hall de entrada SIM BOM
Piso do hall de circulagao NAO N/A
Murais SIM BOM
Vitrais NAO N/A
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ATIVO IMOBILIARIO HIS 06:

e Area construida total: 10.400 m?

e Uso obrigatério: térreo comercial (fachada ativa — 40% do perimetro de fachada lindeira
a passeio publico)

e Uso sugerido: torre residencial

e N°de Unidades Habitacionais sugeridas: 106

e Estado atual: Estrutura principal preservada, com degradacdo de acabamentos,
obsolescéncia de instalagdes prediais e sinais de desgaste nas areas comuns. Fachada com
perdas pontuais, passivel de restauro.

e Grau de intervencio: Retrofit com manutencdo de elementos estruturais e recomposi¢ao
funcional/estética.

e Autenticidade de elementos:

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACAO
Letreiro de Identificacdo SIM BOM
Portdo de acesso SIM REGULAR
Revestimentos externos SIM RUIM
Revestimento das escadas SIM REGULAR
Piso do hall de entrada SIM BOM
Piso do hall de circulagao SIM REGULAR
Murais SIM EXCELENTE
Vitrais NAO N/A

ATIVO IMOBILIARIO HIS 07:

o Area construida total: 1.834 m?

e Uso obrigatorio: térreo comercial (fachada ativa — 40% do perimetro de fachada lindeira a
passeio publico)

e Uso sugerido: torre residencial

e N°de Unidades Habitacionais sugeridas: 36

e Estado atual: Presenca de falhas construtivas recorrentes, deterioragdo de componentes
externos e internos, e sistemas prediais em situagdo critica. Necessidade de requalificagdo
ampla.

e Grau de intervencdo: Retrofit com manutencao de elementos estruturais e recomposigao
funcional/estética.

e Autenticidade de elementos:
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ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACAO
Letreiro de Identificagdo NAO N/A
Portao de acesso SIM RUIM

Revestimentos externos NAO N/A
Revestimento das escadas NAO N/A
Piso do hall de entrada NAO N/A
Piso do hall de circula¢io NAO N/A
Murais NAO N/A

Vitrais NAO N/A

ATIVO IMOBILIARIO HIS 08:

o Area construida total: 7.200 m?

o Uso obrigatorio: térreo comercial (fachada ativa — 40% do perimetro de fachada lindeira
a passeio publico)

e Uso sugerido: torre residencial

e N°de Unidades Habitacionais sugeridas: 105

e Estado atual: Estrutura principal preservada, com degradagdo de acabamentos,
obsolescéncia de instalacdes prediais e sinais de desgaste nas areas comuns. Fachada com
perdas pontuais, passivel de restauro.

e Grau de intervencao: Retrofit com manutencao de elementos estruturais e recomposi¢ao
funcional/estética.

e Autenticidade de elementos:

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACAO
Letreiro de Identificacdo SIM RUIM
Portdo de acesso SIM BOM
Revestimentos externos SIM RUIM
Revestimento das escadas SIM REGULAR
Piso do hall de entrada SIM REGULAR
Piso do hall de circulagao SIM BOM
Murais NAO N/A
Vitrais NAO N/A
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9. ATIVO IMOBILIARIO HIS 09:

o Area construida total: 1.500 m?

e Uso obrigatério: térreo comercial (fachada ativa — 40% do perimetro de fachada lindeira
a passeio publico)

e Uso sugerido: torre residencial

e N°de Unidades Habitacionais sugeridas: 36

e Estado atual: Presenca de falhas construtivas recorrentes, deterioracdo de componentes
externos e internos, ¢ sistemas prediais em situagdo critica. Necessidade de requalificagdo
ampla.

e Grau de intervencio: Retrofit com manutencdo de elementos estruturais e recomposi¢ao
funcional/estética.

e Autenticidade de elementos:

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACAO
Letreiro de Identificacdo NAO NAO
Portio de acesso NAO N/A
Revestimentos externos NAO N/A
Revestimento das escadas NAO N/A
Piso do hall de entrada NAO N/A
Piso do hall de circulacio NAO N/A
Murais NAO N/A
Vitrais NAO N/A

10. ATIVO IMOBILIARIO HIS 10:

e Area construida total: 5.382 m?

o Uso obrigatorio: térreo comercial (fachada ativa — 40% do perimetro de fachada lindeira
a passeio publico)

e Uso sugerido: torre residencial

e N°de Unidades Habitacionais sugeridas: 42

e Estado atual: Presenca de falhas construtivas recorrentes, deterioracdo de componentes
externos e internos, e sistemas prediais em situagdo critica. Necessidade de requalificagdo
ampla.

e Grau de intervencio: Retrofit com manutencdo de elementos estruturais e recomposi¢ao
funcional/estética.

e Autenticidade de elementos:
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ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACAO
Letreiro de Identificacdo SIM REGULAR
Portao de acesso SIM REGULAR
Revestimentos externos SIM RUIM
Revestimento das escadas SIM RUIM
Piso do hall de entrada SIM RUIM
Piso do hall de circulagdo SIM REGULAR
Murais NAO N/A
Vitrais NAO N/A

11.

ATIVO IMOBILIARIO HIS 11:

e Area construida total: 5.137 m?

o Uso obrigatorio: térreo comercial (fachada ativa — 40% do perimetro de fachada lindeira

a passeio publico)

e Uso sugerido: torre residencial

¢ N°de Unidades Habitacionais sugeridas: 75

o Estado atual: Presenca de falhas construtivas recorrentes, deterioracdo de componentes

externos e internos, e sistemas prediais em situagdo critica. Necessidade de requalificagdo

ampla.

e Grau de intervencao: Retrofit com manutencao de elementos estruturais e recomposi¢ao

funcional/estética.

e Autenticidade de elementos:

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACAO

Letreiro de Identificagao SIM RUIM
Portdo de acesso SIM REGULAR
Revestimentos externos SIM REGULAR
Revestimento das escadas SIM REGULAR
Piso do hall de entrada SIM REGULAR
Piso do hall de circulagao SIM REGULAR

Murais NAO N/A
Vitrais SIM BOM
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12. ATIVO IMOBILIARIO HIS 12:
o Area construida total: 2.112 m?
e Uso obrigatoério: térreo comercial (fachada ativa — 40% do perimetro de fachada lindeira
a passeio publico)
e Uso sugerido: torre residencial
e N°de Unidades Habitacionais sugeridas: 60
e Estado atual: Estrutura principal preservada, com degradacdo de acabamentos,
obsolescéncia de instalagdes prediais e sinais de desgaste nas areas comuns. Fachada com
perdas pontuais, passivel de restauro.
e Grau de intervencio: Retrofit com manutengdo de elementos estruturais e recomposigao
funcional/estética
e Autenticidade de elementos:
ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACAO
Letreiro de Identificacdo NAO N/A
Portdio de acesso NAO N/A
Revestimentos externos SIM REGULAR
Revestimento das escadas NAO N/A
Piso do hall de entrada NAO N/A
Piso do hall de circulacio NAO N/A
Murais NAO N/A
Vitrais NAO N/A
13. ATIVO IMOBILIARIO 1

o Area construida total: 6.170 m?

o Uso obrigatério: edificio garagem

e Estado atual: Estrutura principal preservada, com degradagdo de acabamentos,
obsolescéncia de instalagdes prediais e sinais de desgaste nas areas comuns.

e Grau de intervencdo: Manuten¢do dos sistemas elétricos, hidraulicos, de ventilagdo e
drenagem, além da conservacdo dos acabamentos, sinalizagdo, estruturas de concreto e

equipamentos de acesso
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ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACAO
Letreiro de Identificacao NAO N/A
Portao de acesso NAO N/A
Revestimentos externos NAO N/A
Revestimento das escadas NAO N/A
Piso do hall de entrada NAO N/A
Piso do hall de circulacdo NAO N/A
Murais NAO N/A
Vitrais NAO N/A

ATIVO IMOBILIARIO 2

e Area construida total: 0 m?

e Uso obrigatério: térreo comercial (fachada ativa) + equipamento de uso cultural

(cinemateca)

e Uso sugerido: escritorios (base de administragdo da Concessionaria)

o Estado atual: Lote vazio subutilizado

e Grau de intervencdo: Construcdo de nova intervencdo dentro dos parametros

estabelecidos por Legislagdo municipal

¢ Autenticidade de elementos: Nao se aplica
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