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2. RECIFE
PROCESSO ADMINISTRATIVO SEI n® [-]
CONCORRENCIA PUBLICA INTERNACIONAL NO [--] 2025/SEPLAG

ANEXO | - Minuta do Contrato

PARCERIA PUBLICO PRIVADA, NA MODALIDADE DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA, PARA
REGENERAGCAO URBANA DO DISTRITO GUARARAPES, NO MUNICIPIO DO RECIFE (PE), A
PARTIR DA CONTRATAGAO DAS ATIVIDADES DE GESTAO, OPERAGAO, MANUTENGAO,
RESTAURAGAO, MODERNIZAGAO, CONSERVAGAO E EXECUGAO DE OBRAS, BEM COMO POR
MEIO DA IMPLANTAGAO DE EMPREENDIMENTOS PARA HABITAGCAO DE INTERESSE SOCIAL.

SETEMBRO/2025
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CONTRATO N° [--]

Aos [--] dias do més de [--] de 2025, de um lado, o MUNICIPIO DO RECIFE, com sede na [endereco]
- Recife/PE, CEP [--], neste ato representado pelo(a) [--], Sr(a). [--], doravante PODER
CONCEDENTE e, de outro, a sociedade de propdsito especifico [nome da CONCESSIONARIA],
constituida especialmente para a execugao do presente CONTRATO, com enderego a [--], em
Recife/PE, neste ato representada pelo Sr(a). [--], na forma de seus atos constitutivos, doravante
denominada CONCESSIONARIA, juntas denominadas “PARTES”;

CONSIDERANDO:

A. que os estudos, as investigagcbes, os levantamentos e as analises formulados para a
estruturacdo da presente CONCESSAO foram objeto de anélise pelo Conselho Gestor de
Parcerias Estratégicas do Recife, que deliberou e aprovou a publicagao do EDITAL e a realizagao
da LICITACAO que deu origem & presente contratacdo, conforme Resolugao n° [--], de [--]], nos
termos da Lei Municipal n® 17.856/2023 e da Lei Autorizativa Municipal n® [--] /2025;

B. que o PODER CONCEDENTE submeteu as minutas dos estudos da CONCESSAO, assim como
as minutas de EDITAL, deste CONTRATO e respectivos ANEXOS a Consulta Publica, conforme
Aviso da Consulta Publica n° [--] /2025, publicado no Diario Oficial do Municipio do Recife em [--
]de[--]de 2025, permanecendo aberta até a data de[--]de[--]de 2025, com documentos
disponibilizados através do site [--], publicando neste mesmo site, o relatério consolidado da
referida Consulta Publica;

C. que o PODER CONCEDENTE também realizou Audiéncia Publica no dia [--] de [--] de 2025,
conforme Aviso publicado no Didrio Oficial do Municipio do Recife em [--] de [--] de 2025, a fim de
prestar esclarecimentos acerca da CONCESSAO;

D. que o PODER CONCEDENTE procedeu a realizagdo da LICITACAO, na modalidade de
CONCORRENCIA PUBLICA INTERNACIONAL N° [--] /2025, disciplinada pela Lei Municipal n°
17.856, de 01 de janeiro de 2013, e suas alteragodes, Lei Municipal n® [--], de [--] de [--] de 2025 c/c
as Leis Federais n® 8.987/1995 e n°® 11.079/2004, além da aplicagao subsidiaria da Lei Federal e
n° 14.133/2021, bem como pelas demais normas que regem a matéria de licitagdes e contratos;

E. que, apds o regular processamento da LICITAGCAO, foi selecionada a ADJUDICATARIA, em
conformidade com ato do(a) Sr.(a) da [--], representante do PODER CONCEDENTE, publicado no
Diario Oficial do Municipio do Recife do dia [--] de [--] de 2025 e no Portal de Compras do Municipio,
em [--] de [--] de 2025;

F. que a ADJUDICATARIA da LICITAGAO cumpriu tempestivamente com as exigéncias previstas no
EDITAL como condigdes para a assinatura deste CONTRATO;

tém as PARTES, entre si, justas e acordadas, as condi¢gdes expressas no presente CONTRATO, que
sera regido pelas cldusulas e normas a seguir indicadas.
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CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

1. DEFINIGOES

1.1. Para fins do presente CONTRATO e seus respectivos ANEXOS, salvo disposicao expressa
em contrario, os termos, frases e expressoes utilizados no presente instrumento, e redigidos em
caixa alta, deverao ser compreendidos e interpretados de acordo com o significado atribuido no
ANEXO IV - GLOSSARIO que consta do EDITAL de CONCORRENCIA PUBLICA INTERNACIONAL.

2. INTERPRETAGAO DO CONTRATO
2.1. Para os fins deste CONTRATO, salvo nos casos em que haja expressa disposigdo em
contrario:
2.1.1. as definicbes deste CONTRATO tém os significados atribuidos no ANEXO IV do
EDITAL - GLOSSARIO, seja no plural ou no singular;
2.1.2. todas as referéncias neste CONTRATO para designar Clausulas, subclausulas ou
demais subdivisdes referem-se as Clausulas, subclausulas ou demais subdivisdes do corpo
deste CONTRATO, salvo quando expressamente se dispuser de maneira diversa;
2.1.3. os pronomes de ambos os géneros deverao ser compreendidos como
abrangendo, conforme o caso, as demais formas pronominais;
2.1.4. todas as referéncias ao presente CONTRATO ou a quaisquer outros documentos
relacionados a esta CONCESSAO deverdo ser compreendidos como abrangendo eventuais
alteragoes e/ou aditivos que venham a ser celebrados entre as PARTES;
2.1.5. toda referéncia feita a legislagdo e aos regulamentos devera ser compreendida
como a legislacao e os regulamentos vigentes a época do caso concreto, a ele aplicaveis, de
qualquer esfera da federagéao, e consideradas suas alteragdes;
2.1.6. o uso neste CONTRATO dos termos “incluindo” ou “inclusive” significa “incluindo,
mas nao se limitando” ou “inclusive, mas sem se limitar a”;
2.1.7. Em conformidade com o art. 183 da Lei n® 14.133/2021, todos os prazos
estabelecidos neste CONTRATO devem ser compreendidos como dias corridos, a ndo ser
quando expressamente indicada a utilizagao de dias uteis. Quando os prazos se encerrarem
em finais de semana, feriados ou dias em que nao houver expediente na Administragao Publica
Municipal o prazo sera automaticamente postergado para o primeiro dia Util subsequente;
2.1.8. Em conformidade com o art. 183, Il da Lei n® 14.133/2021, os prazos contados em
meses sempre acompanharao os meses-calendario, observadas as seguintes regras:
2.1.8.1. caso o marco inicial do respectivo prazo se verifique até o dia 10 (dez), inclusive,
do més em questdo, considerar-se-a que o primeiro més do respectivo prazo estara
completo até o final do més-calendario em questao (por exemplo, se o evento que
representa o marco inicial do prazo se der no dia 07 (sete) do més de janeiro, as PARTES
considerarao que o primeiro més do prazo é janeiro, € o transcurso desse primeiro més do
prazo estara completo até o ultimo dia de janeiro, viabilizando que a contagem do prazo em
meses siga sempre o calendario a partir de entao, ou seja, fevereiro sera o segundo més do
prazo, margo o terceiro e assim em diante até o fim do prazo).
2.1.8.2. caso, o marco inicial do respectivo prazo se verifique a partir do dia 11 (onze),
inclusive, do més em questao até o ultimo dia do referido més-calendario, o marco inicial
do prazo em questao sera contado do primeiro dia do més imediatamente subsequente
(assim, caso o marco de inicio do prazo se dé no dia 21 (vinte e um) de margo, o primeiro
més do prazo em questado serd considerado até o ultimo dia do més imediatamente
posterior ao que se verificar o evento de inicio de contagem do prazo, isto &, o primeiro més
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do prazo exemplificativo correria até o final de abril do respectivo ano, viabilizando a
contagem de prazo conforme o calendario a partir de entao, ou seja, maio seria o segundo
més do prazo, junho o terceiro e assim em diante até o fim do prazo).
2.1.9. as referéncias ao CONTRATO remetem tanto ao presente documento, quanto aos
demais documentos que figuram como ANEXOS, respeitadas as regras de interpretacdo
estabelecidas nesta Clausula; e
2.1.10. os titulos das cldusulas deste CONTRATO e ANEXOS nao devem ser usados na sua
aplicagdo ou interpretagéo.
2.2. Controvérsias que, porventura, existam na aplicagao e/ou interpretagao dos dispositivos
e/ou documentos relacionados a presente contratagao resolver-se-do da seguinte forma:
2.2.1. considerar-se-a, em primeiro lugar, a redagado deste CONTRATO e seus
respectivos ANEXOS, que prevalecera sobre todos os demais documentos da relagéo
contratual, incluindo EDITAL e ANEXOS;

2.2.2. em caso de divergéncias entre os ANEXOS ao presente CONTRATO, prevalecerao
0s ANEXOS emitidos pelo PODER CONCEDENTE; e
2.2.3. em caso de divergéncia entre os ANEXOS emitidos pelo PODER CONCEDENTE,

prevalecera aquele de data mais recente.

3. LEGISLAGAO APLICAVEL E CONDIGOES DO CONTRATO
3.1. O presente CONTRATO é regido pelas regras nele estabelecidas e em seus ANEXOS, assim
como pelo disposto na Constituigao Federal, pela Constituicao do Estado de Pernambuco, pela
Lei Municipal n® 17.856/2013 — Lei do Programa de Parceria Publico-Privadas; pela Lei Municipal
Autorizativa n° [--] — Lei que cria o Distrito Guararapes; sendo-lhe aplicavel, a Lei Federal
n® 8.987/1995 - Lei Federal de Concessoes, a Lei Federaln®11.079/2004 - Lei Federal de Parcerias
Publico-Privadas e, subsidiariamente, a Lei Federal n®14.133/2021- Lei Federal de Licitagoes.
3.2. Salvo disposi¢cao em sentido contrario, considera-se como DATA-BASE, aquela definida
no ANEXO IV do EDITAL - Glossario, para os valores expressos neste CONTRATO, os quais,
conforme o caso e pertinéncia, serdo atualizados de acordo com a variagao do IPCA/IBGE para
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MAXIMA e INCC/FGV para os APORTES PECUNIARIOS ou
outros indices que eventualmente os substituam.
3.3. Integram o presente CONTRATO, independentemente de sua transcrigdo, o EDITAL da
Concorréncia n®[--] /2025 e o processo administrativo n° [--], bem como os seguintes ANEXOS:
a) ANEXO |- Masterplan, Memorial Descritivo e Anteprojeto
i. Apéndice A - Documentos relativos aos ATIVOS IMOBILIARIOS
ii. Apéndice B - Localizagao e Perimetro da AREA DA CONCESSAO
iii. Apéndice C - Masterplan Urbano
iv. Apéndice D - Projeto referencial dos ATIVOS IMOBILIARIOS
b) ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS
OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS
c) ANEXO Il -Sistema de INDICADORES DE DESEMPENHO
d) ANEXO IV - Diretrizes para Contratagcdao de CERTIFICADOR INDEPENDENTE e
VERIFICADOR INDEPENDENTE
e) ANEXO V - Diretrizes Ambientais e para Licenciamento das INTERVENGCOES
OBRIGATORIAS
f)  ANEXO VI-Diretrizes de Remuneracéo e Garantias Publicas
g) ANEXO VIl - Fluxo de Desembolso dos APORTES
h) ANEXO VIl - Cronograma das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS
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i) ANEXO IX - BENS REVERSIVEIS

i) ANEXO X - Minuta do contrato de administragdo da CONTA DE PAGAMENTO e CONTA
GARANTIA

k) ANEXO XI - Instrumento de Dagdo em Pagamento dos ATIVOS IMOBILIARIOS HIS

)  ANEXO XIll - Diretrizes para Confecgao dos PLANOS

CAPITULO Il - DA CONCESSAO

4. OBJETO DA CONCESSAO

4.1. A presente Parceria Publico-Privada, na forma de concessdo administrativa, tem por
objeto a delegacéo a iniciativa privada das atividades de REGENERAGCAO URBANA do DISTRITO
GUARARAPES, no Municipio do Recife (PE), a partir da contratagcdo das atividades de gestéo,
operagdo, manutencéo, restauracdo, modernizagdo, conservagao e execugao de obras, bem
como por meio da implantacdo de empreendimentos para HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL,
delimitada de acordo com o perimetro descrito e detalhado no ANEXO | - Masterplan, Memorial
Descritivo e Anteprojeto, que é correspondente & AREA DA CONCESSAO, observadas as
condigoes estabelecidas neste CONTRATO e nos ANEXOS.

4.2. S&o premissas da presente CONCESSAO ADMINISTRATIVA:

4.2.1. a preservagado da natureza de uso comum do povo no territério onde sera
implantado o DISTRITO GUARARAPES, conforme disposto neste CONTRATO;
4.2.2. a permanéncia e o reconhecimento do DISTRITO GUARARAPES como patriménio

cultural e histérico da cidade do Recife e do Estado de Pernambuco, respeitadas as diretrizes

e determinagdes dos 6rgaos de protegcao ao patrimdénio;

4.2.3. a vedacgdo a limitagdo do fluxo e & livre circulagdo de USUARIOS no DISTRITO

GUARARAPES, exceto nas hipdteses excepcionais descritas neste CONTRATO.
4.3. Fica sob responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtencgéo de licengas e autorizagdes
necessdrias a realizacdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS perante os 6rgdos competentes.
4.4. As INTERVENGCOES OBRIGATORIAS e os encargos da CONCESSAO, inclusive os
SERVICOS OBRIGATORIOS, bem como as ATIVIDADES PERMITIDAS estéo previstos e detalhados
no ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS
OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS.
4.5, As INTERVENCOES OBRIGATORIAS deverdo ser realizadas conforme prazos, FASES e
ETAPAS descritos no ANEXO VIII - Cronograma das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS, em
observancia s ORDENS DE INICIO de cada FASE.
4.6. A CONCESSIONARIA seré responsavel pela implantacdo de unidades de HABITAGAO DE
INTERESSE SOCIAL nos ATIVOS IMOBILIARIOS HIS, os quais serdo explorados por sua conta e
risco, observadas as condi¢des estabelecidas neste CONTRATO, em especial as descritas nas
Clausulas 7 e 9.
4.7. A CONCESSIONARIA serd responsavel pela implantacdo, gestdo e operacdo da
CINEMATECA e do EDIFICIO GARAGEM em conformidade com o ANEXO VIII - Cronograma das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS.
4.8. A CONCESSIONARIA serd responsdvel também pela prestacdo dos SERVICOS
OBRIGATORIOS constantes do ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS, os quais correspondem as
atividades de gestdo, operagdo, manutengédo e conservagao do DISTRITO GUARARAPES, dos
ATIVOS URBANISTICOS, da CINEMATECA e do EDIFICIO GARAGEM, os quais deveréo seriniciados
em conformidade com o ANEXO VIII - Cronograma das INTERVENCOES OBRIGATORIAS.

Pagina 7 de 85



o VR

*__..‘ _PREFEITURA DO

" "RECIFE

5. PRAZO DA CONCESSAO E CONDICOES DE EFICACIA

5.1. O PRAZO DA CONCESSAO ¢ de 30 (trinta) anos, contados da data de emissdo do TERMO
DE EFICACIA DO CONTRATO, o que ocorrerd com o cumprimento das condigdes de eficacia deste
CONTRATO.

5.2. As PARTES envidarao seus melhores esforgos para que o cumprimento das condigdes de
eficacia e a emissdo do TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO ocorram o mais breve possivel a partir
da data de assinatura do presente CONTRATO.

5.3. O prazo previsto na subcldusula 5.1 podera ser prorrogado, excepcionalmente, por 5
(cinco) anos, até o limite de 35 (trinta e cinco) anos no total, e a exclusivo critério do PODER
CONCEDENTE, para recompor o equilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO, nas
hipéteses previstas neste CONTRATO e observada as disposigdes legais.

5.4. Eventual prorrogacao do termo final de vigéncia deste CONTRATO ocorrera mediante
celebragao de Termo Aditivo, de acordo com o conteudo de suas clausulas e da legislagao vigente
a data de sua celebracao.

5.5. Sao condigdes de eficacia do presente CONTRATO, a serem cumpridas no prazo de 60
(sessenta) dias contatos da publicacdo do extrato do presente CONTRATO no Diario Oficial do
Municipio do Recife e no Portal de Compras do Municipio, sendo necessarias a emissao do TERMO
DE EFICACIA DO CONTRATO, as que seguem:

Pela CONCESSIONARIA:

5.5.1. a elaboragdo e a apresentagcdo ao PODER CONCEDENTE do PLANO
OPERACIONAL, na forma da subclausula 8.2.
5.5.2. A CONCESSIONARIA, em até 30 (trinta) dias contados da data de publicacdo do

extrato deste CONTRATO no Diario Oficial do Municipio do Recife e no Portal de Compras do
Municipio devera elaborar e apresentar o PLANO OPERACIONAL que contemple a transigao
operacional do PODER CONCEDENTE para a CONCESSIONARIA, a indicacéo preliminar das
ATIVIDADES PERMITIDAS que pretende desenvolver, e agdes que serdo tomadas para
execucdo das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS e SERVICOS OBRIGATORIOS, bem como
acerca da exploragao inicial das ATIVIDADES PERMITIDAS pela CONCESSIONARIA, conforme
previsto pelo ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS
OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS., que contemple a transigao operacional do PODER
CONCEDENTE para a CONCESSIONARIA e agdes que serdo tomadas para execugdo das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS e a previsdo de inicio da prestagdo dos SERVICOS
OBRIGATORIOS, conforme previsto pelo ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS;

5.5.3. a elaboragcdo e a apresentacdo ao PODER CONCEDENTE do PLANO DE
ATIVIDADES PERMITIDAS, na forma da subcldusula 8.2.
5.5.4. A CONCESSIONARIA, em até 30 (trinta) dias contados da data de publicacéo do

extrato deste CONTRATO no Diario Oficial do Municipio do Recife e no Portal de Compras do
Municipio devera elaborar e apresentar o PLANO OPERACIONAL que contemple a transigao
operacional do PODER CONCEDENTE para a CONCESSIONARIA, a indicagéo preliminar das
ATIVIDADES PERMITIDAS que pretende desenvolver, e acdes que serdo tomadas para
execucdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e SERVICOS OBRIGATORIOS, bem como
acerca da exploracéo inicial das ATIVIDADES PERMITIDAS pela CONCESSIONARIA, conforme
previsto pelo ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS
OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS., com a indicagdo preliminar das ATIVIDADES
PERMITIDAS que pretende desenvolver no DISTRITO GUARARAPES;
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5.5.5. aelaboragao e a apresentagao ao PODER CONCEDENTE do PLANO DE SEGUROS,
na forma da subclausula 8.1, contendo a relagcdo de todos os seguros de contratagao
obrigatoria;

5.5.6. a comprovacao da contratacdo, pela CONCESSIONARIA, dos seguros relativos as
atividades que terdo inicio com a emissdo do TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO, de acordo
com o PLANO OPERACIONAL e PLANO DE SEGUROS estabelecidos;

5.5.7. a integralizacdo do capital social no montante de ao menos R$ 25.500.000,00
(vinte e cinco milhdes e quinhentos mil reais);

5.5.8. a contratagdo do CERTIFICADOR INDEPENDENTE, nos termos do ANEXO IV -
Diretrizes para Contratagéo de Certificador Independente e Verificador Independente;

5.5.9. constituicdo da CONTA DE PAGAMENTO e a CONTA GARANTIA, conforme ANEXO
X - Minuta do contrato de administragdo da CONTA DE PAGAMENTO e CONTA GARANTIA;
5.5.10. manifestagao de interesse na manutengao de contratos relativos a realizagéao de

atividades e prestagao de servigos no DISTRITO GUARARAPES que coincidam com o objeto do
presente CONTRATO, bem como adocao de providéncias necessarias para sub-rogacdo ou
celebragao de contrato privado com fornecedores.

Pelo PODER CONCEDENTE:
5.5.11. rescisdo ou aditivo de supressao de todos os contratos relativos a realizagao de
atividades e prestagao de servigos no DISTRITO GUARARAPES que coincidam com o objeto do
presente  CONTRATO, que ndo tenham sido sub-rogados pela CONCESSIONARIA,
notadamente aqueles relativos aos SERVICOS OBRIGATORIOS que constam no ANEXO Il -
Caderno de Encargos das INTERVENGOES OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e
ATIVIDADES PERMITIDAS;

5.5.12. publicagdo do extrato deste CONTRATO no Diario Oficial do Municipio - DOM do
Recife e no Portal de Compras do Municipio;
5.5.13. depdsito do saldo minimo na CONTA GARANTIA, nos termos do ANEXO VI -

Diretrizes de Remuneragao e Garantias Publicas.

5.6. As providéncias mencionadas na subclausula 5.5 deverao ser integralmente adotadas por
ambas as PARTES em até 60 (sessenta) dias a contar da data de publicagdao do extrato deste
CONTRATO no Diario Oficial do Municipio - DOM do Recife e no Portal de Compras do Municipio,
0 que ocorrer por ultimo.

5.7. A partir da data de publicagéo do extrato deste CONTRATO no Diario Oficial do Municipio
do Recife e no Portal de Compras do Municipio, os representantes da CONCESSIONARIA poderao
ingressar no DISTRITO GUARARAPES para quaisquer finalidades relacionadas a exploragao futura
do objeto da CONCESSAO, inclusive para realizar as diligéncias necessarias a elaboragdo do
relatdrio fotografico e memorial descritivo de que trata a subclausula 7.3, o qual tera por finalidade
precipua registrar e documentar o estado dos BENS DA CONCESSAO.

6. VALOR ESTIMADO DO CONTRATO

6.1. O VALOR ESTIMADO deste CONTRATO ¢ de R$ 309.892.492,53 na DATA-BASE de 1° de
janeiro de 2026, que corresponde a soma do valor das CONTRAPRESTACOES PECUNIARIAS
MAXIMAS, dos APORTES IMOBILIARIOS e dos APORTES PECUNIARIOS.

6.2. O VALOR ESTIMADO deste CONTRATO possui carater meramente referencial, nao
podendo ser invocado, por qualquer das PARTES, como base para a realizagao de recomposigdes
do equilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO ou para qualquer outro fim, com excegao
daqueles expressamente previstos pelo presente CONTRATO e pelo EDITAL, tais como servir de
parametro para fixagdo da GARANTIA DE EXECUCAO e célculo de penalidades.
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7. TRANSFERENCIA DOS ATIVOS URBANISTICOS E ATIVOS IMOBILIARIOS
7.1. Aposse direta dos BENS DA CONCESSAO sera transferida paraa CONCESSIONARIA, apds
aimplementacéo das condigdes previstas na subcldusula 5.5 e emissédo do TERMO DE EFICACIA
DO CONTRATO, tornando-se, a partir de tal data, responsabilidade exclusiva da
CONCESSIONARIA a manutencéo da posse e o uso desses bens, obedecidas as disposicdes deste
CONTRATO e ANEXOS.
7.1.1. A transferéncia de propriedade, por meio de dagdo em pagamento, dos ATIVOS
IMOBILIARIOS HIS dar-se-a na forma e nos fluxos definidos pelos ANEXOS VI - Diretrizes de
Remuneracéo e Garantias Publicas, VIl - Fluxo de Desembolso dos APORTES e Xl - Instrumento
de Dacdo em Pagamento dos ATIVOS IMOBILIARIOS HIS.
7.2. A emissdo do TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO dar4 inicio & responsabilidade da
CONCESSIONARIA pela execucdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e dos SERVICOS
OBRIGATORIOS de gestdo administrativa, enquanto os servicos operacionais e de apoio
dependerao da emissdo de ORDEM DE OPERACAOQ, sempre observadas as diretrizes dos ANEXOS
Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e
ATIVIDADES PERMITIDAS e VIII - Cronograma das INTERVENGOES OBRIGATORIAS.
7.3. O TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO serd acompanhado de relatério fotografico e
memorial descritivo das instalagcoes, equipamentos, bens e edificacoes existentes no DISTRITO
GUARARAPES, elaborado pela CONCESSIONARIA e aprovado pelo PODER CONCEDENTE.
7.3.1. O referido relatério deverda constar do PLANO OPERACIONAL de gue trata a
subclausula 8.2.
7.4. A partir da emissdo do TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO até a extincdo da
CONCESSAO:
7.4.1. serd permitido & CONCESSIONARIA a exploracdo comercial das ATIVIDADES
PERMITIDAS, naforma e nos limites deste CONTRATO e seus ANEXOS e da legislagao aplicavel;
e
7.4.2. serd de responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA a execucdo das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e encargos compreendidos no
objeto da CONCESSAO.
7.5. O PODER CONCEDENTE reserva-se no direito de transferir, por meio da emissao do
TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO, somente a posse dos ATIVOS IMOBILIARIOS relacionados &
FASE 1 das INTERVENCOES OBRIGATORIAS.
7.5.1. A posse dos demais ATIVOS IMOBILIARIOS deverd ser transferida a
CONCESSIONARIA no prazo de [--] dias antes do inicio das FASES subsequentes, em
conformidade com o ANEXO VIII - Cronograma das INTERVENGOES OBRIGATORIAS.
7.6. A transferéncia da posse dos ATIVOS IMOBILIARIOS realizada em momento posterior &
emissdo do TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO dever ser formalizada por meio dos respectivos
TERMOS DE TRANSMISSAO DE POSSE de ATIVO IMOBILIARIO, que seréd anexada e considerada
parte integrante e indissociavel do TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO.

8. APRESENTACAO DE PLANOS E PROJETOS

8.1. Plano de seguros
8.1.1. O PLANO DE SEGURQOS, apresentado como condigao de assinatura do presente
CONTRATO, prevé os instrumentos que deverdo ser celebrados pela CONCESSIONARIA
perante companhia seguradora de primeira linha, devidamente autorizada a funcionar e operar
no Brasil, para manutencgéo de apdlices de seguro necessarias a cobertura dos riscos inerentes

Pagina 10 de 85



o R

,...“ PREFEITURA DO

" "RECIFE

ao desenvolvimento das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e prestagdo de SERVICOS
OBRIGATORIOS objeto da CONCESSAO, conforme diretrizes previstas no ANEXO XII - Diretrizes
para Confecgao dos PLANOS.
8.1.2. No prazo de até 10 (dez) dias da entrega do PLANO DE SEGUROS, o PODER
CONCEDENTE podera indicar eventuais adequagbes a serem realizadas pela
CONCESSIONARIA.
8.1.3. A contratacdo de seguros relativos aos riscos de danos materiais e
responsabilidade civil indicados no ANEXO XIl - Diretrizes para Confeccdo dos PLANOS,
naquilo que couber, é condicéo para emissdo do TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO.
8.1.4. A contratagao de seguro relativo aos riscos de engenharia indicados no ANEXO XIlI
- Diretrizes para Confecgao dos PLANOS, naquilo que couber, é condigao para o inicio de cada
uma das ETAPAS das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS.
8.2. Plano operacional e Plano de Atividades Permitidas
8.2.1. A CONCESSIONARIA, em até 30 (trinta) dias contados da data de publicacdo do
extrato deste CONTRATO no Diario Oficial do Municipio do Recife e no Portal de Compras do
Municipio devera elaborar e apresentar o PLANO OPERACIONAL que contemple a transigao
operacional do PODER CONCEDENTE para a CONCESSIONARIA, a indicacéo preliminar das
ATIVIDADES PERMITIDAS que pretende desenvolver, e agdoes que serdo tomadas para
execucdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e SERVICOS OBRIGATORIOS, bem como
acerca da exploracéo inicial das ATIVIDADES PERMITIDAS pela CONCESSIONARIA, conforme
previsto pelo ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS
OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS.
8.2.1.1. O PLANO OPERACIONAL devera estar acompanhado do PLANO DE ATIVIDADES
PERMITIDAS, observando o perfil e tipologia dos comerciantes e ambulantes que terdo
preferéncianarealocagdo paraos quiosques e ruas portateis que venham a serimplantadas
no DISTRITO GUARARAPES.
8.2.2. No prazo de até 10 (dez) dias da entrega do PLANO OPERACIONAL, o PODER
CONCEDENTE podera indicar eventuais adequagbes a serem realizadas pela
CONCESSIONARIA.
8.2.3. A emissdo do TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO e, por consequéncia, o inicio
das FASES previstas no ANEXO VIII - Cronograma das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS, ficam
condicionados & apresentacdo do PLANO OPERACIONAL pela CONCESSIONARIA e sua
respectiva aprovagao pelo PODER CONCEDENTE.
8.3. Projetos Basicos e Executivos
8.3.1. As ETAPAS previstas no ANEXO VIl - Cronograma das INTERVENGCOES
OBRIGATORIAS terao inicio com a emisséo da respectiva ORDEM de INICIO, a partir da qual a
CONCESSIONARIA devera elaborar e submeter os PROJETOS para aprovagdo do PODER
CONCEDENTE, referentes a todas as INTERVENCOES OBRIGATORIAS que assim o exijam, bem
como proceder com a contratagdo dos seguros correspondentes a respectiva FASE a ser
iniciada, além da necessaria obtengao de licencas e alvaras legalmente exigidos.
8.3.2. A CONCESSIONARIA, a partir da emissédo do TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO
e da ORDEM DE INICIO para determinada ETAPA das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, devera
observar os prazos previstos no ANEXO VIII - Cronograma das INTERVENGOES OBRIGATORIAS,
para apresentar ao PODER CONCEDENTE os PROJETOS BASICOS relativos a ETAPA
correspondente.
8.3.2.1. O PODER CONCEDENTE deverd se manifestar acerca dos PROJETOS BASICOS
relativos a respectiva ETAPA em até 15 (quinze) dias contados de seu recebimento,
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aprovando-os ou solicitando as adequagdes necessarias a serem adotadas na
apresentagcao do PROJETO EXECUTIVO, demonstrando, conforme o caso, as eventuais
falhas e/ou o ndo atendimento da legislacdo, das normas aplicaveis e das disposicoes deste
CONTRATO e/ou dos ANEXOS.
8.3.2.2. Uma vez aprovados os PROJETOS BASICOS ou caso ndo haja manifestacéo
tempestiva do PODER CONCEDENTE no prazo indicado acima, a CONCESSIONARIA devera
elaborar os correspondentes PROJETOS EXECUTIVOS e entrega-los nos prazos previstos no
ANEXO VIII - Cronograma das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS.
8.3.3. O atraso na aprovagao dos PROJETOS devido ao descumprimento de prazo de
avaliagdo pelo PODER CONCEDENTE nédo caracteriza inadimplemento pela
CONCESSIONARIA.
8.3.4. O PODER CONCEDENTE devera se manifestar acerca dos PROJETOS EXECUTIVOS
relativos & ETAPA correspondente em até 30 (trinta) dias contados de seu recebimento,
aprovando-os ou solicitando as adequagdes necessarias, demonstrando, conforme o caso, as
eventuais falhas e/ou o nao atendimento da legislacdo, das normas aplicaveis e das
disposicoes deste CONTRATO e/ou dos ANEXOS.
8.3.5. Os PROJETOS EXECUTIVOS devem conter os croquis, desenhos técnicos e
memoriais descritivos das obras e servigos que serdo realizados, subsidiando o completo
entendimento dos aspectos técnicos.
8.3.6. As ORDEM DE INICIO deverdo ser dadas de forma faseada, observando as
diretrizes do ANEXO VIII - Cronograma das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, para fins de
possibilitar que a CONCESSIONARIA inicie a elaboracio dos PROJETOS e obtencdo dos
licenciamentos necessarios a execucdo das ETAPAS previstas no ANEXO citado.
8.3.7. Uma vez aprovados pelo PODER CONCEDENTE, os PLANOS e PROJETOS vinculam
a CONCESSIONARIA e passam a fazer parte integrante do presente CONTRATO.

9. INTERVENCOES OBRIGATORIAS
9.1. A CONCESSIONARIA seréd responsdvel pela execugdo das INTERVENGOES
OBRIGATORIAS no DISTRITO GUARARAPES, conforme previsto no ANEXO Il - Caderno de Encargos
das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS, cujo
descumprimento sujeitarda a CONCESSIONARIA as penalidades previstas neste CONTRATO e
demais previsdes constantes dos ANEXOS.
9.2. A CONCESSIONARIA arcard com todos os investimentos relativos &s INTERVENGOES
OBRIGATORIAS, devendo fazé-los, por sua conta e risco, em conformidade com as especificacdes
deste CONTRATO e seus ANEXOS.
9.3. A CONCESSIONARIA ¢ integralmente responséavel por todos os riscos relacionados a
elaboracao, ao contetido e a implementagéo dos PROJETOS referentes a todas as INTERVENCOES
OBRIGATORIAS e investimentos que assim o exijam, sendo facultada a utilizagdo do projeto
referencial (masterplan), conforme ANEXO | - Masterplan, Memorial Descritivo e Anteprojeto, ou a
propositura de novos projetos de engenharia e de arquitetura.
9.3.1. Em quaisquer hipéteses, a CONCESSIONARIA sera responsavel pela obtencéo de
todos os licenciamentos, alvaras e liberagbes que sejam necessarias a execugao das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS.
9.4. A aprovacgao, “ndo objecao” ou recebimento, pelo PODER CONCEDENTE, do PLANO DE
SEGUROS, do PLANO OPERACIONAL, dos PROJETOS, ou estudos apresentados pela
CONCESSIONARIA, nao implica qualquer responsabilidade para o PODER CONCEDENTE, néo
altera a matriz de riscos prevista neste CONTRATO e nao exime a CONCESSIONARIA, total ou
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parcialmente, das suas obrigagoes decorrentes deste CONTRATO ou das disposigdes legais ou
regulamentares pertinentes, permanecendo responsavel pelas eventuais imperfeigdes ou
defeitos do projeto ou da qualidade das INTERVENGOES OBRIGATORIAS realizadas.
9.5. A CONCESSIONARIA ndo podera opor ao PODER CONCEDENTE quaisquer excegdes ou
meios de defesa para se eximir, total ou parcialmente, de suas obrigagdes contratuais, com base
em fatos que resultem das relagdes contratuais estabelecidas com eventuais subcontratados.
9.6. As INTERVENCOES OBRIGATORIAS deverdo ser concluidas nos prazos previstos no
ANEXO VIII - Cronograma das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, sendo que, no caso da superacgéo
dos prazos, devera ser observado o seguinte:
9.6.1. Se o atraso ocorreu por razbes imputaveis exclusivamente a fatores de risco ou
responsabilidade assumidos, neste CONTRATO, pelo PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA nao sera responsabilizada e tera direito ao prazo adicional correspondente.
9.6.2. Se o0 atraso ocorreu por quaisquer outras razdes, serdo aplicadas, a
CONCESSIONARIA, as penalidades previstas neste CONTRATO, sem prejuizo da eventual
decretagcao da caducidade do CONTRATO, conforme hipdtese e procedimento previstos neste
CONTRATO.
9.6.3. Na hipotese de superagédo do prazo previsto no ANEXO VIIlI - Cronograma das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS, a respeito da conclusdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS,
por razbes imputaveis a fatores de risco ou responsabilidade de ambas as PARTES, a
concessao de prazo adicional considerara exclusivamente, se for o caso, o periodo de atraso
que persistir apds a superagao dos fatores de atraso de risco ou responsabilidade da
CONCESSIONARIA, sendo a esta aplicaveis as penalidades previstas neste CONTRATO pelo
periodo em que concorreu com culpa para o atraso.
9.7. A emissdo do TERMO DE CONCLUSAO DE ETAPA ou do TERMO DEFINITIVO DE
ACEITACAO DAS INTERVENGCOES OBRIGATORIAS pelo PODER CONCEDENTE ndo exime ou
diminui a responsabilidade integral e exclusiva da CONCESSIONARIA pela adequacdo e
conformidade das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS, durante todo o prazo deste CONTRATO.
9.8. Sera facultado 8 CONCESSIONARIA requerer, a qualquer tempo, a antecipacdo das
providéncias pré-construtivas, bem como a conclusido das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS em
relagcdo ao cronograma previsto no ANEXO VIII - Cronograma das INTERVENGOES OBRIGATORIAS,
devendo haveranuéncia do PODER CONCEDENTE para efetivagao das antecipagdes pretendidas.
9.9. A fiscalizacdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS serd realizada pelo PODER
CONCEDENTE sendo-lhe asseguradas, para tanto, todas as prerrogativas previstas na legislagao
aplicavel, neste CONTRATO e em seus ANEXOS.
9.10. Uma vez concluida determinada ETAPA de INTERVENGCOES OBRIGATORIAS, a
CONCESSIONARIA enviara notificagdo ao PODER CONCEDENTE atestando a concluséo para que
seja feita vistoria completa das instalagdes, equipamentos e de quaisquer outros elementos
relativos as obras entregues, com a finalidade de promover inspecéo técnica e avaliagao do pleno
atendimento das exigéncias técnicas, legais e daquelas contidas no ANEXO Il - Caderno de
Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e ATIVIDADES
PERMITIDAS, de forma que o PODER CONCEDENTE podera exigir a comprovagao da aprovagao
prévia pelos 6rgdos competentes, se for o caso.
9.10.1. Areferida conclusado de ETAPA dependera de relatério emitido pelo CERTIFICADOR
INDEPENDENTE na forma do ANEXO IV - Diretrizes para Contratagcdo de Certificador
Independente e Verificador Independente.
9.11. O PODER CONCEDENTE devera realizar a avaliagdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS
que tenham sido devidamente concluidas pela CONCESSIONARIA no prazo maximo de 30 (trinta)
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dias corridos contados a partir da data de recebimento da notificacdo a que se refere a
subcldusula precedente.
9.12. O PODER CONCEDENTE elaborara relatério circunstanciado, a respeito da visita de
inspecao técnica das INTERVENCOES OBRIGATORIAS concluidas e, ao fim, decidira pela:
9.12.1. emissdo do TERMO DE CONCLUSAO DE ETAPA, caso as INTERVENGCOES
OBRIGATORIAS atendam as exigéncias e condicionantes técnicas, legais e aquelas previstas
no ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENGOES OBRIGATORIAS, SERVICOS
OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS; ou
9.12.2. indicacdo das providéncias e acdes a serem adotadas pela CONCESSIONARIA
relativas a correcdes, ajustes, reparos, complementacdes de obra ou quaisquer outras
pendéncias, desde que pontuais e que nao oferegam risco a saude e a seguranga dos futuros
USUARIOS, a serem equalizadas pela CONCESSIONARIA nas INTERVENGOES OBRIGATORIAS
a partir da notificagdo do PODER CONCEDENTE, estabelecendo prazo para realizagdo dos
ajustes solicitados; ou
9.12.3. reprovagdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, com indicagdo dos
fundamentos técnicos que justifiguem esse posicionamento, caso identificadas
desconformidades técnicas nas obras com as exigéncias e condicionantes previstas no ANEXO
Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVIGOS OBRIGATORIOS e
ATIVIDADES PERMITIDAS, que oferecam riscos aos futuros USUARIOS, colaboradores da
CONCESSIONARIA ou terceiros e que demandem intervencdes corretivas substanciais por
parte da CONCESSIONARIA, com a designacéo de prazo para as adequacdes necessarias.
9.13. Nas hipoteses indicadas nas subclausulas 9.12.2 e 9.12.3, uma vez realizadas as
adequagoOes necessarias ao atendimento das exigéncias, repetir-se-a o procedimento descrito na
subclausula 9.10.

10. REMUNERAGAO DA CONCESSIONARIA
10.1. A CONCESSIONARIA sera remunerada: (i) pela CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MAXIMA; (ii) pelos APORTES IMOBILIARIOS e PECUNIARIOS; (iii) pelas receitas provenientes das
ATIVIDADES PERMITIDAS da AREA DE CONCESSAO; e (iv) pelas receitas adicionais decorrentes
da execugao de atividades acessdrias no DISTRITO GUARARAPES.
10.2. Nenhuma CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA ou APORTE PECUNIARIO ou APORTE
IMOBILIARIO sera devido pelo PODER CONCEDENTE & CONCESSIONARIA antes da emisséo do
correspondente TERMO DE CONCLUSAO DE ETAPA, que conforma um determinado MARCO DE
OBRA, observado o disposto no ANEXO VIl - Fluxo de Desembolso dos APORTES.
10.3. A CONCESSIONARIA declara estar ciente dos riscos e condigbes relacionados a
rentabilidade da CONCESSAO, e reconhece que as receitas estimadas serdo suficientes para
remunerar todos os investimentos, financiamentos, custos e despesas referentes ao objeto deste
CONTRATO, de maneira que as condicoes originalmente estabelecidas conferem equilibrio
econdmico-financeiro 8 CONCESSAO.
10.4. Eventuais prejuizos incorridos pela CONCESSIONARIA por frustragcdo da expectativa de
receitas ou qualquer outro insucesso na consecugdo da CONCESSAO nao poderao serinvocados
para efeito de revisdo deste CONTRATO ou seu reequilibrio econdmico-financeiro, cabendo a
CONCESSIONARIA assumir integralmente o risco de sua execugao.
10.5. Contraprestacao Pecuniaria
10.5.1. Em contrapartida pela execucédo deste CONTRATO, a CONCESSIONARIA faré jus
ao recebimento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA, consistente no pagamento, em
moeda corrente nacional, pela realizagcdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e dos
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SERVICOS OBRIGATORIOS, observando-se as regras, condicbes de transferéncias e

procedimentos indicados no ANEXO VI - Diretrizes de Remuneragéao e Garantias Publicas.
10.5.1.1. O pagamento referente 8 CONTRAPRESTAGAO PECUNIARIA EFETIVA se dar4 por
meio da CONTA DE PAGAMENTO a ser instituida pela CONCESSIONARIA nos termos do
ANEXO X - Minuta do contrato de administragdo da CONTA DE PAGAMENTO e CONTA
GARANTIA.
10.5.1.2. A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MAXIMA é de R$ [--], correspondente ao
estabelecido na PROPOSTA COMERCIAL.
10.5.1.3. O pagamento a que se refere a subclausula 10.5.1 sera calculado a partir da
aplicagado da formula matematica constante no ANEXO VI - Diretrizes de Remuneracgéo e
Garantias Publicas, devendo considerar a CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MAXIMA e o
cumprimento dos INDICADORES DE DESEMPENHO.
10.5.1.4. As condi¢cdes, formas e prazos a serem observados no pagamento da
CONTRAPRESTACAO PUBLICA EFETIVA sdo os definidos pelo ANEXO VI - Diretrizes de
Remuneragao e Garantias Publicas.

10.5.1.5.  Os critérios, condigcdes e periodicidade dos reajustes da CONTRAPRESTAGAO

PECUNIARIA MAXIMA também sdo aqueles definidos no ANEXO VI - Diretrizes de Remuneragéo

e Garantias Publicas.

10.6. Aportes

10.6.1. Pela realizacgdo de parte das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, a

CONCESSIONARIA faré jus ao pagamento de APORTE IMOBILIARIO e APORTE PECUNIARIO,

conforme as diretrizes constantes do ANEXO VIl — Cronograma das INTERVENCOES

OBRIGATORIAS e ANEXO VII - Fluxo de Desembolso dos APORTES.
10.6.1.1. Em qualquer hipdtese, o pagamento a que se refere a subclausula 10.6.1 esta
condicionado & emissdo do TERMO DE CONCLUSAO DE ETAPA, que conforma um
determinado MARCO DE OBRA, sendo precedido pela manifestacdo técnica do
CERTIFICADOR INDEPENDENTE acerca da efetiva e adequada conclusado de determinado
conjunto de INTERVENGCOES OBRIGATORIAS.
10.6.1.2. As condigbes, formas, prazos e reajustes a serem observados no pagamento do
APORTE PECUNIARIO s&o0 os definidos pelo ANEXO VIl - Fluxo de Desembolso dos APORTES.
10.6.1.3. O pagamento referente ao APORTE PECUNIARIO se dara por meio da CONTA DE
PAGAMENTO a ser instituida pela CONCESSIONARIA, nos termos do ANEXO X - Minuta do
contrato de administragdo da CONTA DE PAGAMENTO e CONTA GARANTIA.
10.6.1.4. O pagamento de APORTE IMOBILIARIO se dar4 pela transferéncia de propriedade
dos ATIVOS IMOBILIARIOS HIS, através de instrumento de dagdo em pagamento, na forma
e nos prazos estipulados pelo ANEXO VIl - Cronograma das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS e ANEXO XlI - Instrumento de Dacdo em Pagamento dos ATIVOS
IMOBILIARIOS HIS, condicionada & utilizagdo dos mesmos para construcdo de HABITACAO
DE INTERESSE SOCIAL, conforme diretrizes do ANEXO Il - Caderno de Encargos das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS.
10.6.1.5. A depender dos arranjos juridicos imobilidrios a serem constituidos pela
CONCESSIONARIA para a construgédo de HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL em cada um
dos ATIVOS IMOBILIARIOS HIS, o PODER CONCEDENTE podera outorgar Procuragées, a fim
de viabilizar aprovagdes de projetos de reforma e requerimentos de licenga relativos aos
respectivos imdveis, em momento anterior a efetiva transferéncia da propriedade.
10.6.1.6. Sem prejuizo do disposto na subclausula anterior, a outorga de procuragdes para
o registro antecipado de memoriais de incorporacdo nos ATIVOS IMOBILIARIOS HIS,

Pagina 15 de 85



o VR

*.;..‘ ' PREFEITURA DO

,_4 RECIFE

somente podera ser realizada, a critério do PODER CONCEDENTE, mediante prévia
comprovacéo de idoneidade financeira e capacidade de execucdo da CONCESSIONARIA e
demais empreendedores que, de alguma forma, participem do projeto de HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL, seja por meio de construgéao, incorporagao ou regularizagao.
10.6.1.6.1.  Os custos cartorarios e demais referentes a transferéncia de propriedade
serdo arcados pela CONCESSIONARIA.
10.6.1.7. O instrumento de dacdo em pagamento devera conter cldusula restritiva de
utilizagdo dos imdveis para fins de HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL nos termos deste
CONTRATO, bem como utilizagao dos pavimentos térreos para uso comercial, sob pena de
reversdo do imovel e/ou pagamento de multa ao PODER CONCEDENTE em conformidade
com o ANEXO XI - Instrumento de Dacdo em Pagamento dos ATIVOS IMOBILIARIOS HIS.
10.6.1.8. A Clausula de reversao de que trata a subclausula 10.6.1.7. devera ser averbada,
as expensas da CONCESSIONARIA, & margem das respectivas matriculas dos ATIVOS
IMOBILIARIOS HIS e dentro do prazo de 15 (quinze) dias contados da data da celebracéo de
cada uma das Escrituras de Dagdo em Pagamento.
10.6.1.9. O PODER CONCEDENTE podera substituir o APORTE IMOBILIARIO por APORTE
PECUNIARIO nos casos em que eventuais processos judiciais de desapropriacdo dos
ATIVOS IMOBILIARIOS HIS nao apresentem desfecho favoravel no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias antes do prazo originalmente estipulado para a formalizagdo da dacado em
pagamento, em conformidade com o subclausula 10.6.1.4.

10.6.1.10. A alternativa de que trata a subcldusula anterior somente podera ser
exercida para até [--] ATIVOS IMOBILIARIOS HIS.
10.6.1.11. A conversao de APORTE IMOBILIARIO em APORTE PECUNIARIO de que

trata a subclausula 10.6.1.9 devera se dar em montante correspondente ao valor de
avaliagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS HIS, conforme Laudos de Avaliagdo constantes do
ANEXO | - Masterplan, Memorial Descritivo e Anteprojeto.
10.6.1.12. A CONCESSIONARIA se obriga, previamente & formalizagdo dos
instrumentos de dagdo em pagamento, a garantir a utilizagcdo comercial dos pavimentos
térreos dos ATIVOS IMOBILIARIOS HIS nas respectivas Convengdes de Condominio dos
respectivos iméveis.
10.6.1.13. Sem prejuizo do disposto nos subclausulas 10.6.1.9 a 10.6.1.11, as PARTES
poderdao, de comum acordo, substituir os ATIVOS IMOBILIARIOS HIS listados no ANEXO Il -
Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVIGCOS OBRIGATORIOS e
ATIVIDADES PERMITIDAS por outros imoveis situados no DISTRITO GUARARAPES.
10.7. Atividades permitidas
10.7.1. Sem prejuizo dos SERVICOS OBRIGATORIOS, a CONCESSIONARIA poderd
desenvolver ATIVIDADES PERMITIDAS no DISTRITO GUARARAPES e/ou nos BENS DA
CONCESSAO, desde que sejam compativeis com as normas legais e regulamentares aplicaveis
a este CONTRATO, em especial o ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS, SERVIGCOS OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS, com a finalidade de
oferecer utilidades aos seus USUARIOS, contribuir para o desenvolvimento da cultura, da arte
e da economia local, promover a sustentabilidade econdmica do DISTRITO GUARARAPES,
incluindo as seguintes atividades, cuja exploragdo dispensara a anuéncia do PODER
CONCEDENTE, desde que circunscrita a area do DISTRITO GUARARAPES:
10.7.1.1. exploragédo econdmica, diretamente ou mediante a celebragao de contratos com
terceiros, em regime de direito privado, pelo uso de ATIVOS URBANISTICOS que compdem
o DISTRITO GUARARAPES;
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10.7.1.2. comercializagao de espagos publicitarios internos e externos dos ATIVOS
IMOBILIARIOS e ATIVOS URBANISTICOS que compdem o DISTRITO GUARARAPES, inclusive
de patrocinios para os equipamentos urbanos como quiosques, restaurantes, bares e
outros, publicidade em rede wi-fi, bemn como de midia out of home, excetuadas as placas
toponimicas e reldgios eletronicos digitais;
10.7.1.3. cobranca pelo uso de estacionamentos para veiculos nos ATIVOS IMOBILIARIOS
destinados para tal fim;
10.7.1.4. exploracéo de aluguel de patinetes e passeios fluviais;
10.7.1.5. realizagdo de EVENTOS culturais, esportivos, gastronémicos, dentre outros, nos
ATIVOS URBANISTICOS do DISTRITO GUARARAPES, observados os limites legais e as
restricbes previstas neste CONTRATO e seu ANEXO Il - Caderno de Encargos das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS.
10.7.2. atividades de marketing e publicidade associadas ao DISTRITO GUARARAPES ou a
sua imagem, inclusive de naming rights de equipamentos urbanos ou ATIVOS URBANISTICOS;
10.7.2.1. A CONCESSIONARIA podera atribuir a expressdo “Distrito Guararapes” aos
ATIVOS URBANISTICOS e demais equipamentos urbanos que integram a CONCESSAO, mas
a sua conjugacao com naming rights de terceiros devera ser previamente submetida a
aprovacao do PODER CONCEDENTE;
10.7.2.2. A faculdade de que trata a subclausula anterior fica restrita aos fins do
CONTRATO, nado sendo permitido 8 CONCESSIONARIA, sem a prévia e expressa anuéncia
do CONCEDENTE, a criagao de marcas préprias com a denominagao “Distrito Guararapes”.

10.7.3. servigos de alimentacao, incluindo restaurantes, lanchonetes, bares, cafés,
maquinas de atendimento, entre outros.
10.7.4. A possibilidade de desenvolvimento das ATIVIDADES PERMITIDAS podera ser

efetivada a partir da emissdo do TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO, ficando sob
responsabilidade da CONCESSIONARIA garantir condigdées adequadas ao uso, a seguranga e
a acessibilidade dos USUARIOS nas 4reas, iméveis ou setores passiveis de visitagao.
10.7.4.1. Previamente & emissdo do TERMO DE CONCLUSAO DE ETAPA a
CONCESSIONARIA devera sinalizar e restringir o acesso a dreas, iméveis ou setores que ndo
estiverem adequados a visitagdo devido a existéncia de riscos a segurancga fisica dos
USUARIOS ou a execugéo de obras.
10.7.4.2. A CONCESSIONARIA nao podera vedar a realizagdo de atividades pelo PODER
CONCEDENTE ou por terceiros por ele designados no DISTRITO GUARARAPES,
ressalvando-se a possibilidade de apontar caracteristicas do evento que possam conflitar
com contratos ja firmados entre a CONCESSIONARIA e terceiros, como no caso de
fornecimento, publicidade, marketing associadas ao DISTRITO GUARARAPES ou a sua
imagem, entre outros.
10.7.4.3. No desempenho das atividades referidas nesta Clausula, a CONCESSIONARIA
tera exclusividade e ampla liberdade na diregao de seus negdécios, na organizagao de seus
investimentos e de seu corpo de funciondrios e contratados, observada a legislagao
aplicavel e as prescrigdes deste CONTRATO.
10.7.4.4. A exploragdo das atividades econbmicas se dard, preferencialmente, nos
seguintes setores: lazer, recreagao, educagao, entretenimento, gastronomia, desporto,
cultura, turismo, hospedaria, comércio, empreendedorismo e fomento a inovagéao
tecnoldgica e a economia criativa, com os servigos associados.
10.7.4.5. A autorizacdo conferida & CONCESSIONARIA para explorar as ATIVIDADES
PERMITIDAS no DISTRITO GUARARAPES e/ou nos BENS DA CONCESSAO, nos termos da
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subcldusula 10.7.1, ndo exime a CONCESSIONARIA da obtencéo de todas as licencas,
autorizagoes, alvaras, registros e demais medidas administrativas exigidas pela legislagao
aplicavel, inclusive aquelas de natureza urbanistica, ambiental, sanitaria, de seguranca
publica, de transito, de uso e ocupagéao do solo, e outras que sejam pertinentes a natureza
da atividade explorada.
10.7.4.6.0 PODER CONCEDENTE podera, a qualguer momento, solicitar que a
CONCESSIONARIA comprove que adotou todas as providencias necessarias, caso em que
devera apresentar a documentagéo pertinente em até 5 (cinco) dias Uteis.
10.7.5. Na exploracdo comercial de quiosques e ruas portateis, a CONCESSIONARIA
devera observar o PLANO DE ATIVIDADES PERMITIDAS e as diretrizes constantes do ANEXO Il -
Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e
ATIVIDADES PERMITIDAS quanto ao ordenamento e realocagdo dos comerciantes populares e
ambulantes que ja atuam no DISTRITO GUARARAPES.
10.8. Receitas Acessorias
10.8.1. A CONCESSIONARIA podera explorar atividades acessérias, diretamente ou
mediante a celebragao de contratos com terceiros, em regime de direito privado, no DISTRITO
GUARARAPES, utilizaveis para a obtengdo de RECEITAS ACESSORIAS, desde que previamente
autorizada pelo PODER CONCEDENTE e que a exploragdo comercial pretendida seja
compativel com as normas legais e regulamentares aplicaveis a este CONTRATO.
10.8.2. Nao constituem atividades acessodrias os acordos com drgaos publicos ou demais
concessiondrias de servigos publicos que prestem servigos publicos no DISTRITO
GUARARAPES.
10.8.3. Para inicio das atividades acessérias, a CONCESSIONARIA deverd apresentar
proposta de plano de negdcios contendo, no minimo, objeto pretendido, publico alvo, modelo
de geragdo de receitas, estratégia competitiva, projegcdes do fluxo de caixa contendo
estimativas de investimentos, receitas, despesas e tributos, viabilidade técnica e juridica da
proposta, identificagdo dos riscos decorrentes da execugao da atividade acessoéria e as
alternativas para mitiga-los, analise de rentabilidade do negédcio, indicagao do percentual da
receita a ser compartilhada com o PODER CONCEDENTE, bem como outras informagdes que
forem necessarias ao melhor conhecimento/entendimento do negécio.
10.8.4. Caso o PODER CONCEDENTE seja cliente potencial das atividades acessorias, a
solicitagdo devera ser acompanhada de proposta detalhada contendo a descricdo dos
servigos, as condigdes comerciais aplicaveis, incluindo pregos, prazos, formas de pagamento,
e demais termos relevantes para a contratagéo.

10.8.5. As RECEITAS ACESSORIAS decorrentes da exploracdo de atividade acesséria
serdo compartilhadas entre a CONCESSIONARIA e o PODER CONCEDENTE.
10.8.6. Os valores resultantes do compartilhamento de que trata a subcldausula 10.8.5

poderao ser negociados entre as PARTES, mediante a estipulagdo de um prazo de caréncia
para inicio do compartilhamento das receitas apuradas na exploragao da atividade acessoria,
contados a partir do inicio de sua exploracgéo.

10.8.7. A forma e periodicidade de compartilhamento dos montantes equivalentes aos
percentuais apropriados pelo PODER CONCEDENTE de que trata a subcldusula 10.8.5 deverao
ser acordadas entre as PARTES.

10.8.8. O PODER CONCEDENTE tera o prazo de até 30 (trinta) dias, prorrogaveis por igual
periodo, para se pronunciar a respeito da solicitagdo de exploragdo feita pela
CONCESSIONARIA.
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10.8.9. No prazo previsto acima, o PODER CONCEDENTE podera solicitar
esclarecimentos, complementacdes e alteragdes no plano de negocios, nos estudos de
viabilidade e no mecanismo de compartilhamento de ganhos apresentados, hipdtese na qual
0 prazo previsto na subcldusula 10.8.8 ficara suspenso da data da comunicagdo a
CONCESSIONARIA até o recebimento da resposta pelo PODER CONCEDENTE.
10.8.10. Eventual negativa do PODER CONCEDENTE quanto a solicitagao feita pela
CONCESSIONARIA devera ocorrer de forma fundamentada e somente podera se basear nas
seguintes razdes:
10.8.10.1. insuficiéncia dos estudos de viabilidade apresentados e inadequagao do
plano de negécios proposto;

10.8.10.2. inviabilidade econdmico-financeira, técnica ou juridica da proposta;
10.8.10.3. existéncia de riscos excessivos associados a exploracao da atividade
acessoria, em especial a adequada exploragao deste CONTRATO;

10.8.10.4. desinteresse na contratagdo dos servigos nas condigdes propostas, na
hipétese de o PODER CONCEDENTE ser o Unico cliente potencial da atividade acessoria;
10.8.10.5. inadimplemento da CONCESSIONARIA em relagéo as obrigacdes deste
CONTRATO; e

10.8.10.6. razoes de interesse publico, de acordo com o juizo de conveniéncia e

oportunidade do PODER CONCEDENTE.
10.8.11. O PODER CONCEDENTE podera indicar para a CONCESSIONARIA potenciais
atividades acessoérias a serem desenvolvidas, assinalando prazo razoavel para que esta
apresente os documentos e informagodes descritos na subclausula 10.8.3, que poderao, neste
caso, ser apresentados de forma simplificada, para posterior detalhamento.
10.8.12. O detalhamento dos documentos e informagodes descritos na subclausula 10.8.3
serd feito pela CONCESSIONARIA depois que as PARTES acordarem, analisados os
documentos e informagdes apresentados de forma simplificada, que existem indicagdes
razoaveis de que a atividade acessoria respectiva é viavel.
10.8.13. A CONCESSIONARIA deveréd manter controle de cada contrato de atividade
acessoria, em especial quanto as respectivas RECEITAS ACESSORIAS, e enviar relatdrios
gerenciais semestrais ao PODER CONCEDENTE acerca da execugado de cada atividade
acessoria.
10.8.14. A CONCESSIONARIA, mediante autorizagdo do PODER CONCEDENTE, podera
executar as atividades acessoérias por meio de sociedades CONTROLADAS.
10.8.15. Apés a autorizagdo prevista na subclausula 10.8.14, a CONCESSIONARIA também
necessitara de autorizagado prévia do PODER CONCEDENTE para alteragao de controle das
sociedades CONTROLADAS.
10.8.16. O contrato relativo a exploragao de quaisquer atividades acessdrias tera vigéncia
limitada ao término deste CONTRATO e nao podera, em qualquer hipdtese, prejudicar a
CONCESSAO.
10.8.17. Todos os riscos decorrentes da execugdo das atividades acessérias serdo de
exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA, inclusive os prejuizos que resultem de sua
execucgao.
10.8.17.1. A CONCESSIONARIA declara estar ciente dos riscos e condigdes
relacionados a obtencédo das receitas acessdrias, concordando que eventual prejuizo
incorrido pela CONCESSIONARIA ou frustracdo da expectativa de receita ndo poderéo ser
invocados para efeito de revisdo deste CONTRATO ou seu reequilibrio econbémico-
financeiro.
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10.8.18. Os investimentos realizados pela CONCESSIONARIA para a exploragcdo de
atividades acessérias nao serdo considerados como investimentos vinculados a BENS
REVERSIVEIS, pelo que as regras contratuais relativas as indenizagdes por extingéo antecipada
do CONTRATO nao séo aplicaveis para estes investimentos.

10.9. Sistema de Indicadores de Desempenho
10.9.1. O desempenho da CONCESSIONARIA em relagdo ao cumprimento das
obrigacdes a si impostas no ambito deste CONTRATO sera aferido por meio do ANEXO Il -
Sistema de INDICADORES DE DESEMPENHO, que elenca todos os INDICADORES DE
DESEMPENHO aplicaveis, seu método de afericdo e a forma de calculo do indice de
desempenho da CONCESSIONARIA.
10.9.2. O valor a ser pago a titulo de CONTRAPRESTACAO PUBLICA EFETIVA &
CONCESSIONARIA sofrera alteragédo de acordo com o indice de qualidade e desempenho
aferido por meio do SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO, nos termos da férmula
expressa no ANEXO lll - Sistema de INDICADORES DE DESEMPENHO.
10.9.3. Inobstante & alteragédo do valor da CONTRAPRESTAGCAO PUBLICA EFETIVA de
acordo com indice de qualidade e desempenho, a CONCESSIONARIA se sujeitara a multa pelo
descumprimento de metas minimas dos INDICADORES DE DESEMPENHO previstos no ANEXO
Il - Sistema de INDICADORES DE DESEMPENHO, conforme expresso neste CONTRATO.
10.9.4. A afericdo e mensuragio dos INDICADORES DE DESEMPENHO se dard a partir do
inicio da execugao de qualquer SERVICO OBRIGATORIO, conforme cronograma a ser definido
no PLANO OPERACIONAL.

11. FISCALIZAGAO

11.1. No ambito da fiscalizacdo que € de sua responsabilidade, o PODER CONCEDENTE podera
contar com o auxilio técnico do CERTIFICADOR INDEPENDENTE, no que tange as INTERVENGCOES
OBRIGATORIAS, e do VERIFICADOR INDEPENDENTE, no que tange aos SERVICOS
OBRIGATORIOS.

11.2. Afiscalizagao técnica, de responsabilidade, do PODER CONCEDENTE, abrangerd, dentre
outros pontos:

11.2.1. A execugao das obras e servigos de engenharia que compéem as INTERVENGCOES
OBRIGATORIAS;

11.2.2. A prestacéo dos SERVICOS OBRIGATORIOS;

11.2.3. A observancia ao cumprimento das obrigagdes da CONCESSIONARIA previstas
neste CONTRATO e nos ANEXOS; e

11.2.4. A observancia das disposicoes deste CONTRATO e da legislagao aplicavel.

11.3. A fiscalizagcdo econbmico-financeira e contabil, de responsabilidade do PODER
CONCEDENTE, abrangera, dentre outros pontos:

11.3.1. A anélise do desempenho econémico-financeiro da CONCESSAOQ;

11.3.2. A analise do cumprimento das obrigagdes societdrias e de auditoria da
CONCESSIONARIA; e

11.3.3. O exame dos livros, registros contabeis e demais informagdes econbmicas e

financeiras, bem como os atos de gestao praticados pela CONCESSIONARIA.
11.4. Os agentes do PODER CONCEDENTE terao livre acesso, em qualquer época, a
documentagdo, OBRAS, instalagdoes e equipamentos vinculados ao SERVICO, inclusive aos
registros e livros contabeis da CONCESSIONARIA, podendo requisitar, de qualquer setor, por meio
do representante da CONCESSIONARIA, quaisquer documentos, informagdes e esclarecimentos
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que permitam verificar a correta execucdo deste CONTRATO, ficando vedado 8 CONCESSIONARIA
restringir o disposto nesta subclausula.
11.4.1. A fiscalizagdo pelo PODER CONCEDENTE néao podera prejudicar a prestacao dos
SERVICOS OBRIGATORIOS, a exploracéo das ATIVIDADES PERMITIDAS e o desenvolvimento
das atividades normais da CONCESSIONARIA.
11.4.2. Os pedidos formulados pelo PODER CONCEDENTE deverao ser respondidos pela
CONCESSIONARIA no prazo determinado pelo PODER CONCEDENTE, podendo ser solicitada
a dilacao do referido prazo, desde que de forma justificada pela CONCESSIONARIA.
11.5. O CERTIFICADOR INDEPENDENTE, uma vez contratado pela CONCESSIONARIA, atuara no
acompanhamento, verificagéo e avaliagdo da execugdo das INTERVENGOES OBRIGATORIAS, nos
termos dos ANEXOS Il - Caderno de Encargos das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS
OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS, IV - Diretrizes para Contratagdo de Certificador
Independente e Verificador Independente e VIII - Cronograma das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS.
11.6. O VERIFICADOR INDEPENDENTE, uma vez contratado pela CONCESSIONARIA, atuara no
acompanhamento, verificagdo e avaliacdo da prestacdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS, nos
termos dos ANEXOS Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS
OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDA, IIl - Sistema de INDICADORES DE DESEMPENHO e IV -
Diretrizes para Contratagao de Certificador Independente e Verificador Independente.
11.7. Para facilitar a fiscalizagdo exercida pelo PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA
deverd, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste CONTRATO:

11.7.1. Prestar as informacgdes e esclarecimentos solicitados;
11.7.2. Atender prontamente as exigéncias e observagodes feitas;
11.7.3. Notificar no menor prazo possivel o PODER CONCEDENTE a ocorréncia de fatos

ou atos que possam colocar em risco a execucao das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS e a
prestagédo dos SERVICOS OBRIGATORIOS, ou o cumprimento de qualquer cronograma no qual
a CONCESSIONARIA tenha responsabilidade;
11.7.4. Fazer minucioso exame da execugdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, de
modo a permitir a apresentagao, por escrito, a fiscalizagao, de todas as divergéncias ou duvidas
porventura encontradas, para o devido esclarecimento, assim que surgidas, de forma a garantir
o0 bom desempenho deste CONTRATO;
11.7.5. Instalar um posto de fiscalizagéo, quando for o caso;
11.7.6. Notificar no menor prazo possivel o PODER CONCEDENTE sobre a ocorréncia de
fatos ou atos que possam colocar em risco o cumprimento dos FINANCIAMENTOS.

11.8. O PODER CONCEDENTE podera, sem prejuizo das demais prerrogativas previstas neste

CONTRATO:
11.8.1. Determinar a interrupgdo imediata da prestagdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS,
quando sua prestacdo ou execucao coloque em risco a vida ou a integridade fisica de USUARIO,
de BENS DA CONCESSAO ou de terceiros;
11.8.2. Exigir que a CONCESSIONARIA refaca, as suas expensas, obras ou reparos que
estejam fora das especificagdes do respectivo projeto;
11.8.3. Exigir que a CONCESSIONARIA atenda imediatamente a algum requisito deste
CONTRATO;
11.8.4. Requerer qualquer medida que considerar necessaria para a boa execugao deste
CONTRATO, desde que fundada no cumprimento das previsdes contratuais ou da legislacao
aplicavel.
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11.8.4.1. As determinacdes do PODER CONCEDENTE para a CONCESSIONARIA
decorrentes do exercicio da fiscalizagado deverao ser feitas por meio de documentagao que
indique os fundamentos da deciséo.

.9. Certificador Independente

11.9.1. A CONCESSIONARIA devera contratar empresa ou consércio de empresas para
atuarcomo CERTIFICADOR INDEPENDENTE, como condigao de eficacia deste CONTRATO, que
atuara durante todas as ETAPAS de execugdo das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS e sera
responsavel pelo acompanhamento e validagdo das atividades incluidas em cada uma das
FASES que constituem as ETAPAS e que constam de forma pormenorizada no ANEXO VIII -
Cronograma das INTERVENCOES OBRIGATORIAS.

11.9.2. A composicao e forma de atuagao da equipe de CERTIFICADOR INDEPENDENTE
esta disciplinada no ANEXO IV - Diretrizes para Contratagdo de Certificador Independente e
Verificador Independente.

11.9.3. A fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE nado exime nem diminui a
responsabilidade Unica, integral e exclusiva da CONCESSIONARIA no ambito deste CONTRATO
no que concerne as INTERVENCOES OBRIGATORIAS que constam do ANEXO Il - Caderno de
Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVIGOS OBRIGATORIOS e ATIVIDADES
PERMITIDAS, a sua execugao e as consequéncias e implicagoes, proximas ou remotas, perante
o0 PODER CONCEDENTE, ou perante terceiros, do mesmo modo que a ocorréncia de eventuais
irregularidades na execucdo das obras e servicos de engenharia ndo implicara em
corresponsabilidade do PODER CONCEDENTE ou de seus prepostos.

11.9.4. A remuneragdo do CERTIFICADOR INDEPENDENTE sera de responsabilidade da
CONCESSIONARIA, nao podendo o seu pagamento estar condicionado & concordancia, pelas
PARTES, quanto aos documentos por ele emitidos referentes as suas atividades, mas apenas
ao regular e adequado desempenho de suas fungdes, descritas no ANEXO IV - Diretrizes para
Contratagao de Certificador Independente e Verificador Independente.

11.9.5. A auséncia de comunicagdo por parte do PODER CONCEDENTE sobre
irregularidades ou falhas na execucdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS ndo exime a
CONCESSIONARIA do regular cumprimento das obrigagdes previstas neste CONTRATO e seus
ANEXOS.

11.9.6. Todos os documentos, relatérios, manuais, analises e estudos apresentados pelo
CERTIFICADOR INDEPENDENTE, ainda que em versoes preliminares, deverao ser produzidos
preferencialmente em meio eletronico e entregues, concomitantemente, 8 CONCESSIONARIA
e ao PODER CONCEDENTE, observados os prazos estipulados neste CONTRATO e seus
ANEXOS.

.10. Verificador Independente

11.10.1. A CONCESSIONARIA devera contratar empresa ou consércio de empresas para
atuar como VERIFICADOR INDEPENDENTE para auxiliar o PODER CONCEDENTE no
acompanhamento e fiscalizagdo da execugado deste CONTRATO e na avaliagdo do
cumprimento dos INDICADORES DE DESEMPENHO que constam no ANEXO Il - Sistema de
INDICADORES DE DESEMPENHO.

11.10.2. A contratagdo do VERIFICADOR INDEPENDENTE devera ser finalizada 30 (trinta)
dias antes da data prevista para inicio dos SERVICOS OBRIGATORIOS, conforme previsto no
PLANO OPERACIONAL.

11.10.3. A remuneragado do VERIFICADOR INDEPENDENTE serd de responsabilidade da
CONCESSIONARIA, nao podendo o seu pagamento estar condicionado & concordancia, pelas
PARTES, quanto aos documentos por eles emitidos referentes as suas atividades, mas apenas
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ao regular e adequado desempenho de suas fungoes, descritas nos ANEXOS Il - Sistema de
INDICADORES DE DESEMPENHO e IV - Diretrizes para Contratagdo de Certificador
Independente e Verificador Independente.

11.10.4. Observadas as disposigcoes deste CONTRATO e seus ANEXQOS, as atribuigdes do
VERIFICADOR INDEPENDENTE sao aquelas estabelecidas nos ANEXOS Il - Sistema de
INDICADORES DE DESEMPENHO e IV - Diretrizes para Contratagdo de Certificador
Independente e Verificador Independente.

11.10.5. O VERIFICADOR INDEPENDENTE nao substitui nem afasta o exercicio do poder de
fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE no ambito da CONCESSAQ.

11.10.6. Sem prejuizo da apuracao realizada pelo VERIFICADOR INDEPENDENTE, as
PARTES poderao realizar sua propria apuragdo dos INDICADORES DE DESEMPENHO
contemplados no ANEXO III - Sistema de INDICADORES DE DESEMPENHO.

11.10.7. Na hipdétese em que o PODER CONCEDENTE tenha de realizar a apuragao dos
INDICADORES DE DESEMPENHO em razao da auséncia do VERIFICADOR INDEPENDENTE, e
se tal auséncia decorrer de culpa da CONCESSIONARIA, ser4 aplicado o pagamento minimo
da CONTRAPRESTACAO PUBLICA EFETIVA até que a CONCESSIONARIA providencie a
contratagcédo do VERIFICADOR INDEPENDENTE.

11.10.8. Todos os documentos, relatdrios, manuais, analises e estudos apresentados pelo
VERIFICADOR INDEPENDENTE, ainda que em versoes preliminares, deverao ser produzidos
preferencialmente em meio eletronico e entregues, concomitantemente, 8 CONCESSIONARIA
e ao PODER CONCEDENTE, observados os prazos estipulados neste CONTRATO e seus
ANEXOS.A opinido do VERIFICADOR INDEPENDENTE né&o vincula quaisquer uma das PARTES.

12. REGIME DE BENS DA CONCESSAO

12.1. Os BENS DA CONCESSAO sao todos os bens que sejam necessarios e essenciais a
execucao do objeto deste CONTRATO, incluidos os ATIVOS IMOBILIARIOS HIS, a CINEMATECA e
o EDIFICIO GARAGEM, os ATIVOS URBANISTICOS, bem como aqueles que pertengam ou estejam
no uso do PODER CONCEDENTE e sejam cedidos para o uso da CONCESSIONARIA, e aqueles
que pertengam 8 CONCESSIONARIA ou sejam por ela adquiridos com o objetivo de executar este
CONTRATO, incluindo:

12.2. todos os equipamentos, maquinas, aparelhos, acessorios e estruturas de modo geral,
assim como todos os demais bens vinculados a operagdo e manutencdo do DISTRITO
GUARARAPES, transferidos & CONCESSIONARIA ou por ela incorporados ao DISTRITO
GUARARAPES ao longo do PRAZO DA CONCESSAO;

12.2.1. os bens, méveis ou imoéveis, adquiridos, incorporados, elaborados ou construidos
pela CONCESSIONARIA, ao longo de todo o PRAZO DA CONCESSAQ, assim como todas as
benfeitorias, ainda que Uteis ou voluptuarias, acessoes, fisicas ou intelectuais, incorporados
ao DISTRITO GUARARAPES, ao longo de todo o PRAZO DA CONCESSAO, por forga de
INTERVENCOES OBRIGATORIAS ou investimentos realizados pela CONCESSIONARIA, ainda
que decorrentes de investimentos ndo obrigatérios e que sejam utilizados na operagéao e
manutencgao do DISTRITO GUARARAPES;

12.2.2. todas as intervencdes eventualmente exigidas ao longo do PRAZO DA

CONCESSAO, inclusive quanto aos bens moveis necessarios a exploragdo do DISTRITO

GUARARAPES, na forma como explorada pela CONCESSIONARIA.

12.3. A posse, guarda, manutencdo e vigilancia dos BENS DA CONCESSAO s&o de

responsabilidade da CONCESSIONARIA.
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12.4. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter em plenas condigdes de uso, conservagéo e
seguranca, as suas expensas, os BENS DA CONCESSAO, durante a vigéncia deste CONTRATO,
efetuando, para tanto, as reparacoes, renovagoes e adaptacdes necessdarias para assegurar a
qualidade e bom desempenho das atividades previstas nesta CONCESSAO.
12.5. Fica expressamente autorizado &8 CONCESSIONARIA a proposi¢do, em nome préprio, de
medidas judiciais para assegurar ou recuperar a posse dos BENS DA CONCESSAO.
12.6. Os BENS DA CONCESSAO deverdo ser devidamente registrados na contabilidade da
CONCESSIONARIA, de modo a permitir sua facil identificagdo pelo PODER CONCEDENTE,
incluindo sua distingdo em relagdo aos bens exclusivamente privados, observadas as normas
contabeis vigentes.
12.7. A CONCESSIONARIA cede, sem 6nus e definitivamente, ao PODER CONCEDENTE e futura
SUCESSORA do DISTRITO GUARARAPES, licenga para usar os estudos, projetos e outros trabalhos
de cunho intelectual criados e utilizados no desenvolvimento do projeto e seus respectivos
direitos de propriedade intelectual (incluindo o direito de fazer e utilizar trabalhos dele derivados),
inclusive em futuros contratos, e sem quaisquer restricbes na hipétese de condicionarem a
continuidade da prestacéo de SERVICOS OBRIGATORIOS, sua atualizacdo e/ou revis&o.
12.8. A CONCESSIONARIA anui com a utilizacdo, pelo PODER CONCEDENTE, de todas as
informagdes compartilhadas e coletadas, no ambito de suas atividades de fiscalizagao, para
finalidade de pesquisa, desenvolvimento e transparéncia, além de melhoria nas suas atividades
de fiscalizagéo.
12.9. Bens Reversiveis
12.9.1. Os BENS REVERSIVEIS sdo os bens, dentre aqueles considerados BENS DA
CONCESSAO, previstos no INVENTARIO a ser elaborado pela CONCESSIONARIA que serdo
revertidos ao PODER CONCEDENTE ao final da CONCESSAO.
12.9.2. S3o considerados, inicialmente, BENS REVERSIVEIS:
12.9.2.1. Quaisquer marcas ou sinais distintivos utilizados pela CONCESSIONARIA para
aludir ao DISTRITO GUARARAPES ou a qualquer de seus equipamentos ou atrativos,
excetuados, exclusivamente, aqueles vinculados a contratos com terceiros cujo prazo
expire anteriormente ao termo final de vigéncia da CONCESSAO, incluindo-se na
reversibilidade a titularidade e o direito de acesso a quaisquer sitios eletrbnicos e
aplicativos eletrdnicos utilizados pela CONCESSIONARIA especificamente para fins
relacionados 8 CONCESSAO.

12.9.3. A primeira versdo do INVENTARIO encontra-se consubstanciada no ANEXO IX -
BENS REVERSIVEIS.
12.9.4. A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE, até o primeiro

dia util do més de fevereiro de cada ano da execugdo deste CONTRATO, atualizagdo do
INVENTARIO que retrate a situacao de todos os BENS REVERSIVEIS.

12.9.4.1. Deverdo ser incluidos pela CONCESSIONARIA no INVENTARIO de BENS
REVERSIVEIS, dentre outros, as acessdes.

12.9.5. Deverdo constar do INVENTARIO todas as informacdes sobre os BENS
REVERSIVEIS, incluindo descrigao, estado de conservagéo e vida Util remanescente.
12.9.6. E de integral responsabilidade da CONCESSIONARIA a manutencdo do

INVENTARIO dos BENS REVERSIVEIS em condigdes atuais, e qualquer ato que possa
caracterizar a tentativa ou a consumacao de fraude, mediante dolo ou culpa, na caracterizagao
dos bens integrantes da CONCESSAO, sera considerada infracdo sujeita s penalidades
descritas neste CONTRATO, sem prejuizo das demais sanc¢des decorrentes da legislagdo em
vigor.
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12.9.7. No caso de desconformidade entre o INVENTARIO e a efetiva situacdo dos BENS
REVERSIVEIS, deverd a CONCESSIONARIA, se tal diferenca estiver em detrimento ao PODER
CONCEDENTE, tomar todas as medidas cabiveis, inclusive com a aquisigdo de novos bens ou
realizacdo de obras, para que entregue os BENS REVERSIVEIS nas mesmas condicdes do
INVENTARIO.
12.9.8. Os bens empregados ou utilizados pela CONCESSIONARIA que ndo constem do
INVENTARIO serdo considerados bens exclusivamente privados e poderdo ser livremente
utilizados e transferidos pela CONCESSIONARIA, sem prejuizo do dever de atendimento aos
INDICADORES DE DESEMPENHO e demais disposi¢cdes deste CONTRATO.
12.9.9. Os ATIVOS IMOBILIARIOS HIS serdo considerados BENS REVERSIVEIS até o
momento de transferéncia da propriedade & CONCESSIONARIA, nos termos da subclausula
10.6.1.1.
12.9.10. Todos os BENS REVERSIVEIS deverao ser de propriedade da CONCESSIONARIA ou
do PODER CONCEDENTE, observada a disciplina legal e contabil pertinente.
12.9.11. Ao final da vida util dos BENS REVERSIVEIS, a CONCESSIONARIA devera proceder
a suaimediata substituicao por bens novos e semelhantes, de qualidade igual ou superior, com
o objetivo de promover a continuidade da prestagdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS objeto
deste CONTRATO e, especialmente, a obrigatéria atualizagao tecnoldgica e o atendimento aos
INDICADORES DE DESEMPENHO, observadas as disposi¢cdes contratuais pertinentes.
12.9.12. Os BENS REVERSIVEIS nao poderéo ser objeto de penhor ou constituicéo de direito
real em garantia.
12.9.13. A substituicdo dos BENS REVERSIVEIS ao longo do PRAZO DA CONCESSAO nao
autoriza qualquer pleito de recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro deste
CONTRATO por qualquer das PARTES.
12.9.14. A CONCESSIONARIA declara, na assinatura deste CONTRATO, que todos os
valores necessarios a reposigéo, substituicdo e manutencéo ordinaria de BENS REVERSIVEIS
ja foram considerados em sua PROPOSTA COMERCIAL, razao pela qual ndo cabera qualquer
compensagao, assim como nao se configurara desequilibrio contratual a devida reposigéo,
manutengao ou substituicdo dos BENS REVERSIVEIS pela CONCESSIONARIA.
12.9.15. Todos os investimentos previstos originalmente neste CONTRATO, inclusive a
manutengao e substituigdo de BENS REVERSIVEIS, deverao ser depreciados e amortizados
pela CONCESSIONARIA no PRAZO DA CONCESSAO, nio cabendo qualquer pleito ou
reivindicagcdo de indenizagcdo por eventual saldo ndao amortizado ao fim do PRAZO DA
CONCESSAO quanto a esses bens.
12.9.16. Na hipétese de extingdo antecipada deste CONTRATO, a amortizagdo dos
investimentos da CONCESSIONARIA observara o disposto no CAPITULO VIl deste CONTRATO.
12.9.17. A alienacgao, oneragdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos BENS
REVERSIVEIS, dependera de anuéncia prévia do PODER CONCEDENTE, nos termos do
presente CONTRATO, salvo para reposigcdo de bens moveis, visando a manutengédo da
respectiva vida util.
12.9.17.1. Quando for o caso, o PODER CONCEDENTE emitira sua decisdo sobre a
alienagao, a constituicdo de 6nus ou a transferéncia, de qualquer natureza, dos BENS
REVERSIVEIS da CONCESSAO, pela CONCESSIONARIA a terceiros, em prazo compativel
com a complexidade da situagao, ndo podendo ultrapassar 30 (trinta) dias, contados do
recebimento da solicitagéo de anuéncia prévia encaminhada pela CONCESSIONARIA.
12.9.18. O PODER CONCEDENTE podera, ao longo da vigéncia deste CONTRATO,
comunicar & CONCESSIONARIA situagdes nas quais é dispensada a anuéncia prévia de que
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trata a subcldusula 12.9.17, desde que cumpridos os requisitos estabelecidos nesta
comunicacgao.

13. REVERSAO DOS ATIVOS
13.1. Extinta a CONCESSAO, os BENS REVERSIVEIS, direitos e privilégios vinculados a
CONCESSAO, transferidos ou disponibilizados, nos termos deste CONTRATO, a
CONCESSIONARIA, ou por esta construidos, implantados ou adquiridos, no ambito da
CONCESSAO, retornam ao PODER CONCEDENTE, livres e desembaragados de quaisquer 6nus
ou encargos, independentemente de quaisquer notificagdes ou formalidades.
13.2. O PODER CONCEDENTE podera, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias anteriores ao
termo final da CONCESSAO, avaliar os BENS REVERSIVEIS com o fim de identificar aqueles
prescindiveis a continuidade das atividades no DISTRITO GUARARAPES, podendo dispensar a sua
revers&o ao final da CONCESSAO, hipdtese em que a CONCESSIONARIA néo fard jus a qualquer
direito de indenizagao ou reequilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO.
13.2.1. Se o PODER CONCEDENTE identificar, ao seu critério, a existéncia de BENS
REVERSIVEIS prescindiveis a continuidade das atividades no DISTRITO GUARARAPES, deverd
apresentar 8 CONCESSIONARIA, no prazo previsto na subcldusula 13.2 acima, o rol de bens
que nao serdo revertidos, os quais deverao ser removidos do DISTRITO GUARARAPES as
expensas da CONCESSIONARIA.
13.2.2. As estruturas fisicas incorporadas ao DISTRITO GUARARAPES, como quiosques e
outros equipamentos fixos ao solo, serdo necessariamente revertidas ao PODER
CONCEDENTE ao término da CONCESSAOQ, sem prejuizo da possibilidade de ser dispensada a
reversao de bens moveis a elas vinculadas.
13.2.3. A reversao sera gratuita e automatica, com os bens em condigao adequada de
operagao, utilizagdo e manutencgao, bem como livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
encargos, valor residual, tributos, obrigagdes, gravames ou cobranca de qualquer valor pela
CONCESSIONARIA, com as caracteristicas e requisitos técnicos que permitam a plena
operagao do DISTRITO GUARARAPES.
13.2.4. Os bens revertidos ao PODER CONCEDENTE deverao estar em condigdes
adequadas de conservagdo e funcionamento, permitindo a continuidade dos SERVICOS
OBRIGATORIOS objeto deste CONTRATO, pelo prazo adicional minimo de 5 (cinco) anos,
contados da data de extingdo deste CONTRATO, salvo aqueles com vida util menor.
13.3. A CONCESSIONARIA nao faré jus a indenizagcdo por eventuais investimentos em BENS
REVERSIVEIS ndo amortizados e/ou depreciados, salvo nas hipdteses previstas neste CONTRATO.
13.4. Caso a reversdao dos bens nado ocorra nas condigbes ora estabelecidas, a
CONCESSIONARIA indenizard o PODER CONCEDENTE, conforme o valor de reposicéo dos bens,
sem prejuizo de aplicagao das penalidades cabiveis e execugao de eventuais seguros e garantias.
13.5. Durante o procedimento de extingdo da CONCESSAO e de transi¢do contratual, o PODER
CONCEDENTE procedera a vistoria dos bens a serem revertidos, da qual participara ao menos um
representante da CONCESSIONARIA, destinado a verificar o estado de conservacdo e
manutengdo dos bens, aplicando-se, no que couber, o disposto no ANEXO IX - BENS
REVERSIVEIS.
13.6. Os ATIVOS IMOBILIARIOS HIS que, apés a transferéncia da propriedade a
CONCESSIONARIA, nao sejam efetivamente convertidos em empreendimentos de HABITAQAO DE
INTERESSE SOCIAL nos termos deste CONTRATO, serdo passiveis de multas e restrigbes nos
termos do ANEXO Xl - Instrumento de Dagdo em Pagamento dos ATIVOS IMOBILIARIOS HIS,
podendo culminar com sua reversao ao CONCEDENTE.
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CAPITULO Ill - DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

14. OBRIGAGOES DA CONCESSIONARIA

14.1. Sao obrigagdes da CONCESSIONARIA, sem prejuizo das demais disposicdes deste

CONTRATO, seus ANEXOS e da legislagao aplicavel:
14.1.1. cumprir e respeitar as clausulas, condigbes e obrigagOes constantes deste
CONTRATO e seus ANEXOS, da sua PROPOSTA COMERCIAL e dos demais documentos por ela
apresentados na LICITACAO, submetendo-se a regulamentacao existente ou a que venha a ser
editada pelo PODER CONCEDENTE, as normas da ABNT e/ou do INMETRO ou de outro érgao
normatizador competente, bem como as especificagdes e projetos pertinentes, aos prazos e
as instrugoes de fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE, cumprindo as metas e os parametros
de qualidade e demais exigéncias impostas & execugao do objeto da CONCESSAQ;

14.1.2. responder integralmente pelo cumprimento das obrigacdes deste CONTRATO,
independentemente da contratacdo de ASSISTENTE(S) TECNICO(S), conforme pelo EDITAL.
14.1.3. manter, durante o PRAZO DA CONCESSAO, as condi¢cbes necessarias a execugio

do objeto deste CONTRATO, incluidos os requisitos de HABILITACAO JURIDICA,
QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA, REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA e
QUALIFICACAO TECNICA, observado o disposto neste CONTRATO;

14.1.4. contratar, sempre que necessario, profissional e/ou empresa especializada na
restauragdo e manutencgéo de bens tombados;

14.1.5. cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras
normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para
aprendiz;

14.1.6. captar, aplicar e gerir os recursos financeiros necessarios a execugao do objeto da
CONCESSAO;

14.1.7. apresentar ao PODER CONCEDENTE o PLANO DE SEGUROS, o PLANO

OPERACIONAL, os PROJETOS e demais documentos referentes a exploragédo do objeto da
CONCESSAO, bem como cumpri-los no uso e exploragdo do DISTRITO GUARARAPES, nos
termos indicados nos ANEXOS;

14.1.8. concluir a execugdo e implementacdo da integralidade das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS conforme cronograma e condigdes estabelecidos neste CONTRATO,
sobretudo nos ANEXOS Il - Caderno de Encargos das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS,
SERVIGCOS OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS e VIII - Cronograma das INTERVENGCOES
OBRIGATORIAS;

14.1.9. encaminhar, a partir do inicio da prestacdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS,
RELATORIO DE DESEMPENHO TRIMESTRAL ao VERIFICADOR INDEPENDENTE, com cépia para
o PODER CONCEDENTE, informando sobre o cumprimento dos INDICADORES DE
DESEMPENHO e demonstrando o calculo do indice de desempenho referente ao periodo
apurado;

14.1.10. manter a disposigcdo do PODER CONCEDENTE, caso requerido, escritura contabil
e copia dos instrumentos contratuais celebrados pela CONCESSIONARIA com terceiros
relacionados aos servigos subcontratados, bem como aqueles relativos aos investimentos,
aquisicdes e SERVIGCOS OBRIGATORIOS referentes aos BENS DA CONCESSAO;

14.1.11. encaminhar imediatamente apds celebrados e manter a disposicdo do PODER
CONCEDENTE, caso requerido, escritura contabil e cépia dos instrumentos contratuais
celebrados pela CONCESSIONARIA com terceiros relacionados as atividades que geram ou
possam gerar receitas ou RECEITAS ACESSORIAS;
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14.1.12. arcar com todos os custos de energia elétrica, de agua, e todas as utilidades
incidentes sobre os ATIVOS URBANISTICOS e ATIVOS IMOBILIARIOS previstos no Anexo IX —
BENS REVERSIVEIS, bem como todos os tributos que vierem a incidir sobre suas atividades;
14.1.13. promover a construgao de pelo menos [--] Unidades Habitacionais nos ATIVOS
IMOBILIARIOS HIS, nos termos e condi¢cbes constantes deste CONTRATO e no ANEXO Il -
Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e
ATIVIDADES PERMITIDAS;

14.1.14. dispor de equipamentos, materiais e equipe adequados para a consecugao de
todas as obrigagdes estabelecidas neste CONTRATO, com a eficiéncia e qualidade
contratualmente definidas;

14.1.15. mitigar danos ou perturbagao a propriedade de terceiros, resultante do método de
trabalho adotado, nos termos deste CONTRATO, da legislagcdo e normas administrativas
cabiveis;

14.1.16. assumir integral responsabilidade civil e penal pela boa execugao e eficiéncia dos
SERVICOS OBRIGATORIOS e atividades que realizar, bem como pelos danos decorrentes da
execucao do objeto da CONCESSAO, inclusive quanto a terceiros;

14.1.17. assumir a integral responsabilidade por quaisquer acidentes de trabalho na
execucgao do objeto da CONCESSAO;
14.1.18. assumir a integral responsabilidade pelos riscos inerentes a execugao da

CONCESSAO e que lhe forem alocados neste CONTRATO, ressalvadas as hipéteses
expressamente excepcionadas neste CONTRATO;

14.1.19. contratar os seguros exigidos nos termos deste CONTRATO, conforme PLANO DE
SEGUROS, responsabilizando-se, em qualquer caso, pelos danos causados por si, seus
representantes, prepostos ou subcontratados, na execucdo do objeto da CONCESSAO,
perante o PODER CONCEDENTE ou terceiros;

14.1.20. observar todas as determinacgdes legais e regulamentares quanto a legislagao
tributaria e a legislagao trabalhista, previdenciaria, de seguranga e medicina do trabalho em
relagdo aos seus empregados, prestadores de servigos, contratados ou subcontratados,
isentando o PODER CONCEDENTE de qualquer responsabilizagao;

14.1.21. apresentar sempre que solicitado pelo PODER CONCEDENTE os comprovantes de
recolhimento das contribui¢des sociais e previdenciarias referentes 8 CONCESSAO e aos seus
empregados envolvidos na execugéo do objeto da CONCESSAO, bem como comprovantes do
devido cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas;

14.1.22. responder perante o PODER CONCEDENTE e terceiros pelos servigos
subcontratados;

14.1.23. responsabilizar-se pela instalagdo e operagdo de canteiros de obras e demais
estruturas operacionais pertinentes e necessarias para a execugao e implementagao das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS, bem como das demais obras relacionadas & execugéo do
objeto da CONCESSAO, de acordo com as exigéncias normativas;

14.1.24. cumprir e observar todas as normas e exigéncias legais e ambientais, e obter,
quando aplicavel, todas as licengas, permissoes e autorizagbes exigidas para a plena
execucdo do objeto da CONCESSAO, inclusive para exploracédo de suas receitas, ficando
responsavel por todas as providéncias necessarias para a sua obtengao junto aos 6rgaos
competentes nos termos da legislagao vigente e arcando com todas as despesas e 0os custos
envolvidos;

14.1.25. dar conhecimento imediato ao PODER CONCEDENTE de todo e qualquer evento
que altere de modo relevante o normal desenvolvimento da realizagcdo das atividades objeto da
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CONCESSAO, ou que possam vir a prejudicar ou impedir o pontual e tempestivo cumprimento
das obrigagdes previstas neste CONTRATO, incluindo-se agdes judiciais e procedimentos
administrativos, apresentando, por escrito e na maior brevidade possivel, relatério detalhado
sobre esses fatos, e incluindo, se for o caso, as medidas tomadas ou a serem tomadas para
superar ou sanar a situagao;

14.1.26. cooperar e apoiar o desenvolvimento das atividades de acompanhamento e
fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE, nos termos deste CONTRATO, permitindo o acesso aos
equipamentos e as instalagdes atinentes ao objeto da CONCESSAO, bem como os registros
contabeis, dados e informagdes operacionais, seus, e, tanto quanto possivel, de seus
subcontratados;

14.1.27. indicar e manter um responsaveltécnico a frente dos trabalhos, com poderes para
representar a CONCESSIONARIA junto ao PODER CONCEDENTE;

14.1.28. zelar pelo patriménio do PODER CONCEDENTE existente no DISTRITO
GUARARAPES, respeitadas todas as diretrizes e determinagdes dos érgaos de protegao ao
patrimonio, assumindo a responsabilidade por danos eventualmente causados;

14.1.29. conservar e manter atualizados e em perfeitas condi¢gdes de funcionamento todos
os bens, equipamentos e instalagbes empregados na CONCESSAO, e promover,
oportunamente, as substituicdes demandadas em fungéo do desgaste, defasagem ou término
da vida util, e ainda, promover os reparos ou modernizagdes necessarias a boa execucgao e a
preservacdo da adequacdo das atividades e SERVICOS OBRIGATORIOS realizados, em
observancia ao principio da atualidade;

14.1.30. elaborar e manter atualizado o INVENTARIO e registro dos BENS REVERSI'VEIS;

14.1.31. atender as convocacgdes formalmente encaminhadas pelo PODER CONCEDENTE,
inclusive para participar de reunioes;
14.1.32. respeitar e ter postura colaborativa para com as comunidades existentes no

entorno do DISTRITO GUARARAPES, em especial com os USUARIOS, observados os termos
deste CONTRATO;

14.1.33. comunicar ao PODER CONCEDENTE, no prazo de até 48 (quarenta e oito horas),
todas as circunstancias ou ocorréncias que, constituindo motivos de caso fortuito ou forga
maior, impegam ou venham a impedir a normal execucéo do objeto da CONCESSAO;

14.1.34. apresentar ao PODER CONCEDENTE, no prazo por ele fixado, outras informacgdes
adicionais ou complementares que o PODER CONCEDENTE, razoavelmente e sem trazer 6nus
adicional significativo para a CONCESSIONARIA, venha a solicitar, incluindo, mas sem se
limitar, a quitagdes legalmente exigidas de todo e qualquer encargo, aos estagios das
negociacgoes e condigoes estabelecidas nos FINANCIAMENTOS;

14.1.35. apresentar ao PODER CONCEDENTE suas demonstragodes financeiras exigidas na
forma e no prazo estabelecidos neste CONTRATO e na legislagao vigente, nos termos da Lei
Federal n®6.404/1976;

14.1.36. manter em arquivo todas as informagdes dos SERVICOS OBRIGATORIOS e
atividades executadas durante a vigéncia da CONCESSAO, permitindo ao PODER
CONCEDENTE o livre acesso a tais informagdes, a qualquer momento;

14.1.37. manter, em portal eletronico especifico da CONCESSIONARIA, informacdes
atualizadas sobre as atividades referentes ao objeto da CONCESSAO, inclusive, mas nao se
limitando, aos pregos praticados no DISTRITO GUARARAPES;

14.1.38. cumprir as melhores praticas de responsabilidade ambiental, social e de
governancga, em linha com as melhores praticas nacionais e internacionais, em especialcom a
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Agenda 2030 e os Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel da Organizagdo das Nagoes
Unidas, bem como de padrdes e pardmetros que venham a substitui-los;
14.1.39. priorizar solugdes técnicas sustentaveis para a execucdo do objeto da
CONCESSAO, focadas na redugdo de recursos naturais, energia e agua, e dar destinagéo
ambientalmente adequada para todos os residuos produzidos;
14.1.40. observar, nos PROJETOS desenvolvidos para o DISTRITO GUARARAPES, a criagao
de espacgos que melhorem a qualidade da visitagdo, sejam confortaveis e convidativos a
permanéncia dos USUARIOS, sempre em consonancia com a legislagdo urbanistica vigente no
Municipio do Recife;
14.1.41. efetuar o protocolo das solicitagdes visando a obtengao das licengas municipais
urbanisticas relativas as INTERVENCOES OBRIGATORIAS no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da apresentagao dos PROJETOS BASICOS relativos & ETAPA correspondente;
14.1.42. atender quaisquer complementacgdes, corre¢cdes, ajustes ou esclarecimentos
solicitados pelos 6rgdos municipais durante o processo de obtengao das licengas municipais
urbanisticas no prazo maximo concedido pelo 6rgao ou, na auséncia deste, no prazo de 15
(quinze dias) contados da ciéncia da solicitagao;
14.1.43. indenizar e manter o PODER CONCEDENTE indene em razdo de qualquer
demanda ou prejuizo que este venha a sofrer em virtude, dentre outros:
14.1.43.1. de desembolsos decorrentes de determinacdes judiciais ou arbitrais de
qualquer espécie, mesmo que acrescidos de juros e encargos legais, para satisfacao de
obrigacées originalmente imputdveis & CONCESSIONARIA, inclusive reclamacées
trabalhistas propostas por empregados ou terceiros vinculados 8 CONCESSIONARIA, bem
como em face de danos causados a USUARIOS ou determinagdes de érgdos de controle e
fiscalizagao;
14.1.43.2. de ato praticado pela CONCESSIONARIA, seus administradores,
empregados, prepostos, prestadores de servigos, terceiros com quem tenha contratado ou
qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela vinculada;
14.1.43.3. de questdes de natureza fiscal, trabalhista, previdenciaria ou acidentaria
relacionados aos empregados da CONCESSIONARIA e de terceiros contratados;
14.1.43.4. de danos ambientais causados pela CONCESSIONARIA no DISTRITO
GUARARAPES e seu entorno; e
14.1.43.5. de despesas processuais, honorarios de advogado e demais encargos
com os quais venha a arcar em fungao das ocorréncias descritas nesta subclausula.
14.1.44. manter contabilidade e demonstragdes financeiras de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, nas normas expedidas pelo CFC e nas Interpretagoes,
Orientag¢bes e Pronunciamentos do CPC.
14.1.45. manter controle de cada contrato de atividade acessoéria, em especial quanto as
RECEITAS ACESSORIAS, e enviar relatérios gerenciais semestrais ao PODER CONCEDENTE
acerca da execugao de cada atividade acessoria;
14.1.46. manter vigente a GARANTIA DE EXECUCAO contratual e os seguros necessarios,
nos termos dispostos neste CONTRATO;
14.1.47. adotar todas as providéncias razoavelmente exigiveis para evitar a ocorréncia de
qualquer dano ou acidente a USUARIOS dos BENS DA CONCESSAO, empregados,
terceirizados ou pessoas vinculadas de qualquer forma 8 CONCESSIONARIA, ou a quaisquer
pessoas que se encontrem no interior dos ATIVOS URBANISTICOS, EDIFICIO GARAGEM ou
CINEMATECA do DISTRITO GUARARAPES, bem como adotar todas as providéncias proprias de
atendimento pré-hospitalar ou ambulatorial ao seu alcance para mitigar quaisquer danos
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ocorridos ou socorrer pessoas acidentadas no interior dos ATIVOS URBANISTICOS, EDIFICIO
GARAGEM ou CINEMATECA do DISTRITO GUARARAPES, comunicando imediatamente as
autoridades competentes e ao PODER CONCEDENTE;
14.1.48. adotar todas as providéncias razoavelmente exigiveis para evitar a pratica de
qualquer espécie de furto, roubo, dano ou lesdo a USUARIOS dos ATIVOS URBANISTICOS,
EDIFICIO GARAGEM ou CINEMATECA do DISTRITO GUARARAPES, empregados, terceirizados
ou pessoas vinculadas de qualquer forma a CONCESSIONARIA, ou a quaisquer pessoas que se
encontrem no interior dos ATIVOS URBANISTICOS, EDIFICIO GARAGEM ou CINEMATECA do
DISTRITO GUARARAPES;
14.1.49. elaborar, nos termos dispostos no ANEXO Il - Sistema de INDICADORES DE
DESEMPENHO, RELATORIOS DE DESEMPENHO TRIMESTRAIS com afericdo de nota referente
ao cumprimento dos INDICADORES DE DESEMPENHO, subsidiando a analise a ser realizada
pelo VERIFICADOR INDEPENDENTE para os fins de apuragdo da CONTRAPRESTACAO PUBLICA
EFETIVA, sem prejuizo da cominagao das penalidades relacionadas ao descumprimento dos
INDICADORES DE DESEMPENHO;
14.1.50. disponibilizar informagdes e demais documentos necessarios para a atividade de
fiscalizagdo a ser realizada pelo VERIFICADOR INDEPENDENTE, prestando todas as
informacodes solicitadas, nos prazos e periodicidade por ele determinados, em especial
aquelas concernentes as receitas da CONCESSIONARIA, incluindo relatérios de sua origem,
variagdes significativas, forma de cobranga e arrecadacgéo, ao recolhimento de tributos e
contribui¢gdes, as informagdes de natureza econdmico-financeira, tais como, balancetes
trimestrais e balango anual devidamente auditados, RECEITAS ACESSORIAS, e INDICADORES
DE DESEMPENHO;
14.1.51. arcar, naquilo que cabivel, com os custos relativos a compensagao ambiental a
que se refere o art. 36 da Lei Federal n°® 9.985/2000, sem prejuizo de futuras exigéncias de
medidas mitigadoras e compensatérias de impactos ambientais, sociais e urbanisticos
negativos, a serem estabelecidos no ambito dos licenciamentos ambiental e urbanistico,
observando as condigbes e restricbes previstas em licengas emitidas pelas autoridades
competentes; e
14.1.52. manter em vigor eventual contrato celebrado com ASSISTENTE(S) TECNICO(S), na
forma admitida pelo EDITAL.
14.1.58. A responsabilidade da CONCESSIONARIA perdurara mesmo depois de encerrado
este CONTRATO, podendo o PODER CONCEDENTE pleitear o ressarcimento por eventuais
prejuizos decorrentes das obrigagdes previstas neste CONTRATO, inclusive junto aos
acionistas da CONCESSIONARIA, na forma da legislacdo societaria, no caso de extingdo da
CONCESSIONARIA.

14.2. Vedagoes a Concessionaria

14.2.1. Dentre outras proibicdes fixadas na legislacdo e neste CONTRATO, é vedado a

CONCESSIONARIA:
14.2.1.1. prestar fianga, aval ou qualquer outra forma de garantia em favor de suas PARTES
RELACIONADAS e/ou terceiros;
14.2.1.2. executar atividades estranhas ao objeto do presente CONTRATO;
14.2.1.3. cobrar ingressos de acesso ao DISTRITO GUARARAPES ou impedir o livre fluxo de
USUARIOS, salvo para os casos referentes a EVENTOS culturais, esportivos e gastrondmicos,
conforme previsto neste CONTRATO;
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14.2.1.4. impedir o PODER CONCEDENTE de realizar exposigdes, eventos, feiras,
apresentagoes, bienais e congressos, de acordo com o calenddrio devidamente aprovado
entre as PARTES; e

14.2.1.5. cobrar ingressos de acesso aos sanitarios existentes ou a serem construidos nos
ATIVOS URBANISTICOS que integram o DISTRITO GUARARAPES.

15. OBRIGAGOES DO PODER CONCEDENTE

15.1. Constituem os principais direitos e obrigagcées do PODER CONCEDENTE, sem prejuizo das

demais obrigagdes expressas neste CONTRATO:
15.1.1. transferir 8 CONCESSIONARIA, mediante a emissdo do TERMO DE EFICACIA DO
CONTRATO ou TERMO DE TRANSMISSAO DE POSSE, a posse direta e o controle da
infraestrutura dos ATIVOS que compdem o DISTRITO GUARARAPES, nos termos deste
CONTRATO e ANEXOS;
15.1.2. envidar seus melhores esforgos para colaborar com a obtencéo das licengas e
autorizagdes necessarias 8 CONCESSIONARIA, para que esta possa cumprir com o objeto
deste CONTRATO, inclusive com a participagdo conjunta em reunides e envio de
manifestagdes eventualmente necessarias;
15.1.3. emitir as licengas e autorizagdes que sejam necessarias a execugao do objeto da
CONCESSAO que estejam sob a sua competéncia e responsabilidade, nos termos da
legislagao pertinente;
15.1.4. acompanhar os estudos de engenharia, envidar os melhores esforgos para
minimizar os prazos das aprovacgoes necessarias e fiscalizar a execugao dos PROJETOS das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS a serem executadas no DISTRITO GUARARAPES, para fins de
comprovacgao do adequado cumprimento do objeto deste CONTRATO;

15.1.5. fiscalizar o cumprimento de normas e regulamentos atinentes a execugado do
objeto da CONCESSAO;
15.1.6. fiscalizar a execugao deste CONTRATO, zelando pela boa qualidade na exploragao

da CONCESSAO, inclusive recebendo, apurando e encaminhando queixas e reclamacgdes dos
USUARIOS, além de aplicar, conforme o caso, as medidas cabiveis, ndo obstante as demais
prerrogativas de regulagao, fiscalizagcdo e acompanhamento dispostas neste CONTRATO e na
legislagao aplicavel;

15.1.7. inspecionar todas as instalagdes com o objetivo de verificar a plena conservagao
dos BENS REVERSIVEIS, além de avaliar os demais recursos técnicos empregados pela
CONCESSIONARIA na exploragdo da CONCESSAO;

15.1.8. cumprir com os encargos e obrigagdes arroladas ao PODER CONCEDENTE
relacionadas as INTERVENCOES OBRIGATORIAS e SERVICOS OBRIGATORIOS, conforme
disposto no ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS
OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS;

15.1.9. realizar auditorias periddicas de natureza contabil, econbémica e financeira, ou
qualquer outra pertinente, valendo-se, inclusive, do VERIFICADOR, nas contas e registros da
CONCESSIONARIA, de modo a prevenir a ocorréncia de situagdes que possam comprometer a
exploracdo da CONCESSAO e a conservagdo e uso publico do DISTRITO GUARARAPES, sem
prejuizo do exercicio da atividade fiscalizatoria de sua competéncia;

15.1.10. fundamentar devidamente suas decisdes, autorizagoes, aprovagdes, pedidos ou
demais atos praticados ao abrigo deste CONTRATO, cumprindo, se houver, todos os prazos de
analise de projetos de engenharia, dos pleitos de reequilibrio econémico-financeiro, da analise
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de TRANSFERENCIA DE CONTROLE da CONCESSIONARIA, bem como qualquer outro prazo
atribuido ao PODER CONCEDENTE por este CONTRATO;

15.1.11. monitorar a qualidade e desempenho da CONCESSIONARIA na realizagdo do
objeto deste CONTRATO, diretamente ou por meio do VERIFICADOR;

15.1.12. indicar formalmente o(s) agente(s) publico(s) responsaveis pelo
acompanhamento deste CONTRATO;
15.1.13. aplicar as sangOes e penalidades e adotar as demais medidas necessarias ao

cumprimento regular deste CONTRATO em caso de inadimplemento das obrigagbes
assumidas pela CONCESSIONARIA;

15.1.14. dar apoio institucional aos necessarios entendimentos junto a outros 6rgéos
publicos, sempre que a execugao dos servigos de responsabilidade destes interfira nas
atividades previstas no objeto deste CONTRATO, sem que haja qualquer alteragéo dos riscos
assumidos por cada uma das PARTES, nos termos deste CONTRATO;

15.1.15. zelar pela preservagao do equilibrio econdmico-financeiro deste CONTRATO;
15.1.16. fazer cumprir sua autoridade publica enquanto responsavel pelos servicos de
seguranga publica e fiscalizagdo no entorno do DISTRITO GUARARAPES, coibindo praticas
como as de estacionamentos clandestinos, estabelecimentos comerciais irregulares e outras
iniciativas ilegais;

15.1.17. adotar todas as providéncias que configurem condigcdes prévias a assinatura do
TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO, conforme disposto na subcldusula 5.5, deste
CONTRATO; e

15.1.18. estabelecer, conjuntamente com a CONCESSIONARIA, o calendario anual de
realizagado de exposigoes, eventos, feiras, apresentagdes, bienais e congressos, pelo PODER
CONCEDENTE ou por terceiros por ele designado, e arcar com eventuais custos relativos a
customizagdo do espaco e utilizagdo de area, conforme parametros dispostos neste
CONTRATO.

16. DIREITOS DOS USUARIOS
16.1.  Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, sao direitos e obrigagdes dos USUARIOS
da CONCESSAO:

16.1.1. receber os SERVICOS OBRIGATORIOS a serem prestados pela CONCESSIONARIA
dentro dos padroes de qualidade e desempenho estabelecidos neste CONTRATO e ANEXOS;
16.1.2. receber do PODER CONCEDENTE e da CONCESSIONARIA informacdes para a

defesa de interesses individuais ou coletivos e para o uso correto dos ATIVOS URBANISTICOS,
DA CINEMATECA e do EDIFICIO GARAGEM,;

16.1.3. receber da CONCESSIONARIA informacdes relativas aos valores de ingressos
referentes a EVENTOS realizados no DISTRITO GUARARAPES, conforme condi¢gdes reguladas
no ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENGOES OBRIGATORIAS, SERVICOS
OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS;

16.1.4. estar coberto pelos seguros previstos no PLANO DE SEGUROS, nas hipdteses
aplicaveis conforme ANEXO XII - Diretrizes para Confec¢édo dos PLANOS;

16.1.5. comunicar-se com a CONCESSIONARIA por meio dos diferentes sistemas e
canais de relacionamento, incluindo OUVIDORIA, atendimento em midias sociais, entre

outros;

16.1.6. comunicar as autoridades competentes eventuais atos ilicitos praticados pela
CONCESSIONARIA na exploragdo da CONCESSAO;

16.1.7. contribuir para permanéncia das boas condi¢cdes dos BENS DA CONCESSAOQ; e
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CAPITULO IV - DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO

17. MATRIZ DE RISCOS
17.1. Riscos do Poder Concedente
17.1.1. Sem prejuizo de outros riscos expressamente assumidos pelo PODER
CONCEDENTE em outras Clausulas deste CONTRATO, cabera recomposigao do equilibrio
econdmico-financeiro em favor da CONCESSIONARIA, quando comprovado o 6nus decorrente
das hipdteses descritas abaixo:
17.1.2. impactos econdmico-financeiros, positivos ou negativos, resultantes de alteragao
unilateral das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, determinacédo de intervengdes adicionais,
determinacdo de novos encargos, ou alteracdo de qualquer obrigacdo a cargo da
CONCESSIONARIA, desde que, como resultado direto da modificacéo, verifique-se para a
CONCESSIONARIA alteracéo dos custos ou da RECEITA BRUTA, para mais ou para menos,
incluindo, mas néo se limitando, as seguintes:
17.1.2.1. alteragbes nas exigéncias de INTERVENCOES OBRIGATORIAS do ANEXO Il -
Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e
ATIVIDADES PERMITIDAS, por motivos de conveniéncia e oportunidade ou por determinagao
das autoridades competentes, que tenham gerado aumento de custo comprovado para a
CONCESSIONARIA;
17.1.2.2. alteragbes das especificagdes dos equipamentos e mobiliarios constantes dos
ANEXOS, caso a alteragao cause comprovado incremento dos custos projetados para este
CONTRATO;
17.1.2.3. alteragdes dos SERVICOS OBRIGATORIOS previstos no ANEXO Il - Caderno de
Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e ATIVIDADES
PERMITIDAS;
17.1.2.4. exigéncia de emprego de determinada tecnologia ndo-essencial a prestagao dos
SERVICOS OBRIGATORIOS; e
17.1.2.5. alteragbes de outras exigéncias constantes nos ANEXOS que provogquem
comprovado incremento dos custos projetados para este CONTRATO.
17.1.3. atrasos na celebragdo de termos, acordos e convénios com demais 6rgaos
publicos que comprovadamente causem impactos no cronograma do projeto, na RECEITA
BRUTA ou custos da CONCESSIONARIA;
17.1.4. eventuais indenizagcdes decorrentes da rescisdo antecipada de contratos em vigor
na data de publicagdo do extrato deste CONTRATO no Diario Oficial do Municipio - DOM de
Recife;
17.1.5. eventuais indenizagdes decorrentes de fatos e contratos precedentes a
celebragdo do presente CONTRATO, incluindo, mas nao se limitando as desapropriagbes
referentes aos ATIVOS IMOBILIARIOS;
17.1.6. passivos ambientais no DISTRITO GUARARAPES ou fatores geoldgicos cujo fato
gerador tenha se materializado em momento anterior & emissdo do TERMO DE EFICACIA DO
CONTRATO;
17.1.7. determinacgdes judiciais ou administrativas que impegam ou impossibilitem a
CONCESSIONARIA de receber o APORTE IMOBILIARIO em proporgao inferior ao limite de
conversdo em APORTE PECUNIARIO previsto na subclausula 10.6.1.10, ou de realizar as obras
decorrentes das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, exceto nos casos em que a
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CONCESSIONARIA, seus empregados, seus prepostos ou seus contratados tenham, direta ou
indiretamente dado causa a situagao sobre a qual estiverem fundadas as referidas decisdes;
17.1.8. fatores imprevisiveis, fatores previsiveis de consequéncias incalculaveis, caso
fortuito ou forga maior que, em condigdes normais de mercado, ndo possam ser objeto de
cobertura de seguro oferecido no Brasil e, a época da materializagao do risco, este nao seja
seguravel ha pelo menos 2 (dois) anos no mercado brasileiro, por pelo menos duas empresas
seguradoras, ou com relagdo a parcela que supere a média dos valores indenizaveis por
apodlices normalmente praticados no mercado;
17.1.9. danos causados aos BENS REVERSIVEIS, 8 CONCESSIONARIA, a terceiros ou aos
USUARIOS, quando em decorréncia da materializagdo dos riscos atribuidos ao PODER
CONCEDENTE ou quando por culpa deste;
17.1.10. descobertas arqueoldgicas ou paleolégicas no DISTRITO GUARARAPES e custos
associados a seu tratamento;
17.1.11. modificagdes promovidas pelo PODER CONCEDENTE nos INDICADORES DE
DESEMPENHO que causem comprovado e efetivo impacto nos encargos da
CONCESSIONARIA, superior aquele experimentado na hip6tese de o objeto deste CONTRATO
ser desempenhado em condicdes de atualidade e adequacgéo;
17.1.12. custos associados ao tratamento de vicios ocultos no DISTRITO GUARARAPES,
reclamados no prazo de 1 (um) ano contados da emissdo do TERMO DE EFICACIA DO
CONTRATO, desde que decorram de atividades anteriores a emissao do referido Termo, e que
ndo pudessem ter sido identificados pela CONCESSIONARIA, mediante diligéncia
razoavelmente exigivel a luz das técnicas comumente empregadas por profissionais das areas
correlatas ao escopo da presente CONCESSAO;
17.1.13. atrasos ou inexecucdo das obrigacdes da CONCESSIONARIA causados pela
demora ou omissao do PODER CONCEDENTE na realizagao das atividades e obrigagoes a ele
atribuidas neste CONTRATO, inclusive o descumprimento do prazo de avaliagdo de PLANOS e
PROJETOS pelo PODER CONCEDENTE;
17.1.14. atrasos nas obras decorrentes do atraso na obtencao de autorizagdes, licengas ou
permissdes de 6rgdos da ADMINISTRACAO PUBLICA, exigidos para construgao ou operagao de
INTERVENGCOES OBRIGATORIAS, exceto se decorrente de fato imputavel 8 CONCESSIONARIA;
17.1.15. atrasos decorrentes da ndo obtengéo de autorizagdes, licengas e/ou permissoes,
de qualquer tipo, inclusive LICENCAS AMBIENTAIS, a serem emitidas por autoridades
administrativas, exigidas para execucgdo dos encargos obrigatérios objeto da CONCESSAO,
bem como de eventuais decisdes judiciais que suspendam a sua execugado, salvo se
decorrentes, em qualquer dos casos mencionados nesta subclausula, de atos comissivos ou
omissivos por parte da CONCESSIONARIA;
17.1.16. criagdo, extingdo ou alteragdo de tributos ou encargos legais que tenham
repercussdo, direta ou indireta, nas INTERVENCOES OBRIGATORIAS e nos SERVICOS
OBRIGATORIOS, ressalvados os impostos sobre a renda;
17.1.16.1. Para fins do risco descrito na subcldusula 17.1.16, a efetiva
implementagéo da reforma prevista na Emenda Constitucional n® 132, de 20 dezembro de
2023, e na Lei Complementar n°® 214, de 16 de janeiro de 2025, sera considerada como
criagéo, extingdo ou alteragdo de tributos, devendo a CONCESSIONARIA considerar como
premissa contratual a incidéncia tributdria sem as modificagbes introduzidas pela
mencionada reforma;
17.1.16.2. O risco descrito na subclausula 17.1.16 nao sera assumido pelo PODER
CONCEDENTE no que disser respeito a exploracdo das RECEITAS ACESSORIAS e
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ATIVIDADES PERMITIDAS, as quais serao realizadas e exploradas sob responsabilidade
exclusiva da CONCESSIONARIA, sendo o risco tributario a ela atribuido.
17.1.17. investimentos, custos e despesas decorrentes de tombamentos e registros
impostos aos bens materiais e imateriais existentes no DISTRITO GUARARAPES apds a datada
apresentacao da proposta.
17.1.18. na hipotese prevista na subcldausula 17.1.7, a responsabilidade do PODER
CONCEDENTE restringir-se-a ao impacto econdmico-financeiro que seria suportado pela
CONCESSIONARIA apés a adogdo de todas as medidas razoavelmente exigiveis capazes de
mitigar os riscos a um nivel que possibilite o funcionamento, total ou parcial, dos referidos
estabelecimentos.
17.1.19. a mera alteracdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS HIS, nos termos da subcldusula
10.6.1.9, ndo ensejara por si s6 recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro deste
CONTRATO, nos termos deste CONTRATO.
17.2. Riscos da Concessionaria
17.2.1. Excetuadas unicamente as hipoteses em sentido contrario previstas em
disposicoes expressas deste CONTRATO, a CONCESSIONARIA assume todos os demais riscos
inerentes a execucdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e operacdo e execucdo dos
SERVICOS OBRIGATORIOS e atividades previstos no objeto deste CONTRATO, inclusive os a
seguir especificados:
17.2.1.1. erros, omissdes ou alteracdes de projetos de arquitetura e engenharia, incluindo
metodologia de execucao, e/ou de tecnologia da CONCESSIONARIA, independentemente
de ter optado pela utilizagdo do projeto referencial (masterplan), conforme ANEXO | -
Masterplan, Memorial Descritivo e Anteprojeto, ou pela propositura de novos projetos;
17.2.1.2. restricbes urbanisticas, ambientais e de 6rgaos de patriménio histdrico no tocante
aos projetos considerados pela CONCESSIONARIA para formagéo de sua proposta;
17.2.1.3. riscos decorrentes da tecnologia(s) ou técnica(s) empregada(s) na execugao das
atividades objeto da CONCESSAO e o insucesso de inovagdes tecnoldgicas introduzidas
pela CONCESSIONARIA;
17.2.1.4. embargo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS ou SERVICOS OBRIGATORIOS
previstas no objeto da CONCESSAO;
17.2.1.5. erros na realizagdo das obras relativas as INTERVENGCOES OBRIGATORIAS, no que
se incluem danos decorrentes de falha na seguranga no local de sua realizagéo;
17.2.1.6. erro de projeto, erro na estimativa de custos e/ou gastos, erro na estimativa de
tempo para conclusao de INTERVENCOES OBRIGATORIAS ou falhas no planejamento e na
execucao das atividades objeto da CONCESSAO, defeitos nas obras ou equipamentos, bem
como erros ou falhas causados pela CONCESSIONARIA, pelos terceirizados ou
subcontratados por ela contratados;
17.2.1.7. quaisquer conflitos decorrentes da relacdo da CONCESSIONARIA com seus
subcontratados ou terceirizados, inclusive em relagdo as parcerias comerciais que
estabelecer;
17.2.1.8. interface e compatibilizacdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, equipamentos
e sistemas entre si e com os bens e equipamentos pertencentes ao PODER CONCEDENTE;
17.2.1.9. antecipagao de providéncias pré-construtivas e da execugéo das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS, em cronograma diverso daquele previsto pelo presente CONTRATO;
17.2.1.10. atrasos decorrentes da ndo obtencdo de autorizagbes, licengas e/ou
permissdes, de qualquer tipo, incluindo as LICENCAS AMBIENTAIS, a serem emitidas por
autoridades administrativas, exigidas para execugéo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e
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dos SERVICOS OBRIGATORIOS objeto da CONCESSAO, bem como de eventuais decisdes
judiciais que suspendam a sua execugado, decorrentes, em qualquer dos casos
mencionados nesta subcldusula, de atos comissivos ou omissivos por parte da
CONCESSIONARIA;

17.2.1.11. atrasos decorrentes da ndo obtencdo de autorizagdes, licengcas e/ou
permissdes, de qualquer tipo, a serem emitidas por autoridades administrativas, exigidas
para execugao de atividades ndo compreendidas nas INTERVENCOES OBRIGATORIAS e nos
SERVICOS OBRIGATORIOS objeto da CONCESSAO, bem como de eventuais decisdes
judiciais que suspendam a sua execucao;

17.2.1.12. atrasos nas INTERVENGOES OBRIGATORIAS decorrentes do atraso na
obtencdo de autorizagdes, licencas ou permissdées de drgdos da ADMINISTRACAO
PUBLICA, exceto se decorrente de fato imputavel ao PODER CONCEDENTE;

17.2.1.13. variagdo de custos, investimentos ou receitas em razdo de consumo,
interrupgao ou auséncia de disponibilidade de utilidades publicas, tais como energia
elétrica e agua;

17.2.1.14. quaisquer interferéncias com 6rgdos da ADMINISTRACAO PUBLICA,
inclusive seus concessionarios, permissionarios e autorizatarios de servigos publicos ou
delegatarios de atividade econdmica, para a execugao das atividades objeto da
CONCESSAO;

17.2.1.15. todos os riscos inerentes & execucdo do objeto da CONCESSAO com a
qualidade exigida neste CONTRATO, incluindo, entre outros, investimentos, custos ou
despesas adicionais necessarias para o atendimento aos INDICADORES DE DESEMPENHO
em funcdo de sua performance, para o atendimento da obrigagcdo de preservacao da
atualidade na execucgédo das atividades objeto deste CONTRATO, bem como das normas
técnicas e regras previstas em lei ou neste CONTRATO;

17.2.1.16. ineficiéncias ou perdas econémicas decorrentes de falhas, de negligéncia,
de inépcia ou de omiss&o na execugao das atividades objeto da CONCESSAO;

17.2.1.17. problemas, atrasos ou inconsisténcias no fornecimento de insumos
necessarios a execugao das atividades objeto deste CONTRATO;

17.2.1.18. vicios ou defeitos aparentes no DISTRITO GUARARAPES e nos BENS DA
CONCESSAO;

17.2.1.19. embargo do empreendimento, em razdo da nao observancia, pela

CONCESSIONARIA e/ou seus subcontratados, das diretrizes e exigéncias decorrentes do
processo de obtengao das licengas;

17.2.1.20. valores que venham a ser devidos, inclusive referentes a danos materiais
e/ou morais, a USUARIOS do DISTRITO GUARARAPES, empregados, terceirizados,
concessiondrias de servigos publicos, representantes de érgdos e empresas publicas ou
pessoas vinculadas de qualquer forma & CONCESSIONARIA, ou a quaisquer pessoas que
se encontrem no interior do DISTRITO GUARARAPES, ainda que em razado de acidentes,
exceto quando decorrentes de riscos alocados exclusivamente ao PODER CONCEDENTE;
17.2.1.21. projecoes de RECEITA BRUTA consideradas na PROPOSTA COMERCIAL,
nao sendo cabivel qualquer tipo de recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro deste
CONTRATO em razao da alteragao, ndo confirmagao ou prejuizo decorrente da frustragao
das receitas estimadas;

17.2.1.22. valores praticados pela CONCESSIONARIA ou terceiros que tenham
contratado com a CONCESSIONARIA, na exploragdo de atividades no DISTRITO
GUARARAPES;
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17.2.1.23. custos com roubo, furto, destruicdo, ainda que parcial, oriundos de
qualquer evento, ou perda de BENS DA CONCESSAO, exceto quando decorrentes de riscos
alocados exclusivamente ao PODER CONCEDENTE;
17.2.1.24. capacidade financeira e/ou de captagcdo de recursos pela
CONCESSIONARIA, assim como variagdo do custo de empréstimos e FINANCIAMENTOS a
serem obtidos pela CONCESSIONARIA para a execucdo das atividades, realizagédo de
investimentos ou custeio das operagées objeto da CONCESSAO;
17.2.1.25. variagbées da demanda de USUARIOS em relagéo ao previsto em qualquer
projecao realizada pela CONCESSIONARIA ou pelo PODER CONCEDENTE;
17.2.1.26. variagées na RECEITA BRUTA auferida pela CONCESSIONARIA em relacdo
a qualquer projecao realizada pela CONCESSIONARIA ou pelo PODER CONCEDENTE;
17.2.1.27. erros nas estimativas e possiveis variagdes no tocante aos custos de
insumos, custos operacionais, de manutencdo, de investimentos, de despesas com
pessoal, ou qualquer outro custo incorrido pela CONCESSIONARIA na execucdo das
atividades objeto da CONCESSAO, ao longo do tempo ou em relagdo a qualquer projecdo
realizada pela CONCESSIONARIA ou pelo PODER CONCEDENTE.
17.2.2. reducéo do valor total auferido a titulo de RECEITA BRUTA em razéao de fraude
praticada por USUARIOS que se beneficiem de qualquer atividade executada pela
CONCESSIONARIA, inclusive em razado de falta de energia elétrica, falhas nos equipamentos,
atos de vandalismo, e outros eventos cujo risco tenha sido alocado 8 CONCESSIONARIA, nos
termos deste CONTRATO, excepcionados somente 0s casos em que o risco de ocorréncia do
evento ensejador da reducao da percepcao de RECEITA BRUTA seja exclusivamente atribuido
ao PODER CONCEDENTE;
17.2.2.1. custos correspondentes a impostos e outros tributos incidentes sobre as
atividades executadas pela CONCESSIONARIA;
17.2.2.2. ineficiéncias ou perdas econdmicas decorrentes de falhas, negligéncia, inépcia,
omisséo da CONCESSIONARIA no cumprimento do objeto da CONCESSAO;
17.2.2.3. alteragao do cendrio macroecondmico, variagao do custo de capital, alteragao
nas taxas de juros praticadas no mercado e variagao das taxas de cambio;
17.2.2.4. criagdo, extingdo ou alteracdo de tributos ou encargos legais que tenham
repercussao, direta ou indireta, nas receitas e despesas advindas de ATIVIDADES
PERMITIDAS ou de RECEITAS ACESSORIAS da CONCESSIONARIA;
17.2.2.5. constatacao superveniente de erros, ou omissdes ha proposta ou em qualquer
outra projecdo ou premissa da CONCESSIONARIA ou nos levantamentos que as
subsidiaram, inclusive aqueles necessarios para aferir os dados e projetos divulgados pelo
PODER CONCEDENTE;
17.2.2.6.danos, intencionais ou ndo, nos BENS DA CONCESSAO, decorrentes de
vandalismo, depredacédo, furtos, pichagdes, ou outros atos praticados pelos USUARIOS,
exceto quando decorrentes de riscos alocados exclusivamente ao PODER CONCEDENTE e
eventos que nao sejam de sua responsabilidade, tais como: eventos de carnaval,
manifestagdes/protestos, shows ou eventos publicos, entre outros;
17.2.2.7. inadimpléncia de terceiros ou de USUARIOS no pagamento dos valores devidos &
CONCESSIONARIA, nos casos de EVENTOS com cobranga autorizada pelo PODER
CONCEDENTE nos termos do presente CONTRATO;
17.2.2.8. fatores imprevisiveis, fatores previsiveis de consequéncias incalculdveis, caso
fortuito ou forga maior que, em condi¢gdes normais de mercado, possam ser objeto de
cobertura de seguro oferecido no Brasil, se, a época da materializagao do risco, este seja
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seguravel ha pelo menos 2 (dois) anos, até o limite da média dos valores de apédlices
normalmente praticados no mercado, por pelo menos duas empresas seguradoras,
independentemente de a CONCESSIONARIA as ter contratado;

17.2.2.9. cancelamento ou impossibilidade de renovagao de seguros previstos no PLANO
DE SEGUROS;

17.2.2.10. greves e dissidios coletivos de funciondrios da CONCESSIONARIA, seus
fornecedores, subcontratados ou terceirizados;

17.2.2.11. responsabilidade civil, administrativa, ambiental e penal por danos que
possam ocorrer a terceiros, ou causados por terceiros, sejam estas pessoas que trabalhem
para a CONCESSIONARIA, seus empregados, prepostos, terceirizados ou empresas
subcontratadas, decorrentes da execucgéo das atividades objeto da CONCESSAO;
17.2.2.12. uso indevido de patentes e/ou de direitos autorais ou quaisquer outros
direitos de propriedade intelectual, inclusive prejuizos decorrentes de agao fundada em
infracao de direitos de propriedade intelectual;

17.2.2.13. impactos meramente procedimentais decorrentes da criacéo, revogacao
ou revisao de normas regulatérias exaradas pelo PODER CONCEDENTE ou qualquer outro
6rgao ou entidade que exerga regulagéo sobre as atividades objeto da CONCESSAO;
17.2.2.14. planejamento tributario da CONCESSIONARIA.

17.2.3. atendimento as decisoes judiciais relacionadas a execucgéo das atividades objeto

deste CONTRATO, quando decorrerem de atos comissivos ou omissivos da
CONCESSIONARIA;

17.2.3.1. investimentos, custos e despesas decorrentes de tombamentos e registros ja
impostos aos bens materiais e imateriais existentes no DISTRITO GUARARAPES até a data
da apresentagao da proposta;

17.2.3.2. investimentos, custos e despesas necessdrios para qualquer regularizagao
documental ou imobiliaria que venha a ser exigida em processos de licenciamento ou de
autorizagdo, ou por 6rgaos estatais com competéncias sobre a exploragdo do DISTRITO
GUARARAPES;

17.2.3.3. multas ou compensagdes por passivo ambiental gerado durante a execugao das
atividades objeto da CONCESSAO, incluindo a compensacao a que se refere o art. 36 da Lei
Federal n® 9.985/2000, sem prejuizo de futuras exigéncias de medidas mitigadoras e
compensatérias de impactos ambientais, sociais e urbanisticos negativos, a serem
estabelecidos no ambito dos licenciamentos ambiental e urbanistico, observando as
condigdes e restricdes previstas em licencas emitidas pelas autoridades competentes;
17.2.3.4. embargo do empreendimento, novos custos, ndo cumprimento de prazos,
necessidade de nova aprovagao de projetos pelas autoridades competentes, incluindo o
PODER CONCEDENTE, emissao de novas autorizagoes pelos 6rgdos competentes emrazao
da ndo observancia pela CONCESSIONARIA e/ou seus subcontratados a todas as
exigéncias decorrentes do processo de obtengado das LICENGCAS AMBIENTAIS, incluindo
eventuais compensacoes;

17.2.3.5. custos socioambientais e com eventuais passivos ambientais relacionados as
LICENCAS AMBIENTAIS e & execucéo das atividades objeto da CONCESSAO, inclusive o
custo de compensagao ambiental a que se refere o art. 36 da Lei Federal n®9.985/2000;
17.2.3.6. passivos e/ouirregularidades ambientais cujo fato gerador tenha se materializado
apds a emissdo do TERMO DE EFICACIA DO CONTRATO;
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17.2.3.7. custos diretos e indiretos, e prazos da solugao de invasdes de iméveis do DISTRITO
GUARARAPES, decorrentes de eventos verificados apds a emissdo do TERMO DE EFICACIA
DO CONTRATO.
17.2.4. A CONCESSIONARIA declara expressamente ter pleno conhecimento da natureza
e extensao dos riscos por ela assumidos neste CONTRATO, bem como ter levado tais riscos em
consideragao na formulagado de sua PROPOSTA COMERCIAL.
17.2.5. E de integral responsabilidade da CONCESSIONARIA o levantamento
pormenorizado e o conhecimento dos riscos por ela assumidos, na execugao de suas
atribuigées no ambito deste CONTRATO, devendo adotar as solugdes, processos e técnicas
que julgar mais adequados e eficientes para mitigar os riscos assumidos, responsabilizando-
se pelas consequéncias decorrentes.

17.3. Procedimentos para pedido de reequilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO
17.3.1. O procedimento de recomposigao do equilibrio econdmico-financeiro podera ser
iniciado por requerimento da CONCESSIONARIA ou por determinacdo do PODER
CONCEDENTE, sendo que a PARTE pleiteante cabera a demonstracdo tempestiva da
ocorréncia e identificagao de EVENTO DE DESEQUILIBRIO.

17.3.2. A PARTE pleiteante devera identificar o EVENTO DE DESEQUILIBRIO e comunicar
a outra PARTE em prazo ndo superior a 180 (cento e oitenta) dias contados de sua
materializagdo, com vistas a resguardar a contemporaneidade das relagdes contratuais, bem
como possibilitar o adequado manejo das consequéncias do EVENTO DE DESEQUILIBRIO.
17.3.8. Nos casos em que houver a identificagado de vicio oculto pela PARTE, o prazo
identificado na subclausula anterior sera contado a partir da data da identificagdo do EVENTO
DE DESEQUILIBRIO, levando em consideragéo o prazo maximo para o reconhecimento do vicio
de 1 (um) ano, conforme previsto neste CONTRATO.

17.3.4. No prazo previsto na subclausula 17.3.2, a PARTE devera comunicar a outra PARTE
a ocorréncia do EVENTO DE DESEQUILIBRIO identificado, ainda que indicando valores
provisorios e estimativas sujeitas a revisdo, sem prejuizo da possibilidade de complementagéao
da instrugao do processo posteriormente a este prazo, nas hipéteses em que o EVENTO DE
DESEQUILIBRIO perdurar por longo periodo de tempo, ou, por qualquer outra razdo, ndo se
mostrar possivel a apresentagcdo do pedido de recomposigdo instruido com todos os
documentos exigidos na subclausula 18.8.1 e seguintes.

17.4. Eventos que ndo ensejam desequilibrio contratual
17.4.1. Nao cabera a recomposigdo do equilibrio econdémico-financeiro em favor da
CONCESSIONARIA:

17.4.1.1. quando os prejuizos sofridos derivarem da ocorréncia de negligéncia,
imprudéncia, impericia, inépcia ou omissdo na exploragdo econbmica do DISTRITO
GUARARAPES e no tratamento dos riscos a ela alocados;

17.4.1.2. quando os prejuizos sofridos derivarem da conversdo do APORTE IMOBILIARIO em
APORTE PECUNIARIO, na forma das subcldusulas 10.6.1.9 e seguintes;

17.4.1.3. quando, de qualquer forma e em qualquer medida, a CONCESSIONARIA tenha
concorrido, direta ou indiretamente, para o EVENTO DE DESEQUILIBRIO; e

17.4.1.4.se a materializagdo dos eventos motivadores do pedido por parte da
CONCESSIONARIA nio ensejar efetivo impacto nas condigdes contratuais e ndo acarretar
efetivo prejuizo decorrente do desequilibrio na equagao econdmico-financeira deste
CONTRATO.

17.4.1.5. Se ficar comprovado que os impactos dos eventos motivadores do pedido de
recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro poderiam ter sido mitigados ou
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minorados por medidas ao alcance da CONCESSIONARIA, ou mediante esforgo
razoavelmente exigivel da CONCESSIONARIA, a recomposicdo do equilibrio econémico-
financeiro sera calculada levando em consideragdo apenas o valor do desequilibrio que
persistiria, mesmo na hipdtese de atuacao diligente da CONCESSIONARIA.
17.4.2. Caso fique apurado que mais de uma PARTE tenha concorrido direta ou
indiretamente para a ocorréncia do EVENTO DE DESEQUILIBRIO, pela negligéncia, inépcia ou
omissado de ambas as PARTES, a recomposi¢gdo do equilibrio econémico-financeiro devera
considerar apenas o valor do prejuizo que a PARTE prejudicada ndo tenha causado.

18. MANUTENGAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO
18.1. Sempre que forem atendidas as condigdes deste CONTRATO, considera-se mantido seu
equilibrio econémico-financeiro.
18.2. Considera-se caracterizado o desequilibrio econdmico-financeiro deste CONTRATO
quando qualquer das PARTES sofrer os efeitos, positivos ou negativos, decorrentes de evento cujo
risco nao tenha sido a ela alocado, que comprovadamente promova desbalanceamento do
equilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO.
18.3. A analise da recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO
pressupoe a verificagdo das condigdes econdmicas globais deste CONTRATO, e restringe-se a
neutralizacdo dos efeitos econdmicos e financeiros dos eventos causadores de desequilibrio
contratual, conforme disciplinado nesta Clausula, considerando-se, para o atingimento da
neutralizagao pretendida, os efeitos econdmico-financeiros, tributarios e contabeis decorrentes
da medida de reequilibrio eleita.
18.4. Reputar-se-a como desequilibrado este CONTRATO também nos casos em que qualquer
das PARTES aufira beneficios em decorréncia do descumprimento ou atraso no cumprimento, das
obrigacdes a ela alocadas.
18.5. Diante da materializagdo de EVENTO DE DESEQUILIBRIO, somente caberd a
recomposigao do equilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO com relagdo a parcela do
desequilibrio pleiteado cuja exata medida for comprovada pelo pleiteante.
18.6. Também sera cabivel a recomposi¢cdo do equilibrio econdmico-financeiro deste
CONTRATO, no caso de modificagdo unilateral, imposta pelo PODER CONCEDENTE, das
condigoes de execucao deste CONTRATO, desde que, como resultado direto dessa modificagéo,
verifique-se efetiva alteragao dos custos ou da RECEITA BRUTA da CONCESSIONARIA, para mais
Ou para menos.
18.7. Nao ensejarao o reequilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO os investimentos e
intervencdes realizados pela CONCESSIONARIA no DISTRITO GUARARAPES, por sua prépria
iniciativa, ainda que nao sejam qualificadas como INTERVENGCOES OBRIGATORIAS, e ainda que
tenham sido aprovados pelo PODER CONCEDENTE.
18.8. Pedido de iniciativa da Concessionaria
18.8.1. quando o pedido de recomposigao do equilibrio econémico-financeiro for iniciado
pela CONCESSIONARIA, devera ser realizado por meio de requerimento fundamentado e estar
acompanhado de todos os documentos necessarios a demonstragao do cabimento do pleito,
inclusive quanto a(aos):
18.8.2. identificacdo precisa do EVENTO DE DESEQUILIBRIO, acompanhada, quando
pertinente, de evidéncia de que a responsabilidade esta alocada ao PODER CONCEDENTE;
18.8.3. quantitativos dos desequilibrios efetivamente identificados no fluxo de caixa, com
a data de ocorréncia de cada um deles, ou a estimativa, em caso de novos investimentos, para
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o calculo da recomposigao do equilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO, na forma da
subclausula 18.10.3, a depender do EVENTO DE DESEQUILIBRIO;
18.8.4. comprovagao dos gastos, diretos e indiretos, efetivamente incorridos pela
CONCESSIONARIA, decorrentes do EVENTO DE DESEQUILIBRIO que deu origem ao pleito,
acompanhado de sumario explicativo contendo os regimes contabil e tributario aplicaveis as
receitas ou custos supostamente desequilibrados;
18.8.5. em caso de avaliacdo de eventuais desequilibrios futuros, demonstragao
circunstanciada dos pressupostos e parametros utilizados para as estimativas dos impactos
do EVENTO DE DESEQUILIBRIO sobre o fluxo de caixa da CONCESSIONARIA; e
18.8.6. caso no processo de aprovacgéo de LICENCAS AMBIENTAIS referentes a realizagao
das INTERVENCOES OBRIGATORIAS ou intervencdes adicionais, determinadas pelo PODER
CONCEDENTE, seja exigida a implementacdo de métodos construtivos ndo convencionais,
fora dos padrdes determinados em normativos técnicos e/ou neste CONTRATO ou ANEXOS, a
CONCESSIONARIA devera comprovar: (i) a natureza da determinagédo, caracterizando-a,
fundamentadamente, como fora dos padroes construtivos esperados; e o (ii) impacto direto de
referida exigéncia para fins de solicitagao de reequilibrio econémico-financeiro.
18.8.7. Diante do pleito apresentado pela CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE
deverd, no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, manifestar-se a respeito do cabimento,
bem como avaliar se o procedimento de recomposi¢cdo do equilibrio econémico-financeiro
deste CONTRATO podera ser processado de forma extraordinaria.
18.8.8. Quando néao justificada ou acolhida pelo PODER CONCEDENTE a justificativa de
urgéncia no tratamento do EVENTO DE DESEQUILIBRIO, este devera ser tratado na REVISAO
ORDINARIA subsequente.
18.8.9. O prazo de que trata a subclausula 18.8.7 podera ser prorrogado mediante
justificativa, podendo ser interrompida a contagem de prazo caso seja necessario solicitar
adequacao e complementacao da instrugdo processual.
18.8.10. No decorrer da analise dos pedidos de recomposigao do equilibrio econémico-
financeiro pelo PODER CONCEDENTE, ficam mantidas integralmente todas as obrigagdes da
CONCESSIONARIA.
18.8.11. Na avaliagdo do pleito, iniciado por requerimento da CONCESSIONARIA ou do
PODER CONCEDENTE, as PARTES poderao, a qualquer tempo, contratar laudos técnicos e/ou
econbmicos especificos, sendo possivel as PARTES solicita-los ao VERIFICADOR
INDEPENDENTE.
18.8.11.1. A critério da PARTE demandada, podera ser realizada, por intermédio de
entidade especializada e com capacidade técnica notoriamente reconhecida, auditoria
para constatagao da situagao que ensejou o pedido de reequilibrio econdmico-financeiro,
com a devida participagcao das PARTES e com atransparéncia que lhes permita, diretamente
ou por entidade equivalente, o contraditério técnico, sendo os custos assumidos pela
PARTE que houver contratado a entidade especializada, independentemente do resultado
do pleito de reequilibrio econdmico-financeiro.
18.8.12. O PODER CONCEDENTE, ou quem por ele indicado, tera livre acesso a
informacdes, bens e instalacées da CONCESSIONARIA ou de terceiros por ela contratados
para aferir o quanto alegado pela CONCESSIONARIA em eventual pleito de reequilibrio
econdmico-financeiro apresentado.
18.9. Pedido de iniciativa do Poder Concedente
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18.9.1. O pedido de recomposigao do equilibrio econdbmico-financeiro iniciado pelo
PODER CONCEDENTE devera ser objeto de notificacdo &8 CONCESSIONARIA, acompanhado
de cépia dos laudos e estudos pertinentes.
18.9.2. Recebida a notificagao sobre o EVENTO DE DESEQUILIBRIO, a CONCESSIONARIA
tera 60 (sessenta) dias, prorrogavel por igual periodo, para apresentar manifestagéo
fundamentada quanto ao pedido de recomposigao do equilibrio econémico-financeiro deste
CONTRATO apresentado pelo PODER CONCEDENTE em notificagdo, sob pena de
consentimento tacito do pedido.
18.9.3. Em consideracdo & resposta da CONCESSIONARIA ao pedido do PODER
CONCEDENTE, este tera 30 (trinta) dias para avaliar o cabimento da recomposi¢cdo do
equilibrio econémico-financeiro e indenizagdes.

18.10. Recomposicao do equilibrio econémico-financeiro
18.10.1. Por ocasido de cada REVISAO EXTRAORDINARIA ou cada REVISAO ORDINARIA,
serao contemplados conjuntamente os pleitos de ambas as PARTES considerados cabiveis, de
forma a compensar os impactos econdmico-financeiros positivos e negativos decorrentes dos
EVENTOS DE DESEQUILIBRIO.
18.10.2. A eventual recomposicao do equilibrio econémico-financeiro, mesmo quando o
pleito tiver sido formulado pela CONCESSIONARIA, devera necessariamente considerar
eventuais impactos em favor do PODER CONCEDENTE.
18.10.3. A recomposicao do equilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO como um
todo, ou em relagéo a determinado EVENTO DE DESEQUILIBRIO, seré realizada de forma a se
obter o Valor Presente Liquido dos saldos do Fluxo de Caixa igual a zero, considerando-se a
Taxa Interna de Retorno - TIR prevista para cada EVENTO DE DESEQUILIBRIO, conforme
determinado abaixo.

18.10.3.1. Na ocorréncia dos EVENTOS DE DESEQUILIBRIO decorrentes de
cancelamentos, atrasos ou antecipagdes das INTERVENCOES OBRIGATORIAS previstas no
ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS

OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS, a recomposicdo seré realizada levando-se em
consideragdo: (i) o previsto na subclausula 18.11.1; (ii) os valores atribuidos aos
investimentos nos estudos que embasaram a CONCESSAO, conforme distribuicéo fisico-
executiva estabelecida; (iii) os custos operacionais e receitas correspondentes a tais
INTERVENGOES OBRIGATORIAS; e (iv) a Taxa de Desconto que seré calculada na forma
disposta pela subclausula 18.11.1,
18.10.3.2. O reequilibrio econémico-financeiro de que trata a subclausula 18.10.3.1,
na hipétese de antecipacdes das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS, sera realizado
exclusivamente se tal antecipagédo decorrer de fatores de risco ou responsabilidade do
PODER CONCEDENTE, nao se realizando qualquer reequilibrio econdmico-financeiro se a
antecipacdo decorrer de fatores de risco ou responsabilidade da CONCESSIONARIA, ou
ocorrer por sua iniciativa.
18.10.4. O reequilibrio econémico-financeiro de que trata a subcldausula 18.10.3.1, na
hipétese de atrasos em INTERVENCOES OBRIGATORIAS, que decorram de fatores de risco ou
responsabilidade da CONCESSIONARIA, sera realizado exclusivamente se o impacto
econdémico-financeiro liquido do atraso for benéfico & CONCESSIONARIA, considerando o
efeito econémico-financeiro da postergagao quanto aos valores dos investimentos, e dos
correspondentes custos operacionais e receitas, sem prejuizo da aplicagao das penalidades
previstas neste CONTRATO, nao se realizando qualquer reequilibrio econémico-financeiro se
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o0 atraso no investimento resultar em impacto econémico-financeiro liquido prejudicial a
CONCESSIONARIA.
18.10.5. Na ocorréncia de quaisquer outros EVENTOS DE DESEQUILIBRIO, a recomposigdo
do equilibrio econdmico-financeiro dar-se-a por meio da elaboragao do FLUXO DE CAIXA
MARGINAL, considerando: (i) os fluxos de caixa marginais, positivos ou negativos, calculados
com base na diferenca entre as situacdes com e sem o respectivo EVENTO DE DESEQUILIBRIO;
e (ii) os fluxos de caixa marginais necessarios a recomposi¢cdo do equilibrio econémico-
financeiro.
18.10.5.1. Os EVENTOS DE DESEQUILIBRIO consistentes em novos investimentos
considerardo, para calculo da recomposicado do equilibrio econdmico-financeiro deste
CONTRATO, a Taxa Interna de Retorno calculada na data da assinatura do respectivo termo
aditivo.
18.10.6. Todas as demais hipdteses de EVENTOS DE DESEQUILIBRIO considerarao, para
calculo darecomposigao do equilibrio econdmico-financeiro deste CONTRATO, a Taxa Interna
de Retorno calculada para o inicio do ano contratual em que materializado o EVENTO DE
DESEQUILIBRIO.
18.10.7. Na ocorréncia de EVENTO DE DESEQUILIBRIO, disciplinado pela subcldusula
18.10.5, que se estenda por mais de um ano, serd considerada, para calculo da recomposigao
do equilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO, a taxa calculada na forma da
subclausula 18.11.1, calculada para o ano contratual em que inicialmente materializado o
EVENTO DE DESEQUILIBRIO, que sera aplicada a todo o periodo do EVENTO DE
DESEQUILIBRIO.
18.10.8. A cada recomposi¢gao do equilibrio econdmico-financeiro seréd definida a Taxa
Interna de Retorno daquele célculo, definitiva para todo o PRAZO DA CONCESSAO, de acordo
com as taxas vigentes para os EVENTOS DE DESEQUILIBRIO nela considerados.
18.10.9. O PODER CONCEDENTE tera a prerrogativa de escolher a modalidade pela qual
sera implementada a recomposigéao do equilibrio econdmico-financeiro deste CONTRATO, em
especial, mas ndo exclusivamente, dentre as seguintes modalidades:

18.10.9.1. prorrogacao ou redugdo do PRAZO DA CONCESSAO;

18.10.9.2. ressarcimento ou indenizagéao;

18.10.9.3. revisdo dos valores de CONTRAPRESTACAO PUBLICA MAXIMA e/ou do
APORTE PECUNIARIO;

18.10.9.4. alteragcao das obrigagdes ou prazos previstos neste CONTRATO e/ou no
EDITAL; e

18.10.9.5. combinacdo das modalidades anteriores ou outras permitidas pela

legislacdo, a critério do PODER CONCEDENTE.
18.10.10. Além das modalidades listadas na subcldusula 18.10.9, a implementagao da
recomposicao do equilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO também podera se dar
pelas seguintes modalidades, nestes casos, dependendo de prévia concordancia da
CONCESSIONARIA:

18.10.10.1. dagao em pagamento de bens e/ou cessao de receitas patrimoniais;
18.10.10.2. assuncao, pelo PODER CONCEDENTE, de custos atribuidos por este
CONTRATO & CONCESSIONARIA;

18.10.10.3. readequacgéo dos INDICADORES DE DESEMPENHO previstos no ANEXO Il
- Sistema de INDICADORES DE DESEMPENHO;

18.10.10.4. transferéncia de direitos detidos pelo PODER CONCEDENTE, incluindo

direitos de natureza urbanistica reconhecidos pelo Municipio do Recife; e
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18.10.10.5. combinagcdo das modalidades anteriores ou outras permitidas pela
legislacédo.
18.10.11. A recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro deste CONTRATO sera
formalizada em termo aditivo ao presente CONTRATO.
18.11. Utilizacao do fluxo de caixa marginal
18.11.1. O processo de recomposigdo do equilibrio econdmico-financeiro deste
CONTRATO sera realizado de forma que seja nulo o valor presente liquido do FLUXO DE CAIXA
MARGINAL projetado em razdo do evento que ensejou o desequilibrio, considerando (i) os
fluxos marginais resultantes do evento que deu origem a recomposicao e (ii) os fluxos marginais
necessarios para a recomposi¢ao do equilibrio econémico-financeiro, mediante aplicagéo da
seguinte férmula para a taxa de desconto:

TD = (1+TR) *(1-0,8922)

TD: Taxa de desconto real anual, ou seja, sem considerar a parcela relacionada a variagao do
IPCA/IBGE, a ser utilizada no calculo do valor presente dos Fluxos de Caixa Marginais;

TR: Taxa de rendimento anual composta pela média didria dos ultimos 12 (doze) meses da taxa
bruta de juros de venda do titulo “Tesouro IPCA +” (antigas Notas do Tesouro Nacional Série B
— NTN-B), ex ante a dedugéo do Imposto de Renda, com vencimento em 2055, publicada pela
Secretaria do Tesouro Nacional, apurada na data do efetivo impacto do evento de desequilibrio
no fluxo de caixa da CONCESSIONARIA, sem considerar a parcela relacionada a variagdo do
IPCA/IBGE.

18.11.2. Todas as receitas e dispéndios do FLUXO DE CAIXA MARGINAL deverdo ser
expressos em moeda corrente e considerados em termos reais, isto é, sem considerar a
parcela relacionada a variagdo do IPCA/IBGE.
18.11.3. Para fins de determinacao do valor a ser reequilibrado, deverao ser considerados
os efeitos dos tributos diretos e indiretos efetivamente incidentes sobre o fluxo dos dispéndios
marginais.
18.11.4. Em caso de extingado ou de nao divulgagao, pela Secretaria do Tesouro Nacional
ou outro orgao governamental, das taxas transacionadas do titulo referido nas subclausulas
acima, as PARTES estipularao de comum acordo outro titulo similar a ser usado como
referéncia para o calculo da TD.
18.11.5. Para fins de determinagéao dos fluxos de caixa dos dispéndios marginais, deverao
ser utilizadas as melhores informagdes disponiveis para retratar as reais e efetivas condigdes
atuais, para estimar o valor dos investimentos, custos e despesas, bem como eventuais
receitas e outros ganhos, resultantes do EVENTO DE DESEQUILIBRIO.
18.11.6. A CONCESSIONARIA deverd apresentar estimativas da medida do desequilibrio,
mesmo nos casos em que o pleito seja de iniciativa do PODER CONCEDENTE, utilizando, para
tanto, as melhores referéncias de preco do setor publico e/ou do setor privado disponiveis no
momento do pleito.
18.11.6.1. A informacao deve, preferencialmente, ter base nas bases de pregos
publicos vigentes, ou outro documento que venha a substitui-las e, na indisponibilidade de
informagodes mais atuais e a critério do PODER CONCEDENTE, das projegdes realizadas por
ocasido da LICITAGAO ou outros parametros, por exemplo os utilizados e publicados em
revistas de engenharia nacionais e internacionais.
18.11.6.2. O PODER CONCEDENTE poderéd solicitar que a CONCESSIONARIA
demonstre que os valores necesséarios para realizagdo de novos investimentos serao
calculados com base em valores de mercado considerando o custo global de obras ou
atividades semelhantes no Brasil ou com base em sistemas de custos que utilizem como
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insumo valores de mercado do setor especifico do projeto, aferidos, em qualquer caso,
mediante orgamento sintético, elaborado por meio de metodologia expedita ou
paramétrica.

CAPITULO IV - DAS REVISOES DO CONTRATO

19. REVISAO ORDINARIA
19.1. A cada ciclo quinquenal, a partir da data de emissdo do TERMO DE EFICACIA DO
CONTRATO, serdo conduzidos os processos de REVISAO ORDINARIA da CONCESSAO, os quais
poderdo culminar com:
19.1.1. a revisao dos INDICADORES DE DESEMPENHO, com o objetivo de estabelecer os
incentivos econdmicos adequados para estimular a melhoria continua da execugao das
atividades objeto da CONCESSAO;
19.1.2. a revisao do PLANO DE SEGUROS preparado pela CONCESSIONARIA;
19.1.3. aincluséo de intervengdes adicionais, determinadas pelo PODER CONCEDENTE,
sempre observando o equilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO DE CONCESSAO.
19.1.3.1. As demandas por novos investimentos na CONCESSAO deverao prioritariamente
ser implementadas durante as REVISOES ORDINARIAS, de modo a aprimorar o
planejamento e a execugdo dos investimentos, mesmo no caso em que decorram de
eventos ocorridos ou identificados em momentos anteriores ao processamento das
REVISOES ORDINARIAS.
19.1.3.2. Caso existam demandas urgentes que, por razdes técnicas, econdmico-
financeiras, de segurancga ou de interesse publico, demandem intervengéo imediata, sem
que se possa aguardar o término do ciclo contratual de 5 (cinco) anos de cada REVISAO
ORDINARIA, proceder-se-a a implementacéo de tais novos investimentos via REVISAO
EXTRAORDINARIA, que observara os termos e procedimentos previstos neste CONTRATO e
na legislacao e regulagao pertinentes.
19.1.4. A revisao dos INDICADORES DE DESEMPENHO podera ser processada em sede
das REVISOES ORDINARIAS, podendo o PODER CONCEDENTE exigir, para incorporagéo de
novas tecnologias, a adequagao ao ANEXO Il - Sistema de INDICADORES DE DESEMPENHO ou
a criacao de novos indicadores que reflitam padrées de atualidade, modernidade e inovagao
na execucdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e SERVICOS OBRIGATORIOS objeto deste
CONTRATO.
19.1.5. No ambito do processo de REVISAO ORDINARIA, as PARTES apresentardo
relatério que contenha a proposta de revisdo dos INDICADORES DE DESEMPENHO, a avaliagéo
técnica quanto a adequacgao do PLANO DE SEGUROS e eventuais necessidades de reviséo, e
propostas de revisdo ou inclusdo de encargos na CONCESSAO, devidamente motivadas e com
estimativas de impactos econdmico-financeiros e melhorias esperadas, se for o caso, para os
diversos interessados na CONCESSAO.
19.1.5.1. Para a REVISAO ORDINARIA dos INDICADORES DE DESEMPENHO, as PARTES
realizardo avaliagao conjunta dos indicadores vigentes, levando em conta a busca da
melhoria continua da execugéo das atividades objeto da CONCESSAO e estabelecendo
prazo razoavel para adequagao dos novos padroes exigidos, culminando:
19.1.5.1.1. na reformulagao de INDICADORES DE DESEMPENHO que se mostrarem
ineficazes para incentivar que as atividades e SERVICOS OBRIGATORIOS da
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CONCESSIONARIA sejam desempenhados em atendimento a qualidade exigida pelo
PODER CONCEDENTE e pelos USUARIOS;

19.1.5.1.2. na determinagdo de um patamar minimo dos INDICADORES DE
DESEMPENHO considerados insatisfatérios a ser atingido, bem como do
desenvolvimento pela CONCESSIONARIA de um plano de agéo, para mitigar e corrigir
problemas identificados em prazo a ser determinado pelo PODER CONCEDENTE,
observando-se sempre o objetivo de estimular o continuo aprimoramento da qualidade
das atividades executadas pela CONCESSIONARIA; e/ou

19.1.5.1.3. na criagao de novos INDICADORES DE DESEMPENHO, nas hipéteses de
exigéncia, pelo PODER CONCEDENTE, de novos padroes de desempenho, motivados
pelo surgimento de inovagdes tecnoldgicas ou adequagdes a padrées nacionais ou
internacionais.

19.1.6. A REVISAO ORDINARIA nio podera impactar na alocacéo de riscos estabelecida
neste CONTRATO.
19.1.7. Finalizado o procedimento de REVISAO ORDINARIA, apds o transcurso de regular

de processo administrativo no qual seja franqueada ampla participagao e contraditério a
CONCESSIONARIA, cabera ao PODER CONCEDENTE fixar as novas diretrizes contratuais,
observados os limites e procedimentos previstos nesta Clausula, cabendo a
CONCESSIONARIA, em caso de discordancia, se valer dos mecanismos de solucdo de
controvérsias previstos neste CONTRATO.

19.1.8. O resultado do processo de REVISAO ORDINARIA de que trata esta Clausula
poderd ensejar o reequilibrio econémico-financeiro da CONCESSAO, cujo procedimento de
recomposicao observara o regramento previsto nas subcldusulas 18.8 e seguintes, com
excecao do resultado da REVISAO ORDINARIA dos INDICADORES DE DESEMPENHO, que néo
importara em reequilibrio econdémico-financeiro.

19.1.9. O PODER CONCEDENTE podera recorrer a servigo técnico externo de consultoria
especializada para auxilia-lo na formulagdo e na avaliagdo dos pedidos de reequilibrio
econdémico-financeiro e indenizacées realizados pela CONCESSIONARIA, cumprindo ao
VERIFICADOR INDEPENDENTE as atividades que lhe séo afetas.

20. REVISAO EXTRAORDINARIA

20.1. Qualquer das PARTES podera pleitear a REVISAO EXTRAORDINARIA deste CONTRATO em
face da materializagdo concreta ou iminente de evento cujas consequéncias sejam
suficientemente gravosas a ponto de ensejar a necessidade de avaliagéo e providéncias urgentes,
aplicando-se a REVISAO EXTRAORDINARIA as disposicdes previstas nesta Clausula e, no que
couber, as disposicoes referentes as REVISOES ORDINARIAS.

20.2. Caso o processo de REVISAO EXTRAORDINARIA seja iniciado por meio de solicitagdo da
CONCESSIONARIA, esta devera encaminhar subsidios necesséarios para demonstrar ao PODER
CONCEDENTE que o nao tratamento imediato do evento acarretara agravamento extraordinario e
suas consequéncias danosas.

20.3. O PODER CONCEDENTE tera o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da formalizagao da
solicitagdo apresentada pela CONCESSIONARIA, para avaliar se os motivos apresentados
justificariam o tratamento imediato e se a gravidade das consequéncias respaldaria a nao
observancia do procedimento ordinério de REVISAO deste CONTRATO, motivando a importancia
de ndo aguardar o lapso temporal necesséario até o processamento da REVISAO ORDINARIA
subsequente.
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20.3.1. No prazo previsto acima, o PODER CONCEDENTE podera solicitar
esclarecimentos, complementacdes e alteracdes no pleito realizado pela CONCESSIONARIA,
hip6tese na qual o prazo previsto na subclausula 20.3 ficara suspenso da data da comunicagéao
a4 CONCESSIONARIA até o recebimento da resposta pelo PODER CONCEDENTE.

CAPITULO V - DA CONCESSIONARIA

21. ESTRUTURA JURIDICA DA CONCESSIONARIA
21.1. Os atos constitutivos da CONCESSIONARIA deverao indicar que o seu objeto social,
especifico e exclusivo, durante todo o prazo deste CONTRATO, sera a realizagao do objeto desta
CONCESSAO, tendo sede e foro no Municipio do Recife/PE.
21.1.1. A CONCESSIONARIA é vedado executar qualquer atividade que ndo esteja prevista
expressamente neste CONTRATO.
21.2. O estatuto social da CONCESSIONARIA devera contemplar clausula que:
21.2.1. vede alteracao do seu objeto social, salvo para incluir atividades que envolvam a
exploracdo de receitas ou de RECEITAS ACESSORIAS, desde que relacionadas as atividades
objeto deste CONTRATO;

21.2.2. submeta a prévia autorizagdo do PODER CONCEDENTE os atos descritos na
subclausula 21.1; e
21.2.3. submeta a prévia autorizagdo do PODER CONCEDENTE a contratagdo de

empréstimos ou obrigagbes cujos prazos de amortizagdo excedam o termo final deste
CONTRATO.
21.3. A CONCESSIONARIA podera explorar direta ou indiretamente, inclusive por meio de
subsidiarias, as atividades que gerem receitas ou RECEITAS ACESSORIAS, observadas as regras
deste CONTRATO.
21.4. Os atos constitutivos da CONCESSIONARIA deverdo estar adequados as leis e
regulamentagdes ambientais, sociais e de governanga, prevendo, obrigatoriamente, o
compromisso da CONCESSIONARIA de adotar todas as agdes razodveis para assegurar o
cumprimento dessas normas.
21.5. A CONCESSIONARIA deverd obedecer a padrées de governanga corporativa e adotar
contabilidade e demonstragoes financeiras padronizadas, sobretudo quanto as transagdées com
PARTES RELACIONADAS, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, baseadas na
Legislagao Societaria Brasileira (Lei Federal n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 e alteragdes) e
nas Normas Contdbeis emitidas pelo CFC.
21.5.1. As informacgdes e demonstragdes contébeis e financeiras da CONCESSIONARIA
deverdo ser auditadas por empresa especializada de auditoria independente, iddnea, de
notdria especializagao, que tenha auditado, nos dois exercicios anteriores, empresas de
capital aberto na Bolsa de Valores de Sao Paulo (B3).
21.5.2. A empresa especializada de auditoria também devera verificar o cumprimento das
previsdes relativas as PARTES RELACIONADAS, dispostas nas subclausulas 21.12 e seguintes,
independentemente do regime contabil ou de governanga da CONCESSIONARIA.
21.6. Manter o capital social minimo no valor de R$ 49.000.000,00 (quarenta e nove milhdes de
reais), durante todo o prazo da CONCESSAO ADMINISTRATIVA, tendo integralizado a primeira parte
conforme subclausula 5.5.7, como condigao de eficacia do CONTRATO.
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21.6.1. A CONCESSIONARIA devera integralizar o capital social subscrito remanescente
no prazo de até 48 (quarenta e oito) meses contados da data de eficacia do CONTRATO, levando
em conta o saldo ja integralizado por forga da subclausula 5.5.7.
21.6.2. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter o PODER CONCEDENTE
permanentemente informado sobre o cumprimento, pelos acionistas da Sociedade de
Propdsito Especifico, da integralizagao do capital social, podendo o PODER CONCEDENTE
realizar diligéncias e auditorias para a verificagao da situagéo.
21.7. A CONCESSIONARIA podera, durante o PRAZO DA CONCESSAO, reduzir seu capital social
abaixo do valor minimo estabelecido na subclausula 21.6, desde que haja a prévia e expressa
anuéncia do PODER CONCEDENTE e somente apds o término das intervencgdes obrigatorias.
21.7.1. Enquanto n&o estiver completa a integralizagdo, os acionistas da
CONCESSIONARIA sao responséveis, na proporgao das agdes subscritas por cada um, perante
o PODER CONCEDENTE, por obrigacées da CONCESSIONARIA, nos termos deste CONTRATO,
até o limite do valor da parcela faltante para integralizagado do capital inicialmente subscrito,
persistindo tal responsabilidade dos acionistas ainda que ocorra a assungdo do CONTROLE
societario da CONCESSIONARIA pelos FINANCIADORES.
21.8. O exercicio social da CONCESSIONARIA e o exercicio financeiro deste CONTRATO
coincidirdo com o ano civil.
21.9. A participagdo de capitais ndo-nacionais na CONCESSIONARIA obedecera a legislagdo
brasileira em vigor.
21.10. A dissolucdo da CONCESSIONARIA apenas poderd ocorrer apés realizadas todas as
atividades descritas no ANEXOS IX - BENS REVERSIVEIS e XII - Diretrizes para Confecgdo dos
PLANOS, em especial acerca do PLANO DE DESMOBILIZACAO.
21.11. Mesmo apdés a extingdo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA devera manter a
subscrigdo minima do capital social a que se refere a subclausula 21.6, até a sua dissolugao, salvo
o disposto na subclausula 21.7.
21.12. A CONCESSIONARIA deverd, em até 4 (quatro) meses contados da data de publicagéo do
extrato deste CONTRATO no Diario Oficial do Municipio do Recife ou no Portal de Compras do
Municipio, o que ocorrer por Gltimo, desenvolver, publicar e implantar POLITICA DE TRANSACOES
COM PARTES RELACIONADAS, observando, no que couber, as melhores praticas recomendadas
pelo Cadigo Brasileiro de Governanga Corporativa - Companhias Abertas, editado pelo Grupo de
Trabalho Interagentes (GT Interagentes), coordenado pelo Instituto Brasileiro de Governancga
Corporativa (IBGC), bem como nas disposi¢coes do Regulamento do Novo Mercado, ou por aqueles
que venham a substitui-los como referéncia perante a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, e
contendo, no minimo, os seguintes elementos:
21.12.1. critérios que devem ser observados para a realizagdo de transagdes entre a
CONCESSIONARIA e suas PARTES RELACIONADAS, exigindo a observancia de condigcdes
equitativas, compativeis com a pratica de mercado;
21.12.2. procedimentos para auxiliar a identificagéo de situagoes individuais que possam
envolver conflitos de interesses e, consequentemente, determinar o impedimento de voto com
relagdo a acionistas ou administradores da CONCESSIONARIA;
21.12.3. procedimentos e responsaveis pela identificagdo das PARTES RELACIONADAS e
pela classificagao de operagdes como transagoes com PARTES RELACIONADAS;
21.12.4. indicagdo das instancias de aprovagado das transagoes com PARTES
RELACIONADAS, a depender do valor envolvido ou de outros critérios de relevancia;
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dever da administragdo da CONCESSIONARIA formalizar, em documento escrito a ser
arquivado na sede da CONCESSIONARIA, as justificativas da selecdo de PARTES
RELACIONADAS em detrimento das alternativas de mercado; e
21.12.5. N&o obstante o prazo previsto na subcldusula 21.12 acima, a POLITICA DE
TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS deve ser desenvolvida, publicada e implantada
previamente a qualquer contratacdo de PARTE RELACIONADA pela CONCESSIONARIA.
21.13. A POLITICA DE TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS dever4 ser atualizada pela
CONCESSIONARIA sempre que necessario, observando-se as atualizagdes nas recomendacgées
de melhores praticas referidas na subcldusula 21.12, e a necessidade de inclusdo ou alteragao de
disposigdes especificas que visem a conferir maior efetividade a transparéncia e comutatividade
das transagdes com PARTES RELACIONADAS.
21.14. Em até 1 (um) més contado da celebragao do contrato com PARTES RELACIONADAS, e
com no minimo 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia em relagdo a data de inicio das atividades
nele convencionadas, a CONCESSIONARIA devera divulgar, em seu sitio eletronico, as seguintes
informagdes sobre a contratagao realizada:
21.14.1. informacgoes gerais sobre a PARTE RELACIONADA contratada;
21.14.2. objeto da contratagéo;
21.14.3. prazo da contratagao;
21.14.4. condic¢oes gerais de pagamento e reajuste dos valores referentes a contratagéao;
21.14.5. descrigao da negociagao da transacdo com a PARTE RELACIONADA e da deciséo
acerca da celebracdo da transacéao; e
21.14.6. justificativa para a contratagcdo com a PARTE RELACIONADA em detrimento das
alternativas de mercado.

22. TRANSFERENCIA DE CONTROLE DA CONCESSIONARIA
22.1. A CONCESSIONARIA deverd obter prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE para
qualquer modificacdo de sua composicdo societdria que implique TRANSFERENCIA DE
CONTROLE direto ou indireto, nos termos deste CONTRATO.
22.1.1. A anuéncia prévia exigida na subclausula 22.1 abrange os atos que impliquem
TRANSFERENCIA DE CONTROLE direto da CONCESSIONARIA, mesmo quando o CONTROLE
indireto permanega com o mesmo GRUPO ECONOMICO.
22.2. Entende-se, para os fins deste CONTRATO, por detentor direto do poder de CONTROLE da
CONCESSIONARIA, a pessoa, natural ou juridica, ou o grupo de pessoas vinculadas por acordo de
voto, ou sob CONTROLE comum, integrante da estrutura acionaria direta da CONCESSIONARIA,
que atenda as condigdes indicadas nas alineas do artigo 116 da Lei Federal n® 6.404/1976.
22.3. Para obter a anuéncia do PODER CONCEDENTE, nos casos exigidos nesta Clausula, o
pretendente devera apresentar ao PODER CONCEDENTE pedido de anuéncia a transferéncia
almejada e apresentando, no minimo, as seguintes informagodes:

22.3.1. explicagcdo da operagao societaria almejada e da estrutura societaria proposta
para o momento posterior 8 TRANSFERENCIA DE CONTROLE;
22.3.2. documentos relacionados a operagao societaria almejada, tais como cépia de

atas de reunido de sécios ou acionistas da CONCESSIONARIA, correspondéncias, relatérios
de auditoria e demonstragdes financeiras;

22.3.3. justificativa para a realizagdo da mudanga de CONTROLE;

22.3.4. indicacdo e qualificagdo das pessoas que passardao a figurar como
CONTROLADORA(S) ou integrar o BLOCO DE CONTROLE da CONCESSIONARIA,
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apresentando, ainda, a relagédo dos atuais integrantes da administracdo da CONCESSIONARIA
e seus CONTROLADORES;

22.3.5. demonstracédo do quadro aciondrio da CONCESSIONARIA apds a operacdo de
TRANSFERENCIA DE CONTROLE almejada;
22.3.6. demonstracdo da habilitacdo das sociedades que passardo a figurar como

CONTROLADORAS ou integrardo o BLOCO DE CONTROLE da CONCESSIONARIA, com
apresentacdo de documentos equivalentes aos DOCUMENTOS DE HABILITACAO, que sejam
necessérias a continuidade da exploragdo da CONCESSAO;
22.3.7. compromisso expresso daquelas que passarao a figurar como CONTROLADORAS
ou integrardo o BLOCO DE CONTROLE da CONCESSIONARIA, indicando que cumprirdo
integralmente todas as obrigagbes deste CONTRATO, bem como apoiardo a
CONCESSIONARIA no que for necessério a plena e integral adimpléncia das obrigagées e ela
atribuidas;
22.3.8. compromisso de todos os envolvidos de que a operagdo de TRANSFERENCIA DE
CONTROLE ficara suspensa até que obtida a aprovacao nos orgaos competentes, inclusive o
CADE, conforme a pertinéncia em cada caso especifico; e
22.3.9. indicacao de que a alteracdo societaria ndo comprometera a capacidade técnica,
idoneidade financeira e regularidade juridica e fiscal da CONCESSIONARIA.
22.4. Arealizagao das operacoes societarias alcancadas por esta Clausula, sem a obtengao da
anuéncia do PODER CONCEDENTE previamente a formalizagdo da operagdo, importara na
aplicagdo das sangdes previstas neste CONTRATO, podendo o PODER CONCEDENTE,
adicionalmente a aplicacéo das penalidades:
22.4.1. determinar, quando possivel a anuéncia, que a proponente apresente a
documentagao pertinente e solucione eventuais pendéncias, ainda que extemporaneamente;
22.4.2. determinar que a CONCESSIONARIA retorne ao status quo ante, quer mediante
atuacado da prépria CONCESSIONARIA, desfazendo a alteracdo societaria ou praticando atos
societarios que impliqguem em retorno do capital acionario a empresa originalmente detentora
das agoles, quer, de outro lado, por ato do préprio PODER CONCEDENTE, buscando a anulagao
da alteragdo societaria, observando-se o disposto no artigo 35, inciso |, da Lei Federal n®
8.934/1994; e
22.4.3. néo sendo possivel a superagao do vicio na alteragdo da composigado acionaria da
CONCESSIONARIA ou de seus CONTROLADORES, a decretacdo da caducidade da
CONCESSAO, com as consequéncias previstas neste CONTRATO.
22.5. Nao estao sujeitos a anuéncia prévia do PODER CONCEDENTE os atos de modificagao da
estrutura aciondria da CONCESSIONARIA que ndo impliquem em TRANSFERENCIA DE
CONTROLE.
22.6. O exercicio da prerrogativa de administragdo temporaria por parte dos financiadores,
previsto no artigo 27-A da Lei n°® 8.987/1995, esta condicionado a anuéncia prévia do PODER
CONCEDENTE.

23. CONTRATACAO COM TERCEIROS

23.1. A CONCESSIONARIA poderd contratar com terceiros o desenvolvimento das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS, de outras intervencdes e dos SERVICOS OBRIGATORIOS, bem
como para a exploracdo de RECEITAS ACESSORIAS, promovendo ampla visitacédo e uso publico
do DISTRITO GUARARAPES dentro das diretrizes da legislagdo e demais normas aplicaveis e
observadas as diretrizes deste CONTRATO e respectivos ANEXOS.
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23.1.1. A contratagao de terceiros nao podera importar em diminui¢gdo da qualidade ou
seguranga das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, de outras intervencdes e dos SERVICOS
OBRIGATORIOS ou em transferéncia do exercicio da posicdo de CONCESSIONARIA neste
CONTRATO, devendo a CONCESSIONARIA permanecer responsével por referidas atividades
perante o PODER CONCEDENTE e terceiros.
23.1.2. A CONCESSIONARIA n&o podera impedir ou restringir a realizagéo de atividades
pelo PODER CONCEDENTE ou por terceiros por ele designados no DISTRITO GUARARAPES,
respeitados os termos previstos neste CONTRATO.

23.2.  ACONCESSIONARIA deverd informar ao PODER CONCEDENTE a contratac&o de terceiros

para execugdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS.
23.2.1. O fato de o contrato com terceiro ter sido de conhecimento do PODER
CONCEDENTE n&o podera ser alegado pela CONCESSIONARIA para eximir-se do cumprimento
total ou parcial de suas obrigacdes decorrentes da CONCESSAO, ou justificar qualquer atraso
ou modificagdo nos custos, nem tampouco alegar eventual responsabilizagdo do PODER
CONCEDENTE.

23.3. A CONCESSIONARIA se responsabiliza perante o PODER CONCEDENTE por todos os atos

praticados pelos terceiros com os quais contratar, ndo podendo invocar qualquer disposicdo em

sentido contrario.

23.4. Os contratos entre a CONCESSIONARIA e terceiros reger-se-do pelo direito privado, nao

estabelecendo nenhuma relacdo de qualquer natureza entre os terceiros € o PODER

CONCEDENTE, inclusive em relagdo aos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e

comerciais.

23.5. Em caso de criacdo de subsidiaria da CONCESSIONARIA para a exploracéo de alguma

atividade econdmica no DISTRITO GUARARAPES, devera ser feita a consolidagado das receitas

acessorias auferidas diretamente pela SPE e das receitas acessdrias auferidas pela subsidiaria

para efeito do calculo do valor de compartilhamento da receita acessoéria.

23.6. A CONCESSIONARIA é responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e

comerciais resultantes da execugao deste CONTRATO, bem como da contratagao de terceiros.
23.6.1. A CONCESSIONARIA deverad exigir dos subcontratados a comprovacdo da
regularidade dos recolhimentos fiscais e previdenciarios, bem como do cumprimento das
obrigacgdes trabalhistas, e o que demais for pertinente, devendo manter tais documentos sob
sua guarda e responsabilidade.

23.7. Fica vedado qualquer tipo de subconcessdo em relagcdo aos bens e SERVICOS

OBRIGATORIOS objeto do presente CONTRATO.

24. RESPONSABILIDADE TECNICA
24.1. As INTERVENCOES OBRIGATORIAS e os SERVICOS OBRIGATORIOS necessérios para a
perfeita adequacao, exploragdo, operagdo, conservagdo e manutencdo do DISTRITO
GUARARAPES serao executados sob a responsabilidade técnica dos profissionais capacitados
para tanto, sendo a CONCESSIONARIA integralmente responsavel pela atuacdo de tais
profissionais.
24.1.1. E permitida a substituicdo de responséveis técnicos, desde que por profissionais
que também atendam & QUALIFICAGAO TECNICO-PROFISSIONAL nos termos previstos pelo
EDITAL, devendo a CONCESSIONARIA comunicar previamente ao PODER CONCEDENTE, que
devera proceder com autorizagao da substituicdo no prazo maximo de 05 (cinco) dias.
24.2. A CONCESSIONARIA responderd, perante o PODER CONCEDENTE e terceiros,
integralmente pelo cumprimento das obrigagcdes de QUALIFICACAO TECNICO-OPERACIONAL
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exigidas no ambito da LICITACAO, independentemente da contratacdo de ASSISTENTE(S)
TECNICO(S), conforme admitido pelo EDITAL.

24.3. A rescisao, substituicdo ou alteragdo do escopo do(s) contrato(s) ou das condigdes
minimas, descritas no APENDICE O do ANEXO Il do EDITAL, com ASSISTENTE(S) TECNICO(S)
dependera de prévia e expressa anuéncia do PODER CONCEDENTE.

24.4. Nao se enquadra como subconcess&o o contrato celebrado entre a CONCESSIONARIA e
o ASSISTENTE TECNICO.

24.5. A CONCESSIONARIA responderd, nos termos da legislagédo aplicavel, por quaisquer
prejuizos causados a terceiros, por si ou seus administradores, empregados, prepostos,
prestadores de servigos, terceirizados ou subcontratados ou qualquer outra pessoa fisica ou
juridica a ela vinculada, no exercicio das atividades abrangidas pela CONCESSAO, ndo sendo
assumida pelo PODER CONCEDENTE qualquer espécie de responsabilidade dessa natureza.

CAPITULO VI - DOS SEGUROS E GARANTIAS

25. REGRAS GERAIS

25.1. A GARANTIA DE EXECUGCAO e os seguros listados no PLANO DE SEGUROS, os quais
deverdo ser tempestivamente contratados pela CONCESSIONARIA para realizagdo das
correspondentes ETAPAS de INTERVENCOES OBRIGATORIAS ou para inicio dos SERVICOS
OBRIGATORIOS, ndo poderdo conter cldusulas excludentes de responsabilidade, que néo as
decorrentes de exigéncia legal ou regulamentar, e deverao indicar o PODER CONCEDENTE como
beneficiario, assegurando a este a possibilidade de execucdo dos seguros e das garantias
mediante comunicacao para a seguradora em conformidade com a legislacdo em vigor acerca da
inadimpléncia da CONCESSIONARIA quanto a determinada obrigagédo contratual garantida.

25.2. Para a efetiva contratagao ou formalizagado dos documentos que configuram a estrutura
de seguros e garantias para os investimentos a serem realizados, direta ou indiretamente, pela
CONCESSIONARIA, esta devera submeter ao PODER CONCEDENTE, com antecedéncia minima
de 10 (dez) dias do inicio da prestacdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS e 30 (trinta) dias do inicio
das ETAPAS de INTERVENCOES OBRIGATORIAS correspondentes, toda a documentagdo que
permita ao PODER CONCEDENTE anuir tempestivamente com a celebragdo de cada um dos
documentos necessarios para constituir a estrutura de seguros e garantias indispensavel ao inicio
de cada um dos investimentos ou operagdo de SERVIGCOS OBRIGATORIOS e atividades.

25.3. Uma vez aprovados, os seguros e garantias deverdo ser contratados e necessariamente
renovados e mantidos vigentes, nas condi¢gdes previamente anuidas pelo PODER CONCEDENTE,
pelo menos durante todo o periodo em que a obrigagao principal garantida subsistir.

25.4. Aeventual inviabilidade ou dificuldade injustificada na execugéo dos seguros e garantias
pelo PODER CONCEDENTE, nas hipdteses ensejadoras de execugdo, podera acarretar a
caducidade deste CONTRATO, nos termos nele previstos.

26. SEGUROS
26.1. A CONCESSIONARIA devera, durante todo o PRAZO DA CONCESSAO, contratar e manter
com companhia seguradora de primeira linha, devidamente autorizada a funcionar e operar no
Brasil, as apédlices de seguro necessarias a cobertura dos riscos inerentes ao desenvolvimento do
objeto da CONCESSAO, conforme disponibilidade no mercado brasileiro e sem prejuizo dos
seguros exigiveis pela legislagdo aplicavel, sob pena de caducidade da CONCESSAO, nos termos
deste CONTRATO.
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26.1.1. O PLANO DE SEGUROS, desenvolvido pela CONCESSIONARIA conforme as
diretrizes previstas no ANEXO XIlI - Diretrizes para Confecgdo dos PLANOS e apresentado como
condicao de eficacia do presente CONTRATO, devera ser revisado periodicamente de forma a
se compatibilizar com a necessidade de realizagdo de adequagdes ou novos investimentos e
observaré as regulamentacodes dos 6rgéaos federais de normatizagéo e fiscalizagao de seguros
no Brasil, sendo vedada a imposigao de procedimentos adicionais e/ou protelatérios ao
pagamento dos valores garantidos.
26.2. As apdlices de seguro contratadas pela CONCESSIONARIA deverdo conter
expressamente clausula de recomposigao automatica dos valores segurados, de forma
incondicionada, inclusive para a Secdo de Responsabilidade Civil, observadas as
regulamentagdes dos 6rgaos federais de normatizagao e fiscalizagao de Seguros no Brasil, a nao
ser que essa cobertura nao esteja disponivel no mercado segurador, o que deve ser confirmado
por carta encaminhada ao PODER CONCEDENTE e subscrita pela entidade competente.
26.3. No caso de inexisténcia da cobertura e/ou da impossibilidade de recomposigao
automatica e incondicionada dos valores que seriam objeto do seguro e/ou acionamento de
clausula de limite agregado da apdlice, conforme apontado no PLANO DE SEGUROS, o PODER
CONCEDENTE podera demandar alternativas para assegurar as obrigagdes principais assumidas
pela CONCESSIONARIA, as quais poderao ser estruturadas por meio de instrumento de contrato
contendo disposicdes definidas pelo PODER CONCEDENTE ou sugeridas pela CONCESSIONARIA
e aprovadas pelo PODER CONCEDENTE.
26.4. No caso de descumprimento, pela CONCESSIONARIA, da obrigacéo de contratar e manter
em plena vigéncia as apdlices de seguro, o PODER CONCEDENTE, independentemente da sua
faculdade de decretar a intervencgdo ou a caducidade da CONCESSAO nos termos do presente
CONTRATO, podera proceder a contratacao e ao pagamento direto dos prémios respectivos,
correndo a totalidade dos custos as expensas da CONCESSIONARIA, que devera reembolsar o
PODER CONCEDENTE, conforme o caso, em 05 (cinco) dias Uteis a contar de sua notificagéo, sob
pena de incidéncia de juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizagdo monetaria por
meio do IPCA/IBGE pro rata temporis, a contar da data do respectivo vencimento e até a data do
efetivo ressarcimento, sem prejuizo da utilizagdo da GARANTIA DE EXECUCAO, para reembolsar
0os custos com a contratagdo do referido seguro, bem como da incidéncia das penalidades
aplicaveis.

27. FINANCIAMENTO E GARANTIAS

27.1. A CONCESSIONARIA é a unica e exclusiva responsdvel pela obtencdo dos

FINANCIAMENTOS necessarios ao normal desenvolvimento das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS

e dos SERVICOS OBRIGATORIOS abrangidos pela CONCESSAO, de modo a cumprir, cabal e

tempestivamente, todas as obrigagdes assumidas neste CONTRATO.
27.1.1. A CONCESSIONARIA ndo podera alegar qualquer disposicdo, clausula ou
condigado do(s) Contrato(s) de Financiamento, ou qualquer atraso no desembolso dos
recursos, para se eximir, total ou parcialmente, das obrigagdes assumidas neste CONTRATO,
cujos termos deveréao ser de pleno conhecimento da(s) instituicdo(des) financiadora(s).
27.1.2. Nos contratos de financiamento, a CONCESSIONARIA poderd oferecer em
garantia os direitos emergentes da CONCESSAO, contemplando, mas néo se limitando, ao
direito de propriedade dos imdveis que formam os ATIVOS IMOBILIARIOS HIS apds a
formalizacao das respectivas Escrituras de Dagdo em Pagamento, as receitas decorrentes das
ATIVIDADES PERMITIDAS e as RECEITAS ACESSORIAS.
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27.1.3. Os contratos de FINANCIAMENTO da CONCESSIONARIA poderéo outorgar aos
FINANCIADORES, de acordo com as regras de direito privado aplicaveis, o direito de assumiro
CONTROLE da CONCESSIONARIA e/ou o direito de exercer administragdo temporéria em caso
de inadimplemento contratual, pela CONCESSIONARIA, dos referidos contratos de
FINANCIAMENTO ou deste CONTRATO, observado o disposto no art. 5°, §2°, da Lei Federal n®
11.079/2004.

27.2. Garantia Publica
27.2.1. O PODER CONCEDENTE, como condigdo de eficacia deste CONTRATO, e até o
cumprimento de todas as CONTRAPRESTACOES PECUNIARIAS EFETIVAS nele previstas,
devera constituir a sistematica de garantia, nos termos descritos no ANEXO VI - Diretrizes de
Remuneragéao e Garantias Publicas.
27.2.2. O PODER CONCEDENTE se obriga a assegurar os recursos necessarios ao
pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA, assim como de demais obrigacoes
pecuniarias assumidas em decorréncia deste CONTRATO, conforme sistematica prevista nos
ANEXOS VI - Diretrizes de Remuneragao e Garantias Publicas e X - Minuta do contrato de
administragcdo da CONTA DE PAGAMENTO e CONTA GARANTIA.
27.2.3. O PODER CONCEDENTE devera manter, no minimo, valor correspondente a 4,47
CONTRAPRESTACOES PECUNIARIAS MAXIMAS na CONTA GARANTIA, que ser4 controlada pela
INSTITUICAO FINANCEIRA.
27.2.4. A CONTA GARANTIA serd de movimentacdo restrita pela INSTITUICAO
FINANCEIRA na forma dos ANEXOS VI - Diretrizes de Remuneracao e Garantias Publicas e X -
Minuta do contrato de administragdo da CONTA DE PAGAMENTO e CONTA GARANTIA.

27.2.5. A CONTA GARANTIA assegurara o pagamento devido 8 CONCESSIONARIA em caso
de inadimplemento pelo PODER CONCEDENTE.
27.2.6. A CONTA GARANTIA devera ser mantida aberta durante toda a vigéncia da

CONCESSAO, sendo expressamente vedada sua dissolugdo, extingdo, substituicdo e/ou
movimentac&o fora do previsto no ANEXO G - DIRETRIZES PARA CELEBRAGCAO DE CONTRATO
DE ADMINISTRAGAO DE CONTAS.
27.2.7. Os custos para abertura e manutengdo da CONTA GARANTIA serdo arcados pela
CONCESSIONARIA, cabendo ao PODER CONCEDENTE, na condicédo de titular da CONTA
GARANTIA, viabilizar a sua abertura pela CONCESSIONARIA, naquilo que lhe for cabivel.
27.2.8. A CONTA GARANTIA sera vinculada aos recursos do Fundo de Participagao dos
Municipios - FPM, que devera ser acionado sempre que houver necessidade, conforme
diretrizes dos ANEXQOS VI - Diretrizes de Remuneragéo e Garantias Publicas e X - Minuta do
contrato de administragdo da CONTA DE PAGAMENTO e CONTA GARANTIA.
27.2.9. Em caso de insuficiéncia de fundos na CONTA DE PAGAMENTO e na CONTA
GARANTIA, o PODER CONCEDENTE se compromete a utilizar outros recursos orgamentarios
para o pagamento dos APORTE PECUNIARIOS e da CONTRAPRESTAGAO PECUNIARIA EFETIVA.
27.3. Garantia Privada
27.3.1. O cumprimento cabal e tempestivo das obrigacdes assumidas pela
CONCESSIONARIA junto ao PODER CONCEDENTE seréa garantido, nos termos, montantes e
condicdes dispostos nesta Clausula através de GARANTIA DE EXECUGCAO.
27.3.2. A CONCESSIONARIA prestou, como condicdo & assinatura deste CONTRATO, em
favor do PODER CONCEDENTE, GARANTIA DE EXECUGCAO correspondente a 5% (cinco por
cento) do VALOR ESTIMADO DO CONTRATO, a ser mantida em favor do PODER CONCEDENTE,
até o término do PRAZO DA CONCESSAO;
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27.3.3. O calculo do valor acima seréa realizado com base no VALOR ESTIMADO DO
CONTRATO, a ser atualizado pelo IPCA/IBGE anualmente, no més de aniversario do
CONTRATO.

27.3.4. Sempre que se verificar o reajuste do VALOR ESTIMADO do CONTRATO, devera ser
realizado o ajuste no valor da GARANTIA DE EXECUQAO deste  CONTRATO, a
CONCESSIONARIA devera complementa-la e comunicar referida complementagéo ao PODER
CONCEDENTE, no prazo de até 10 (dez) dias a contar da vigéncia do reajuste contratual, de
modo a manter inalterada a proporgao fixada nesta Clausula, sob pena de caracterizar-se
inadimpléncia da CONCESSIONARIA e serem aplicadas as penalidades cabiveis.

27.3.5. As REVISOES ORDINARIAS poderao ensejar a realizagdo de novos investimentos
pela CONCESSIONARIA, os quais poderdo ser considerados para fins de adequacdo da
GARANTIA DE EXECUCAO.

27.3.6. Nao obstante outras hipdteses previstas neste CONTRATO ou na legislagao, a
GARANTIA DE EXECUCAO poderd ser executada, total ou parcialmente, pelo PODER
CONCEDENTE, apés apuragdo em regular processo administrativo, nas circunstancias
descritas nos itens 27.3.7 a 27.3.12 seguintes:

27.3.7. para adimplemento de valores devidos pela CONCESSIONARIA ao PODER
CONCEDENTE, nao satisfeitos espontaneamente, em razdo da inexecugado de qualquer
investimento previsto neste CONTRATO ou eventuais aditivos assinados pelas PARTES, ou de
execugado de maneira inadequada, em desconformidade com as especificagbes e prazos
estabelecidos, de forma n&o justificada, recusando-se ou deixando de corrigir as falhas
apontadas pelo PODER CONCEDENTE, na forma estabelecida neste CONTRATO;

27.3.8. para adimplemento de valores ndo satisfeitos espontaneamente decorrentes de
multas, indenizagcdes ou demais penalidades que lhe sejam aplicadas, na forma deste
CONTRATO e nos prazos estabelecidos;

27.3.9. para adimplemento de valores devidos pela CONCESSIONARIA ao PODER
CONCEDENTE, néao satisfeitos espontaneamente, em razdo de descumprimento de suas
obrigacdes contratuais;

27.3.10. para adimplemento dos valores devidos pela CONCESSIONARIA ao PODER
CONCEDENTE, nao satisfeitos espontaneamente, a titulo de RECEITA COMPARTILHADA;
27.3.11. para adimplemento de valores devidos pela CONCESSIONARIA ao PODER
CONCEDENTE, nao satisfeitos espontaneamente, nas hipoteses de reversdo de bens, se os
BENS REVERSIVEIS ndo forem entregues ao PODER CONCEDENTE, ou a terceiro por ele
indicado, em plena funcionalidade técnica e/ou operacional, considerando-se também as
especificagbes deste CONTRATO, inclusive na hipotese de deixar de corrigir as falhas
apontadas pelo PODER CONCEDENTE, na forma estabelecida neste CONTRATO;

27.3.12. para ressarcimento dos valores despendidos se o PODER CONCEDENTE for
responsabilizado, indevidamente, por qualquer ato ou fato decorrente da atuacao da
CONCESSIONARIA, seus prepostos ou subcontratados, incluindo, mas nédo se limitando, a
danos ambientais, responsabilidade civil, fiscal e trabalhista, penalidades regulatérias, dentre
outros.

27.3.13. N&o sendo a GARANTIA DE EXECUCAO suficiente para cumprir com as obrigacées
previstas na subcldusula 27.3.6, respondera a CONCESSIONARIA pela diferenca.

27.3.14. Os documentos que efetivamente formalizam a GARANTIA DE EXECUGCAO
deverao ser previamente aprovados pelo PODER CONCEDENTE, nos termos deste CONTRATO,
assim como quaisquer alteragdes, substituigcbes, renovagdes que eventualmente sejam
necessarias, devendo a CONCESSIONARIA, em qualquer caso, ficar responsével pelos riscos
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relacionados a nao contratagdo ou a contratagao inadequada ou insuficiente das garantias
necessarias.

27.3.15. A GARANTIA DE EXECUGCAO poder4 ser ofertada e/ou substituida, mediante prévia
e expressa anuéncia do PODER CONCEDENTE, em uma das seguintes modalidades, nos
termos do artigo 96 da Lei Federal n®14.133/2021:

27.3.15.1. caugdo em moeda corrente nacional;

27.3.15.2. caucgao em titulos da Divida Publica do Tesouro Nacional;

27.3.15.3. seguro-garantia;

27.3.15.4. fianga bancaéria;

27.3.15.5. titulo de capitalizagédo custeado por pagamento Unico, com resgate pelo

valor total; ou
27.3.15.6. combinagdo de duas ou mais das modalidades constantes das
subclausulas acima.
27.3.16. A GARANTIA DE EXECUCAO ofertada ndo poderd conter quaisquer ressalvas que
possam dificultar ou impedir sua execugdo, ou que possam suscitar ddvidas quanto a sua
exequibilidade, observadas as regulamentagcdes dos o6rgaos federais de normatizagao e
fiscalizagdo de seguros no Brasil, se ofertada nesta modalidade.
27.3.17. As despesas referentes a prestacdo da GARANTIA DE EXECUCAO serdo
exclusivamente de responsabilidade da CONCESSIONARIA.
27.3.18. E de integral responsabilidade da CONCESSIONARIA garantir a manutencéo e a
suficiéncia da GARANTIA DE EXECUGCAO prestada neste CONTRATO, inclusive ficando
responsavel por arcar com todos os custos decorrentes de sua contratagao.
27.3.19. A GARANTIA DE EXECUCAO, se prestada em moeda corrente nacional, devera ser
depositada em conta a ser definida pelo PODER CONCEDENTE, a ser indicada a partir de
solicitagdo da CONCESSIONARIA, apresentando-se o comprovante de depdsito, ou através de
cheque administrativo de instituicio financeira nacional.
27.3.20. A GARANTIA DE EXECUGAO, se prestada por Titulos da Divida Publica do Tesouro
Nacional, devera ser prestada pelo valor nominal dos titulos, ndo podendo estar onerados com
clausula deimpenhorabilidade, inalienabilidade, intransferibilidade ou aquisicdo compulséria.
27.3.21. Titulos ofertados deverao ser emitidos sob a forma escritural, mediante registro
em sistema centralizado de liquidagéo e de custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil,
com cotagao de mercado e acompanhados de comprovante de sua validade atual quanto a
liguidez e ao valor.
27.3.21.1. Somente serao aceitos os seguintes titulos:
27.3.21.1.1. Letras do Tesouro Nacional (LTN);
27.3.21.1.2. Letras Financeiras do Tesouro Nacional (LFT);
27.3.21.1.3. Notas do Tesouro Nacional Série B Principal (NTN-B Principal);
27.3.21.1.4. Notas do Tesouro Nacional Série B (NTN-B);
27.3.21.1.5. Notas do Tesouro Nacional Série C (NTN-C); e
27.3.21.1.6. Notas do Tesouro Nacional Série F (NTN-F).
27.3.22. A GARANTIA DE EXECUCAO, se apresentada na modalidade de seguro-garantia,
sera comprovada pela apresentacdo da apdlice de seguro-garantia, acompanhada de
comprovante de pagamento do prémio, quando pertinente, bem como de Certiddo de
Regularidade Operacional expedida pela SUSEP, em nome da seguradora que emitir a apdlice,
com vigéncia minima de 12 (doze) meses.
27.3.23. Quando a modalidade for seguro-garantia, a apolice devera ser emitida por
companhia seguradora autorizada a funcionar no Brasil e devera estar acompanhada da
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comprovagao de contratagao de resseguro, nos termos da legislagao vigente a época da
apresentagao, com vigéncia minima de 12 (doze) meses.
27.3.24. A apolice devera estar de acordo com a Circular SUSEP n° 662/2022, ou outra que
venha a substitui-la, e nado podera contemplar qualquer clausula de isengao de
responsabilidade da CONCESSIONARIA ou da seguradora, nem mesmo em suas condigdes
especiais ou particulares, que nao as decorrentes de exigéncia legal ou regulamentar.
27.3.25. Das condigbdes especiais ou das condicdes particulares da respectiva apélice
devera constar expressamente a cobertura de todos os eventos alocados como risco da
CONCESSIONARIA, ou, excepcionalmente, vir acompanhada de declaracéo, firmada pela
seguradora emitente da apdlice, atestando que o seguro-garantia apresentado é suficiente
para a cobertura de todos os eventos descritos na subclausula 27.3.6.
27.3.26. A GARANTIA DE EXECUCAO, quando na modalidade seguro-garantia, devera
abranger todos os fatos ocorridos durante a suavigéncia, ainda que o sinistro seja comunicado
pelo PODER CONCEDENTE apds a superagao do termo final de vigéncia da GARANTIA DE
EXECUCAO, devendo abranger as hipéteses de cobertura previstas na Circular SUSEP n°
662/2022 ou a que lhe venha substituir, ou outra que venha altera-la ou substitui-la, bem como
as hipdteses de responsabilizagdo do PODER CONCEDENTE por qualquer ato ou fato
decorrente da atuacdo da CONCESSIONARIA, seus prepostos ou subcontratados, incluindo,
mas nao se limitando, a danos ambientais, responsabilidade civil, fiscal e trabalhista,
penalidades regulatorias, dentre outros.
27.3.27. Os seguros constantes da subclausula 26.1 deverao ser acionados com prioridade
pela CONCESSIONARIA para reparar os sinistros diretamente cobertos pelo PLANO DE
SEGUROS, sendo certo que a GARANTIA DE EXECUGCAO nao sera acionada diretamente para
satisfazer os danos de tais eventos.
27.3.28. A GARANTIA DE EXECUGAO, se apresentada na modalidade de fianca bancéria,
devera ser emitida por instituigao financeira devidamente constituida e autorizada a operar no
Brasil, devendo ser apresentada na sua forma original e estar acompanhada da comprovagéao
dos poderes de representagao do responsavel pela assinatura do documento, renunciar ao
beneficio de ordem e ter seu valor expresso em reais.
27.3.29. A GARANTIA DE EXECUCAO, se prestada via fianga bancéria, devera ter vigéncia
minima de 01 (um) ano a contar da contratagdo, sendo de total responsabilidade da
CONCESSIONARIA realizar as renovacdes e atualizagdes necessdrias, devendo comunicar ao
PODER CONCEDENTE toda renovagao e atualizagao realizada, sob pena de aplicagao das
sancodes cabiveis.
27.3.30. A CONCESSIONARIA deverd apresentar ao PODER CONCEDENTE documento
comprobatério de renovacgéo e atualizagcdo da GARANTIA DE EXECUGAO, com no minimo 30
(trinta) dias de antecedéncia do término do prazo de sua vigéncia.
27.3.31. Sempre que a GARANTIA DE EXECUGCAO for executada, total ou parcialmente, a
CONCESSIONARIA ficara obrigada & recomposicéo de seu valor integral, no prazo de 10 (dez)
dias uteis contados da notificacdo pelo PODER CONCEDENTE.
27.3.31.1. Nao ocorrendo a reposigdo, no prazo determinado na subclausula
27.3.37, poderd o PODER CONCEDENTE aplicar penalidades 8 CONCESSIONARIA e, se for
0 caso, declarar a caducidade deste CONTRATO, nos termos da Clausula 34.
27.3.31.2. Arenovagao, em tempo habil para garantir sua continuidade, bem como a
reposicao e o reajuste periédico da GARANTIA DE EXECUGAO, deverdo ser executados pela
CONCESSIONARIA, independentemente de prévia notificagdo do PODER CONCEDENTE
para constituicdo em mora.
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27.3.32. A CONCESSIONARIA permanecerd integralmente responsével pelo cumprimento
do objeto deste CONTRATO, assim como pelas demais obrigagdes a ele inerentes, incluindo
pagamentos de multas, indenizagcbes e demais penalidades a ele eventualmente aplicadas,
observando-se, primordialmente, a satisfagao do débito mediante a execugao total ou parcial
da GARANTIA DE EXECUCAO.

27.3.33. A GARANTIA DE EXECUCAO, quando da extingdo da CONCESSAOQ, somente sera
liberada ap6s a comprovagdo de que a CONCESSIONARIA adimpliu todo e qualquer valor
devido ao PODER CONCEDENTE.

CAPITULO VIl - DA ATUAGAO DA CONCESSIONARIA E DAS PENALIDADES

28. ATOS DEPENDENTES DE ANUENCIA PREVIA OU COMUNICAGAO AO PODER CONCEDENTE
28.1. Dependem de prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE, sem prejuizo das demais
hipdteses previstas neste CONTRATO e na legislagdo e regulacao aplicavel, os seguintes atos
eventualmente praticados pela CONCESSIONARIA, sob pena de aplicagéo das sancgées, inclusive
podendo ensejar a decretacdo da caducidade da CONCESSAO:

28.1.1. fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacao ou qualquer forma de reestruturagcao
societaria que implique TRANSFERENCIA DE CONTROLE;
28.1.2. alienacdo do CONTROLE ou transferéncia da CONCESSIONARIA,

operacionalizada pelos FINANCIADORES e/ou Garantidores, para fins de reestruturagcao
financeira da CONCESSIONARIA;

28.1.3. criagao de subsidiarias;

28.1.4. reducdo do capital social da Sociedade de Propdsito Especifico em patamares
inferiores ao minimo estabelecido neste CONTRATO;

28.1.5. contratagao ou alteragao na cobertura de seguros, na seguradora contratada e/ou

nas garantias contratadas pela CONCESSIONARIA e relacionados ao presente CONTRATO,
mesmo aquelas cuja contratagdo seja decorrente do quanto estabelecido em sede do
procedimento das REVISOES ORDINARIAS; e
28.1.6. alienacgao, constituicao de 6nus ou transferéncia, de qualquer natureza, dos BENS
REVERSIVEIS, pela CONCESSIONARIA a terceiros, inclusive seus FINANCIADORES ou
garantidores.
28.2. O pleito de anuéncia prévia deverd ser apresentado pela CONCESSIONARIA com
antecedéncia suficiente para permitir a devida analise e manifestagao do PODER CONCEDENTE,
em tempo habil e razoavel, considerando o cuidado com o ndo comprometimento da(s)
operacéo(des) intentada(s) pela CONCESSIONARIA que dependa(m) de autorizagdo do PODER
CONCEDENTE.
28.3. O pleito de anuéncia prévia a ser apresentado pela CONCESSIONARIA devera ser
acompanhado da documentacao pertinente para caracterizagdo e explicacdo da operagao
pretendida, e de outros documentos que venham a ser eventualmente exigidos pelo PODER
CONCEDENTE, especialmente aqueles que sejam necessarios a comprovagao de néo
comprometimento da continuidade e da qualidade na prestacdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS
objeto deste CONTRATO.
28.4. Dependem de comunicagdo ao PODER CONCEDENTE, em até 15 (quinze) dias depois de
consumados, os seguintes atos e operacdes eventualmente praticados pela CONCESSIONARIA,
sob pena de aplicagao das sancgoes descritas neste CONTRATO:
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28.4.1. alteracdées na composicdo acionaria da CONCESSIONARIA que ndo impliquem
TRANSFERENCIA DE CONTROLE;

28.4.2. alteragdes nos acordos de voto aplicaveis a eventual BLOCO DE CONTROLE,
desde que ndo impliguem TRANSFERENCIA DE CONTROLE;

28.4.3. aplicacdo de penalidades & CONCESSIONARIA, por qualquer érgdo ou entidade
que tenha competéncia para tanto, especialmente quanto a inadimpléncia em relagao as
obrigagdes tributarias, previdenciarias, de seguranga e medicina do trabalho, ou aplicadas por
qualquer 6rgdo com competéncia para regular e fiscalizar as atividades da CONCESSIONARIA,
ou ainda de carater ambiental;

28.4.4. substituigdo de RESPONSAVEL TECNICO da CONCESSIONARIA;

28.4.5. perda de qualquer condigdo essencial & execucdo das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS e prestagao dos SERVICOS OBRIGATORIOS pela CONCESSIONARIA;

28.4.6. requerimento de recuperacéo judicial; e

28.4.7. subcontratacéo ou terceirizacdo de INTERVENCOES OBRIGATORIAS e SERVICOS

OBRIGATORIOS relativos & exploracéo de receitas e ao cumprimento dos encargos previstos
neste CONTRATO e ANEXOS.

29. HIPOTESES DE PENALIDADE E SANGAO
29.1. O nao cumprimento deste CONTRATO e de seus ANEXOS ensejara a aplicacao das
penalidades previstas nesta Clausula e nas demais disposicoes legais aplicaveis, exceto em caso
de conflito, hipdtese em que prevalecerao as disposi¢coes contratuais.
29.2. O PODER CONCEDENTE, garantidos o contraditorio e a ampla defesa, podera aplicar a
CONCESSIONARIA as seguintes sancdes pela inexecugdo parcial ou total das obrigacées
estabelecidas neste CONTRATO, observadas a natureza e a gravidade da falta:
29.2.1. adverténcia, formal, por escrito, a versar sobre o descumprimento de obrigagao
assumida que nao justifique a aplicagao de outra sangao prevista neste CONTRATO, que sera
formulada junto a determinagao da adogéo das necessarias medidas de corregao;
29.2.2. multa administrativa;
29.2.3. suspensao temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar
com a Administragdo Publica, por prazo nao superior a 3 (trés) anos; e
29.2.4. declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a ADMINISTRACAO
PUBLICA, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitagcao perante o PODER CONCEDENTE.
29.3. Na aplicagao das penalidades, o PODER CONCEDENTE observara as peculiaridades do
caso concreto e as seguintes circunstancias, com vistas a garantir a sua proporcionalidade:

29.3.1. a hatureza e a gravidade da infragéao;

29.3.2. os danos resultantes da infragcdo para os USUARIOS, para o meio ambiente, para
0 PODER CONCEDENTE e para as instalagdes do DISTRITO GUARARAPES;

29.3.3. as vantagens auferidas pela CONCESSIONARIA em decorréncia da infragéo;
29.3.4. a situacdo econdmica e financeira da CONCESSIONARIA, em especial a sua

capacidade de honrar compromissos financeiros, gerar receitas e manter a execugao deste
CONTRATO; e
29.3.5. os antecedentes da CONCESSIONARIA, inclusive implantagdo ou
aperfeicoamento de programa de integridade e eventuais reincidéncias, assim consideradas
para fins deste CONTRATO, a pratica comprovada de uma mesma infragado dentro do periodo
de 03 (trés) anos.

29.4. Agravidade das faltas observara as seguintes escalas:
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29.4.1. a infragao sera considerada leve quando decorrer de conduta involuntaria ou
reparavel da CONCESSIONARIA e, em todos os casos, da qual ela ndo se beneficie e que néo
acarrete prejuizos ao PODER CONCEDENTE, aos USUARIOS, ao meio ambiente e as
instalagdes no DISTRITO GUARARAPES.
29.4.1.1. O cometimento de infragcao de natureza leve ensejara a aplicagido das seguintes
penalidades:
29.4.1.1.1. adverténcia por escrito, que sera formulada, quando for o caso, junto a
determinacao da adogao de medidas necessarias de corregéo; ou
29.4.1.1.2. multa, em caso de reincidéncia em uma mesma conduta caracterizada
como infragéo leve, no valor de até 0,1% (um décimo por cento) do VALOR ESTIMADO
DO CONTRATO.
29.4.2. a infragéo sera considerada média quando decorrer de conduta irreparavel, mas
efetuada pela primeira vez pela CONCESSIONARIA, sem a ela trazer qualquer beneficio ou
proveito e que n&do acarrete prejuizos ao PODER CONCEDENTE, aos USUARIOS, ao meio
ambiente e as instalagdes no DISTRITO GUARARAPES.
29.4.2.1. O cometimento de infragao de natureza média ensejara a aplicagao das seguintes
penalidades, de maneira isolada ou concomitante:
29.4.2.1.1. adverténcia por escrito, que sera formulada, quando for o caso, junto a
determinagdo da adocao de medidas necessarias de correcao; ou
29.4.2.1.2. multa no valor de até 0,15% (quinze centésimos por cento) do valor do
VALOR ESTIMADO DO CONTRATO.

29.4.3. a infragdo sera considerada grave quando o PODER CONCEDENTE constatar
presente um dos seguintes fatores:

29.4.3.1. ter a CONCESSIONARIA agido com mé-fé;

29.4.3.2. da infragdo decorrer beneficio direto ou indireto para a

CONCESSIONARIA;
29.4.3.3. a CONCESSIONARIA for reincidente na infragéo; ou
29.4.3.4. houver prejuizo econdmico significativo para o PODER CONCEDENTE ou
prejuizo estrutural para o DISTRITO GUARARAPES.
29.4.3.4.1.0 cometimento de infracdo de natureza grave ensejara a aplicagao das
seguintes penalidades, de maneira isolada ou concomitante:
29.4.3.4.1.1. multa no valor de até 2% (dois por cento) do VALOR ESTIMADO DO
CONTRATO, que também serd cominada, quando for o caso, junto a determinagao
da adocgao de medidas necessarias de corregao;
29.4.3.4.1.2. suspensao temporaria de participagdo em licitacdo e
impedimento de contratar com a Administragéo Publica Municipal, por prazo nao
superior a 2 (dois) anos;
29.4.3.4.1.3. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
ADMINISTRACAO PUBLICA, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante o PODER
CONCEDENTE.
29.5. Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas nas subcldusulas anteriores, a
reiteracdo, no tempo, do inadimplemento contratual pela CONCESSIONARIA conferird ao PODER
CONCEDENTE a prerrogativa de cominar multa moratdria, observados os seguintes intervalos:
29.5.1. 0,005% (cinco milésimos por cento) do valor do faturamento anual da
CONCESSIONARIA, por dia, até a efetiva regularizagéo da situagcdo que caracterize infracdo de
natureza leve;
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29.5.2. 0,015% (quinze milésimos por cento) do valor do faturamento anual da
CONCESSIONARIA, por dia, até a efetiva regularizagéo da situacdo que caracterize infracdo de
natureza média; e
29.5.3. 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) do valor do faturamento anual da
CONCESSIONARIA, por dia, até a efetiva regularizagao da situagdo que caracterize infragéo de
natureza grave.
29.6. \Verificadas as condutas especificas descritas nesta subclausula, ndo serdo aplicadas as
penalidades previstas na subcldusulas 29.4 e 29.5 e a CONCESSIONARIA ficard sujeita
exclusivamente as seguintes penalidades:
29.6.1. No caso de atrasos no cumprimento dos prazos acordados para execugio das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS e refazimento de obras deficientemente executadas, desde
que nao imputaveis ao PODER CONCEDENTE, importarado na aplicagdo de multa moratéria,
calculadas de acordo com a seguinte formula:

Multa moratéria (por dia de atraso) = 0,1 % x Valor total da obra

29.6.2. Multa por evento, no percentual de 4% (quatro por cento) do VALOR ESTIMADO DO
CONTRATO por descumprimento de INTERVENCOES OBRIGATORIAS previstas no ANEXO I -
Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS OBRIGATORIOS e
ATIVIDADES PERMITIDAS, desde que ndo imputaveis ao PODER CONCEDENTE, com excegéao
do descumprimento de ETAPA;

29.6.3. Multa por evento, no percentual de 0,5% (cinco décimos por cento) do VALOR
ESTIMADO DO CONTRATO, pelo descumprimento de metas minimas dos INDICADORES DE
DESEMPENHO previstos no ANEXO Il - Sistema de INDICADORES DE DESEMPENHO;

29.6.4. Multa por evento, no percentual de 5% (cinco por cento) do VALOR ESTIMADO DO
CONTRATO, por falha no acionamento dos recursos de segurancga eletrénica previstos no
ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS
OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS;

29.6.5. Multa por evento, no percentual de 3% (trés por cento) do VALOR ESTIMADO DO
CONTRATO, caso constatado erro ou omissdo em atualizar o INVENTARIO dos BENS
REVERSIVEIS;

29.6.6. Multa por evento, no percentual de 3% (trés por cento) do VALOR ESTIMADO DO
CONTRATO, caso constatado erro ou omissdo em atualizar a contratagcado de apdlices de
SEGURO ou GARANTIA DE EXECUGAO;

29.6.7. Multa por evento, no percentual de 1% (um por cento) do VALOR ESTIMADO DO
CONTRATO, pelo descumprimento da obrigagao de apresentagao dos PROJETOS;
29.6.8. Multa por evento, no percentual de 3% (trés por cento) do VALOR ESTIMADO DO

CONTRATO, pela realizagao das operagoes societarias sem obtengao de anuéncia prévia pelo
PODER CONCEDENTE;

29.6.9. Multa diaria, no percentual de 0,04% (quatro centésimos por cento) do VALOR
ESTIMADO DO CONTRATO, no caso de omissdo da CONCESSIONARIA em acatar as
determinacdes decorrentes de fiscalizacdo ou de entregar tempestivamente o RELATORIO DE
DESEMPENHO TRIMESTRAL ao PODER CONCEDENTE;

29.6.10. Multa por evento, no percentual de 4% (quatro por cento) do VALOR ESTIMADO DO
CONTRATO, pela exploracdo de RECEITAS ACESSORIAS sem autorizagcdo do PODER
CONCEDENTE, sem prejuizo do pagamento do valor que deveria ter sido compartilhado; e
29.6.11. Multa no valor de 10% (dez por cento) do VALOR ESTIMADO DO CONTRATO, no
caso de descumprimento, de forma irreversivel de quaisquer das ETAPAS relativas as
INTERVENCOES OBRIGATORIAS.
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29.7. Osvalores das multas referidos nesta Clausula serao reajustados pelo IPCA/IBGE.
29.8. Aaplicagao das multas previstas pela subcldausula 29.6.1 considerard como marco inicial
do inadimplemento a o dia seguinte & data em que a CONCESSIONARIA teve ciéncia da
inconformidade, e como marco final, a comunicacdo da efetiva corregcdo do descumprimento
contratual ou a data de alteracéo da obrigacao inadimplida.
29.9. As sangbes de suspensdo tempordria de participar em licitagdo e impedimento de
contratar com a ADMINISTRACAO PUBLICA e a declaragao de inidoneidade sdo de competéncia
exclusiva do PODER CONCEDENTE, assegurada a defesa do interessado no respectivo processo
administrativo.
29.9.1. A sancdo de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragao Publica, perdurardo enquanto existirem os motivos determinantes da punigéao
ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a
penalidade.
29.9.2. A reabilitacdo sera concedida sempre que a CONCESSIONARIA sanear o
inadimplemento, quitar as penalidades aplicadas e ressarcir o PODER CONCEDENTE pelos
prejuizos causados.
29.10. As penalidades previstas pela presente Clausula poderdo alcangar também o(s)
CONTROLADOR(ES) da CONCESSIONARIA, que exercia(m) o CONTROLE no momento em que
ocorreu o ato ilicito que deu origem a sancao, mediante comprovagao de que o CONTROLADOR
usou a personalidade juridica da CONCESSIONARIA com abuso de direito e com a finalidade de
acarretar o inadimplemento grave e irreversivel deste CONTRATO.
29.11. A comprovagdo de que trata a subclausula 29.10 devera ocorrer em processo
administrativo especifico em que seja oferecido ampla defesa e contraditério a
CONCESSIONARIA e 0os CONTROLADORES.
29.12. A CONCESSIONARIA ndo responderd pelos descumprimentos previstos no presente
CONTRATO, quando comprovado que os descumprimentos decorreram de fato de terceiro, fato
da administra¢éo, casos fortuitos ou forga maior.
29.13. O PODER CONCEDENTE podera, a seu exclusivo critério, ndo aplicar penalidades a
CONCESSIONARIA considerando, para tanto, a baixa gravidade da conduta, os custos de
transagao associados ao processo administrativo punitivo, a auséncia de efetivo prejuizo para a
execucdo das INTERVENGOES OBRIGATORIAS e/ou SERVICOS OBRIGATORIOS e a pronta atuagao
da CONCESSIONARIA com a intencdo de corrigir as irregularidades observadas e remediar os
efeitos decorrentes.
29.14. O PODER CONCEDENTE também podera suspender a aplicagdo de penalidades a
CONCESSIONARIA e o computo de eventual multa didria em curso, visando com isso ao nao
agravamento de situagdes j& danosas que comprometam a continuidade das INTERVENGCOES
OBRIGATORIAS e/ou SERVIGCOS OBRIGATORIOS, e sem prejuizo das penas ja aplicadas, cuja
exigibilidade sera restabelecida ao final do periodo adicional outorgado.
29.14.1. O periodo adicional para corregao de irregularidades nédo suspende a tramitagao
de processo(s) sancionador(es), salvo decisao expressa em contrario.
29.14.2. O periodo adicional para corregao de irregularidades se estendera por prazo de
até 90 (noventa) dias, prorrogaveis a critério do PODER CONCEDENTE.
29.14.3. Findo o periodo adicional para corregéo de irregularidades e nao resolvida a
situagao gravosa que o originou, serdo retomadas as aplicagoes de penalidades e a
exigibilidade daquelas ja aplicadas pelo PODER CONCEDENTE e avaliada a pertinéncia da
instauragao de processo de caducidade, nos termos deste CONTRATO, caso esse ja nao
estivesse em curso.

Pagina 63 de 85



o VR

*.;..‘ ' PREFEITURA DO

,_4 RECIFE

29.15. Sem prejuizo da aplicagado de penalidades, o cometimento de infragdes graves podera
ensejar a declaracdo de caducidade da CONCESSAO.
29.16. As importancias pecuniarias resultantes da aplicagcdo das multas e compensacoes
financeiras serdao destinadas ao PODER CONCEDENTE, mediante depdésito na CONTA GARANTIA.
29.16.1. Mediante acordo entre as PARTES, a multa ou a compensacéo financeira poderao
ser convertidas em investimentos a serem realizados em beneficio da CONCESSAO, guardada
a sua proporcionalidade e finalidade.
29.16.2. O beneficio eventualmente auferido pela CONCESSIONARIA, em razdo da prética
de ato tido como infragao, devera ser repassado ao PODER CONCEDENTE, de modo a se evitar
o enriquecimento ilicito da CONCESSIONARIA, sem prejuizo da penalidade cabivel.
29.17. Quando os valores das multas referidas neste Capitulo utilizarem como base no
faturamento anual da CONCESSIONARIA, serd considerado o valor da RECEITA BRUTA do ano
anterior & infracdo, com excecdo ao primeiro ano da CONCESSAO, que terd como base o
montante de 1% (um por cento) do VALOR ESTIMADO DO CONTRATO atualizado.
29.18. As multas previstas nesta Clausula, aplicadas em cada ano, assim considerada a data da
ocorrénciainfragao, ndo poderao exceder o limite de 5% (cinco por cento) do valor do faturamento
anual bruto da CONCESSIONARIA apurado no ano imediatamente anterior ao da aplicacdo das
penalidades, ou do valor estimado para o primeiro ano, quando o atraso ocorrer antes da primeira
apuracao de faturamento.
29.18.1. No caso de o somatdrio das multas aplicadas exceder o limite da subclausula
anterior, o valor das multas serd cobrado no ano seguinte ao da aplicagao da penalidade.
29.18.2. A regra prevista na subclausula 29.18 ndo sera aplicavel no caso de incidéncia da
multa prevista pela subclausula 29.6.11, no valor de 10% (dez por cento) do VALOR ESTIMADO
DO CONTRATO.
29.19. A aplicagcao das penalidades nao se confunde com a afericdo dos INDICADORES DE
DESEMPENHO e suas consequéncias.
29.20. Em setratando de infragdo continuada relacionada a um mesmo evento, admite-se que o
érgao competente instaure processo administrativo para aplicagao de multa a cada periodo de 30
(trinta) dias corridos de atraso, de forma a permitir a sua cobranga periodicamente.
29.21. Procedimento de aplicagdo de penalidades
29.21.1. O PODER CONCEDENTE notificara a CONCESSIONARIA, de forma fundamentada,
sobre a irregularidade no cumprimento das obrigagdes contratuais para fins de corregao, no
prazo fixado, sob pena de aplicagéo das sangdes previstas neste CONTRATO.
29.21.2. No caso de aplicagdo de multa, fica facultada a apresentagédo de defesa prévia
pela CONCESSIONARIA, no prazo de 15 (quinze) dias Gteis a contar da data de sua intimacao,
conforme disposto no art. 157 da Lei Federal n® 14.133/2021.
29.21.3. No prazo assinalado para defesa prévia, a CONCESSIONARIA podera providenciar
diligéncia e analises técnicas e apresentar documentos e laudos a respeito da matéria objeto
do processo.
29.21.4. No caso de aplicagdo de suspensao temporaria de participagdo em licitagao e
impedimento de contratar com a Administragdo Publica Municipal ou declaragdo de
inidoneidade, sera necessaria a instauracdo de processo de responsabilizagcdo, a ser
conduzido por comissao composta de 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos
e circunstancias conhecidos e intimara a CONCESSIONARIA para, no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de intimagao, apresentar defesa escrita e especificar as provas que
pretenda produzir, conforme disposto no art. 158 da Lei Federal n® 14.133/2021.
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29.21.5. Na hipdtese de deferimento de pedido de produgao de novas provas ou de juntada
de provas julgadas indispenséveis pela comissdo, a CONCESSIONARIA podera apresentar
alegacdes finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimag&o, conforme
disposto no art. 158, §2° da Lei Federal n® 14.133/2021.

29.21.6. Quando a penalidade decorrer do descumprimento de prazos iniciais ou
intermedidrios de INTERVENCOES OBRIGATORIAS, o PODER CONCEDENTE podera aceitar
nova programacao dos SERVICOS OBRIGATORIOS ainda n&o executados, de modo a permitir
arecuperacgao do prazo descumprido, desde que nao seja alterada a data final do cronograma
originariamente prevista.

29.21.7. A notificagcdo, aplicagdo ou cumprimento de sangdo ndo eximem a
CONCESSIONARIA de corrigir a falta correspondente.
29.21.8. Da decisdo de aplicagdo de sangdo cabera recurso a autoridade que tiver

proferido a decisao recorrida, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da data de intimagao,
4 excegdo da declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a ADMINISTRAGAO
PUBLICA, da qual cabera pedido de reconsideracdo a autoridade superior hierdrquica do
PODER CONCEDENTE no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da data de intimagao, nos termos do
disposto nos artigos 166 e 167 da Lei Federal n® 14.133/2021.
29.21.8.1. No caso de recurso, se a autoridade mantiver o teor da decisio recorrida,
no prazo de 5 (cinco) dias uteis devera encaminhar o recurso com sua motivagdo a
autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias
Uteis, contado do recebimento dos autos.
29.21.8.2. No caso de pedido de reconsideracao, a autoridade superior devera
proferir sua decisao no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos
autos.
29.21.9. Em qualquer procedimento sancionatério previsto nesta Clausula, caso a
CONCESSIONARIA opte por reconhecer o cometimento da infragcdo até o término do seu
primeiro prazo para manifestagao e ndo apresentar defesa prévia, podera efetuar o pagamento
da multa com desconto de 40% (quarenta por cento) do seu valor.
29.21.10. Caso a CONCESSIONARIA opte por reconhecer o cometimento da infracdo até o
término do prazo para o oferecimento de recurso administrativo e ndo apresentar recurso,
podera efetuar o pagamento da multa com desconto de 15% (quinze por cento) do seu valor.
29.21.11. As multas deverao ser recolhidas no prazo de 03 (trés) dias uteis, a contar da
publicagao da decisao final no Diario Oficial do Municipio do Recife.
29.21.12. Seno prazoindicado pela subclausula acima néo for realizado o pagamento, além
da aplicagdo automatica de juros de mora, o valor da multa poderd ser descontado da
GARANTIA DE EXECUCAO.
29.21.13.  Se a multa aplicada superar o valor da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO,
a CONCESSIONARIA arcara com a diferenca.
29.21.14. O débito originado de processo administrativo de aplicagdo de multa transitado
em julgado, ndo quitado pela CONCESSIONARIA e néo coberto pela GARANTIA DE EXECUCAO,
podera ser inscrito junto ao CADIN ESTADUAL até o efetivo pagamento.
29.21.15. O PODER CONCEDENTE podera exercer medidas cautelares urgentes em
situagdes de risco de grave dano aos BENS REVERSIVEIS ou aos USUARIOS do DISTRITO
GUARARAPES.

30. INTERVENGAO
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30.1. O PODER CONCEDENTE podera, sem prejuizo das penalidades cabiveis e das
responsabilidades incidentes, a qualquer tempo, intervir na CONCESSAO para assegurar a
regularidade e adequagdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, a continuidade da gestdo e
operacédo do DISTRITO GUARARAPES e/ou o cumprimento pela CONCESSIONARIA das normas
contratuais, regulamentares e legais pertinentes, diante das seguintes hipdteses:
30.1.1. cessagao ou interrupgao, total ou parcial, da execugado das obras relativas as
INTERVENCOES OBRIGATORIAS ou da prestacdo de servigos e atividades objeto deste
CONTRATO, pela CONCESSIONARIA;
30.1.2. deficiéncias graves na organizacdo da CONCESSIONARIA que comprometam o
devido cumprimento das obrigagées assumidas no ambito da CONCESSAO;
30.1.3. deficiéncias graves no desenvolvimento das atividades objeto deste CONTRATO;
30.1.4. situagbes nas quais a operacdo do DISTRITO GUARARAPES pela
CONCESSIONARIA ofereca riscos a continuidade da adequada prestacdo dos SERVICOS
OBRIGATORIOS contratados;

30.1.5. situagdes que ponham em risco o meio ambiente, a seguranca de pessoas ou
bens, o erdrio ou a saude publica ou da populagao;

30.1.6. graves e/ou reiterados descumprimentos das obrigagcdes deste CONTRATO;
30.1.7. nao apresentagao ou renovacgao das apolices de seguro necessarias ao pleno e
regular desenvolvimento contratual;

30.1.8. atuacao reiterada de forma inadequada ou ineficiente pela CONCESSIONARIA, na
execugao do objeto contratual, tendo por base os INDICADORES DE DESEMPENHO, conforme
ANEXO Il - Caderno de Encargos das INTERVENGCOES OBRIGATORIAS, SERVICOS
OBRIGATORIOS e ATIVIDADES PERMITIDAS; e

30.1.9. utilizagdo da infraestrutura da CONCESSAO para fins ilicitos.

30.2. A decisdo do PODER CONCEDENTE de realizar a intervengdo na CONCESSAO, quando
presente uma das situagdes previstas na subclausula 30.1, envolve um juizo de conveniéncia e
oportunidade do PODER CONCEDENTE, podendo este PODER CONCEDENTE, em face das
peculiaridades da situacao, decidir pela aplicagcao de outras medidas previstas neste CONTRATO
que, ao seu juizo, melhor atendam ao interesse publico, a exemplo da aplicagédo de penalidades
ou da decretagdo da caducidade da CONCESSAO, quando admissiveis.

30.2.1. Verificando-se qualquer situagdo que possa ensejar a intervengdo na

CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE devera notificar a CONCESSIONARIA para, no prazo

que lhe for fixado, sanar as irregularidades indicadas, sem prejuizo da aplicagdo das

penalidades incidentes.

30.2.2. Decorrido o prazo fixado sem que a CONCESSIONARIA sane as irregularidades ou

tome providéncias que, a critério do PODER CONCEDENTE, demonstrem o efetivo propdsito

de sana-las, este propora a decretagao da intervengao ao Prefeito do Municipio do Recife.
30.3. A intervencdo na CONCESSAO far-se-a por ato motivado do Prefeito do Municipio do
Recife, devidamente publicado no Diario Oficial do Municipio do Recife, indicando, no minimo, os
motivos da intervencéao, a designagédo do interventor, o prazo e os limites da intervencéao.
30.4. Aintervencgao implica, automaticamente, a transferéncia compulséria e temporaria para
o interventor da administragdo da CONCESSIONARIA.

30.4.1. O interventor devera ser profissional idéneo, com comprovado conhecimento

técnico para promover os objetivos da intervengao.

30.4.2. A funcgao do interventor podera ser exercida por agente dos quadros do PODER

CONCEDENTE, pessoa especificamente nomeada, colegiado ou empresas, assumindo a

CONCESSIONARIA os custos da respectiva remuneracao.
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30.5. Decretada a intervengédo, o PODER CONCEDENTE, no prazo de 30 (trinta) dias, instaurara
procedimento administrativo para apuracao das respectivas responsabilidades e comprovacao
das causas ensejadoras da intervencdo, assegurando 8 CONCESSIONARIA o direito ao devido
processo legal, especialmente, o direito a ampla defesa e ao contraditério.
30.5.1. O procedimento administrativo acima referido deverd se encerrar no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de invalidagao da intervengao.
30.6. Com a intervencao, a CONCESSIONARIA se obriga a disponibilizar, imediatamente, ao
PODER CONCEDENTE, o DISTRITO GUARARAPES, os BENS DA CONCESSAOQ, e tudo que for
necessario a plena prestacao dos SERVICOS OBRIGATORIOS objeto deste CONTRATO.
30.7. No periodo de intervencao, a RECEITA BRUTA sera arrecadada na forma definida pelo
interventor ou pelo ato da intervengéao.
30.7.1. As receitas obtidas durante o periodo da intervengdo serdo utilizadas para
cobertura dos encargos necessarios para o normal desenvolvimento das atividades
correspondentes ao objeto deste CONTRATO, bem como do pagamento dos encargos com
seguros e garantias, dos encargos decorrentes de financiamento e ressarcimento dos custos
de administragao.
30.8. Eventuais custos adicionais decorrentes da intervencdo caberdo & CONCESSIONARIA,
sendo que o PODER CONCEDENTE poder4 utilizar a GARANTIA DE EXECUGAO para obtencéo dos
recursos faltantes para cobrir as despesas necessarias a continuidade do funcionamento
adequado, manutencgao e operacao do DISTRITO GUARARAPES, em regime de intervencao.
30.8.1. Caso a GARANTIA DE EXECUCAO néo seja suficiente, a CONCESSIONARIA devera
ressarcir o PODER CONCEDENTE.
30.9. Cessada a intervencdo, caso ndo extinta a CONCESSAO, a prestagdo dos SERVICOS
OBRIGATORIOS objeto deste CONTRATO voltara a ser de responsabilidade da CONCESSIONARIA,
sendo-lhe transferido eventual excedente das receitas auferidas ao longo do periodo de
intervencgao, precedida de prestagcdo de contas pelo interventor, que respondera pelos atos
praticados durante a sua gestdo, retornando 8 CONCESSIONARIA a posse dos bens que tenham
sido assumidos pelo interventor e o exercicio da posigcdo contratual, direitos e obrigagdes
inerentes a tal prestagao.
30.10. A intervengdo ndo é causa de cessagao ou suspensao de qualquer obrigagdo da
CONCESSIONARIA perante terceiros, inclusive FINANCIADORES.
30.11. Se ficar comprovado que nao foram observados os pressupostos legais e regulamentares
para a decretagao da intervengao, sera declarada sua nulidade, devendo o servigo retornar
imediatamente & CONCESSIONARIA, sem prejuizo da prestagdo de contas por parte do
interventor e da indenizagdo eventualmente cabivel.
30.12. O PODER CONCEDENTE indenizard a CONCESSIONARIA por eventuais danos diretos que
tenha causado durante o periodo da intervengéo.

CAPITULO VIII - EXTINGAO DO CONTRATO

31. DIRETRIZES GERAIS
31.1. A CONCESSAO extinguir-se-a por:

31.1.1. advento do termo contratual;
31.1.2. encampacao;

31.1.3. caducidade;

31.1.4. rescisao;
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31.1.5. anulagao decorrente de vicio ou irregularidade nao convalidavel constatada no
procedimento ou no ato de sua outorga;

31.1.6. faléncia ou extingdo da CONCESSIONARIA, ou recuperacao judicial, neste ultimo
caso, que prejudique a execugao deste CONTRATO;

31.1.7. caso fortuito e forgca maior tratados neste Capitulo; e

31.1.8. extingao amigavel.

31.2. No caso de extingdo da CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE podera, a depender do
evento motivador da extingdo deste CONTRATO e conforme previstes deste Capitulo:

31.2.1. assumir, direta ou indiretamente, a operagao do DISTRITO GUARARAPES, no local
e no estado em que se encontrar;
31.2.2. ocupar e utilizar os locais, instalagdes, equipamentos, materiais e valer-se de

pessoal empregado na prestacdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS, necessdrios a sua
continuidade;
31.2.3. aplicar as penalidades cabiveis; e
31.2.4. reter e executar a GARANTIA DE EXECUCAO para recebimento de multas
administrativas e ressarcimento de prejuizos causados pela CONCESSIONARIA.
31.3. Extinta a CONCESSAO, haverd a assunc¢édo imediata das atividades objeto do presente
CONTRATO e dos BENS REVERSIVEIS pelo PODER CONCEDENTE, revertendo-se os bens e direitos
pertinentes.
31.3.1. Na hipotese prevista na subclausula 31.3, 0 PODER CONCEDENTE podera manter
os contratos firmados pela CONCESSIONARIA com terceiros pelo prazo e nas condigdes
inicialmente ajustadas, observada a legislagao vigente.
31.4. O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitagdo do objeto deste CONTRATO,
atribuindo a futura vencedora o 6nus do pagamento da indenizacdo diretamente aos
FINANCIADORES da antiga CONCESSIONARIA, ou diretamente a esta, conforme o caso.
31.4.1. O disposto na subcldusula 31.4 nao afasta ou prejudica o direito da
CONCESSIONARIA de adotar medidas de cobranca, a partir do momento em que se tornar
exigivel a indenizagéao, e até que ocorra o seu pagamento.
31.4.2. Durante a vigéncia deste CONTRATO, a CONCESSIONARIA devera autorizar o
ingresso nos ATIVOS URBANISTICOS, pelo PODER CONCEDENTE ou terceiros, para realizagdo
de estudos ou visitas técnicas que visem a promogao ou prosseguimento de processos
licitatérios, observadas, se pertinentes, regras ou procedimentos estabelecidos pela
CONCESSIONARIA para mitigar quaisquer impactos que tais ingressos possam causar as
atividades desenvolvidas no DISTRITO GUARARAPES.
31.5. Ao longo dos ultimos cinco anos da CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE, mediante
aviso prévio 8 CONCESSIONARIA de no minimo 15 (quinze) dias, poderd autorizar terceiros a
realizarem estudos e pesquisas de campo para fins de estruturagdo de novos procedimentos
licitatorios, realizagdo de novas obras ou outros fins de interesse publico relativos ao DISTRITO
GUARARAPES.
31.6. Nas hipdteses de extingao antecipada deste CONTRATO, a CONCESSIONARIA ter4 direito
a indenizacéo, que devera cobrir as parcelas dos investimentos realizados e vinculados a BENS
REVERSIVEIS, ainda ndo amortizados ou depreciados, e devera considerar, para fins de calculo da
indenizagédo, as premissas metodolégicas constantes desta Clausula.
31.6.1. O método de amortizagao utilizado no célculo sera o da linha reta (amortizagéo
constante), considerando o reconhecimento do BEM REVERSIVEL e o menor prazo entre (I) o
termo deste CONTRATO, ou (11) a vida util do respectivo BEM REVERSIVEL.
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31.7. Nao serdao considerados eventuais valores contabilizados a titulo de juros e outras
despesas financeiras durante a realizagdo dos investimentos.
31.8. Nao serao considerados eventuais valores contabilizados a titulo de despesas pré-
operacionais, assim consideradas aquelas realizadas previamente a constituicdo formal da
CONCESSIONARIA.
31.9. Nao serdao considerados eventuais valores contabilizados a titulo de margem de
construgéo.
31.10. Nao serao considerados eventuais agios de aquisicao.
31.11. Somente serdo considerados os custos e despesas contabilizados e que tenham sido
realizados pela prépria CONCESSIONARIA, nao sendo considerados eventuais custos e despesas
realizados por acionistas ou PARTES RELACIONADAS da CONCESSIONARIA, ainda que em
beneficio das atividades desenvolvidas no DISTRITO GUARARAPES.
31.12. O valor das parcelas dos investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS ainda nao
amortizados ou depreciados sera apurado a partir do ativo intangivel e/ou financeiro da
CONCESSIONARIA, e tendo como termo final a data da notificacdo da extingdo deste CONTRATO
4 CONCESSIONARIA, de acordo com a Interpretacdo Técnica do Comité de Pronunciamentos
Contabeis 01 (R1), pronunciamentos e orientagdes relacionadas e, ainda, respectivas revisdes,
todos emitidos pelo CPC, devidamente atualizado conforme o IPCA/IBGE do ano contratual do
reconhecimento do investimento até o ano contratual do pagamento da indenizagéo.
31.13. Nao serao indenizados valores registrados de ativos referentes a:

31.13.1. adiantamento a fornecedores, por servigos ainda néo realizados;

31.13.2. bens e direitos que deverao ser cedidos gratuitamente ao PODER CONCEDENTE;

31.13.3. despesas sem relagdao com a construgao de ativos do DISTRITO GUARARAPES;

31.13.4. custos pré-operacionais, salvo aqueles que comprovadamente representem
beneficio econémico futuro ao DISTRITO GUARARAPES; e
31.13.5. investimentos em BENS REVERSIVEIS realizados acima das condigdes equitativas

de mercado. Caso seja caracterizado que houve transferéncia de recursos em condigdes nao
equitativas de mercado, os valores acima das condigdes equitativas de mercado nao serao
considerados para indenizagdo, sem prejuizo de outras providéncias cabiveis, devendo ser
assegurado o contraditério e aampla defesa para a parte controversa daindenizagéo, de forma
apartada.
31.14. Os custos contabilizados, de acordo com a sistematica da subcldausula 31.6, terdo como
limite maximo:
31.14.1. para as INTERVENCOES OBRIGATORIAS, os valores previstos nos estudos de
viabilidade divulgados pelo PODER CONCEDENTE, devidamente atualizados conforme o
IPCA/IBGE da data-base dos estudos de viabilidade até o ano contratual do pagamento da
indenizagao;
31.14.2. os valores calculados para as eventuais intervengdes adicionais, determinadas
pelo PODER CONCEDENTE, previstos em aditivo contratual, devidamente atualizados
conforme o IPCA/IBGE do ano contratual de referéncia do prego previsto no aditivo até o ano
contratual do pagamento da indenizagéao; e
31.14.3. para demais investimentos em BENS REVERSIVEIS realizados, os valores
aprovados pelo PODER CONCEDENTE, quando nao houver previsao nos estudos de viabilidade
divulgados pelo PODER CONCEDENTE, devidamente atualizados conforme o IPCA/IBGE do
ano contratual da aprovacgao do valor até o ano contratual do pagamento da indenizagao.
31.15. Asvidas uteis consideradas para o calculo das taxas de amortizagéo serao:
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31.15.1. para os BENS REVERSIVEIS relativos ao DISTRITO GUARARAPES e suas
edificagbes, instalagcdes, obras civis e benfeitorias nele localizadas, o prazo final da
CONCESSAO, com excegao dos investimentos que tenham sido realizados com inteng&o de
uso para prazo determinado, os quais terao vida Util restrita ao periodo originalmente previsto
para utilizagao;

31.15.2. para os BENS REVERSIVEIS relativos a maquinas, equipamentos, bens de
informatica, aparelhos, utensilios, instrumentos, veiculos e mdveis, bem como softwares
utilizados na prestagao dos SERVICOS objeto da CONCESSAO:

31.15.2.1. moveis e utensilios: 12 (doze) anos;
31.15.2.2. veiculos: 7 (sete) anos;

31.15.2.3. equipamentos em geral: 10 (dez) anos;
31.15.2.4. bens de informatica: 7 (sete) anos; e
31.15.2.5. softwares: 5 (cinco) anos.

31.15.2.5.1. A CONCESSIONARIA podera apresentar laudo que fundamente a
utilizagao de vida util distinta para categorias de bens ndo previstos nas subclausulas
anteriores.
31.15.2.5.2. Paraas LICENCAS AMBIENTAIS, os projetos as built e os manuais técnicos
vigentes, a amortizagado e a vida util do bem serdo definidas no caso concreto,
considerando o prazo originalmente previsto para utilizagdo do bem.
31.16. Os BENS REVERSIVEIS que tenham sido incorporados ao ativo da CONCESSIONARIA por
meio de doagao ou mediante indenizagdo do PODER CONCEDENTE nédo comporédo o montante
indenizavel.
31.16.1. Eventuais custos com a reparacéo e/ou reconstrucdo dos BENS REVERSIVEIS
entregues em situagdo distinta daquela estabelecida neste CONTRATO e seus ANEXOS,
apurados conforme previsto neste CONTRATO, serdo descontados do montante indenizavel.
31.17. O calculo da indenizagdo realizado na forma estabelecida nesta Clausula e nas
subsequentes e seu efetivo pagamento em &ambito administrativo, quando aceito pela
CONCESSIONARIA, corresponderd & quitagdo completa, geral e irrestrita quanto ao devido pelo
PODER CONCEDENTE em decorréncia da extingédo, ndo podendo a CONCESSIONARIA exigir,
administrativa ou judicialmente, a qualquer titulo, outras indenizagoes, inclusive, por lucros
cessantes e danos emergentes, observado o disposto na subclausula 33.2.
31.17.1. Se osvalores deindenizagao, calculados de acordo com o previsto na subclausula
31.17 e nas subclausulas subsequentes, estiverem sujeitos a incidéncia tributaria no momento
de seu pagamento, o valor a ser pago devera ser elevado de modo a assegurar o recebimento,
pela CONCESSIONARIA, de valor liquido de tributos equivalente ao montante calculado paraa
indenizagéao, ressalvando-se os valores previstos na subclausula 33.2, cuja eventualincidéncia
tributaria devera ser suportada pela CONCESSIONARIA.
31.18. Ao valor da indenizacdo devida & CONCESSIONARIA, calculado a partir da metodologia
prevista neste Capitulo, sera acrescido ou subtraido o valor relativo ao saldo de desequilibrios
econdmico-financeiros, a favor, respectivamente, da CONCESSIONARIA ou do PODER
CONCEDENTE, que ja sejam liquidos e exigiveis apds o encerramento do processo administrativo,
em decisao da qual ndo mais caiba recurso em ambito administrativo.
31.19. Da indenizacdo devida & CONCESSIONARIA, exceto na hipdtese de caducidade, serdo
descontados, sempre na ordem de preferéncia abaixo e independentemente de anuéncia da
CONCESSIONARIA:
31.19.1. os valores recebidos pela CONCESSIONARIA a titulo de cobertura de seguros
relacionados aos eventos ou circunstancias que ensejaram a extingao;
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31.19.2. o saldo devedor devido aos FINANCIADORES relativo a FINANCIAMENTOS
destinados a investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS, acrescido dos juros contratuais
pactuados nos respectivos instrumentos contratuais;
31.19.3. o valor das multas aplicadas 8 CONCESSIONARIA no ambito da execucéo deste
CONTRATO, em razdo de procedimentos transitados em julgado e/ou procedimentos
sancionatérios ja concluidos; e
31.19.4. o valor dos danos materiais comprovadamente causados pela CONCESSIONARIA
ao PODER CONCEDENTE, reconhecidos em decisao nao mais sujeita a recurso administrativo.
31.19.4.1. O valor descrito na subclausula 31.19.4 acima sera pago pelo PODER
CONCEDENTE para o FINANCIADOR.
31.19.4.2. Na hipétese de Caducidade, as subclausulas 31.19.3 e 31.19.4 terédo
prioridade na ordem de descontos, em relagéo a subclausula 31.20.
31.20. Adesoneracdo da CONCESSIONARIA em relacéo as obrigagdes decorrentes de contratos
de FINANCIAMENTO por ela contraidos para o cumprimento deste CONTRATO podera ser
realizada por:
31.20.1. assuncao, pelo PODER CONCEDENTE ou por terceiros, por sub-rogagao, perante
os FINANCIADORES ou credores, mediante acordo de tais partes, das obrigagdes contratuais
remanescentes da CONCESSIONARIA, até o limite do valor devido & CONCESSIONARIA apds
os descontos previstos na subclausula 30.20, e desde que haja concordédncia dos
FINANCIADORES; ou
31.20.2. prévia indenizacdo & CONCESSIONARIA, limitada ao montante de indenizagéo
calculado conforme disposto na subclausula 31.20, da totalidade dos débitos remanescentes
que esta mantiver perante FINANCIADORES credores.
31.20.2.1. O valor referente a desoneragao tratada na subclausula 31.20 acima
devera ser descontado do montante da indenizagao, e ndo podera, em nenhuma hipdtese,
superar o montante total da indenizagdo devida.
31.21. Parao calculo do valor da indenizagdo no caso de extingao antecipada deste CONTRATO,
o PODER CONCEDENTE podera contratar empresa de avaliagdo para proceder com os
levantamentos e avaliagbes necessarios a determinagdo do montante da indenizagéo
eventualmente devida & CONCESSIONARIA, a ser calculada conforme os parametros previstos
nesta Clausula e subclausulas especificas constantes em cada uma das clausulas de extingao
antecipada abaixo dispostas.
31.21.1. O regramento geral de indenizagdes previsto nesta Clausula é aplicavel a todas as
hipéteses de extingdo antecipada, devendo sempre ser observado o pagamento de
indenizagao das subclausulas especificas constantes em cada uma das cldusulas de extingao
antecipada abaixo dispostas.

32. TERMO CONTRATUAL

32.1. A CONCESSAO extingue-se quando se verificar o termo final do PRAZO DA CONCESSAO,
findando, por consequéncia, as relagdes contratuais entre as PARTES, com excecgao daquelas
expressamente previstas neste CONTRATO e de obrigagdes pods-contratuais atribuidas a
CONCESSIONARIA e a0 PODER CONCEDENTE.

32.2. Verificando-se o advento do termo contratual, sem prejuizo de eventual sub-rogacgao da
SUCESSORA nos contratos em curso, a CONCESSIONARIA serd inteira e exclusivamente
responsavel pelo encerramento de quaisquer relagdes contratuais celebradas com terceiros, de
que seja parte, ndo assumindo o PODER CONCEDENTE qualquer responsabilidade ou 6nus em
relagdo a tais contratagdes.

Pagina 71 de 85



o VR

*.;..‘ ' PREFEITURA DO

,_4 RECIFE

32.3. O PODER CONCEDENTE nao assumira, salvo na hipétese do exercicio da prerrogativa de
sub-rogar-se em contratos celebrados pela CONCESSIONARIA, qualquer responsabilidade ou
dnus quanto aos contratos firmados pela CONCESSIONARIA, ndo sendo devida nenhuma
indenizacdo 8 CONCESSIONARIA ou a terceiros pelo encerramento de tais relagdes contratuais.
32.3.1. A CONCESSIONARIA devera tomar as medidas necessarias a facilitagdo das
tratativas entre o PODER CONCEDENTE e os terceiros por ela contratados visando a garantir a
possibilidade de exercicio da prerrogativa mencionada na subclausula 32.3.
32.4. Constitui obrigagdo da CONCESSIONARIA cooperar com o PODER CONCEDENTE para
que nao haja qualquer interrupcdo na prestagao dos SERVICOS OBRIGATORIOS ou na visitagéo
do BANCO DEPOSITARIO que integra o DISTRITO GUARARAPES, com o advento do termo
contratual e consequente extingdo deste CONTRATO, devendo, por exemplo, (i) cooperar na
capacitacao de servidores do PODER CONCEDENTE, ou outro ente da ADMINISTRAGAO PUBLICA
poresteindicado, ou de eventual SUCESSORA, e (ii) colaborar na transigao e no que for necessario
a continuidade da exploracdo e manutencdo dos BENS REVERSIVEIS, resguardadas as situacées
de sigilo empresarial devidamente justificadas e que contem com a concordancia do PODER
CONCEDENTE.
32.5. Dois anos antes da data de término do PRAZO DA CONCESSAO, a CONCESSIONARIA
submeterd & apreciacédo e aprovacdo do PODER CONCEDENTE o PLANO DE DESMOBILIZAGAO,
nos termos do ANEXO XIlI - Diretrizes para Confecgdo dos PLANOS.
32.6. Na ultima REVISAO ORDINARIA que anteceder o término do PRAZO DA CONCESSAO, as
PARTES deverao antever eventuais investimentos necessarios a desmobilizagdo, sendo certo que
tais investimentos deverdo ser amortizados até o advento do PRAZO DA CONCESSAO.
32.7. Com o advento do termo contratual, a CONCESSIONARIA nao fara jus a qualquer
indenizac&o relativa a investimentos em BENS REVERSIVEIS.

33. ENCAMPAGAO
33.1. O PODER CONCEDENTE podera, durante a vigéncia deste CONTRATO, promover a sua
retomada, por motivo de interesse publico devidamente justificado, mediante lei autorizativa
especifica e prévio pagamento de indenizagao, nos termos previstos neste CONTRATO.
33.2. Em caso de encampacao, além do disposto na subcldausula 33.1, a indenizagao devida a
CONCESSIONARIA devera cobrir:
33.2.1. todos os encargos e dnus decorrentes de multas, rescisdes e indenizagdes que se
fizerem devidos a fornecedores, contratados e terceiros em geral, em decorréncia do
rompimento dos vinculos contratuais, devendo tais valores ser compativeis ao praticado no
mercado, em especial no caso de PARTES RELACIONADAS, e estarem previstos
expressamente no contrato ou decorrerem de decisdo judicial, ndo sendo incluidos na
indenizagdo quaisquer valores referentes a lucros cessantes de terceiros ou verbas analogas,
ainda que previstos nos contratos celebrados pela CONCESSIONARIA; e
33.2.2. os lucros cessantes da CONCESSIONARIA, calculados na forma da subclausula
33.3.
33.2.2.1. Adesoneracdo da CONCESSIONARIA em relacao as obrigacdes por ela contraidas
decorrentes de contratos de financiamentos, celebrados para viabilizar o cumprimento
deste CONTRATO, que podera se dar, conforme o caso, em uma das seguintes formas:
33.2.2.1.1.  Prévia assungao, pelo PODER CONCEDENTE ou pela SUCESSORA, das
obrigacdes contratuais da CONCESSIONARIA perante os FINANCIADORES; ou
33.2.2.1.2. Pagamento do saldo devedor integral do contrato de financiamento devido
diretamente aos FINANCIADORES.
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33.3. O componente indicado na subclausula 33.2.2 sera calculado de acordo com a seguinte
féormula:

LC=Ax{[(1+TR)X(1+4,26%)-1]*1}

Onde:
LC = lucros cessantes indicados na subclausula 33.2.2.

A = corresponde ao ativo financeiro a ser recebido pela CONCESSIONARIA no momento da
encampacao.

TR = Taxa de rendimento anual composta pela média diaria dos ultimos 12 (doze) meses
anteriores a data de pagamento da indenizacdo, da taxa bruta de juros de venda do titulo
“Tesouro IPCA +” (antigas Notas do Tesouro Nacional Série B — NTN-B), ex ante a dedugéao do
Imposto de Renda, com vencimento compativel com o término deste CONTRATO, publicada
pela Secretaria do Tesouro Nacional, sem considerar a parcela relacionada a variagado do
IPCA/IBGE.

n = periodo em anos restante entre a data do pagamento da indenizagéo e o advento do termo
contratual, caso ndo houvesse a extingao antecipada deste CONTRATO, na mesma base da
NTNB’.

33.4. A indenizacado devida em decorréncia da encampacgao, esta limitada aos valores
estabelecidos nesta Clausula, ndo sendo devidos quaisquer outros valores a titulo de
indenizagodes, lucros cessantes de terceiros para além daqueles ressarcidos nesta Clausula e/ou
danos emergentes.

33.5. A indenizagdo devera ser desembolsada até o exato momento da retomada da
CONCESSAO e como condigéo para que seja retomada.

34. CADUCIDADE
34.1. A inexecugdo total ou parcial deste CONTRATO, ou dos deveres impostos em lei ou
regulamento, acarretara, a critério do PODER CONCEDENTE, observadas as disposi¢gdes deste
CONTRATO, a declaracdo de caducidade da CONCESSAOQ, que sera precedida de competente
processo administrativo, garantindo-se o devido processo legal, especialmente o direito a ampla
defesa e ao contraditério, depois de esgotadas as possibilidades de solugao previstas neste
CONTRATO, sem prejuizo da aplicagao de sangdes contratuais.
34.2. Adecisdo do PODER CONCEDENTE de decretar a caducidade da CONCESSAO, quando
presente uma das situacdes previstas na subclausula 34.3, envolve um juizo de conveniéncia e
oportunidade por parte do PODER CONCEDENTE, podendo o PODER CONCEDENTE, em face das
peculiaridades da situagao, decidir pela aplicagao de outras medidas previstas neste CONTRATO
que, ao seu juizo, melhor atendam ao interesse publico, a exemplo da aplicagédo de penalidades
ou da decretag&o de intervengdo na CONCESSAO, quando admissiveis.
34.3. Acaducidade da CONCESSAO podera ser declarada nos seguintes casos, além daqueles
previstos pela legislagao, e sem prejuizo das demais hipoteses previstas neste CONTRATO:
34.3.1. perda ou comprometimento das condigdes econdmico-financeiras, técnicas ou
operacionais, necessérias ao pleno desempenho da CONCESSAO;
34.3.2. inexecugdo total ou descumprimento reiterado de obrigagdes previstas neste
CONTRATO;
34.3.3. fraude comprovada no célculo do compartilhamento das RECEITAS ACESSORIAS,
especialmente pela redugéo artificial da base de céalculo, ocasionada, dentre outras hipdteses,
pela alteracdo de dados contabeis da CONCESSIONARIA ou pela contratagdo de precos
artificialmente reduzidos com terceiros;
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34.3.4. paralisagao dos servigos e atividades objeto deste CONTRATO por culpa ou dolo

da CONCESSIONARIA, ou se ela houver concorrido para tanto, ressalvadas as hipdteses

decorrentes de caso fortuito ou forga maior, conforme previsdo neste CONTRATO;

34.3.5. ndo atendimento da CONCESSIONARIA & intimagdo do PODER CONCEDENTE

para, em 180 (cento e oitenta) dias, apresentar a documentacgédo relativa 8 REGULARIDADE

FISCAL E TRABALHISTA;

34.3.6. descumprimento da obrigagédo de proceder a reposicdo do montante integral da

GARANTIA DE EXECUCAO, na hipdtese de cancelamento ou rescisdo da carta de fianca

bancaria ou da apdlice de seguro-garantia e/ou ndo renovagao destas com antecedéncia

minima de 30 (trinta) dias de seu vencimento;

34.3.7. ndo manutencao da integralidade da GARANTIA DE EXECUCAO e seguros exigidos

e eventual inviabilidade ou dificuldade injustificada na execugao dos seguros e GARANTIA DE

EXECUGCAO pelo PODER CONCEDENTE, nas hipéteses ensejadoras de execugao;

34.3.8. atuacéo reiterada de forma inadequada ou ineficiente pela CONCESSIONARIA, na

execugao do objeto contratual, tendo por base o descumprimento das metas de INDICADORES

DE DESEMPENHO por 3 (trés) anos consecutivos ou 6 (seis) anos nao consecutivos, conforme

ANEXO III - Sistema de INDICADORES DE DESEMPENHO;

34.3.9. descumprimento das penalidades impostas pelo PODER CONCEDENTE, nos

prazos estabelecidos;

34.3.10. alteracdo do CONTROLE da CONCESSIONARIA sem prévia e expressa anuéncia

do PODER CONCEDENTE, salvo no caso de assungao do CONTROLE pelos FINANCIADORES,

nos termos deste CONTRATO;

34.3.11. transferéncia da prépria CONCESSAO sem prévia e expressa anuéncia do PODER

CONCEDENTE;

34.3.12. nao atendimento a intimagdo do PODER CONCEDENTE para regularizar a

prestacdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS, segundo a determinacéo e os prazos estabelecidos,

conforme o caso;

34.3.13. na ocorréncia de reiterada oposigdo ao exercicio de fiscalizagdo, de qualquer

forma obstruindo, dificultando ou inviabilizando a supervisdo a respeito do desempenho da

CONCESSIONARIA;

34.3.14. ocorréncia de desvio do objeto social da CONCESSIONARIA; e

34.3.15. descumprimento do cronograma previsto no ANEXO VIII - Cronograma das

INTERVENCOES OBRIGATORIAS, pelos PROJETOS, configurando inadimplemento irreversivel

de quaisquer das ETAPAS de INTERVENGCOES OBRIGATORIAS.

34.3.15.1. Nas hipdteses das subclausula 34.3.14 e 34.3.15 acima, serd aplicada
multa especifica no valor de 10% (dez por cento) do VALOR ESTIMADO DO CONTRATO.

34.4. OPODER CONCEDENTE n&o podera decretar a caducidade da CONCESSAO com relagéo
ao inadimplemento da CONCESSIONARIA resultante dos eventos de desequilibrio ou causados
pela ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, exceto se cobertos pelos seguros contratados ou
para os quais existam seguros disponiveis no mercado brasileiro.
34.5. Quando o descumprimento contratual da CONCESSIONARIA caracterizar infragdo de
natureza continua ou mora da CONCESSIONARIA no cumprimento de obrigacéo contratual, o fato
do PODER CONCEDENTE aplicar, ou ter aplicado, alguma das penalidades previstas neste
CONTRATO, n3o afasta a possibilidade de decretagdo da caducidade da CONCESSAO, quando
este CONTRATO assim permitir, caso a CONCESSIONARIA, a despeito da penalidade aplicada,
persista em situacéo de infragdo contratual.
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34.6. A declaracédo de caducidade da CONCESSAO devera ser precedida de verificagdo de
inadimplemento contratual pela CONCESSIONARIA, em regular processo administrativo,
assegurado o devido processo legal, especialmente o direito a ampla defesa e ao contraditério.
34.6.1. A instauragao do processo administrativo para decretagado da caducidade sera
precedida de comunicacdo a CONCESSIONARIA, apontando, detalhadamente, os
descumprimentos contratuais e a situagdo de inadimpléncia, concedendo-lhe prazo nao
inferior a 30 (trinta) dias para sanar as irregularidades apontadas.
34.6.2. Decorrido o prazo fixado sem que a CONCESSIONARIA sane as irregularidades ou
tome providéncias que demonstrem a efetiva capacidade de sana-las, este propora a
decretacao da caducidade.
34.6.3. A instauracdo de procedimento administrativo para a verificagcdo dos
inadimplementos da CONCESSIONARIA, com oferecimento do prazo para defesa, serd
imediatamente comunicada aos FINANCIADORES.
34.6.4. Instaurado o processo administrativo € comprovado o inadimplemento, a
caducidade sera declarada pelo Prefeito do Municipio do Recife, independentemente do
pagamento de indenizagao prévia, cujo valor sera apurado no curso do referido processo
administrativo ou em processo administrativo apartado.
34.6.5. A declaragcdo da caducidade implicard a imissdo imediata, pelo PODER
CONCEDENTE, na posse de todos os BENS REVERSIVEIS e na responsabilidade da
CONCESSIONARIA por toda e qualquer espécie de 6nus, multas, penalidades, indenizacées,
encargos ou compromissos com terceiros, notadamente em relagéo a obrigagcdes de natureza
trabalhista, tributaria e previdenciaria.
34.7. Acaducidade da CONCESSAO autorizard o PODER CONCEDENTE a:

34.7.1. assumir a execucao do objeto deste CONTRATO, no local e no estado em que se
encontrar;

34.7.2. ocupar e utilizar os locais, instalagdes, equipamentos, materiais e recursos
humanos empregados na execugao do servigo, desde que necessarios a sua continuidade;
34.7.3. a suspender o direito da CONCESSIONARIA de participar de licitagdes e contratar
com a ADMINISTRACAO PUBLICA;

34.7.4. reter e executar a GARANTIA DE EXECUCAO, para ressarcimento dos prejuizos
sofridos pelo PODER CONCEDENTE; e

34.7.5. reter eventuais créditos da CONCESSIONARIA decorrentes deste CONTRATO, nos

casos em que a GARANTIA DE EXECUGAO nao se mostrar suficiente para ressarcir o PODER
CONCEDENTE, e até o limite dos prejuizos causados.
34.8. Declarada a caducidade e paga a respectiva indenizagdo eventualmente devida, nao
resultara ao PODER CONCEDENTE qualquer espécie de responsabilidade em relagdo aos
encargos, Onus, obrigacdes ou compromissos com terceiros ou com empregados da
CONCESSIONARIA, inclusive débitos trabalhistas e previdenciarios.
34.9. A indenizagao devida pelo PODER CONCEDENTE em decorréncia da caducidade esta
limitada aos valores cobrados na forma estabelecida nesta Clausula e na Clausula 33, ndo sendo
devidos quaisquer outros valores a titulo de indenizagdes, lucros cessantes e/ou danos
emergentes.
34.9.1. Do montante a que se refere a subcldusula 34.9, serdo descontados, ainda,
quaisquer valores recebidos pela CONCESSIONARIA a titulo de cobertura de seguros
relacionados aos eventos ou circunstancia que ensejaram a declaragao de caducidade.

35. RESCISAO
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35.1. Este CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA no caso de
descumprimento das normas contratuais pelo PODER CONCEDENTE, mediante agéao judicial ou
procedimento arbitral movido especialmente para esse fim.
35.1.1. A CONCESSIONARIA devera notificar o PODER CONCEDENTE de sua intencéo de
rescindir este CONTRATO, no caso de descumprimento das normas contratuais pelo PODER
CONCEDENTE, expondo os motivos pelos quais pretende instaurar processo arbitral para esse
fim, nos termos previstos na legislagao e nas normas regulamentares pertinentes.
35.2. Na hipétese da subcldusula 35.1.1 acima, a CONCESSIONARIA conferird prazo néo
inferior a 30 (trinta) dias para que o descumprimento contratual seja superado, em ambito
administrativo.
35.2.1. Os SERVICOS OBRIGATORIOS prestados pela CONCESSIONARIA ndo poderdo ser
interrompidos ou paralisados até decisao arbitral final, decretando a rescisdo contratual, sem
prejuizo do relaxamento de obrigagbes e do cumprimento dos INDICADORES DE
DESEMPENHO com a finalidade de garantir a satide financeira da CONCESSIONARIA.
35.3.  No caso de rescisao deste CONTRATO por inadimplemento do PODER CONCEDENTE, a
indenizacdo devida & CONCESSIONARIA serd equivalente aquela exigivel na hipdtese de
encampacao, e sera calculada da mesma forma.

36. ANULAGAO
36.1. Este CONTRATO podera seranulado em casode ilegalidade, ndo convalidavel no processo
licitatério, em sua formalizagdo ou em clausula essencial que comprometa a prestagao dos
SERVICOS OBRIGATORIOS, por meio do devido procedimento administrativo, iniciado a partir da
notificagao enviada de uma PARTE a outra, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.
36.1.1. Em caso de ilegalidade que ndo decorra de ato praticado pela CONCESSIONARIA
e que possa ser convalidada com o aproveitamento dos atos realizados, a CONCESSIONARIA
e 0 PODER CONCEDENTE deverao se comunicar, objetivando a manutengado deste
CONTRATO.
36.2. Nahipdtese de extingdo da CONCESSAO por anulagéo:
36.2.1. se a anulagdo nao decorrer de fato imputavel & CONCESSIONARIA ou a seus
acionistas, atuais ou pretéritos, a indenizagéo sera equivalente a calculada para a hip6tese de
extingao antecipada deste CONTRATO por caso fortuito ou forga maior;
36.2.2. se a anulagdo decorrer de fato imputdvel & CONCESSIONARIA ou a seus
acionistas, atuais ou pretéritos, a indenizagao sera equivalente a calculada para a hip6tese de
extingdo antecipada deste CONTRATO por caducidade; e
36.2.3. se a anulagao decorrer de fato imputavel ao PODER CONCEDENTE, a indenizagao
sera equivalente a calculada para a hipdtese de extingdo antecipada deste CONTRATO por
resciséo.
36.3. O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitagao, atribuindo para a SUCESSORA
o O6nus de pagamento da indenizagdo diretamente aos FINANCIADORES da antiga
CONCESSIONARIA, ou diretamente a esta, conforme o caso.

37. FALENCIA, EXTINGAO OU RECUPERAGAO JUDICIAL DA CONCESSIONARIA

37.1. A CONCESSAO sera extinta unilateralmente pelo PODER CONCEDENTE caso a
CONCESSIONARIA tenha sua faléncia decretada, por sentenca transitada em julgado, ou no caso
de recuperacgéo judicial, neste caso, que prejudique a execugdo deste CONTRATO, ressalvada
eventual decisdo judicial em sentido contrario.
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37.2. Decretada a faléncia, o PODER CONCEDENTE imitir-se-4 na posse do DISTRITO

GUARARAPES e assumira imediatamente a execugao do objeto do presente CONTRATO.

37.3. A indenizagdo devida a CONCESSIONARIA, em caso de sua faléncia ou extincao,

restringir-se-a ao valor dos investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS ainda ndo amortizados,

observado o disposto na subclausula 31.6.

37.4. Do montante a que se refere a subclausula 37.3, serdo descontados, ainda, quaisquer

valores recebidos pela CONCESSIONARIA a titulo de cobertura de seguros relacionados aos

eventos ou circunstancia que ensejaram a extingao contratual por faléncia.

37.5. Adeclaracéo de faléncia ou extingdo da CONCESSIONARIA poder3 acarretar, ainda:
37.5.1. a execucdo da GARANTIA DE EXECUCAO, para ressarcimento de multas e
eventuais prejuizos causados ao PODER CONCEDENTE;

37.5.2. retencdo de eventuais créditos decorrentes deste CONTRATO, até o limite dos
prejuizos causados ao PODER CONCEDENTE; e

37.5.3. a suspensao do direito de participar de licitacbes e de contratar com a
ADMINISTRACAO PUBLICA.

37.6. E facultado ao PODER CONCEDENTE atuar preventivamente, por meio da adogéo de

mecanismos de acompanhamento peridodico da situacdo econbmico-financeira da

CONCESSIONARIA, para assegurar a manutengao das condicées de habilitagéo e qualificacéo

exigidas durante o procedimento licitatério.

37.7. Nao seré realizada partilha do eventual acervo liquido da CONCESSIONARIA extinta entre

seus acionistas antes do pagamento de todas as obrigagcdes firmadas com o PODER

CONCEDENTE, bem como sem a emissdao de TERMO DE ENCERRAMENTO pelo PODER

CONCEDENTE.

38. CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR

38.1. Considera-se caso fortuito ou forga maior, com as consequéncias estabelecidas neste
CONTRATO, o evento assim definido na forma da lei civil e que tenha impacto direto sobre o
desenvolvimento das atividades da CONCESSAO.

38.2. Consideram-se eventos de forga maior ou caso fortuito, exemplificativamente:

38.2.1. guerras nacionais ou internacionais que envolvam diretamente a execugao
contratual,;

38.2.2. atos de terrorismo;

38.2.3. contaminagao nuclear, quimica ou bioldgica, incluidas as epidemias e

pandemias, conforme assim declaradas pelas autoridades nacionais de saude, ou pela
Organizacdo Mundial de Saude e que produzam efeitos relevantes sobre as atividades da
CONCESSIONARIA, salvo, em todas as hipéteses, se decorrentes de atos da
CONCESSIONARIA;
38.2.4. embargo comercial de nagao estrangeira;
38.2.5. eventos naturais, como terremotos, furacées ou inundagdes, quando seus
impactos nao pudessem ser evitados por medidas preventivas razoavelmente exigiveis da
CONCESSIONARIA; e
38.2.6. epidemias e/ou pandemias que afetem o transcorrer deste CONTRATO.
38.3. O descumprimento de obrigagdes contratuais, inclusive aquelas relativas ao atingimento
de marcos temporais, comprovadamente decorrentes de caso fortuito ou de forga maior, nos
termos deste CONTRATO e ANEXQOS, nao sera passivel de penalizagéo.
38.4. A PARTE que tiver o cumprimento de suas obrigagdes afetado por caso fortuito ou forga
maior devera comunicar a outra PARTE da ocorréncia do evento, em até 48 (quarenta e oito) horas.
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38.5. As PARTES deverdo acordar sobre a revisdo contratual ou extingdo da CONCESSAO.
38.6. Caso as PARTES optem pela extingdo deste CONTRATO:
38.6.1. a indenizagdo devida & CONCESSIONARIA cobrird as parcelas indicadas na
subclausula 31.6; e
38.6.2. a CONCESSIONARIA arcaréd com os demais danos emergentes que sofrer em
decorréncia do evento de forga maior ou caso fortuito.
38.7. Salvo se o PODER CONCEDENTE der outras instrugdes por escrito, a CONCESSIONARIA
continuara cumprindo suas obrigagcbes decorrentes deste CONTRATO, na medida do
razoavelmente possivel e procurara, por todos os meios disponiveis, cumprir aquelas obrigagdes
nao impedidas pelo evento de forga maior ou caso fortuito, cabendo ao PODER CONCEDENTE da
mesma forma cumprir as suas obrigagdes ndo impedidas pelo evento de forga maior ou caso
fortuito.
38.8. Nahipdtese de comprovada ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, sem que tenha
havido a extingdo da CONCESSAO, serdo suspensos os reflexos financeiros dos INDICADORES
DE DESEMPENHO que tenham sido impactados pela ocorréncia, até a normalizagao da situacao
e cessacgao de seus efeitos.
38.9. As PARTES se comprometem a empregar todas as medidas e agdes necessarias a fim de
minimizar os efeitos decorrentes dos eventos de for¢ga maior ou caso fortuito.

CAPITULO IX - INSTRUMENTOS DE SOLUGAO DE DIVERGENCIAS

39. SOLUGAO AMIGAVEL DA CONTROVERSIA
39.1. As PARTES deverao envidar os melhores esforgos para resolver amigavelmente qualquer
divergéncia ou conflito de interesse que venha a surgir em decorréncia do presente CONTRATO,
utilizando-se do principio da boa-fé, por meio de negociagao direta.
39.2. Na ocorréncia de divergéncias ou conflito de interesse nos termos desta Clausula,
qualquer das PARTES podera notificar por escrito a outra PARTE apresentando todas as suas
alegacgdes acerca da disputa ou controvérsia, devendo também ser acompanhada de sugestéo
para sua solugao ou elucidagao.
39.2.1. A PARTE notificada tera um prazo de 10 (dez) dias uteis, contados do recebimento
da notificagao, para responder se concorda com a solugao ou elucidagao proposta.
39.2.2, Caso a PARTE notificada concorde com a solugao ou elucidagao apresentada, as
PARTES darao por encerrada a disputa ou controvérsia e tomarao as medidas necessarias para
implementar o quanto acordado.
39.2.3. Caso nao concorde, a PARTE notificada devera apresentar a outra PARTE, também
no prazo de 10 (dez) dias Uteis, os motivos pelos quais discorda da solugdo ou elucidagéao
apresentada, devendo, nessa hipétese, apresentar uma proposta alternativa para a solucéo do
impasse.
39.2.4. No processo de solugdo amigavel de que trata esta clausula, as PARTES poderao
contar com o apoio técnico de um mediador designado de comum acordo para auxilia-las no
processo de negociagao, cuja remuneragao, caso existente, sera acordada entre as PARTES.
39.2.5. Em qualquer das hipdteses, o conflito ou a controvérsia existente entre as PARTES
devera ser solucionado no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da notificagdo prevista na
subclausula 39.2.1, prorrogaveis de comum acordo.
39.2.6. Ultrapassado o prazo fixado sem que seja dirimida a questdo conflituosa ou
controversa, podera ser instaurado Comité de Resolugao de Conflitos ou iniciado processo de
arbitragem, na forma deste CONTRATO.
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39.2.7. A adogao dos procedimentos indicados acima nado exonera as PARTES de dar
seguimento e cumprimento as suas obrigagdes contratuais, sendo dever das PARTES assegurar
a continuidade da prestagcdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS e o cumprimento das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS.
39.3. Aadocao dos procedimentos indicados acima nao exonera as PARTES de dar seguimento
e cumprimento as suas obrigagbes contratuais, sendo dever das PARTES assegurar a
continuidade da prestagdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS e o cumprimento dos cronogramas de
INTERVENCOES OBRIGATORIAS.
39.3.1. Somente se admitird a paralisagédo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS ou dos
SERVIGCOS OBRIGATORIOS quando o objeto da divergéncia ou conflito de interesse implicar
riscos a segurangca de pessoas e/ou do empreendimento, desde que a paralisagao
comprovadamente configure a medida mais adequada a neutralizagéo ou, quando esta nao for
possivel, a mitigagcado do risco eventualmente existente, obtendo-se, quando possivel sem
comprometimento da seguranga, a anuéncia do PODER CONCEDENTE previamente a
paralisagéao.
39.4. Respeitadas as regras contratuais, as PARTES poderdo se valer de juntas técnicas,
VERIFICADOR INDEPENDENTE ou outras formas de solucao amigavel de conflitos, sobre os quais
deverao acordar formalmente, para dirimir questoes técnicas e, inclusive, quaisquer eventuais
duvidas, solicitar esclarecimentos ou demandar pareceres ou manifestagdes técnicas que sirvam
a perfeita compreensao de aspectos em discussao.
39.5. Apds o esgotamento da via administrativa, ou apds transcorridos 12 (doze) meses do
protocolo do pedido de apreciagao da controvérsia, quaisquer das PARTES podera solicitar
instauragcdo de procedimento arbitral nos termos da Lei Federal n°® 9.307/1996 e normativos
municipais aplicaveis, que observara a disciplina da Clausula 41.

40. COMITE DE RESOLUGCAO DE CONFLITOS

40.1. Qualquer das PARTES podera convocar a instauragdo de COMITE DE RESOLUCAO DE
CONFLITOS especifica (ad hoc), nos termos do art. 23-A da Lein®8.987, de 13 de fevereiro de 1995,
para a solugao de eventuais divergéncias de natureza técnica durante a execugdo do CONTRATO,

tais como:
40.1.1. Calculo e o pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA EFETIVA;
40.1.2. Calculo das indenizagdes eventualmente devidas & CONCESSIONARIA nas
hipdteses regradas neste CONTRATO;
40.1.8. Entrega das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e 0 seu aceite provisério ou definitivo;
40.1.4. Mudancas e adaptagées no CRONOGRAMA DE INTERVENGCOES OBRIGATORIAS;
40.1.5. Reequilibrio econémico-financeiro do CONTRATO.

40.2. O COMITE DE RESOLUCAO DE CONFLITOS n&o poderé revisar as cladusulas do CONTRATO.
40.3. A PARTE interessada terda o prazo de 15 (quinze) dias a partir do evento causador da
controvérsia para solicitar a instauragdo do COMITE DE RESOLUGAO DE CONFLITOS.

40.4. Os membros do COMITE DE RESOLUCAO DE CONFLITOS serdo designados da seguinte
forma, tendo, cada um deles, direito a um voto nas deliberagdes:

40.4.1. Um membro indicado pelo PODER CONCEDENTE;
40.4.2. Um membro pela CONCESSIONARIA; e
40.4.3. Um membro, com comprovada especializagdo na matéria objeto da divergéncia,

que sera escolhido de comum acordo entre as PARTES, ou indicado pelo VERIFICADOR
INDEPENDENTE, na hipétese de divergéncias acerca da CONTRAPRESTAGAO PECUNIARIA
EFETIVA ou de questdes estritamente econdmicas.
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40.5. Os membros indicados para integrar o COMITE DE RESOLUCAO DE CONFLITOS deveréo,
ainda, observar os seguintes requisitos minimos:
40.5.1. Estarem no gozo de plena capacidade civil;
40.5.2. Nao terem, com as PARTES ou com o litigio que lhes for submetido, relagdes que
caracterizem os casos de impedimento ou suspei¢ao de juizes, conforme previsto no Cédigo de
Processo Civil; e
40.5.3. Terem notério e comprovado conhecimento técnico na matéria objeto da
controvérsia a ser submetida pelas PARTES.
40.6. Toda a divergéncia suscitada devera ser encaminhada ao COMITE DE RESOLUGCAO DE
CONFLITOS, juntamente com cdpia de todos os documentos necessarios para a solugdo da
demanda.
40.7. As despesas necessarias ao funcionamento do COMITE DE RESOLUGAO DE CONFLITOS
serdo arcadas pela CONCESSIONARIA, com excecédo da remuneracdo eventualmente devida aos
membros indicados pelo PODER CONCEDENTE.
40.8. Apos a instauracdo do COMITE DE RESOLUCAO DE CONFLITOS, o procedimento para
solugao de divergéncias iniciar-se-a mediante a comunicagao de solicitagdo de pronunciamento
do COMITE DE RESOLUCAO DE CONFLITOS & outra parte, e sera processado da seguinte forma:
40.8.1. no prazo de [15 (quinze)] dias, a contar do recebimento da comunicacéao referida
na Clausula anterior, a parte reclamada apresentara as suas alegacdes relativamente a
questao formulada;
40.8.2. o parecer do COMITE DE RESOLUGCAO DE CONFLITOS sera emitido em um prazo
maéximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento, pelo COMITE DE RESOLUCAO DE
CONFLITOS, das alegagoes apresentadas pela parte reclamada; e
40.8.3. os pareceres do COMITE DE RESOLUCAO DE CONFLITOS serdo considerados
aprovados se contarem com o voto favoravel da totalidade de seus membros.
40.9. Aatuacdo do COMITE DE RESOLUCAO DE CONFLITOS sera considerada prejudicada ou se
a PARTE se recusar a participar do procedimento, ndo indicando seu representante no prazo
maximo de [15 (quinze)] dias ou se a solugdo nao for apresentada, no prazo maximo de [60
(sessenta)] dias a contar do pedido de instauragao do procedimento.
40.10. Na hipétese de nao instauragdo do COMITE DE RESOLUCAO DE CONFLITOS no prazo
definido, ou de auséncia de acordo, a parte que se achar prejudicada podera dar inicio ao
procedimento arbitral.
40.11. A submissdo de qualquer questdo ao COMITE DE RESOLUCAO DE CONFLITOS nao
exonera a CONCESSIONARIA de dar integral cumprimento as suas obrigagdes contratuais.
40.12. Adecisdo do COMITE DE RESOLUCAO DE CONFLITOS ser4 vinculante para as PARTES, até
que sobrevenha eventual decisao arbitral ou judicial sobre a divergéncia.
40.13. Caso aceita pelas PARTES, sem que sobrevenha a submissao da controvérsia ao juizo
arbitral ou ajuizamento de demanda judicial, a solugdo amigéavel proposta pelo COMITE DE
RESOLUCAO DE CONFLITOS poderé ser incorporada ao CONTRATO mediante assinatura de termo
aditivo.
40.14. Se nenhuma das PARTES solicitar ainstauragao de procedimento arbitral no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias a contar da decisdo do COMITE DE RESOLUCAO DE CONFLITOS, esta sera
considerada aceita, precluso o direito de as PARTES a impugnarem.

41. ARBITRAGEM
41.1. As PARTES deverdo submeter a arbitragem quaisquer controvérsias relativas a direitos
patrimoniais disponiveis, relacionadas com a interpretagdo ou execugao deste CONTRATO, que
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nao tenham sido solucionadas administrativamente, nos termos do artigo 1°, 819, da Lei Federal
n° 9.307/1996, do artigo 11, inciso Il, da Lei de Parceria Publico-Privadas e do art. 11, inciso lll da
Lei Municipal n®17.856/2013, especialmente no que toca as seguintes questoes:
41.1.1. reconhecimento do direito e determinagcdo do montante respectivo da
recomposicao do equilibrio econémico-financeiro da CONCESSAO, em favor de quaisquer das
PARTES;

41.1.2. reconhecimento de hipdteses de inadimplemento contratual por quaisquer das
PARTES;

41.1.3. acionamento dos mecanismos de garantia previstos neste CONTRATO;

41.1.4. divergéncia sobre o valor da CONTRAPRESTAGAO PUBLICA EFETIVA;

41.1.5. valor da indenizagao, no caso de extingao antecipada deste CONTRATO; e

41.1.6. desacordo sobre a mensuragdo de desempenho realizada pelo PODER

CONCEDENTE, com apoio do VERIFICADOR INDEPENDENTE, quando for o caso, nos termos
deste CONTRATO.
41.2. A submissao de qualquer questao a arbitragem nao exonera as PARTES do pontual e
tempestivo cumprimento das disposigcoes deste CONTRATO, nem permite qualquer interrupgao
no desenvolvimento das atividades OBJETO deste CONTRATO, que deverdo prosseguir
normalmente, até que uma decisao final seja obtida.
41.3. A arbitragem sera de direito, aplicando-se as regras € principios do ordenamento juridico
da Republica Federativa do Brasil, sendo vedada a possibilidade de se decidir por equidade,
devendo as PARTES, de comum acordo, designar a instituicdo arbitral que conduzirda o
procedimento de acordo com o seu regulamento de arbitragem.
41.4. Nao havendo consenso entre as PARTES em até 5 (cinco) dias contados da notificagao
realizada por uma das PARTES para a indicacao da camara arbitral, o PODER CONCEDENTE
indicara, no prazo de 5 (cinco) dias contados do término do prazo destinado a escolha de comum
acordo, uma das seguintes instituicoes: a Corte de Arbitragem da Camara de Comeércio
Internacional (CCl), a Camara de Mediagao e Arbitragem Empresarial Brasil (CAMARB), a Camara
de Arbitragem da FEDERASUL (CAF) ou outra de reputacao e reconhecimento equivalentes.
41.5. Caso o PODER CONCEDENTE nao realize a indicagao da cAmara arbitral no prazo previsto
acima, a CONCESSIONARIA podera escolher qualquer uma das instituicdes arbitrais indicadas na
subclausula 41.4 para conduzir o procedimento de resolugéo de disputa.
41.6. A arbitragem sera processada e julgada no idioma da lingua portuguesa, de acordo com o
direito brasileiro, sendo vedado o julgamento por equidade.
41.7. As PARTES concordam que a CONCESSIONARIA arcard com os custos do procedimento
arbitral até que seja proferida a respectiva sentenca, independentemente da PARTE que solicitar o
seu inicio.
41.7.1. Apds a sentenca arbitral, se ela for inteiramente desfavoravel ao PODER
CONCEDENTE, este deverd reembolsar a CONCESSIONARIA pelas despesas incorridas,
observado o disposto no Regulamento da Camara Arbitral.
41.7.2. Na hipotese de sucumbéncia parcial de ambas as PARTES, as despesas
decorrentes do procedimento arbitral serdo rateadas conforme indicado na sentencga arbitral,
podendo-se observar, em relagdo aos valores devidos pelo PODER CONCEDENTE, o disposto
na subclausula anterior.
41.7.3. Cada uma das PARTES arcara com seus proprios custos referentes a honorarios
advocaticios, independentemente da sucumbéncia determinada na sentenca arbitral.
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41.8. O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros, dentre pessoas naturais de
reconhecida idoneidade e conhecimento da matéria objeto da controvérsia, cabendo a cada
PARTE indicar um arbitro.

41.8.1. O arbitro presidente serd escolhido de comum acordo pelos dois arbitros
indicados pelas PARTES.
41.8.2. Caso uma PARTE deixe de indicar um arbitro ou caso os dois arbitros indicados

pelas PARTES nado cheguem a um consenso quanto a indicagdo do arbitro presidente, a
nomeacao faltante sera feita de acordo com as regras do Regulamento da Camara Arbitral.
41.9. Caso seja necessaria a obtengdo de medidas coercitivas ou de urgéncia antes da
constituicdo do tribunal arbitral, ou mesmo durante o procedimento amigavel de solugédo de

divergéncias, as PARTES poderao requeré-las diretamente ao Poder Judiciario.
41.9.1. Caso tais medidas se fagam necessarias apds a constituicao do tribunal arbitral,
elas deverao ser solicitadas nos termos do art. 22-B, paragrafo Unico da Lei Federaln®9.307/96.
41.10. As decisoes do Tribunal Arbitral serdo definitivas para o impasse e vinculardo as PARTES.

CAPITULO X - ENCERRAMENTO DA CONCESSAO

42. DESMOBILIZACAO

42.1. No prazo de 24 (vinte e quatro) meses antes do término da CONCESSAO, ou,
imediatamente, no caso de extingéo antecipada deste instrumento, a CONCESSIONARIA deverd
submeter & aprovagdo do PODER CONCEDENTE o PLANO DE DESMOBILIZACAO do DISTRITO
GUARARAPES, que devera prever o procedimento pelo qual sera realizada a desmobilizagao e
devida reversdo dos BENS REVERSIVEIS em consonancia com o disposto nos ANEXOS IX - BENS
REVERSIVEIS e XII - Diretrizes para Confeccdo dos PLANOS, sem que ocorra qualquer interrupgéo
na prestacdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS.

42.2. Deverao estar previstos no PLANO DE DESMOBILIZACAO, no minimo:

42.2.1. forma de reversdo dos BENS REVERSIVEIS;

42.2.2. estado de conservagdo e manutencdo dos BENS REVERSIVEIS, com laudos e
relatdrios técnicos, emitidos por profissional habilitado;

42.2.3. estado de depreciacdo dos BENS REVERSIVEIS;

42.2.4. forma de substituigdo dos funcionarios da CONCESSIONARIA pelos servidores do
PODER CONCEDENTE e/ou de SUCESSORA; e

42.2.5. periodo e forma de capacitagao dos servidores do PODER CONCEDENTE e/ou da

SUCESSORA que venha a operar o DISTRITO GUARARAPES.

42.3. O PODER CONCEDENTE podera realizar as vistorias que julgar necessarias a plena
execugao de suas atividades, de forma a garantir a transigcado contratual sem qualquer prejuizo a
continuidade dos SERVICOS OBRIGATORIOS, além de acompanhar a execucdo de laudos e
relatérios técnicos.

42.4. No inicio dos ultimos 12 (doze) meses do prazo de vigéncia deste CONTRATO, a
CONCESSIONARIA devera iniciar o treinamento do pessoal indicado pelo PODER CONCEDENTE,
bem como repassar a documentagao técnica, administrativa e as orientagdes operacionais
relativas ao DISTRITO GUARARAPES que ainda nao tiverem sido fornecidas.

42.5. A CONCESSIONARIA serd inteira e exclusivamente responsavel pelo encerramento de
quaisquer contratos de que seja parte ao final da vigéncia da CONCESSAO, ndo assumindo o
PODER CONCEDENTE qualquer responsabilidade ou 6nus quanto aos mesmos e nao sendo
devida nenhuma indenizagdo & CONCESSIONARIA, exceto se o contrario tiver sido pactuado, nos
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termos autorizados por este CONTRATO, ou se o PODER CONCEDENTE tiver dado causa ao
encerramento antecipado da CONCESSAO.
42.5.1. Visando assegurar a continuidade na manutencao e exploragdo dos BENS DA
CONCESSAO, as PARTES empreenderdo seus melhores esforgos para averiguar as
possibilidades de sub-rogacéo, pelo PODER CONCEDENTE ou por SUCESSORA, nos contratos
vigentes de interesse da CONCESSAO, que tenham sido celebrados pela CONCESSIONARIA.
42.6. Enquanto ndo expedido o TERMO DE ENCERRAMENTO nos termos do ANEXO XII -
Diretrizes para Confecgdo dos PLANOS, nio serd liberada a GARANTIA DE EXECUGCAO deste
CONTRATO.
42.7. Eventuais indenizacées devidas 4 CONCESSIONARIA quando da extingdo da
CONCESSAO néo impedirao a retomada da CONCESSAOQ, observado, no caso de encampacao, o
disposto na Clausula 33.
42.8. O recebimento definitivo do DISTRITO GUARARAPES nao exclui a responsabilidade civil e
a ético-profissional decorrente do desenvolvimento das atividades objeto deste CONTRATO,
dentro dos limites estabelecidos pela lei.
42.9. Como PLANO DE DESMOBILIZACAO, a transicéao e reversdo dos bens deverdo ocorrer sem
percalcos ou imprevistos e a operagao do DISTRITO GUARARAPES nao devera ficar prejudicada.
42.10. A omissdo da CONCESSIONARIA na apresentacdo do PLANO DE DESMOBILIZACAO sera
considerada infrac&o grave, ensejando aplicacdo 8 CONCESSIONARIA das penalidades cabiveis.

43. TRANSIGCAO

43.1. Sem prejuizo das disposicdes contidas no ANEXO XII - Diretrizes para Confecgdo dos
PLANOS, s&o obrigacées da CONCESSIONARIA, para a boa operacionalizacdo da transigéo do
DISTRITO GUARARAPES ao PODER CONCEDENTE ou a SUCESSORA:

43.1.1. disponibilizar documentos e contratos relativos ao objeto da CONCESSAO;
43.1.2. disponibilizar documentos operacionais relativos ao objeto da CONCESSAO;
43.1.3. disponibilizar demais informagdes sobre a operagéo do DISTRITO GUARARAPES;
43.1.4. cooperar com a SUCESSORA e com o PODER CONCEDENTE para a transmisséao
adequada dos conhecimentos e informagdes;

43.1.5. permitir o acompanhamento da operagado do DISTRITO GUARARAPES e das
atividades regulares da CONCESSIONARIA pelo PODER CONCEDENTE e/ou pela SUCESSORA;
43.1.6. promover o treinamento do pessoal do PODER CONCEDENTE e/ou da
SUCESSORA relativamente a operacao do DISTRITO GUARARAPES;

43.1.7. colaborarcom o PODER CONCEDENTE e/ou com a SUCESSORA na elaboragao de
eventuais relatérios requeridos para o processo de transigao;

43.1.8. indicar profissionais das areas de conhecimento relevantes para transigao
operacional durante assunc¢éo do servigo pelo PODER CONCEDENTE ou pela SUCESSORA;
43.1.9. disponibilizar espaco fisico para acomodacgéao dos grupos de trabalho do PODER

CONCEDENTE e/ou da SUCESSORA, nesse periodo;

43.1.10. auxiliar no planejamento do quadro de funcionarios da SUCESSORA; e

43.1.11. interagir com o PODER CONCEDENTE, a SUCESSORA e demais atores e agentes
envolvidos na operacao do DISTRITO GUARARAPES.

CAPITULO XI - CONSIDERAGOES FINAIS

44. FORO
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44.1. Sera competente o Foro da Comarca de Recife, Estado de Pernambuco, para dirimir
qualquer controvérsia nao passivel de sujeigao a arbitragem, nos termos deste CONTRATO.

45. DISPOSICOES FINAIS

45.1. Sobre todos os assuntos estabelecidos neste CONTRATO, bem como decisdes proferidas
pelo PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA teré direito 4 observancia do devido processo
administrativo, nos termos dos normativos municipais em vigor.

45.2. Este CONTRATO vincula as PARTES e seus SUCESSORES em todos os seus aspectos.
45.3. Alteragbes eventualmente promovidas no presente CONTRATO somente serao validas
caso celebradas e assinadas por ambas as PARTES, através de termos aditivos e modificativos
contratuais, ressalvada a possibilidade de modificagao unilateral deste CONTRATO pelo PODER
CONCEDENTE, nos termos da legislagéo aplicavel.

45.4. Se qualgquer das PARTES permitir, mesmo por omisséo, o descumprimento, no todo ouem
parte, de quaisquer das Clausulas ou condigoes deste CONTRATO e de seus ANEXOS, tal fato nao
podera liberar, desonerar, ou de qualquer modo afetar ou prejudicar a validade e eficacia das
mesmas Cldausulas e condigbes, as quais permanecerdo inalteradas, como se nenhuma
toleréncia houvesse ocorrido.

45.5. A renuncia de uma PARTE quanto a qualquer direito ndo sera valida caso nao seja
manifestada por escrito e devera ser interpretada restritivamente, ndo permitindo sua extensao a
qualquer outro direito ou obrigacao estabelecido neste CONTRATO.

45.6. Anulidade ou invalidade de qualquer Clausula deste CONTRATO nao obstara a validade e
a producéao dos efeitos de nenhuma outra Clausula deste mesmo CONTRATO.

45.7. Todas as comunicagoOes relativas a este CONTRATO deverdo ser encaminhadas por
escrito, nos enderegos e em nome das pessoas abaixo indicadas, conforme pertinéncia dos
destinatarios em cada caso:

CONCESSIONARIA: [--]
PODER CONCEDENTE: [--]

45.8. As PARTES poderao modificar os dados indicados na subclausula 45.7 mediante simples
comunicagao por escrito a outra PARTE.
45.9. As notificagbes e comunicagdes serdo consideradas devidamente recebidas na data: (i)
constante do aviso de recebimento; (ii) de entrega do oficio judicial ou extrajudicial; (iii) do
comprovante de entrega de fac-simile; (iv) do comprovante de entrega por servigo de courier
internacionalmente conhecido; (v) do comprovante de entrega de e-mail com aviso de
recebimento para o enderego indicado na subclausula 45.7; ou (vi) de protocolo na sede do
PODER CONCEDENTE ou no endereco da CONCESSIONARIA indicado na subclausula 45.7.
45.10. Todos os documentos relacionados ao presente CONTRATO e 8 CONCESSAO deverao ser
redigidos em lingua portuguesa do Brasil, ou para ela traduzidos, mediante tradugéo juramentada,
em se tratando de documentos estrangeiros, as expensas da CONCESSIONARIA.

45.10.1. Em caso de qualquer conflito ou inconsisténcia, a versao em lingua portuguesa

devera prevalecer.
45.11. A CONCESSIONARIA devera, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data de publicacédo
do extrato deste CONTRATO no Diario Oficial do Municipio do Recife, apresentar por escrito, os
nomes e cargos dos empregados ou representantes designados para serem responsaveis pela
gestdo deste CONTRATO, nos aspectos técnicos e nos aspectos administrativos e recebimento
das correspondéncias aqui previstas.

Pagina 84 de 85



At n

*..n..‘ } PREFEITURA DO

"L “RECIFE

45.11.1. O PODER CONCEDENTE designara unidade técnica responsavel pela fiscalizagao
e acompanhamento do presente CONTRATO, indicando seu gestor.

E por estarem assim justas e contratadas, as PARTES assinam o presente CONTRATO em 05
(cinco) vias de igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas, abaixo identificadas,
para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Recife/PE, [] de [--] de [-].

QUALIFICAGAO DAS PARTES E ASSINATURAS:
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