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ARQUITETURA E ENGENHARIA
UNIAO E RECONSTRUGAO - LEAL BE ABPRGABOY




CONTEXTUALIZAGADO

NOVO MINHA CASA, MINHA VIDA

Locacao Social surge como alternativa ao modelo
& focado em alienacao, possibilitando novos caminhos
para a politica publica de habitacao.

PPP MORAR
NO CENTRO ESFORCOS INTEGRADOS

.............. » Resultado dos esforcos conjuntos da Prefeitura do
Mais de 1000 unidades Recife, do Governo Federal (Casa Civil e Ministério
habitacionais no centro das Cidades) e Caixa Econdmica Federal.
do Recife
RECENTRO
DN

Soma-se a diversos investimentos e iniciativas que
tém sido executados para revitalizar o centro do
Recife, garantindo o seu dinamismo e conservacgao.
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SOBRE O PROJETO

PRINCIPAIS OBRIGAGCOES DO CONCESSIONARIO

#01: CONSTRUCAO

Retrofits e novas construcoes
totalizando aproximadamente 1128
unidades habitacionais, com wi-fi,
equipamentos de linha branca e
mobilia basica.

Além das unidades
habitacionais, esta
prevista a construcao de
uma creche e da sede da
Orqguestra
Crianca Cidada.

#02: GESTAO

Administracao dos
contratos de locacao, de
acordo com as premissas

estipuladas.

\ 4
Para garantir a viabilidade do
projeto, 44% das unidades serao
adquiridas no modelo do MCMV
— concessionario também ficara
responsavel por gerir esse
Processo.

N

#03: OPERACAO

Servicos condominiais,
manutencao das unidades
guando houver troca de
Inquilinos, conservacao das areas
comuns, servico social, etc.

v
Empreendimentos terao
uso misto, permitindo a

exploracao da fachada
ativa, com locacao para
lojas, etc.
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SOBRE O PROJETO

ASPECTOS GERAIS

6 EMPREENDIMENTOS

Retrofits e novas construcoes,
com areas comuns e de lazer,em
localizacdes centrais da cidade

STUDIOS A 3 DORM.

Apartamentos com tipologias
variadas, para atender diversas
configuracdes familiares

MORADORES COM DIVERSAS
FAIXAS DE RENDA

Beneficiarios das faixas 1 e 2,
distribuidos de maneira a garantir
uma ocupacao equilibrada e diversa

- o
S
(]

APARTAMENTOS
PRONTOS PARA MORAR

Imadveis serao entregues com fogao,
geladeira, chuveiro e mobilia basica

CONDOMINIOS BEM
CUIDADOS E GERIDOS

Servicos de manutencao, limpeza
e gestao das areas comuns
Inclusos

Va®
-

TRABALHO SOCIAL

Atividades para capacitar
os beneficiarios e fomentar a
melhoria de vida das familias
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PPP MORAR NO CENTRO

O QUE? QUEM? QUANTO?

Aspectos Informacoes Beneficiarios, Modelo
gerais sobre os aluguel e mix economico-
do projeto imoveis de renda financeiro

PPP MORAR NO CENTRO



SOBRE OS

IMOVEIS

9 SIQUEIRA CAMPOS

Bairro: Santo Antonio (ZEPH)
UHSs previstas: 104

Intervencao: retrofit

9 PATIO 304

Bairro: Santo Anténio (ZEPH)
UHSs previstas: 89

Intervencao: retrofit

9 DANTAS BARRETO

Bairro: S3o José
UHSs previstas: 76
Intervencao: retrofit e nova

construgao

9 RIACHUELO-SAUDADE

Bairro: Boa Vista
UHSs previstas: 88

Intervencao: nova construgao

9 CABANGA NORTE

Bairro: Cabanga
UHSs previstas: 384

Intervenc¢ao: nova construcgao

9 CABANGA SUL

Bairro: Cabanga
UHSs previstas: 387

Intervencgao: nova construcao

CE]
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SOBRE O0S IMOVEIS

¢ SIQUEIRA CAMPOS

Bairro: Santo Antoénio (ZEPH)

Intervencao: Retrofit

Area construida: 5.306,20 m?2

UHSs previstas: 104

#3dorm -
#2dorm :

# 1 dorm :

# studio -
#3dorm :

# 2 dorm 36
#1dorm 68

# studio -
comeércio 145 m?

< 2

|
L4

HIS

EEEREELRE

HMP

outros usos .
social -
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SOBRE O0S IMOVEIS

¢ SIQUEIRA CAMPOS

. M2 por
Area Percentual Qtda P
unid
Torre Unica
Residencial
— e S Privativo 1.652,40 m? 31,8% 68 und 24,30 M?
\" ! ! B ceeeeesnr— T || e 1 apto + sacada
Wkl £k . 15epay e s Residencial
b i, [ | - " ! Privativo 1.918,80 m?2 37.3%
'. . ﬁ . I A L 2 apto + sacada 36 und 53,30 M=
| = i Residencial
- - T : =d . ) N 1.590,00 m? 30,9%
| . ol I A L Circulacdo
'. . _ = ! f TOTAL 5.161,20 m? 100,0%
| . . 2 =l Areas incentivadas nR
'. : - - =T] | Fachada Ativa 145,00 m?2 100,0% 4 und 36 M2
I i L
- - - i : i Total 145,00 m? 100,0%
I i - e e
| ' : r— — 1 Area construida
| 5 _:F E 5.306,20 m?2
i : - . : total
' S - s =
I| T | I I g = dl
I| Y | I | g E =
I|. T | | T g = =
= 0 t
.- = s
CORTE CC CORTE BB
0 2 4 10 0 2 4 10
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SOBRE OS IMOVEIS

¢ PATIO 304

Bairro: Santo Antoénio (ZEPH)
Intervencao: Retrofit
Area construida: 5.201,42 m?2

UHSs previstas: 89 Encargo: construgcao de

creche no térreo (422,95 m?)

# 3 dorm 3
# 2 dorm 50
HIS

#1dorm 14
# studio 22 :
# 3 dorm - .
#2 dorm : _ e

HMP A | 'i|i|!."",|,'i'| e
#1dorm - - AR [
# studio - ~ \, ~ |
comeércio -

outros usos :
social creche

PPP MORAR NO CENTRO



SOBRE O0S IMOVEIS

¢ PATIO 304
TABELA RESUMO DO EMPREENDIMENTO

[ Area (m2)
TERRENO 2.076,57

L
______ ] N 1]

il ' H PAVIMENTO TERREO 1.647,15
i - T HABITACIONAL 1.224,20
| EERNEERNGE I R m | B EHEHE 14 I 1” PAVIMENTO (TIPO) 164715

| meC = 2° PAVIMENTO (TIPO) 1.647,15
3° PAVIMENTO 259,97

CONSTRUCAO TOTAL 5.201,42

o v P2l P Yl
o vl PPl P Yl

baaemmaill ARIIDIINEN JIIIIIINNT SIICIIIN

i

FACHADA SIQUEIRA CAMPOS

COBERTURA 1.647,15
SOLO NATURAL 78,13
AREA TOTAL PARA RGI 5.201,42

FACHADA ULHOA CINTRA

PPP MORAR NO CENTRO



SOBRE O0S IMOVEIS

¢ DANTAS BARRETO

Bairro: S3o José - Inserido no
Plano Especifico para o Cais de
Santa Rita, José Estelita e Cabanga

Intervencao: Retrofit (2.626,82 m?2)
e Construcao (1.989,72 m?)

UHSs previstas: 76

# 3 dorm 5

# 2 dorm 25
#1dorm 9

# studio 39

# 3 dorm

# 2 dorm

#1dorm

# studio

comeércio 488,92 m?

social

HIS

HMP

OuUtros usos

PPP MORAR NO CENTRO



SOBRE OS

IMOVEIS

¢ DANTAS BARRETO

|
[t o Tl
(o [ i
11 ‘ [ Il._l ] T
= r T at
Farne i
Farn "
FaEnE " i
f— iy 4k iber s Dﬂ ne
|

COMPOSICAO FACHADA ATIVA

usos nao resid. area (m?)
Loja 1 70,05
Loja 2 67,37
Loja 3 222,00
Loja 4 74,70
Loja 5 54,30
Subtotal 488,42
Térreo uso comum 219,07
Total 667,07

CARACTERISTICA E DISTRIBUICAO DAS DIFERENTES CARACTERISTICA E DISTRIBUICAO DAS
TIPOLOGIAS DIFERENTES TIPOLOGIAS

area ) area area
. quant. area total ) quant.
unidade S (m?) % unidade el total %
ipologia m ipologia
(m?) (m?) (m?)
Torre Retrofit Torre Construgao Nova
- i 0 Tipo1-
RT 1- studio 35,17 8 281,36 12,4% g 4730 24 113520 69,3%
RT2-studio 3628 8 29024 128%  o>c.NoVO
Tipo 2 -
RT3-2dorm 6594 8 527,52  232% : 66,80 4 271,20 16,5%
resid. Novo
RT 4 - studio 39,53 8 316,24 13,9% ) .
Circulacao 232,32  14,2%
RT 5 - studio 39,12 8 312,96 13,8%
RT6-studio 48,18 1 4818 2,1% TOTAL - 1.638,72 100,0%
RT 7 - studio 28,16 7 197,12 8,7%
Circulagao 296,71 13,1%
Total 2.270,33 100,0%

PPP MORAR NO CENTRO



SOBRE OS IMOVEIS

Q RIACHUELO SAUDADE ; 3 Ny N NG

Bairro: Boa Vista
Intervencao: Nova construcao
Area construida: 3.652.13 m?

UHSs previstas: 88

# 3 dorm ;;:M"
# 2 dorm ol
#1dorm

# studio 88
# 3 dorm

# 2 dorm
#1dorm

# studio
comércio 245,49 m? F o I

social ——————

HIS

HMP

OuUtros usos

PPP MORAR NO CENTRO



SOBRE OS

IMOVEIS

¢ RIACHUELO SAUDADE

5.00

|

Cobertura .

122Pav

1ii|
1

== 112Pav

102Pav

92Pav

82Pav

72Pav

62Pav

52Pav

= B 42Pav

32Pav

S g3 22Pav

- e

== =1 _ 12Pav

14 ‘ Ml ] i Térreo

39,00

44,00

TABELA RESUMO DO EMPREENDIMENTO

Area Percentual Qtda M2 por unid
Torre unica
Residencial Privativo 2.890.80 m? 84.9% 88 32,85 M2
1 apto + sacada und
Residencial 515,84 m? 15,1% . .
Circulacao
Total 3.406,64 m?2 100,0%
Area incentivada nR
Fachada Ativa 245,49 m? 100,0% 4 und -
Total 245,49 m?2 100,0% -

Area construida total 3.652,13 m?2
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SOBRE OS

IMOVEIS

¢ CABANGA

Bairro: Cabanga - Inserido no Plano
Especifico para o Cais de Santa Rita,
José Estelita e Cabanga

Intervencgao: Nova construcao

Area construida: Quase 52.000 m?

UHSs previstas: 771

# 3 dorm 24
HIS # 2 dorm 360
(norte) #1dorm
# studio
# 3 dorm
HMP # 2 dorm 201
(sul) #1dorm 126
# studio
outros comeércio 3.877,79 m? Norte + Sul
usos social 1.600,00 m? Norte

Encargo: "--.,.:' /
Construcio do | 5 ;
edificio da Orquestra §f et
da Associacdo &
Beneficente Crianca £ .¢
Cidada (2.000 m?2) no
Cabanga Sul >

PPP MORAR NO CENTRO



SOBRE O0S IMOVEIS

¢ CABANGA NORTE

< M2 por
Areas Qtd. .
unid
Torresle 2
Residencial
2 dorm. 8.999,04 m? 42 2% 192 und 46,87 M?
apto + sacada
Torre 3
Residencial
2dorm 3.374,64 m? 15,8% 72 und 46,87 M?
+ sacada
Residencial
':;fj’;“ée;rm 1.292,40 m? 6,1% 24und  53,85M2
8 + sacada
(wm] |:|- -|:| |:|- (w |:|- -I:| o e q' Torre 4
B=0==p° @ [Bon==p° @ R L orre__
= mE M e [T =Ml K Ink: =Nl 1 Tul: D 8 mmm o esidencia
E EEIIEDL ﬂ-gﬂﬂ..gnﬂ “E“E“lm U—DE..E B 1 2 Dorm. 337464 m2  158% 72und 46,87 M?
i n\_!ﬂl"_ Jﬂlj_DH-- D_ﬂ% - E'lL].] — _ 10%P e apto + sacada
E EDLH--LHDM J']-[‘-lzlm--l:l:lu:l_llI_ UH:I--I:Hgl ? FDLH--LH O I:u e Residencial
e R R R R R T kR R ™ .= i E"H S H o 3 Dorm. 1.360,08 m? 6,4% 24und 56,67 M2
R TR R O R L R R (S EmEE S R bl R ,:, apto + sacada
B E"e0SH UH R L e U o Ewe eI o g 9 Areas comuns e garagem - Torres 1,2,3 e 4
B (e Ommm( o Ommmp S m M/ Ommm B %3 4o
+ _ el 8 i e AR i " = Rl L e Residencial 2.334,51 m? 10,9% . -
il = . DLE ﬂﬂmnlmnﬂ (S pumpe m EDQ}II@ =il . Circulacao
(m =] . - = | | . . | ] . - = |:| _l:l - - | m
i mﬂ]--EE n& ﬂnm..mnﬂ : UI--IE% --DH}--HJ - i o Estacionamento
g 3T S L e s SR al o e 588,00 m?2 2,8% 24 vagas 25 M2
I = [mmmpe [ [ Sqmmme m SMmmmea m memmummEe m . (6,25% das , ,
B vagas ofertadas)
o OTATETA TSR T THT L | Rl [T TTWIENTE = [T TN | e o L Total 2132331m2  100,0% i
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SOBRE O0S IMOVEIS

V CABANGA SUL s o oo

M2 por
unid

Area % Qtd.

Torres1,2e 3

Residencial
Privativo 1
(2dorm com 3.206,70m2 10,80% 45und 52,60
1 banheiro), apto
+ sacada
Residencial
Privativo 2
(2dorm)
apto + sacada
Cobertura . . Residencial
Privativo 3

92Pav (1dorm)
apto + sacada
Estacionamento
—_— Residencial 6.181,58 m?  27,20% 261 vagas

1vaga/unidade

Total 25.186,34 m? 100,00% -

Areas
incentivadas nR
Fachada

32Pay Ativa/Lojas
Areas
construida total

11.240,64 m? 37,70% 216und 52,04

Barilete

4.50

.

FEEEEE)

i

oo -] B E

4.557,42m? 1530% 81und 37,52

00 O 0 OO

B2Pav

E B =] |=) 0o

maE ulin! %DD

= = OO0 o B E

b2Pav

5%Pav

25.00

B E 2 | [ L

4%Pav

1 | e T e ) | e

31.00

B O El-E OO

oo oo Fﬂnu

(1 O} =] |s]

2.266,30 m? 100,00% 13 und 174,3

= S5 S5 55 & S5 S5 =5 NI

27.451,91 m? - - -

22Pav

S B S8 os=m s
-
EEEFEEEH

B |

1%Pav

N R T BT T U L A el Wi ol M L N L LOW - L R N T N sl | a2l e (il | W 1 i R T rd e 1 SR LT r
et ns e S ke o it s N i e P o A o Y e T R T T . o i e o s & ! }OEE e e ) et Ty 5 e s Terreo Hab,

Sobresolo 3
&

. o

e

|

|
—

I

|
-

I

|
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PPP MORAR NO CENTRO

O QUE? ONDE? QUEM? QUANTO?

Aspectos Informacoes Beneficiarios, Modelo
gerais sobre os aluguel e mix economico-
do projeto imoveis de renda financeiro

PPP MORAR NO CENTRO



BENEFICIARIOS E ALUGUEL

QUEM VAI SER ATENDIDO?

Lista de beneficidrios € consolidada pela Prefeitura e entdo
transmitida para o concessiondrio, para que as unidades sejam distribuidas.

CRITERIOS PARA PARTICIPAGCAO CRITERIOS PARA PRIORIZACAO

- Chefes de familia idosos
- Renda familiar de até R$ 4942,00 (de1a 3,5 - Familias lideradas por mulheres

salarios-minimos, data base 2024) - Filhos menores de 18 anos

- Ser morador do Recife ha pelo menos 2 anos - Familia monoparental

- Ter ao menos um adulto . Pessoas gue moram em areas de risco

- N3o ter sido contemplado em programas de - Mulheres e pessoas LGBTQIANP+ em situacao

aquisicao de imoveis (mas pode ser de violéncia

beneficiario de outras iniciativas) - Pessoas com deficiéncia ou alta dependéncia

- ENntre outros

PPP MORAR NO CENTRO




BENEFICIARIOS E ALUGUEL

Hélia Scheppa/PCR

COMO O ALUGUEL
FOI DEFINIDO?

O valor total (aluguel + condominio) a
ser pago pelos beneficiarios foi
calculado seguindo 2 premissas
fundamentais:

PROPORCIONALIDADE MIX DE RENDA
Comprometer no maximo de Garantir que a diversidade
15 a 25% da renda familiar de publicos se mantenha ao
das pessoas beneficiadas longo de todo o projeto

PPP MORAR NO CENTRO



BENEFICIARIOS E ALUGUEL

PROPORCIONALIDADE E @
MIX DE RENDA NA PRATICA

MORADORES COM DIVERSAS
FAIXAS DE RENDA

Beneficiarios das faixas 1 e 2, distribuidos de maneira
a garantir uma ocupacao equilibrada e diversa

EXEMPLOS DE RENDA X

) PROPORCAO DE
FAIXAS MCMV FAIXAS PROJETO COMPROMETIMERTO SN2 MEE0) D10 DISTRIBUICAO DAS
BENEFICIARIO
15% 20% 25% UNIDADES
1 saldrio-minimo:
A 210,00 20%
R$ 1.412,00
B 2.075 415,00 15%
C 3.100 620,00 15%
D 4125 825,00 20%
E 4532 1.030,00 15%
3,5 salarios-minimos: -
F 4940 1.235,00 15%
R$ 4.942,00

QUEM GANHA MENOS, COMPROMETE MENOS

A légica por detras do calculo é sempre garantir que as familias com
renda familiar mais baixa comprometam menos dos seus recursos com o aluguel.

PPP MORAR NO CENTRO



PPP MORAR NO CENTRO

O QUE?

Aspectos
gerais
do projeto

ONDE??

Informacoes
sobre os
imoveis

QUEM?

Beneficidrios,
aluguel e mix
de renda

QUANTO?

Modelo
econdmico-
financeiro
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MODELO ECONOMICO-FINANCEIRO

MODELO DO TIPOLOGIA UH
EMPREENDIMENTO (TOTAL)

3%

‘ 13%

19%
26%

66%

ALIENACAO LOCACAO
. C (; # studio # 1 dorm # 2 dorm . # 3 dorm

PPP MORAR NO CENTRO



MODELO ECONOMICO-FINANCEIRO

RESUMO DAS UNIDADES

Locacao Social Alienacao (HMP) Outros Usos Area dos empreendimentos
Iméveis Total unidades : : : :
habitacionais # #1 #2 COMERCIO | soOcCIAL Area Area Area Privativa
studio | dorm | dorm (m?) (m?  |Construida| Comum | (Res+Com)
1 |Patio 304 Municipall 8g 7.89% 22 14 50 3 - 422,05 | 520142 | 184527 3.356.15
2 |Siqueira Campos Municipal|l 104 9.22% 68 36 145,00 5.306.20 | 1500.00 3.716.,20
4 |Riachuelo Saudade [Municipal] 88 7.80% 88 245.4Q 3.652,13 515.84 3.136.29
B Dantas Barreto |
Federal 48 4.267% 39 1 8 137.42 2.626.82 515.78 211104
= 3 (retrofit)
) Dantas Barreto | ced l 9 9, 9 r
t‘j (conatrucio nova) edera 2 2.487% 24 4 351,00 1.089.72 232,32 1.767.40
=
g Cabanga Norte Federal 384 34,04% 360 24 1.611,49 | 1.600,00 21.323 2.022,51 21.612.20
— 5
Cabanga Sul Federal 387 34,317% 126 261 2.266,30 27.451,01 6.181.58 21.270.33
149 15 442 31 104 297 -
Total Unidades 1.128 4.756,70 | 2.022,95 | 73.536,10 | 18.844,64 54.691,40
137 1% 307% 3% 17 7% 26%

PPP MORAR NO CENTRO



MODELO ECONOMICO-FINANCEIRO

CONCESSAO PATROCINADA

Ganhos da concessionaria: cobranca de aluguel dos sl Bl et
locatarios + contraprestagao publica pecuniaria + alienagao - Prazo da concessao: 25 anos
das unidades + receitas de fachada ativa e acessorias. . Valor estimado do contrato:

R$ 596.673.102,71

Poder Publico complementa receitas com contraprestacao
- Valor do investimento: R$ 199.211.214,44

que é paga a partir do inicio da operacao dos
empreendimentos habitacionais. » Contraprestacao mensal maxima:

R$ 2.202.657,31
Sistema de Garantias para o pagamento da contraprestacao

pecuniadria (conta garantia e FPM).

- Licitacao: Concorréncia Nacional

- Despesas operacionais mensais:

® Risco de inadimpléncia compartilhado entre Poder R$ 1.150.278,06

Concedente e Setor Privado. - Taxa Interna de Retorno: 10,52% (real)

- Integralizacao de capital social na SPE:

Sistema de mensuracao de desempenho impacta a
R$ 10.338.991,00

remuneracao da concessionaria.

PPP MORAR NO CENTRO



MODELO ECONOMICO-FINANCEIRDO

CENARIO GERAL Cendrio
Valores (RS mil) %
Receita 880.179 100%
Receita de Locacao Social 112.654 13%
Receita Fachada Ativa e Acessorias 35.603 4%
Receita de Contraprestacao 596.673 68%
Receita de Alienacao 135.248 15%
OPEX 344.555 100%
Custos Locacao e Gestao 239.347 69%
Custos Alienacao 105.208 31%
CAPEX 143.768 100%
Construcoes 103.052 72%
Equipamentos 7.614 5%
Reinvestimento 33.102 23%
TIR 10,52% -
WACC 10,52%
Aporte de Recursos 0 -
VPL (WACC) -0 -
Contraprestacao Mensal 2.203 -
RCL Meés 0,48%
Subsidio por imoével 1.953

TR ' 3

B0, AT s
E IR

= SR i f -frﬁral‘arﬁl":r' .
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CREDITO
IMOBILIARIO
DOS IMOVEIS DE
ALIENACAO

Condicoes do
MCMYV - Reducao
da exposicao de
caixa com juros
muito baixos

ATRATIVIDADE DO PROJETO

LINHA DE
FINANCIAMENTO
DO BNB PARA
LOCACAO
SOCIAL

Taxas atrativas
abaixo do CDI -
Diferencial em
relacao as regides
Sul e Sudeste

BAIXO APORTE
DE CAPITAL DO
ACIONISTA

MCMYV + BNB =
Condicao de juros
muito vantajosa

PPP MORAR NO CENTRO



ASPECTOS EDITALICIOS

REQUISITOS PARA HABILITAGAO TECNICA, ASSINATURA DO CONTRATO E FASE 1

HABILITACAO TECNICA ASSINATURA DO CONTRATO

. Atestado que comprove experiéncia
pretérita de constru¢cao com, no minimo,
15.000m?2 de area total construida (Unico

contrato ou empreendimento).

. Atestado de que participou de qualquer
empreendimento pertencente ou nao ao
setor habitacional, em que realizou ou
possua previsao de investimentos de, pelo
menos, R$ 91.000.000,00, até a data da
SESSAO PUBLICA, com recursos proprios

ou de terceiros.

- Comprovante do pagamento do

montante ao FEP/CAIXA.

- Comprovante do pagamento do

montante a B3.

- Apresentacao da Garantia de Execuc¢ao do

Contrato.

- Prova de constituicao da SPE

(integralizacao do Capital Social).

- Apdlices de seguro exigidas no Contrato.

- Termo de Integridade assinado (Anexo 6

do Edital).
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ASPECTOS EDITALICIOS

REQUISITOS PARA HABILITAGAO TECNICA, ASSINATURA DO CONTRATO E FASE 1

FASE 1 DA CONCESSAO (ENCARGOS) FASE 1 DA CONCESSAO (ENCARGOS)
- Responsavel Técnico pela coordenagao do - Pessoa Juridica responsavel pela

TRABALHO TECNICO SOCIAL E DE prestacdo dos SERVICOS DE GESTAO DE

DESENVOLVIMENTO COMUNITARIO. CARTEIRA e de APOIO A GESTAO
CONDOMINIAL - servigos administrativos,

- Pessoa Juridica responsavel pela financeiros e contabeis relativos a gestao
prestacdo dos SERVICOS DE GESTAO de, no minimo, 300 unidades organizadas

CONDOMINIAL - manutencao predial em regime condominial (pelo menos um

corretiva e preventiva, de instalagoes dos imodveis conte com 80 unidades).

elétrica e hidraulicas e de elevadores em
area minima de 7.500 m>. - Pessoa Juridica responsavel pelos

SERVICOS DE GESTAO ADMINISTRATIVO-
FINANCEIRA.
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ASPECTOS CONTRATUAIS

SISTEMA DE
GARANTIAS

Dupla camada:
recursos
ordinarios e FPM

INDICADORES
DE
DESEMPENHO

Fatores de
desempenho e
ponderacao

MECANISMO
DE
PAGAMENTO

Contraprestacao
pecuniaria mensal
efetiva
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ASPECTOS CONTRATUAIS

SISTEMA DE

GARANTIAS

Dupla camada:
recursos
ordinarios e FPM

INDICADORES
DE
DESEMPENHO

Fatores de
desempenho e
ponderacao

MECANISMO
DE
PAGAMENTO

Contraprestacao
pecuniaria mensal
efetiva
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SISTEMA DE GARANTIAS

1A
CAMADA

2A
CAMADA

Constituicao da
conta com recursos
orcamentarios do
Poder Concedente

Manutencao do saldo
da conta pelo FPM,
no limite mensal de

14% do fundo*

* LEI MUNICIPAL 19.175/2023

CONTA
ESPECIFICA CP
COM 3
CONTRAPRESTACOES
MENSAIS
MAXIMAS

—=dl Concessionario

Um fluxo dindmico

Caso haja pagamento,
saldo da conta deve ser
reposto pelo FPM, devendo
manter-se sempre em

3 contraprestacdes mensais
maximas. Caso nao

haja, recurso do FPM

“bate e volta"
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ASPECTOS CONTRATUAIS

SISTEMA DE
GARANTIAS

Dupla camada:
recursos
ordinarios e FPM

INDICADORES
DE

DESEMPENHO

Fatores de
desempenho e
ponderacao

MECANISMO
DE
PAGAMENTO

Contraprestacao
pecuniaria mensal
efetiva
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INDICADORES DE DESEMPENHDO

FATOR DE
DESEMPENHO

- Avaliar a performance )
VERIFICADOR na execucio dos AVALIACAO
INDEPENDENTE servicos, considerando FINAL
(AVALIACAO) o alcance de resultados (NOTA)

e produtos esperados
na parceria (equipes,
contratos, etc.)
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INDICADORES DE DESEMPENHO|FATOR DE DESEMPENHO

FATOR DE DESEMPENHO
PESO DA
PERIODICIDADE
CATEGORIA DE S5IGLA CATEGORIA DO INDICADOR Da ARURACEG NOTA
INDICADOR ¢

IZ Operacional & Zeladoria 100%

ualidade da manutenc3o e conservacao predial
IZ-MTP “ . ;_ ¥a b _ Semestral 30%

(areas comuns, lazer e infraestrutura predial)
- IZ-TAE Tempestividade do Atendimento Emergencial Semestral 20%
o

Limpeza e conservacao das areas verdes e comuns

Z-LCE : - _ Semestral 25%
do empreendimento

|Z-GRS Gestao de residuos sdlidos Semestral 25%

Bem-Estar, Desenvolvimento Socioeconomico &
B . 100%

Social
IB-TSD | Garantir a promocao de Atividades Formativas Semestral 30%
- Garantir Atendimento e Acompanhamento
30% IB-TSD Il _ | , H Semestral 30%
Psicossocial dos LOCATARIOS SOCIAIS
IB-PSB Pesquisa de Satisfacdo LOCATARIO SOCIAL Anual 40%
15 Sustentabilidade e Transparéncia 100%%
10% I5-RER Relatdrio de Execucao e Resultados Anual 65%
o

15-CFN Capacitacao de funcionarios Anual 35%
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INDICADORES DE DESEMPENHO|FATOR DE PONDERACGCADO

PESO DA PERIODICIDADE DA
- S5IGLA CATEGORIA DO INDICADOR - PESO ID
DIMENSAD APURACAD
FP-ALS Adimpléncia dos contratos de locacgZo social Semestral 35%
FP-GEL Geracao de empregos locais e inclusdo social Anual 23%
100%
Garantir participacao dos Locatarios Sociais nas
FP-GPA atividades formativas e atividades de interesse Semestral 40%
coletivo
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ASPECTOS CONTRATUAIS

SISTEMA DE
GARANTIAS

Dupla camada:
recursos
ordinarios e FPM

INDICADORES
DE
DESEMPENHO

Fatores de
desempenho e
ponderacao

MECANISMO
DE

PAGAMENTO

Contraprestacao
pecuniaria mensal
efetiva
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MECANISMO DE PAGAMENTO

- CPe: CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA;

- CPm: CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL MAXIMA;

- TFT: taxa do FATOR TOTAL DE DESEMPENHO; e

- FC: Fator de Construcao de cada EMPREENDIMENTO DE
LOCACAO SOCIAL “i" que recebe o TERMO DEFINITIVO DE
ACEITACAO DAS OBRAS.

CPe = [CPm x 80% + (CPm x 20% x TFT)] x Z FCi
i

FT Taxa (TFT) sobre 20% da CPm* Desconto resultante na CPe™**
0,95 < FT 100% x 20% da CPm 0,00% O pagamentoda A
95 < 0 x 20% ,00% CONTRAPRESTAGAO PECUNIARIA

0,90 < FT < 0,95 80% x 20% da CPm 4,00% MENSAL sera efetuado pelo Poder
0,85 < FT < 0,90 60% x 20% da CPm 8,00% Concedente mediante atestado do
0,75<FT<0,85 40% x 20% da CPm 12,00% Verificador de Conformidade tanto
0,65 < FT < 0,75 20% x 20% da CPm 16,00% do aceite das unidades

FT < 0,65 0% x 20% da CPm 20,00% habitacionais de aluguel

soclal guanto da nota de
desempenho da Concessionaria.

, . EMPRENDIMENTO DE LOCACAO _
AREA DA CONCESSAO SOCIAL Fator de Construcao A ap|icagéo dos dispositivos do
- T T SISTEMA DE AV.ALI.A.C;AO DE
: DESEMPENHO incidira sobre o
4 Riachuelo Saudade 14%
valor que corresponder a 20% do
3 Dantas Barreto 12% valor da CONTRAPRESTACAO
0 Cabanga Norte 60% PECUNIARIA MENSAL.
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MORADIA NO CENTRO ESTA SO COMECGCANDO

Um projeto que
comecga aqui, com
a entrega de 1128

unidades.

Mas que tem tudo
para ser replicado
no Recife e no
restante do pais.

<\
A0

Transformando o
NOSSO centro num
espaco habitado

por quem mais
precisa.
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PPORAR NO CENTRO

Abrir portas para uma vida melhor
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