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PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE

MEMORIAL DESCRITIVO PRELIMINAR — ESTUDO REFERENCIAL PARA ATIVACAO DE IMOVEIS
PUBLICOS

O presente Memorial Descritivo preliminar tem por objetivo definir diretrizes e
orientagdes bdsicas para a execug¢do das obras e servigos de arquitetura e engenharia
de edificio garagem localizado no Cais de Santa Rita, n? 689, Sdo José, Recife-PE.

1 TERRENO

A drea objeto da CONCESSAO localiza-se no Cais de Santa Rita, n2 689, no bairro de S3o
José, em Recife/PE, contando com area total de 4.689,57m? (Figura 1):
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A area é composta por um terreno em solo natural, em sua quase totalidade, com uma
Unica estrutura construida no seu interior - uma pequena central de residuos, que serve
de apoio aos funciondrios da Prefeitura do Recife para realizagdo dos servicos de coleta
manual de residuos. No espaco livre abriga-se a parada irregular e desordenada de
veiculos (estacionamento informal), sem gestdo profissional, havendo tdo somente
pessoas locais que fazem as vezes de organizadores do local, mediante a cobranca de
valores variaveis.

A drea possui servico publico de coleta de esgoto, gerido pela Companhia
Pernambucana de Saneamento — Compesa e atualmente operado pela BRK Ambiental
Regidao Metropolitana de Recife. O local ndo possui sistema elétrico instalado, contudo,
existe a disponibilidade de energia em todo o seu entorno, sendo necessdaria apenas a
solicitacdo da instalacdo do equipamento medidor e do quadro elétrico, apds a emissao
de viabilidade por parte da concessionaria de energia.
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A drea serda entregue nas condicdes em que hoje se encontra, para que
CONCESSIONARIA realize a execucdo das obras de constru¢do do EDIFICIO GARAGEM, My

incluindo todos os servicos a ele afetos, necessarios a sua perfeita utilizacdo e Wy
funcionamento. Wy

1.1 Zoneamento %

O imével estd inserido na Macrozona do Ambiente Natural e Cultural — MANC, mais
especificamente na Zona de Desenvolvimento Sustentavel Centro — ZDS Centro, sendo
aplicavel a darea as diretrizes contidas no Plano Diretor da Cidade do Recife, Lei
Complementar n° 2/2021, assim como os parametros da zona 9B do plano especifico
para o Cais de Santa Rita, Cais josé Estelita e Cabanga, Lei Municipal n° 18.138/2015.
Na referida legislacdo constam os seguintes pardmetros urbanisticos principais a serem
atendidos:

1. Potencial construtivo: 11.723,93m? de area privativa, obtido através do coeficiente de
utilizacdo de 2,5;

Area total de construgdo: potencial construtivo mais 50%, que equivale a 17.585,90m?;
Taxa de solo natural: 25%, que equivale a 1.172,39m?;

Gabarito: 36m de altura;

Afastamentos: nulos.

uhwnN

Devido as suas caracteristicas, o empreendimento deverd ser submetido a analise
especial por parte da autoridade municipal, se fazendo necessdria a avaliagao por parte
do ICPS (Instituto da Cidade Pelépidas Silveira) e DPPC (Diretoria de Preservagdo do
Patrimonio Cultural) que tratam do planejamento e patrimoénio histdrico.

2 SERVIGCOS PRELIMINARES
2.1 Locagdo da obra

Serd procedida a locacdo, planimétrica e altimétrica, com os devidos instrumentos e de
acordo com a planta geral e detalhamento. A locacdo da obra serd realizada a partir das
referéncias de nivel e coordenadas utilizados na execucdo do levantamento topografico.
Serdo aferidas as dimensdes, alinhamentos, dangulos e quaisquer outras indicacdes
constantes no projeto com as reais condi¢cdes encontradas no local.

Havendo discrepancia entre as reais condigdes existentes no local e os elementos
previstos em projeto, a ocorréncia devera ser comunicada por escrito ao poder
concedente e aos profissionais habilitados para a tomada das devidas providéncias.
Serdo mantidas, em perfeitas condicOes, todas e quaisquer referéncias de nivel (RN) e
de alinhamento, o que permitira reconstituir ou aferir a locacdo em qualquer tempo e
oportunidade.

2.2 Montagem de instalagdes provisdrias
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Execucdo de barracdes, almoxarifados, banheiros, vestiarios, e instalacdo do canteird
com todos os equipamentos e acessérios necessarios a execucdo da obra e apoio aos
trabalhadores. Essas instalacdes devem seguir todas as normas incidentes, sobretudo
de seguranca do trabalho. Os sanitarios com chuveiros deverdo ser dimensionados de
forma compativel com o numero de funcionarios. Poderao ser construidos alojamentos
e refeitdrio, bem como barracdo para depdsito de materiais e ferramentas, que
atendam as necessidades especificas. Na conclusdo da obra, a edificacdo deve ser
entregue limpa e sem qualquer residuo das instalagdes descritas acima. Para o inicio da
obra a area devera ser limpa, com remocdo de possiveis camadas vegetais e demais
residuos e obstdculos que porventura prejudiquem a sua implantacao.

3 FUNDACOES

No projeto referencial as fundag¢des foram previstas em concreto armado, com tipologia
e dimensionamento a serem definidos no calculo estrutural. Estas devem atender todas
as normas estabelecidas, de modo a garantir a estabilidade das edificacoes.

As perfuracdes e escavacdes deverdo ser feitas preferencialmente por equipamento
mecanico, somente admitindo-se perfuracdo manual quando previamente consultado
o calculista estrutural e aprovado pelo engenheiro responsdvel. A profundidade devera
obedecer ao minimo estipulado em projeto e ser executada até a ocorréncia de camada
de solo resistente, previamente detectada, através de sondagem geotécnica. As
perfuracdes deverdo ser executadas perfeitamente a prumo. A execucdo dos trabalhos
de escavacdo, aterro, reaterro, nivelamento e compactacdo obedecerdo ao projeto
especifico. A sondagem geotécnica do terreno é fundamental para ajustes de projeto e
melhor controle da execugao.

4 ESTRUTURA

A estrutura das edificacdes foi sugerida em concreto armado, predominantemente pré-
fabricada, com pilares e vigas macicas e as lajes alveolares, que devem seguir todas as
predeterminacdes do projeto de calculo estrutural, com uso de traco, ferragens e
formas adequados, mantendo controle tecnolégico sobre estes. Os trechos equivalentes
ao coworking “em balanco” serdo em estrutura moldada in loco, adjacente a estrutura
pré-moldada, com transicdo em junta de dilatacdo plastica adequada. O pavimento
rooftop também sera em estrutura moldada in loco, com pilares apoiados diretamente
sobre os pilares da estrutura pré-fabricada, além de laje macica e vigas invertidas.

Poderdo ser empregados aditivos objetivando a melhoria das caracteristicas do
concreto, como homogeneidade, plasticidade, impermeabilidade etc. A montagem das
armaduras e das formas devera ser feita por mdo de obra especializada e em
conformidade com as normas.

5 COBERTURA E IMPERMEABILIZAGOES

O espaco destinado ao pavimento rooftop terd como sugestao para sua area descoberta
o revestimento em fulget ou ladrilho cimenticio especifico para areas externas, nas
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dimensdes sugeridas de 100x100cm, com acabamento fosco ou antiderrapante)
assentado sobre contrapiso e com o caimento necessdrio para drenagem até a
tubulacdo de aguas pluviais. Para o trecho do pavimento destinado ao estacionamento
estd sugerido o concreto antiderrapante com as devidas demarcacdes das vagas em
tinta especifica. As areas internas terdo revestimentos definidos no projeto de interiores
de responsabilidade da Concessiondria. A coberta estd prevista em laje
impermeabilizada, com impermeabilizagdo em manta asfaltica e cobertura em
argamassa polimérica, regularizada e com o caimento necessdrio para drenagem até a
tubulacdo de dguas pluviais. As placas fotovoltaicas poderao ficar apoiadas na referida
laje.

6 PAVIMENTACOES
6.1 Revestimentos externos de piso (calgadas e galeria)

Todo o espaco destinado a receber piso devera estar obrigatoriamente livre de
impurezas, manter os niveis especificados no projeto e deverd ser apiloado
mecanicamente ou manualmente.

Para o nivelamento deverdo ser seguidos os niveis propostos no projeto descontando
para tal a espessura do contrapiso, argamassa de regularizagdo ou assentamento, e a
espessura do piso. Os pisos deverdao obedecer rigorosamente, quanto a sua localizagao,
tipo, dimensao e execugao, indicagbes do projeto arquitetonico e detalhes construtivos.

PropGe-se como revestimento o pavimento intertravado (paver) nas dimensdes de
10x20x08(h)cm com resisténcia mecanica sugerida de 35Mpa e acabamento em cor a
definir, assentado sobre base regularizada com areia de assentamento com area total
definida em projeto. Deverdo ser efetuadas juntas de dilatacdo superficial de areia para
o piso intertravado de no minimo 1,0mm.

6.2 Revestimentos internos de piso

As areas destinadas ao estacionamento e circulacdo de veiculos deverdo ser executadas
em concreto com acabamento polido, podendo receber pintura epdxi na cor branca,
exceto demarcacdo de vagas e sinalizacGes na cor amarela.

Os revestimentos internos das lojas, sanitarios, coworking e area administrativa estao
indicados em porcelanato esmaltado nas dimensdes sugeridas de 80x80cm com
acabamento fosco e juntas de dilatacdo minimas, rejuntadas em massa acrilica ou epoxi.
Os espacos destinados a vestiarios e caixa devem ser em revestimento ceramico PEI5 e
acabamento antiderrapante na cor branca rejuntadas em massa acrilica. As escadas sao
em concreto polido com faixa antiderrapante instalada no piso. As areas internas do
pavimento rooftop terdo revestimentos definidos no projeto de interiores de
responsabilidade da Concessionaria.

7 ALVENARIAS
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7.1 Revestimentos internos de parede

As dareas destinadas ao estacionamento e circulagdo de veiculos terdao os seus L
fechamentos em alvenaria de bloco ceramico para receber emboco, reboco e pintura Mg
texturizada monocapa na cor branca. B,

Os revestimentos internos das lojas e coworking terao revestimentos definidos no
projeto de interiores de responsabilidade da Concessionaria. Ja as dreas administrativas
serdo em alvenaria rebocada e emassada para receber pintura acrilica na cor branca
com acabamento acetinado. Os banheiros terdo as suas alvenarias revestidas do piso ao
teto em porcelanato esmaltado com acabamento polido e rejuntamento minimo em
massa acrilica ou epoxi. O espaco destinado a vestiarios devera ser em revestimento
ceramico com acabamento liso na cor branca. Em relagdo as areas técnicas (subestagao,
geradores, inversores etc.), o revestimento das alvenarias serd em reboco e massa
corrida para receber pintura acrilica na cor cinza com acabamento acetinado. As areas
internas do pavimento rooftop terdo revestimentos definidos no projeto de interiores
de responsabilidade da Concessionaria.

8 ESQUADRIAS

As esquadrias e todos os seus componentes poderdao ser em aluminio anodizado na cor
preta ou bronze com vidro temperado de 8mm na cor verde e pele de vidro com as
mesmas caracteristicas, vidro de 8mm com tipo de abertura de acordo com
detalhamento de projeto. As portas de acesso poderdo ser em vidro temperado incolor
com espessura de 10mm, com sistema de abertura de correr e sensor de presenca,
conforme projeto especifico. As portas e fechamentos das lojas serdo em vidro
temperado incolor com espessura de 10mm.

As portas internas serdo industrializadas em compensado com acabamento em
laminado melaminico madeirado, com grades e demais elementos em madeira jatoba a
receber mesmo acabamento. As portas internas dos sanitarios serdo com venezianas
em aluminio anodizado e acabamento branco com tranqueta aberto/fechado. As portas
e portdes de aluminio externas terdo o mesmo acabamento das esquadrias (preto ou
bronze).

9 FACHADAS

As fachadas estdo prevendo a preservacao do concreto aparente da estrutura em boa
parte de sua extensdo. Em volta de todo o perimetro da edificacao havera fechamento
(em cerca de 1/3) em chapa metalica perfurada de aluminio nas dimensdes 1,00x3,00m
a receber pintura eletrostatica nas cores branco, cinza claro e cinza médio. Parte da
fachada receberd pintura texturizada monocapa na cor branca e outro trecho sera em
porcelanato madeirado nas dimensdes 19x120cm com rejunte epdxi na cor marrom.
Complementando a fachada haverd pele de vidro conforme detalhamento de
esquadrias e parede verde (jardim vertical) em parte do pavimento térreo, conforme
indicado em projeto. Dois painéis artisticos, com tema preferencial da cultura local,
podem compor as alvenarias cegas do complexo.
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10 PAISAGISMO

Na extremidade da drea esta se propondo uma praga, que podera ter fontes iluminadas, W
espelhos d’agua, local para exercicios e tratamento paisagistico para contemplagao. O %,
paisagismo serd composto por canteiros de diversas espécies, promovendo as cores e £
humanizando uma area com grande movimentac¢ao de veiculos. A grama esmeralda se

fard presente em toda a drea de solo natural. Entre os canteiros podera haver mudas de

ixora vermelha, barba de serpente ou caracasana, entre outras. Todas as espécies

descritas serdo cultivadas a sol a pleno ou meia sombra, de acordo com as caracteristicas

de cada, sendo facilmente adaptaveis ao clima da regido em questdo. Para geragao de

sombra, arvores de médio e grande porte se fardao presentes, como palmeira imperial,

sombreiro ou ipé-roxo, entre outras, todas adequadas para cada espaco, além da

preservacao da maioria das unidades existentes na calcada.

11 ILUMINAGAO

As luminarias sugeridas para as areas de estacionamento serao do tipo linear em led de
35W ou similar. Nos demais espacgos internos, placas de led de 20x20cm e 30x30cm com
poténcia de 12 e 18W tornarao a iluminagao eficiente. Eventuais luminarias decorativas
nos espacos internos serdao de responsabilidade da Concessiondria e seu respectivo
projeto de interiores. As fachadas receberdo iluminagao cénica, com barras e fitas de
led embutidas, refletores e lumindrias de piso voltadas para os fechamentos.

12 TETOS

Nas areas de estacionamento, circulacdo de veiculos, escadas, drea técnica e depdsito
as lajes serdo aparentes, exibindo o aspecto de concreto. Nas demais areas internas,
havera forro em gesso a receber pintura em tinta para gesso na cor branca. Na galeria e
espaco do mall o fechamento de teto podera ser executado em gesso acartonado com
0 mesmo acabamento dos demais.

13 COMPLEMENTOS

As bancadas e divisérias internas dos sanitarios podem ser executadas em granito cinza
corumba conforme detalhamento do projeto especifico. As cubas serdo de embutir ou
sobrepor em louca branca assentadas em bancada de granito conforme projeto e as
torneiras em acabamento niquelado com acionamento automatico instaladas conforme
recomendacdo do fabricante. As torneiras das cabines acessiveis devem ter
monocomando com acionamento tipo alavanca. Os vasos sanitarios serdo em caixa
acoplada na cor branca com jogo de assento especifico para o modelo escolhido, sendo
0s mictdrios com mesmo acabamento.

As barras de apoio devem ser instaladas visando atender as determinagdes previstas na
NBR 9050 e possuem acabamento em aco polido. As soleiras nas portas internas e
externas serdo em granito cinza corumba com acabamento levigado. Os rodapés dos
espacos internos serdao no mesmo porcelanato especificado para o piso, com altura de
7cm, seguindo a paginacao planejada para o piso. Deverao ser previstos espelhos cristal
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colados no revestimento e todos os acessdrios de banheiros, como papeleiras
saboneteiras, secador de m3dos e eventual ducha higiénica. "

14 SUSTENTABILIDADE SOCIOAMBIENTAL e

O projeto tem como premissa 0 compromisso com a sustentabilidade e a %
responsabilidade social. Sob a ética ambiental considera-se o consumo eficiente e L
responsavel de energia elétrica como ponto fundamental, a ser atingido através de

diversas a¢oOes. Entre essas agOes estd a geracao de energia limpa e renovavel com o uso

de células fotovoltaicas, a utilizacdo de painéis de aluminio perfurado em parte da

fachada que permitem a entrada de luz natural e ventilagdo, e a pintura do piso na cor

branca de modo a refletir a luz, eliminando o uso de iluminagado artificial durante o dia

(exceto pavimento térreo). Além disso, o reuso de agua através da captacdo de aguas

pluviais em reservatdrios de acumulagdo é mais uma contribuicdo para a
sustentabilidade.

Do ponto de vista social, o programa de necessidades visa diversificar as atividades, ndo
limitando o uso do edificio a estacionamento, e democratizar o acesso ao
empreendimento estimulando a participacdo de pessoas de varias classes sociais. O
acréscimo do comércio, servicos e lazer através do uso de fachada ativa, espacos
comerciais diversos, coworking como opc¢ao de trabalho e rooftop para lazer e
entretenimento proporcionam a utilizacdo por diversos publicos e atividades de
segmentos diferentes, refletindo a diversidade do centro do Recife. A reserva de solo
natural, além de conter um vasto jardim, fontes e espelhos d’agua para contemplacao e
amenizacao climatica e paisagistica poderda ser contemplada com espacos para pratica
de atividade fisica e locais para mesas e jogos, assumindo um carater de praca e
promovendo o fluxo de pessoas por um maior periodo de tempo.

15 JUSTIFICATIVA DO PROJETO

O edificio garagem do Cais de Santa Rita foi planejado para se desenvolver em cinco
pavimentos. O pavimento térreo é destinado preferencialmente para areas comerciais,
com o uso de fachada ativa e mall interno com lojas diversificadas, porém com
predominancia sugerida de alimentacdo, artesanato e atividades turisticas. A fachada
ativa, com lojas voltadas para via, é abrigada por uma galeria em pé direito duplo, que
pode ser utilizada para circulacdo de pedestres ou permanéncia prolongada dos
usuarios. Entre as lojas, algumas podem ser destinadas a alimentacdo utilizando a
galeria para distribuicdo de mesas. Ainda neste pavimento, encontram-se vestidrios
para os funcionarios, checkout (caixa), depdsito, areas administrativas, drea técnica
(subestacao, gerador, bombas, inversores etc.) abaixo da rampa, sanitarios, espaco
interno para quiosques e praca de alimentacdo e circulacdo vertical. A entrada de
veiculos se dara por acesso Unico com duas cancelas, assim como a saida, havendo ainda
3 acessos de pedestres em locais estratégicos, de modo a promover a fruicao publica.
Os trés pavimentos imediatamente acima sao destinados a estacionamento, com trecho
complementar para coworking. O rooftop estd parcialmente reservado para
estacionamento, sendo o restante da lamina destinada para gastronomia e
entretenimento.
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Na “cabeca” do lote, uma grande praca, com tratamento paisagistico e espacoS

reservados para fontes luminosas, atividade fisica e um pergolado abracam o visitante

e serd a visada principal do empreendimento a partir da via com maior movimentacao.
Os pavimentos de estacionamento abrigam vagas para 135 automodveis e 17 motos cada,
exceto no rooftop, que conterd 66 vagas de automoveis. No total serdo 471 vagas de
automoveis e 51 de motos.

No pavimento rooftop encontra-se um espaco gastronémico, que conta com cozinha,
sanitarios, lounge e restaurante cobertos, além de terracos coberto e descoberto.
Eventualmente a drea de estacionamento poderd destinar-se para shows e eventos.

A volumetria do edificio constitui-se em um prisma regular, com um trecho saliente, em
balanco, que se destaca e se conecta com a cobertura do rooftop. Essa coberta possui
plasticidade organica, com curvas que se contrapdem ao rigor do angulo reto,
conferindo suavidade e leveza ao edificio. O revestimento em placas de aluminio
instaladas em uma modulagao irregular, ora com cheios ora com vazios, proporcionam
dinamicidade visual ao mesmo tempo que permite a entrada da luz natural e ventilagao.

A galeria no pavimento térreo, além de contribuir plasticamente para quebra visual do
volume monolitico, funciona com uma grande esplanada de comércio, servicos e lazer
para os usuarios, também proporcionando uma caminhada sombreada aos passantes.
O projeto referencial se vale, intencionalmente, de referéncias a elementos marcantes
de edificagbes do centro do Recife, como as galerias da Avenida Guararapes e os 6culos
do antigo cinema Art Paldcio. O rooftop funcionard como um complexo de lazer e
entretenimento, com restaurante e espago rotativo para eventos (estacionamento).
Para isso, o edificio possui uma altura um pouco superior a dos edificios vizinhos, de
modo a proporcionar uma visada de 360 graus da paisagem. Assim, conclui-se que o
edificio garagem do Cais de Santa Rita, além de cumprir fun¢des fundamentais para o
centro da cidade (estacionamento, comércio, servicos e lazer), se constituird em uma
edificacdo relevante, com carater turistico, sem agredir o seu entorno histérico,
promovendo a fruicdo publica e configurando-se como uma mola indutora para o
redesenvolvimento do centro Recife, com uma visdo humanista e sustentavel.
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