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Contextualizacao da Iniciativa

Recife

« Com o objetivo de contribuir com o desenvolvimento e transformacao da
regiao central da cidade, a Prefeitura do Recife tem promovido avancos
importantes em suas politicas publicas nesse setor. Nesse contexto, a gestao
municipal iniciou, nesta segunda-feira (30), a consulta publica sobre o projeto

de concessao Cais em Movimento.

« A iniciativa prevé a ativacao, gestao e manutencao de imodveis publicos,
mediante a implantacao de servigos publicos ou privados, precedidos de
construcao, demolicao ou reforma, visando transformar a area central da
cidade — especificamente o bairro de Sao José — em um local bom para

morar, trabalhar, frequentar e visitar.
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Premissas deste Projeto

=
-

1. ESTIMULAR

2. AMPLIAR 3. FOMENTAR

o desenvolvimento a qualidade da a gestao sustentavel

urbano e econdémico mobilidade local, dos ativos publicos e

da regiao central otimizando a fruicao privados com foco na

através de publica e melhorando preservacao dos

empreendimentos a acessibilidade ao valores historicos e

multiuso. territorio. culturais.
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Visao Geral do Projeto

Empreendimento Multiuso

Construcao de Empreendimento com vagas de estacionamento e espaco de servicos gastronémicos e servicos
diversificados.

Numero de
Pavimentos

Area Total do Area Bruta Numero de Numero de
Projeto Locavel Vagas de Vagas de
Automoveis Motocicletas

14.490,78 3.138,6
m? m? 471 51

S
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Investimentos e Servigcos a serem prestados pela Concessionaria

CAPEX - Numeros Referenciais:

CAPEX Total RS 44.643.742
Obras Civis RS 25.591.722
Instalacoes RS 2.504.778
Moéveis e Utensilios RS 7.419
Maquinas e Equipamentos RS 69.715
Equipamentos de Informatica RS 171.688

Reinvestimento RS 16.298.421
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= £ Investimentos e Servicos a serem prestados pela Concessionaria
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No decorrer da vigéncia contratual:

CAPEX em RS (Mil)
18.000,00

16.000,00 15.461,08

Milhares

14.000,00 13.537,74

12.884,24
12.000,00
10.000,00
8.000,00
6.000,00

4.000,00

2.000,00
565,51 1.064,15 565,51

[ 1] - I
Ano 1 Ano 2 Ano 6 Ano 11 Ano 16 Ano 21
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=2 Investimentos e Servigos a serem prestados pela Concessionaria

OPEX - NUmeros Referenciais:

OPEX Total RS 23.554.815

o B e " Custo dos produtos vendidos e servigos RS 21.363.037
Ao ey prestados

P/ N g Ty e T Despesas administrativas, comerciais e
e Ny, gerais

P&gina 10 de 21



SEPLAGTD

Secretaria de
Planejamento, Gestdo e
Transformagdo Digital

RECIFE
PARCERIAS

Concessodes e PPPs

Visao Geral do Projeto

No decorrer da vigéncia contratual:
OPEX em RS (Mil)
14.000 13.274,42

12.000

Milhares

10.000
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8.088,61
8.000

6.000
4.000

2.000 1.575,28
616,49

= I

GASTOS COM PESSOAL  SERVICOS EXTERNOS  MATERIAIS E INSUMOS TAXAS E SEGUROS
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Receitas Referenciais

Constituem FONTES DE RECEITA as seguintes atividades:

GESTAO DE VAGAS DE
ESTACIONAMENTO

Venda de bilhetes ou passes
que permitem aos usuarios
acessar servigos oferecidos.

Os tickets devem ser vendidos
em formatos variados, como:
Mensalista, Diarista, Horista.

EXPLORACAO DE
ABL

A exploracao de servigos de
gastronomia, restaurantes,
bares e demais servicos para

garantir o desenvolvimento
das potencialidades locais.
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Vlsao Geral do PrOJeto

Receitas Referenciais
Constituem FONTES DE RECEITA as seguintes atividades:

Receita Total RS 121.928.375
Gestao de Estacionamentos RS 78.383.313
SnnEnes Exploracdo de ABL RS 43.545.062
mmmsss Lojas Pavimento Térreo e Co-Working RS 21.634.623
Rooftop RS 21.910.439
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Receitas Referenciais
Previsao de Receita até o Ano Cruzeiro:
Receitas em RS (Mil)
,, 6.000,00
o 5.378,40
< 5.109,48
= 5.000,00 4.840,56
4.571,64
4.302,72
4.000,00
3.000,00
2.000,00
1.000,00 914,33
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7
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Modalidade

Concorréncia.

Critério de Selecao
Maior oferta, referente ao maior valor de OUTORGA FIXA a ser paga pela

CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE.

Outorga Fixa Minima
RS 1.623.908
-~ = Outorga Variavel
2,00% da Receita Operacional Bruta.

Garantia de Proposta
RS 340.993 (0,5% do Valor do Contrato).
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2% Participagéo
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by Participacao aberta a empresas, de forma isolada ou em consorcio.

Nao ha numero maximo de consorciadas.
Habilitagao Técnica

Apresentacao de atestados que comprove:
e B P a) gestao e exploragao econdmica de empreendimento com circulagcdo de, no minimo, 4.500 (quatro
mil e quinhentas) pessoas/més; ou
b) execucdo de contrato publico de concessao de uso de bem publico, comum, administrativa ou
patrocinada, com comprovado atendimento do respectivo objeto; e
c) comprovada capacidade de incorporacdo ou construcdo de empreendimentos imobiliarios

somando, no minimo, 7.000 m2 (sete mil metros quadrados) de area total construida, sendo pelo

menos 01 (um) dnico contrato ou empreendimento de 3.000 m2 (trés mil metros quadrados).
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e » Condicoes para Assinatura

» Constituicao e Integralizacao de Capital na SPE;

» Prestacao da Garantia de Execucao;

« Comprovacao de Regularidade Fiscal e Trabalhista;

« Comprovacao de vinculo com profissional habilitado e responsavel pela
gestao, manutencao, projeto e execucao das obras.

e, L

Ordem de Inicio

Apos pagamento 20% de Outorga Fixa.

=¥ Reversao dos Ativos

Reversao dos ativos ao Poder Publico ao final do prazo da concessao;
Nao ha transferéncia da propriedade do ativo ao setor Privado.
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Beneficios da Iniciativa

OBRIGAGOES

PRAZO VALOR DO

CONTRATO
25 ANOS

RS 68.198.547
INTEGRALIZAQZ\O CAPITAL

RS 1.545.018
RECEITAS

ESTIMADAS
GARANTIA DE EXECUGAO

RS 400.726 RS 121.928.375

AVALIAGCAO ECONOMICO-FINANCEIRO

TIR DO PROJETO: 10,03%
VPL DO PROJETO: O
MODELO REAL

PROJECOES
FINANCEIRAS

SEPLAGTD RECIFE
Planejamei?g,rgtgsr'igodg PA R C E R I A S

Transformagdo Digital Concessodes e PPPs

ARRECADAGOES

RS 44.643.742 RS 6.096.419

FEDERAIS
(PIS, COFINS, IR, CSLL)

RS 23.554.805 RS 23.576.019

OUTORGA FIXA

RS 1.623.098

OUTORGA VARIAVEL

RS 2.420.281
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Cronograma do Projeto PARCERIAS
Consulta Ajustes no Andlise Assinatura
Piblica e Escopo do
Roadshow do Projeto Contrato
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