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PROCESSO LICITATORIO N° 015/2024

CONCORRENCIA N2 005/2024

ANEXO B - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

CONCESSAO PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO, OPERACAO, MANUTENCAO,
EXPLORACAO E EXECUCAO DE OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA NO COMPLEXO MULTIUSO
GERALDO MAGALHAES “GERALDAO”, NO MUNICIPIO DO RECIFE
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1. DISPOSICOES INTRODUTORIAS

1.1. O presente documento define as diretrizes e os encargos de obra, gestdo, operacdo e

manuten¢do do COMPLEXO MULTIUSO a serem observados pela CONCESSIONARIA.

1.1.1. Durante o prazo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA deverd observar todos os
requisitos minimos e especificos deste CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA e preservar os elementos intrinsecos que caracterizam o

COMPLEXO MULTIUSO.

1.1.2.  As diretrizes e encargos previstos neste CADERNO DE ENCARGOS se aplicam a toda

a AREA DA CONCESSAO, salvo quando expressamente indicado em contrério.

1.1.2.1. Integra a AREA DA CONCESSAO o GINASIO MULTIUSO, QUADRAS POLIESPORTIVAS,
PISCINAS, ESTACIONAMENTO DE SERVICO, ESTACIONAMENTO GERAL, BILHETERIA,
PLAYGROUND, ANTENA, JARDIM E PASSEIOS, conforme ANEXO C da MINUTA
CONTRATUAL- INFORMAGOES E CARACTERIZAGAO DA AREA DA CONCESSAO.

1.1.3. Os termos redigidos neste CADERNO DE ENCARGOS em letras mailsculas

respeitam as mesmas definicdes contidas no CONTRATO.

1.1.4. Nos casos omissos, a CONCESSIONARIA devera solicitar orientacdo ao PODER
CONCEDENTE.

1.2. A CONCESSIONARIA devera obedecer a todas as regras deste CADERNO DE ENCARGOS,
inclusive no tocante a empresas subcontratadas ou parcerias que venham a atuar, direta ou

indiretamente, sobre a AREA DA CONCESSAO.

1.3. Na execu¢do da CONCESSAO, deverdo ser atendidas as normas existentes, ou que

venham a ser publicadas, com especial destaque, mas ndo se limitando, as abaixo elencadas:

a) LeiFederal n29.503/1997 — Cédigo de Transito Brasileiro;

b) Lei Federal n2 12.305/2010 — Institui a Politica Nacional de Residuos Sélidos;

c) Lei Municipal n2 16.176/1996 — Lei de Uso e Ocupacdo do Solo;

d) Lei Municipal n? 16.243/1996 — Institui o Cédigo do Meio Ambiente e Equilibrio
Ecoldgico do Recife;

e) Lei Municipal n? 18.886/2021 — DispGe sobre normas de veiculagdo de anuncios

e seu ordenamento no espago urbano do Municipio do Recife;

RECIFE
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f)  Lei Municipal n2 19.026/2022 — Institui o Cddigo de Limpeza Urbana e Manejo
Residuos Sélidos Urbanos do Municipio do Recife e da outras providéncias;

g) Lei Complementar Municipal n2 02/2021 — Plano Diretor do Municipio do Recife;

h)  ABNT NBR 5410:2004 — Instalagdes Elétricas de baixa tensdo;

i)  ABNT NBR 5413:1992 - lluminancia de interiores;

j) ABNT NBR 5419:2000 — Protecdo de estruturas contra descargas atmosféricas;

k) ABNT NBR 5626:1998 - Instalacdo predial de agua fria;

)  ABNT NBR 5674:2012 - Manutencgado de edificagdbes — Requisitos para o sistema
de gestdo de manutencao;

m) ABNT NBR 6118:2023 — Projeto de estruturas de concreto — Procedimento;

n) ABNT NBR 6120:1980 - Cargas para calculo de estruturas de edificagbes;

o) ABNT NBR 6122:2010 - Projeto e execucdo de fundacdes;

p) ABNT NBR 8160:1999 - Sistemas prediais de esgoto sanitario;

gq) ABNT NBR 8837:1985 — lluminagdo esportiva;

r)  ABNT NBR 8800:2008 - Projeto de estruturas de a¢o e de estruturas mistas de
aco e concreto de edificios;

s) ABNT NBR 9050:2015 - Acessibilidade a edificacdes, mobilidrio, espagos e
equipamentos urbanos;

t) ABNT NBR 10884:1989 - Drenagem pluvial em edifica¢Ges;

u) ABNT NBR 14514:2008 - Telhas de aco revestido;

v)  ABNT NBR 14679:2012 — Sistemas de condicionamento de ar e ventilagcdo —
Execucdo de servigos de higienizacao;

w) ABNT NBR 14931:2004 - Execugao de estruturas de concreto — Procedimento;

x)  ABNT NBR 15749:2009 — Medicdo de resisténcia de aterramento e de potenciais
na superficie do solo em sistemas de aterramento;

y) ABNT NBR 15848:2010 - Sistemas de ar-condicionado e ventilacgdo -
Procedimentos e requisitos relativos as atividades de construcdo, reformas,
operacdo e manutencdo das instalacdes que afetam a qualidade do ar interior
(QAI);

z) ABNT NBR 15930-2:2018 — Portas de madeira para edifica¢des;

aa) ABNT NBR 16280:2020 - Reforma em edificacbes — Sistema de gestdo de
reformas — Requisitos;
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ab) ABNT NBR 16401:2008 — InstalagGes de ar-condicionado — Sistemas centrais e
unitarios; e

ac) ABNT NBR 16566:2016 — Eventos — Sistemas de gestdo de seguran¢a — Requisitos.

2. DIRETRIZES GERAIS

2.1. A CONCESSAO engloba a execucio de INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS e
INVESTIMENTOS FACULTATIVOS.

2.1.1. Constituem-se INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS todos os encargos a serem
realizados pela CONCESSIONARIA no COMPLEXO, conforme detalhado neste anexo.

2.1.2. Constituem-se INVESTIMENTOS FACULTATIVOS todos aqueles que vao além dos
INVESTIMENTOS  OBRIGATORIOS, que poderdo ser propostos pela
CONCESSIONARIA, nos termos e condi¢des estabelecidos no CONTRATO.

2.2. A CONCESSIONARIA podera se valer, quando assim desejar, de inovacdes tecnoldgicas,
seja de processos ou equipamentos, com a finalidade de trazer eficiéncia ao cumprimento de
suas obrigacdes e encargos, seja aquelas ligadas a operacao e gestao, desde que atendidos os

objetivos finalisticos da CONCESSAO.

2.3. As medidas apresentadas neste CADERNO DE ENCARGOS foram estimadas por
medicGes e laudos técnicos internos podendo ser diferentes das reais, sendo responsabilidade

da futura CONCESSIONARIA realizar suas préprias medicdes.

2.4, Todos os encargos elencados neste documento sdo minimos, sendo que cabe a
CONCESSIONARIA realizar seu préprio levantamento sobre quaisquer necessidades de obra,
reforma ou requalificacdo do COMPLEXO MULTIUSO que sejam condicdo para seu adequado

funcionamento.

2.5. A CONCESSIONARIA deverd, sempre que possivel, fazer o uso de a¢des que fomentem
a sustentabilidade, a participacdo e inclusdo social e o respeito as minorias e grupos sociais
vulneraveis, buscando com essas acOes gerar externalidades positivas que transcendam o

perimetro da AREA DA CONCESSAO.

2.6. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA providenciar todas as autorizacdes, alvaras,

licencas e aprovacgOes necessarias junto aos respectivos orgaos e entidades da Administracdo
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Pudblica nos ambitos federal, estadual e municipal com vistas a execucdo das atividades
relacionadas & CONCESSAO, sendo todas as despesas com tais processos de sua exclusiva

responsabilidade, nos termos do CONTRATO.

2.6.1. No ambito da obtencdo das autorizagbes, alvards, licencas e aprovagoes
necessdrias para a execucdo do OBJETO, a CONCESSIONARIA podera contar com o
apoio do PODER CONCEDENTE no que se refere a interlocugdo com outros orgdos e

entidades da Administragao Publica Municipal.

3. OCUPACAO E USO DO ESPACO

3.1.0 COMPLEXO MULTIUSO deverd ter acesso livre ao publico, respeitando todas as
determinacGes de USO PELA PREFEITURA contidas neste item.

3.2. As Figuras 1, 2, 3 e 4 delimitam as areas existentes no COMPLEXO MULTIUSO para fins

de incidéncia das diretrizes, limitacdes e encargos previstos no CONTRATO e seus ANEXOS.
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AMORTIZAGAOQ DAS AGLAS PLUVIAIS

LEGENDA

[ 1 Ginasio Muttiuso

 Passeio externo

I:l Passeio interno

R: Reservatorio de Agua

S i P: Piscina de 25 m
EEE Estacionamento de Servigo PH: Piscina de Hidroginastica
- Estacionamento Geral V: Vestiario e Area de Apoio para as piscinas
QA: Quadra de Areia
M Qlads Q1, Q2 e Q3: Quadra Poliesportivas
% Piscina APOIO: Sala de Apoio, Sala de Vigilancia e Banheiros

ESP: Area de Esportes da Prefeitura

[ Antena B: Bilheteria
[ Piayground

’ Pontos de Acesso ao Complexo

Fonte: Elaboragdo propria.
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Figura 2 - Ambientes existentes no pavimento térreo do Ginasio Multiuso
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Fonte: Elaboragao propria.
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Fonte: Elaboragdo propria.
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% Arquibancada

Fonte: Elaboracao propria.

3.3.As areas descritas na Figura 1 como QUADRAS POLIESPORTIVAS (Q1, Q2, Q3 e Quadra de
Areia), Area de Esportes da Prefeitura, Salas de Apoio e PISCINAS deverdo ter suas

finalidades indicadas mantidas.

3.3.1. As quadras Q1, Q2 e Q3 sdo destinadas a pratica de uma multiplicidade de

esportes, tais como futsal, volei, handebol e basquete.

3.3.2. A Quadra de Areia é destinada a pratica de uma multiplicidade de esportes em

piso de areia, tais como vélei e ténis de praia.

Paglna 10 de 40 Secretaria Executiva de Parcerias Estratégicas — Secretaria de Planejamento, Gestdo e Transformagdo Digital
Av. Cais do Apolo, 925, 92 andar, bairro do Recife

Recife — PE - CEP: 50030-903

(81) 3355.9479

www.parcerias.recife.pe.gov.br



PREFEITURA DO

3.3.3. A Sala de Apoio para as escolas de esportes oferecidas pelo PODER CONCEDENTE
proximo as QUADRAS POLIESPORTIVAS é destinada ao armazenamento de

materiais esportivos pela Prefeitura do Recife.

3.3.4. A Area de Esportes da Prefeitura localizada entre as quadras poliesportivas Q2 e
Q3 é destinada a pratica de atividades esportivas e de danga promovidas pela

Prefeitura do Recife.

3.3.5. A Sala de Apoio préxima a PISCINA é destinada ao armazenamento de materiais

esportivos pela Prefeitura do Recife.

3.4. As dreas descritas nas Figuras 2, 3 e 4 como vestidrios, arquibancada e quadra deverao

ter suas finalidades indicadas mantidas.

3.4.1. Os vestiarios s3o destinados ao apoio dos atletas durante a utilizacdo do GINASIO
MULTIUSO para eventos esportivos e contam com armarios que permitem

trancamento, duchas de dgua quente, sanitdrios e pias.

3.4.2. Arquibancada é a estrutura de assentos, organizada em niveis, localizada no
GINASIO MULTIUSO destinada a proporcionar uma visdo elevada e confortavel
para os espectadores, permitindo que eles assistam a eventos na quadra do

GINASIO MULTIUSO.

3.4.3. Quadra é a area dentro do GINASIO MULTIUSO demarcada e preparada para a

realizagdo de eventos.

3.5. E permitida a realocacdo das areas descritas nos itens 3.3, 3.4.1 e 3.4.2, desde que

mantidas suas finalidades.

3.6.Caso proposto pela CONCESSIONARIA e aprovado pelo PODER CONCEDENTE, ao préprio
critério deste, serd permitida a adaptacao de qualquer dos equipamentos esportivos, de

forma a substituir a(s) modalidade(s) esportiva(s) a que atualmente se destina.

3.7. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar, sem 6nus, para uso exclusivo da Prefeitura

do Recife os seguintes espacos em determinados periodos:

a) as PISCINAS e as QUADRAS POLIESPORTIVAS (Q1, Q2, Q3 e Quadra de Areia) nos

horarios descritos no subitem 3.8;
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b) uma sala no COMPLEXO MULTIUSO de forma permanente para uso administrativo do

PODER CONCEDENTE, conforme indicado como “ADM.” na Figura 2;

¢) quatro salas no COMPLEXO MULTIUSO de forma permanente, destinadas as atividades

publicas de pratica esportiva e danca pela Prefeitura do Recife, conforme identificadas

na Figura 2 como “SALA DE LUTA”, “SALA DE XADREZ”, “SALA DE DANCA” e “SALA DE

CAPOEIRA”;

d) duas areas nas QUADRAS POLIESPORTIVAS de forma permanente, a primeira referente

a Area de Esportes da Prefeitura, conforme item 3.3.4. e a segunda destinada ao apoio

a essas atividades, como indicado no item 3.3.3.;

e) area no espago das PISCINAS de forma permanente destinada ao apoio as atividades,

conforme indicado no item 3.3.5.;

3.8. Serd reservado ao uso exclusivo da Prefeitura do Recife para fins de promocdo de

atividades esportivas e sociais os seguintes hordrios das QUADRAS POLIESPORTIVAS (Q1, Q2,

Q3 e Quadra de Areia) e das PISCINAS:

Tabela 1 - Calendario semanal de ocupacao das piscinas pela Prefeitura do Recife

PISCINAS

Fonte: Elaboragao Prépria.

Disponivel

HORARIO Seg Ter | Qua Qui Sex Sab Dom

7H AS 8H PCR PCR PCR PCR PCR

8H AS 9H PCR PCR PCR PCR PCR

9H AS 10H PCR PCR PCR PCR PCR
10H AS 11H PCR PCR PCR PCR PCR
11H AS 12H PCR PCR PCR PCR PCR
12H AS 13H PCR PCR PCR PCR PCR
13H AS 14H PCR PCR PCR PCR PCR
14H AS 15H PCR PCR PCR PCR PCR
15H AS 16H PCR PCR PCR PCR PCR
16H AS 17H PCR PCR PCR PCR PCR
17H AS 18H PCR PCR PCR PCR PCR
18H AS 19H
19H AS 20H
20H AS 21H
21H AS 22H

PCR | Utilizagdo pela Prefeitura do Recife

Tabela 2 - Calendario semanal de ocupagao das quadras poliesportivas Q1, Q2 e Q3 pela
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QUADRAS POLIESPORTIVAS (Q.1, Q.2 E Q.3)
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HORARIO Seg Ter Qua Qui Sex Sab Dom
Ql|Q2|]Q3|Ql]|]Q2|aQ3|Ql]|jQ2|Q3|Ql]|]Q2|Q3|Ql]|]Q2|Q3|Ql1|]aQ2]|Q3|Q1]|] Q2 |AQ3

7H AS 8H PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR PCR

8H AS 9H PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR PCR

9H AS 10H | PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR PCR
10H AS 11H| PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR PCR
11H AS 12H| PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR PCR
12H AS 13H| PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR PCR
13H AS 14H| PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR PCR
14H AS 15H| PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR PCR
15H AS 16H| PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR PCR
16H AS 17H| PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR PCR
17H AS 18H| PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR | PCR PCR PCR
18H AS 19H| PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
19H AS 20H| PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
20H AS 21H| PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
21H AS 22H| PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR

PCR | Utilizagdo pela Prefeitura do Recife
Disponivel

Fonte: Elaboragao Prépria.

Tabela 3 — Calendario semanal de ocupagdo da quadra poliesportiva de areia pela
Prefeitura do Recife

QUADRA DE AREIA

HORARIO Seg Ter Qua Qui Sex Sab Dom
7H AS 8H PCR PCR PCR PCR PCR
8H AS 9H PCR | PCR | PCR | PCR PCR
9H AS 10H PCR | PCR | PCR | PCR PCR
10H AS 11H PCR | PCR | PCR | PCR PCR
11H AS 12H PCR PCR PCR PCR PCR
12H AS 13H PCR PCR PCR PCR PCR
13H AS 14H PCR PCR PCR PCR PCR
14H AS 15H PCR PCR PCR PCR PCR
15H AS 16H PCR | PCR | PCR | PCR PCR
16H AS 17H PCR | PCR | PCR | PCR PCR
17H AS 18H PCR | PCR | PCR | PCR PCR
18H AS 19H
19H AS 20H
20H AS 21H
21H AS 22H
PCR Utilizagdo pela Prefeitura do Recife
Disponivel
Fonte: Elaboragao Prépria.
3.9. Concomitante a realizagdo dos eventos promovidos pela CONCESSIONARIA, a

utilizacdo dos espacos pela Prefeitura do Recife deve estar garantida conforme estabelecido

nos itens acima mencionados.
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3.9.1. Devem ser garantidos o acesso, a limpeza e a seguranca dos ambientes de
utilizacdo pela Prefeitura do Recife mesmo durante a sua utilizacdo simultanea

com eventos realizados pela CONCESSIONARIA;

3.10. Durante a utilizacdo dos espagos que trata o subitem 3.7 pela Prefeitura do Recife, a
CONCESSIONARIA serd responsavel por todas as atividades de manutencdo do espaco,

inclusive limpeza e seguranca.

3.11. Durante o uso dos espacos descritos no subitem 3.7, é vedada a utilizacdo de
patrocinio e marcas pela Prefeitura do Recife que confltem com contratos da

CONCESSIONARIA.

4. DIRETRIZES PARA OS INVESTIMENTOS

4.1. As intervencdes na AREA DA CONCESSAO deverdo seguir uma proposta de identidade
visual e arquitetbnica coerente com o ambiente e as vocacdes do COMPLEXTO MULTIUSO
como elemento histérico da cidade, garantindo-se acessibilidade arquiteténica e

comunicacional.

4.2. As intervencdes deverdo buscar, sempre que possivel e vidvel, as seguintes solu¢des de

arquitetura e engenharia:

a) Sustentabilidade e responsabilidade: utilizar solugdes sustentdveis no

desenvolvimento e execugdo dos projetos. A escolha das técnicas e dos sistemas
construtivos deverdo priorizar solucGes resistentes, durdveis, eficientes e menos
impactantes ao meio ambiente, a fim de promover eficiéncia energética e
economia de dgua, materiais e outros recursos naturais, além de permitir
conforto funcional aos USUARIOS e minima manutengdo predial (sdo exemplos
de sistemas e instalacdes sustentdveis aqueles que promovam o consumo
consciente de dgua, energia e recursos naturais, tais como: uso de energia solar;
a coleta, reutilizacdo e racionalizacdo da agua; utilizacdo de torneiras com
sensores de presenca, arejadores, descargas a vdcuo e descargas de duplo
acionamento; o aproveitamento de luz natural por meio de janelas, portas e
aberturas zenitais; telhado verde; materiais reciclados, regionais, reciclaveis e de

reuso; sensoriamento de lixeiras publicas e contéineres, entre outras solugdes);
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b) Acessibilidade e inclusdo: as solugbes de acessibilidade e inclusdo devem estar

presentes em todas as intervencbes, sempre que possivel e vidvel, em
atendimento a legislacdo e as normas técnicas aplicaveis, em especial a Lei
Complementar Municipal n2 02, de 23 de abril de 2021 (Plano Diretor do
Municipio do Recife/PE), as Leis Federais n2 10.098/2000 e n? 13.146/2015, o
Decreto Federal n2 5.296/2004 e a norma ABNT NBR 9050:2015, ou outras que
vierem a substitui-las, permitindo, sempre que possivel e vidvel, que o espaco
construido seja alcancado, acionado e utilizado por qualquer pessoa,

considerando todos os grupos populacionais e suas especificidades; e

c) Solucées integradas e ativas: as intervencdes deverdo se relacionar com o meio

em que estardo inseridas, respeitando as dinamicas naturais existentes, de
forma que fagam parte da experiéncia do USUARIO no ambiente. Deverdo ser
utilizados, quando possivel e viavel, materiais leves e de producdo
industrializada para acabamentos, priorizando métodos construtivos
racionalizados e padronizados, de modo a reduzir a producdo de residuos da

obra e o tempo de trabalho na AREA DA CONCESSAO.

4.3.As obras de reforma, recuperacao e construcdo de novas edificacdes deverdo prezar por

manter o funcionamento dos equipamentos, ainda que parcialmente.

4.4, A CONCESSIONARIA deve efetuar o reinvestimento periédico, conforme a necessidade,
para a manutencdo da qualidade e atualidade da infraestrutura, dos ambientes e dos

equipamentos do COMPLEXO MULTIUSO.

4.5. As intervengdes nao deverdo causar danos ao meio ambiente nem a terceiros,

devendo ser adotadas medidas para a seguranca dos operarios, do entorno e dos USUARIOS.

4.5.1. A CONCESSIONARIA serd responsdvel por todo tipo de passivo decorrente das
obras e benfeitorias que realizar, sendo encarregada pela retirada de entulhos,

realizacdo e retiradas de canteiros de obras e adequada destina¢do de residuos.

4.5.2. A CONCESSIONARIA deverd instalar, antes do inicio das obras, placas de
identificacdo que contenham o nome do responsdvel técnico, qualificacdo

profissional e nimero de inscricdo no érgao fiscalizador da profissdo, sendo certo
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gue as placas deverdo ser instaladas em lugar visivel e de acordo com a legislacdo

aplicavel.

4.5.3. Antes de serem iniciadas as obras civis, a CONCESSIONARIA deverd obter o
licenciamento e a aprovacdo por parte dos 6rgdos competentes, nos casos em que

for necessario.

4.6. Todas as diretrizes referentes aos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS serdo aplicaveis,
igualmente, a eventuais INVESTIMENTOS FACULTATIVOS.

5. ENCARGOS PARA OS INVESTIMENTOS

5.1. Os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS, assim como eventuais INVESTIMENTOS
FACULTATIVOS propostos desde o inicio da CONCESSAO, deverdo ser claramente expostos e
demonstrados no PLANO DE IMPLANTACAO submetido pela CONCESSIONARIA, conforme
previsto na Secao 11 deste CADERNO DE ENCARGOS.

5.2. Desde que observada a legislacdo, as regras previstas no EDITAL e a compatibilidade
com os objetivos da CONCESSAO, & CONCESSIONARIA sera assegurada ampla liberdade na
formulacdo de sua estratégia para os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS e planejamento das
atividades da CONCESSAO, sempre observado o regramento contratual quanto aos pleitos e

anuéncias.

5.3.No data room da LICITACAO sdo apresentados elementos de engenharia referenciais para
os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS, sendo que a CONCESSIONARIA poderd adotar a
concepcao ali proposta por sua conta e risco, ou elaborar outras solu¢des de forma a
atender as diretrizes e aos objetivos contidos neste anexo, nos termos da Subcldusula 5.2

do CONTRATO.

5.4. Serdo INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS todas as intervengdes listadas na tabela abaixo,

as quais deverao ser executadas dentro dos prazos indicados:
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Tabela 4 — Investimentos Obrigatdrios

INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS

Sistema de Climatizagdo 3 (trés) anos
Subestacdo Elétrica 5 (cinco) anos

InstalagGes Elétricas 1 (um) ano
Ventilagdo dos Vestiarios 5 (cinco) anos
Requalificagdo das quadras poliesportivas Q1, Q2 e Q3 5 (cinco) anos

Sistema de Combate a Incéndio e Panico 1 (um) ano
EQUIPAMENTOS E MOBILIARIOS 8 (oito) anos

5.4.1.  Os prazos relativos aos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS serdo contados a partir da
data da ORDEM DE INiCIO.

5.5. Os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS deverdo ser feitos de forma a tornar a AREA DA

CONCESSAO plenamente apta as atividades com qualidade e seguranca para os USUARIOS.

5.5.1. A CONCESSIONARIA devera promover a adequacdo do sistema de climatizacio do
GINASIO MULTIUSO de forma que a garantir o conforto térmico, mesmo sob
ocupacdao maxima, podendo inclusive promover intervencbes fisicas de
fechamento de dreas do gindsio e nas casas de maquinas do sistema de ar-
condicionado para reparagdo de inconsisténcias técnicas e melhoria da eficiéncia

energética;

5.5.2. A CONCESSIONARIA deverad promover adequacdes na subestacdo do COMPLEXO
MULTIUSO tornando-a compativel com a carga exigida para seu funcionamento,

por meio de, por exemplo:

5.5.2.1. ampliagdo de sua capacidade, e ou implantacdo de medidas de eficiéncia

energética para reducdo da carga e adequacao a capacidade instalada;

5.5.2.2. implantacdo de sistema de exaustdo da subestacdo por meio de ventilacdo
forcada, caso necessario, de modo a mitigar possiveis problemas de

aguecimento nos equipamentos.

5.5.3. A CONCESSIONARIA deverd promover adequacdes e/ou substituicdes nas
instalagbes elétricas do COMPLEXO MULTIUSO visando ao seu correto

funcionamento com a reducdo de pontos de superaquecimento, protecdo de
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partes aparentes das instalacbes e correto fechamento dos quadros de

distribuicao.

5.5.4. A CONCESSIONARIA deverd aprimorar a ventilagio dos vestidrios existentes no
COMPLEXO MULTIUSO, de forma a garantir a troca de ar entre os ambientes

interno e externo.

5.5.5. A CONCESSIONARIA devera requalificar as quadras poliesportivas Q1, Q2 e Q3 de
forma a implantar, pelo menos, drea coberta que abrigue mobilidrio de apoio aos
pertences dos USUARIOS e assentos para espectadores dos esportes realizados nas

quadras poliesportivas.

5.5.6. A CONCESSIONARIA deverad reestruturar o Sistema de Combate a Incéndio e
Panico de forma a adequd-lo as normas vigentes, em especial as Normas e

Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros do Estado de Pernambuco.

5.5.7. A CONCESSIONARIA deverd garantir o reinvestimento dos EQUIPAMENTOS E
MOBILIARIOS durante todo o prazo de concessdo de forma a manté-los funcionais

e em boas condicdes de uso.

5.6. A execucdo dos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS n3o isenta a CONCESSIONARIA da
posterior incorporacdo de itens necessarios a operacao, como obras de adaptacdo ao seu

PLANO DE OPERACAO e outros ajustes necessarios.

5.7. Todos os encargos referentes aos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS vinculam a
CONCESSIONARIA quanto a finalidade a ser atingida, podendo a CONCESSIONARIA definir

estratégias para a execugdo, por sua conta e risco.

6. DIRETRIZES DE OPERAGAO

6.1. Sao diretrizes para a operacdo do COMPLEXO MULTIUSO:

a) A promocgdo da pratica de esportes, lazer e rotinas para saude e bem-estar pela

populagdo;
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b) A promocdo de praticas de sustentabilidade e consumo consciente pela
populagdo, inclusive a responsabilidade individual pela correta destinacdo de

residuos;

c¢) A adoc¢do de medidas mitigadoras relativas a limpeza, ao transito e a seguranca

no entorno do COMPLEXO MULTIUSO;

d) A integragdo com a Prefeitura do Recife com a finalidade de estabelecer
parcerias com a sociedade para promocao do turismo, do esporte, do lazer, da

saude e do meio-ambiente;

e) A ndo promogdo de acGes politico-partiddrias ou que atentem contra igualdade

racial, de género, idade ou de orientacdo sexual;
f) A promogdo de campanhas de incentivo ao esporte e contra a violéncia;
6.2. S3o diretrizes para a atuacio da CONCESSIONARIA sob o ponto de vista socioambiental:
a) Aadocdo de padrées de consumo e produgdo sustentaveis;

b) O direcionamento de esforcos para a manutencdo da emissdo de ruidos a

vizinhanga dentro dos limites e hordrios definidos pelas legislagdes aplicdveis;

c¢) O manejo de residuos sélidos, hidricos, energéticos e de gases do efeito estufa

de maneira integrada;

d) A implementacgdo de estratégias para sensibilizacdo dos usudrios as politicas de

sustentabilidade;

e) O planejamento de suas atividades com base na sustentabilidade, na coleta

seletiva de residuos sélidos e no manejo sustentdvel de dguas pluviais; e
f)  a promocgdo de a¢des para reducdo do consumo de agua e energia elétrica; e

g) O planejamento visando o monitoramento e mitigacdo de riscos ambientais

negativos.

6.3. Quaisquer empreendimentos e benfeitorias opcionais devem seguir as mesmas diretrizes

de manutencdo de todo o COMPLEXO MULTIUSO.
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7. ENCARGOS DE OPERAGCAO

7.1.A CONCESSIONARIA deverd manter pelo menos os seguros de forma a garantir a fiel

execucao do contrato conforme Cldusula 34 do CONTRATO.

7.2. Fica permitida a cobranca para acesso aos equipamentos esportivos em periodos
alternativos aos de USO PELA PREFEITURA, bem como para acesso a todos os eventos
realizados no COMPLEXO MULTIUSO durante os periodos de exploracdo comercial pela

CONCESSIONARIA.

7.2.1. A CONCESSIONARIA serd responsavel por implementar formas de controle de
acesso ao COMPLEXO, de modo a garantir a seguranca de seus USUARIOS, sempre

respeitando as regras de uso publico e gratuito.

7.2.2. Para os eventos com cobranca de ingresso realizados diretamente pela
CONCESSIONARIA, o controle de acesso devera ser capaz de prover ao PODER
CONCEDENTE informagdes pertinentes ao fluxo de visitantes e, consequentemente,

sobre o montante de receitas obtidas com a realizacdo do respectivo evento.

7.3. A manutencdo dos equipamentos e ambientes deve ser realizada rotineiramente e ao
final dos eventos, de modo que o COMPLEXO MULTIUSO esteja sempre limpo e em condi¢cGes

plenas de funcionamento.

7.4. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA a limpeza e manutencdo predial dos

espacos reservados ao uso da Prefeitura da Cidade do Recife, inclusive insumos necessarios.

7.5. Em caso de manutencdes e reparos emergenciais, a CONCESSIONARIA devera tomar
providéncias em até 72 horas a contar da ciéncia do ocorrido ou da notificacdo pelo PODER

CONCEDENTE.

7.5.1. Consideram-se casos emergenciais aqueles em que o evento ocorrido possa vir a
afetar a seguranca dos USUARIOS do COMPLEXO MULTIUSO, causando prejuizos,
ou que venha a impedir a realizagdo de atividades esportivas em quaisquer das

areas.
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7.6. Devem ser adotadas medidas que garantam o bom estado de conservacdo das

edificacbes e dos ambientes do COMPLEXO MULTIUSO durante todo o contrato, seguindo no

minimo os seguintes elementos:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)
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os sistemas de coberturas deverdo oferecer as devidas protecGes as edificacdes
e USUARIOS contra as intempéries, garantindo a preservacdo da estrutura e o
conforto, ndo devendo apresentar infiltracdes, goteiras, furos, buracos, flechas,

etc.;

os sistemas de coberturas ndo poderdo permitir o acimulo de aguas pluviais,
seja no corpo do telhado ou na estrutura de escoamento, como calhas, ralos e

tubos de quedas;

0s pisos e revestimentos deverdo estar nivelados corretamente, sem a presenca

de descolamentos de pecas, trincas, fissuras, manchas, desgastes excessivos etc.;

o pavimento destinado a circulacdo de veiculos e pedestres deve estar livre de
buracos, rachaduras ou outras patologias que possam atrapalhar o livre transito

de pessoas e veiculos;

o sistema de pintura (internas ou externas) das edificacGes deve estar livre de
manchas, diferencas de tonalidades ndo-intencionais, infiltraces, trincas de

gualquer natureza, bolhas e assemelhados;

as estruturas das edificacbes ndo podem apresentar fissuras ou rachaduras,
desplacamento, eflorescéncia, calcinacdo, flechas excessivas ou outras

patologias semelhantes;

as esquadrias devem estar em pleno funcionamento permanentemente,
provendo a abertura e fechamento de vaos, com todos os equipamentos
necessarios para abertura, fechamento e trancamento em perfeito estado de

conservagao e operagao;

as portas de madeira devem ser protegidas por revestimento em fdérmica,

pintura, verniz ou similar;

os gradis, alambrados e outros elementos de separacdo devem estar sempre em

boas condi¢cdes de manutencdo e pintura, sem marcas de desgaste;
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j) oselementos metélicos ndo devem apresentar enferrujamento ou avarias;

k) elementos metdlicos (corrimdos, portas, janelas, bicicletdrios, suporte de
material publicitario, etc) que precisem de pintura ndo poderdo apresentar

marcas de desgastes;

I) as duas plataformas elevatérias de acessibilidade existentes, que levam as

tribunas, devem estar em funcionamento permanentemente;

m) as placas, mapas, elementos de sinalizacdo e outros itens que compdem o
sistema de sinalizacdo e orientacdo do COMPLEXO MULTIUSO devem estar
sempre em boas condi¢des de manutencgdo, perfeitamente presas ao suporte e
ndo devem apresentar alteracdo das cores. Estes elementos de sinalizacdo e
localizagdo, quando aplicaveis, devem apresentar linguagens que atendam a

todos os publicos, destacadamente em braile;

n) todos os pontos de energia devem estar em pleno funcionamento;

0) os sistemas elétricos e de iluminacao devem estar presos firmemente ao local da

instalacdo, sem apresentar exposicdo de fiacdo;

p) ndo serad admitida a falta de iluminagdo adequadas aos ambientes, area externa
e qualquer outra area do COMPLEXO MULTIUSO por falta ou ndo substituicao de

lampadas e elementos necessarios ao funcionamento da iluminagao;

gq) o sistema de iluminacdo cénica deve estar em pleno funcionamento;

r) os quadros de distribuicdo de energia devem estar sempre em perfeito estado

de conservacao e possibilitar fechamento correto;

s) ndo sera admitida que partes vivas de instalacGes elétricas estejam expostas,

sob nenhuma hipdtese;

t) os eletrodutos, eletrocalhas e outras estruturas de acomodac¢do da instalagdo
elétrica e légica devem estar firmemente presos as estruturas de suporte,
incluindo bragadeiras, pendurais e outras estruturas de suporte, que ndo podem

estar enferrujados e/ou quebrados;
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u)

w)

x)

y)

aa)

ab

~—

ac)
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a subestacao elétrica deve ser mantida em perfeitas condicbes de operacdo e
manutenc¢do, com todos os equipamentos em boas condi¢cdes, sem desgaste,

avarias ou ferrugem;

a edificacdo da subestacdo deve estar sempre devidamente fechada e
inacessivel ao publico, além de manter sempre em boas condi¢cdes e em local

visivel e adequado a placa de “perigo, alta tensdo”;

o motor gerador que compde a subestacdo deve estar em boas condi¢Oes de
uso, abastecido, inclusive com as trocas do combustivel de acordo com as

recomendacdes de operagdo do fabricante;

os testes de operacdo necessarios a identificacdo do correto funcionamento do
motor gerador existente devem ser executados de acordo com as

recomendacdes do fabricante;

o sistema de deteccdo de incéndio (central, lumindrias de emergéncia, baterias,
detectores de fumaca, sirenes, acionadores manuais e outros dispositivos) deve
estar em perfeito estado de conservacdo e funcionamento, devendo este passar
pelas manutencdes e testes periddicos de acordo com as recomendacgdes

normativas;

os extintores devem estar prontos para o uso e no prazo de validade;

as placas de sinalizacdo que compdem o sistema de protecdo a incéndio e
panico devem estar em boas condicdes, nos locais adequados (de acordo com o
definido em projeto especifico) sem apresentar alteracbes na coloragdo por

intemperismo e sem nenhum tipo de avaria;

o sistema de protecdo contra descargas atmosféricas deve estar em perfeito
estado de conservacdo, sem avarias, enferrujamento e deve atender ao

propésito para o qual foi projetado;

as instalagGes hidraulicas ndo podem apresentar vazamentos ou obstrucdo,
devem ter a pressdo adequada ao correto funcionamento da peca instalada, ndo

sendo admitido rompimentos no sistema hidraulico;
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ad) os reservatoérios deverdo estar limpos e devem ser higienizados, no maximo, a

cada 6 meses;
ae) os registros hidraulicos devem estar permanentemente em funcionamento;

af) ndo serd admitido nenhum tipo de transbordamento nem entupimento das

instalacOes de esgotamento sanitdrio;

ag) a CONCESSIONARIA deve seguir as recomendacdes normativas para operacio e
manutencdo da estacdo de tratamento de esgoto existente no COMPLEXO

MULTIUSO;

ah) o sistema de climatizagdo do GINASIO MULTIUSO deve oferecer o conforto

~—

térmico adequado para o GINASIO MULTIUSO e todas as suas partes (chillers,
dutos de ventilacdo, casas de maquinas e insufladores) devem estar em perfeito

estado de conservacao e higienizados;

ai) ndo sera admitido que os dutos e insufladores de ar do sistema de climatizagado
do GINASIO MULTIUSO apresentem obstrucdes, furos, ferrugens, acimulo de

poeira e etc.;

aj) a higienizacdo dos equipamentos, dutos, filtros e outros elementos pertencentes
aos sistemas de climatizacdo deve seguir as recomendacdes e especificacdes dos

fabricantes;

ak) toda area verde existente no COMPLEXO MULTIUSO e no entorno, seja de
gramado, jardinagem e/ou arborizacdo, deve estar sempre em boas condicdes
de manutencdo, prezando por manter bons niveis de apresentacao visual com
servicos periddicos, como: aparo da grama, poda de arbustos e arvores, retirada

de plantas ndo desejadas, entre outros;

al) ndo podera haver supressao dos individuos arbdéreos atualmente existentes no

COMPLEXO MULTIUSO;

am)o mobilidrio da area externa deve oferecer suporte para que o COMPLEXO

MULTIUSO funcione como um equipamento urbano;
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an) o mobilidrio dos ambientes deve dar suporte as atividades desenvolvidas de

acordo com a necessidade;

ao) os mobilidrios externos ou internos ndao poderdo apresentar aspectos de

desgaste excessivo, mal funcionamento ou avarias;

ap) todo mobilidrio deve atender a padrGes ergonOmicos aceitaveis, confortaveis e

adequar-se a funcionalidade;

aq) todas as quadras devem estar com todas as marcacbes esportivas com
dimensdes oficiais, de acordo com o respectivo esporte, visiveis e em bom

estado de conservacdo;

ar) o PLAYGROUND deve estar em plena condi¢cdo de uso com seguranga, de modo

a prevenir acidentes; e

as) as salas disponibilizadas para operagdo do PODER CONCEDENTE devem ser

mantidas em boas condi¢Ges de manutencao e limpeza.

Deverdo ser executados os servicos de limpeza das dareas internas e externas do

COMPLEXO MULTIUSO com gerenciamento e manejo de residuos sélidos e coleta seletiva,

englobando, no minimo:
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a) alavagem, higienizagdo e desinfeccdo de todos os ambientes e superficies fixas,
de forma a promover a remocgao de sujidades, tais como poeira, manchas, lodo,

liquidos e residuos;

b) a manutencdo e conservacdo de todos os espacos internos e externos de uso,

inclusive as lixeiras do COMPLEXO MULTIUSO;

c¢) a limpeza e polimento de metais, tais como: valvulas, registros, sifoes,

fechaduras, torneiras, placas, puxadores etc.;

d) o abastecimento, sempre que necessario, de dispensadores, saboneteiras, papel

higiénico e papel toalha;

e) alimpezainterna de bebedouros;
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f) a varricdo e lavagem de areas internas e externas, calgadas e acessos ao

COMPLEXO MULTIUSO;
g) arealizacdo de coleta seletiva e separacdo do lixo descartado por categoria;

h) a segregacdo, acondicionamento e transporte interno dos residuos, até o local

de sua coleta;
i) osservicos de controle de pragas; e
j) amanutencdo da estacdo de tratamento de esgoto do COMPLEXO MULTIUSO.

7.7.1. Os servicos de limpeza deverdo ser executados nas superficies de todas as
instalacGes, tais como: mobilidrios, portas, pisos, paredes, acessos, vomitérios,
armarios, corredores, parapeitos, rodapés, bancadas, janelas, ventiladores,
lumindrias em geral (inclusive externas), parte interna e externa das edificacGes,
escadas, cortinas, persianas, grades, balcGes, macanetas, mesas, cadeiras,
instalacGes sanitdrias, extintores de incéndio, telefones, lixeiras, espelhos,
dispensadores, saboneteiras, papeleiras, elevadores, escadarias, circulagdes,
vidros, vidragas, tetos, placas de comunicacao visual, filtros e bebedouros, tapetes

e outros.

7.8. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA implementar e desenvolver procedimentos
e atividades relacionadas a seguranca com o intuito de coibir qualquer tipo de acidente,
visando a protecdo dos USUARIOS e dos bens patrimoniais. As atividades devem prezar pela

prevencdo de possiveis ocorréncias, obedecendo, no minimo, aos seguintes direcionamentos:

a) o sistema de monitoramento devera contar com equipe de seguranca atuando
por meio de rondas ou postos estacionarios, podendo se utilizar das guaritas
existentes como postos estacionarios quando ndo houver operagdo do

COMPLEXO MULTIUSO;

b) a equipe de seguranca devera ser integrada por profissionais capacitados para

recepcionar os USUARIOS e atendé-los de forma cordial e solicita;

c¢) a equipe de seguranca ndo deverd, em hipdtese alguma, tomar medidas

discriminatdrias de qualquer natureza contra quaisquer USUARIOS;
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d) assegurar que estejam previstas instala¢des e condi¢cdes adequadas ao trabalho
dos agentes da Guarda Civil Municipal (GCM), ndo interferindo no dever de
prestacdo, pela CONCESSIONARIA, dos servicos obrigatérios de vigilancia e
seguranca patrimonial na AREA DA CONCESSAO;

e) nos ambientes de atividades especificas do COMPLEXO MULTIUSO como
PISCINAS, QUADRAS POLIESPORTIVAS e GINASIO MULTIUSO, devem ser
planejados controles de acesso adequados a forma de operagdo, que pode ser

inclusive um porteiro-controlador;

f) A CONCESSIONARIA deve oferecer e prover medidas para a seguranca e
disciplinamento do fluxo de pessoas em todo o entorno, inclusive no acesso e

saida dos eventos;

g) a CONCESSIONARIA deverd disponibilizar quadro de pessoal adicional necessario
para a realizacdo do evento em condicdes satisfatérias de seguranca aos

USUARIOS;

h) a CONCESSIONARIA sera responsavel pela organizagdo de todas as areas do
COMPLEXO MULTIUSO, mesmo as abertas ao publico, que deverdo ser
monitoradas de forma permanente, permitindo o acesso irrestrito ao PODER

CONCEDENTE.

i) os sistemas eletronicos de monitoramento, alarme e CFTV devem possibilitar a
identificacdo de eventuais atividades imprdprias, bem como monitoramento das

imagens e outras informacdes geradas;

j) as ocorréncias deverdo ser registradas e atualizadas em sistema préprio da
CONCESSIONARIA, devidamente descritas e informadas as providéncias tomadas
para sua resolucdo, além de serem mantidas as respectivas imagens do CFTV

durante o prazo minimo de 3 (trés) meses.

k) a CONCESSIONARIA devera comunicar imediatamente ao PODER CONCEDENTE e
demais autoridades de segurancga publica todas as ocorréncias entendidas como
irregulares ou atentatérias a protecdo dos USUARIOS e a integridade dos bens

patrimoniais do COMPLEXO MULTIUSO.
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I) a CONCESSIONARIA deverd realizar o registro de todos os veiculos, com horario

de entrada e saida ao COMPLEXO MULTIUSO;

m) é vedado & CONCESSIONARIA o compartilhamento dos registros de ocorréncias,
imagens e controle de acesso de veiculos e pessoas a qualquer parte sem a

anuéncia formal do PODER CONCEDENTE, exceto em caso de ordem judicial.

n) a CONCESSIONARIA devera informar, em tempo habil, a Policia Militar, & Guarda
Municipal, ao Corpo de Bombeiros, e aos demais érgaos publicos competentes a
ocorréncia e o publico estimado dos eventos programados, além do
preenchimento no sistema de informagdes e dados compartilhados entre o

PODER CONCEDENTE e o VERIFICADOR INDEPENDENTE;

0) cabera 3 CONCESSIONARIA garantir a disponibilizacdo de médicos, enfermeiros e
ambulancia em conformidade com as diretrizes previstas na norma ABNT NBR
16566/2016 — Eventos — Sistemas de gestdo de seguranca — Requisitos, além de
atender as recomendacdes do Corpo de Bombeiros, da Prefeitura do Recife, da

Policia Militar e demais 6rgaos de seguranca para a realizacdo dos eventos;

p) a CONCESSIONARIA deverd providenciar e permitir o acesso de veiculos oficiais
de seguranca e emergéncia, inclusive ambulancias e bombeiros, bem como
disponibilizar a eles vagas no estacionamento em quantidade suficiente para o
atendimento adequado aos USUARIOS e cumprimento as normas técnicas

aplicaveis; e

q) caberd 3 CONCESSIONARIA arcar com toda modificacdo que venha a ser exigida
pelas autoridades competentes com fins de seguranca no COMPLEXO

MULTIUSO, em estrita observancia as normas técnicas e a legislacdo aplicavel.

7.9. A CONCESSIONARIA devera manter todos os locais de pratica esportiva em condi¢des

plenas de uso para seus fins pelos USUARIOS.

7.9.1. A quadra do GINASIO MULTIUSO e as QUADRAS POLIESPORTIVAS devem estar
com o piso sem apresentagdo de fissuras, rachaduras, marcacdes apagadas ou

qualquer outro elemento que possa dificultar a pratica esportiva.
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7.9.2. A gquadra de areia deve estar sempre limpa, devendo ser feita a manutencdo ou

substituicdo da areia do piso sempre que necessario.

7.9.3. As PISCINAS devem estar sempre em boas condi¢Ges de uso, sendo feita limpeza e

tratamento da dgua de forma periddica.

7.10. A CONCESSIONARIA devera prover e manter equipamentos para a pratica esportiva em
condig¢bes de uso adequadas em todo o COMPLEXO MULTIUSO, inclusive para a utilizagdo em

atividades desenvolvidas pela Prefeitura do Recife.

7.10.1. Para fins deste subitem, consideram-se equipamentos de pratica esportiva todos
aqueles necessdrios para a caracterizacdo de um espagco para pratica de
modalidades esportivas, tais como redes, cestas, raias, bandeiras, marcagoes, gol,

tatames, espelhos, entre outros.

7.11. N3o é de responsabilidade da CONCESSIONARIA a disponibilizacdo de material
desportivo durante o periodo de USO PELA PREFEITURA dos equipamentos.

8. EXPLORAGAO COMERCIAL

8.1. A exploragao comercial sera permitida nos termos da Clausula 9 do contrato.

8.2.As atividades econémicas de exploragdo comercial a serem desenvolvidas no COMPLEXO
MULTIUSO deverdao promover sinergia e complementariedade com as areas OBJETO da
CONCESSAO, de forma a ampliar e intensificar os seus usos e introduzir novos usos,

incluindo, mas nao se limitando a:
a) atividades esportivas;

b) atividades financeiras como caixas eletrénicos, agéncias bancdrias e casas de

cambio;
¢) alimentacdo e bebida, em distintas categorias econGmicas;

d) atividades relacionadas a saude e bem-estar, medicina esportiva, fisioterapia,

academias;

e) atividades educacionais, como centros de educagdo esportiva;
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f) convengdes e eventos, como auditérios e salas de exposicdo;

g) recreacdo, entretenimento, esporte e lazer, como exibicao de filmes, pecas de
teatros, shows, eventos, inclusive esportivos, feiras culturais e exposicGes

diversas;
h) servico de estacionamento;
i) lojas de vestuario e/ou artigos esportivos;
i) publicidade;

k) naming e pouring rights referentes ao COMPLEXO MULTIUSO e seus
equipamentos esportivos, respeitando o previsto nos itens 9.9.1. e 9.9.2. do

ANEXO | = MINUTA DO CONTRATO;

1) souvenirs relacionados aos eventos ou a exploracdo econ6mica e promocgdo de

imagem do préprio COMPLEXO MULTIUSO;
m) locacdo de espaco para emissores/receptores de telefonia;
n) instalacdo de atividades de hotelaria e hospedagem;
0) areas de hospitalidade, como camarotes e salas de espera.

8.3. Sdo vedadas atividades econOGmicas que desvirtuem a vocagcdo do COMPLEXO
MULTIUSO enquanto equipamento destinado a prdtica esportiva, alimentacdo e recepgao de

eventos artisticos e culturais, tais como:
a) atividades industriais;
b) habitacdo; e
c¢) galpdes de armazenamento, centro de distribuicdo e afins.

8.4. A CONCESSIONARIA podera realizar exploracdo comercial, inclusive com eventos de

forma concentrada ou distribuida.

8.4.1. Caso a exploragdo venha a ocorrer no ESTACIONAMENTO DE SERVICOS, a

CONCESSIONARIA devera garantir que a ocupacdo n3o interfira nos procedimentos
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de seguranca, tais como pontos de fuga do COMPLEXO MULTIUSO e entrada e

saida de ambulancias e carro de bombeiro.

8.5. A CONCESSIONARIA podera realizar exploragdo comercial de INVESTIMENTOS
FACULTATIVOS que gerem RECEITA ACESSORIA mediante apresentacio de Plano de Negdcios
especifico, nos termos da Cladusula 9 do CONTRATO.

8.5.1. As RECEITAS ACESSORIAS devem seguir o rito de proposicdo e recolhimento
delimitados pela Clausula 9.11 do CONTRATO.

8.6. A CONCESSIONARIA poderd explorar acdes de publicidade dentro do COMPLEXO
MULTIUSO, desde que respeitadas as diretrizes dos drgaos competentes e as disposi¢cdes da

Lei Municipal n2 18.886/2021, Decreto 35.675/2022 ou outra que vier a substituir.

9. DIRETRIZES DE GESTAO

9.1. Sao diretrizes para a gestdo da CONCESSAO e do COMPLEXO MULTIUSO:

a) A adocgdo das melhores préticas de integridade e compliance, visando a gestdo
transparente, eficiente e inclusiva, e atenta as praticas ESG (Meio Ambiente,

Social e Governanca);

b) 0O atendimento ao disposto na Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD) —
Lei Federal n? 13.709/2018 e quaisquer outras normas que venham a

regulamenta-la; e

c) o atendimento ao disposto na Lei Municipal n? 18.886/2021, que dispde sobre
normas de veiculacdo de anulncios e seu ordenamento no espaco urbano do

municipio do Recife.

10. ENCARGOS DE GESTAO

10.1. A CONCESSIONARIA deverd manter o COMPLEXO MULTIUSO em condicdes de
funcionamento adequado durante toda a vigéncia da concessao, devendo prover todos os

servigos necessarios ao pleno atendimento do OBJETO desta CONCESSAO.
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10.2. A CONCESSIONARIA deve manter, ao longo de todo o periodo da CONCESSAO, um
guadro de pessoal capacitado para executar as atividades necessarias ao cumprimento do seu
objeto, adotando as melhores praticas de mercado, com o objetivo de atingir exceléncia nos

SERVICOS que serdo prestados.

10.2.1. A CONCESSIONARIA devera elaborar e executar um programa de treinamento e
capacitacdo continuada de pessoal vinculado aos seus SERVICOS, buscando o

aprimoramento interpessoal e a qualidade dos SERVICOS prestados.

10.3. A CONCESSIONARIA deverd disponibilizar canal de comunicacio com o PODER
CONCEDENTE para transmissdo de protocolos de pedidos e reclamacgbes recebidos

diretamente pelo Municipio que s3o enderecados & CONCESSIONARIA.

10.4. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar canal de comunica¢do pelo seu endereco
eletronico, telefone e de forma presencial, contendo espaco para receber pedidos,

sugestdes e reclamacdes dos USUARIOS, nos termos do CONTRATO.

10.4.1. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar relatério trimestral ao PODER
CONCEDENTE e ao VERIFICADOR INDEPENDENTE que contenha resumo de todos

os pedidos, sugestdes e reclamagdes recebidos dos USUARIOS.

10.5. A CONCESSIONARIA deve manter uma base de dados por meio de um sistema
automatizado com registro atualizado de informacdes histdricas, ao menos, dos indicadores
referidos no SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO e dos dados base para os calculos,
de forma aberta ao PODER CONCEDENTE a qualquer momento e propicio a realizacdo de

auditoria.

10.5.1. Ao final do CONTRATO, ou em qualquer hipdtese de extingdo do CONTRATO, a
CONCESSIONARIA devera fornecer ao PODER CONCEDENTE todo o conteddo
armazenado em bancos de dados, bem como os modelos de dados pertinentes, de
modo que o legado armazenado possa ser transferido para outros sistemas

computacionais do PODER CONCEDENTE ou novo(s) delegatario(s).

10.6. A CONCESSIONARIA deve garantir que todos os seguros contratados em decorréncia
da CONCESSAO, na forma do CONTRATO, estejam sempre vigentes.
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10.7. A CONCESSIONARIA deverd enviar ao PODER CONCEDENTE, mensalmente, certiddes
atualizadas e outros demonstrativos de que mantém os requisitos de habilitacdo juridica e de

regularidade fiscal e trabalhista previstos no EDITAL.

10.8. A CONCESSIONARIA deverd enviar ao PODER CONCEDENTE, anualmente, em até 30
(trinta) dias apds o término de cada ano civil, inventdrio com informacdes individualizadas
sobre os BENS REVERSIVEIS j& implantados, incluindo depreciacdo, estado de conservacio e

vida atil remanescente, tal qual previsto no CONTRATO.

10.9. A CONCESSIONARIA deverd enviar ao PODER CONCEDENTE, anualmente, até o dia 30
(trinta) de abril do ano subsequente aquele ao qual se refere, os demonstrativos financeiros da

SPE e suas eventuais subsidiarias integrais.

10.9.1. Os demonstrativos financeiros da SPE e de suas eventuais subsididrias integrais
deverdo ser enviados ao PODER CONCEDENTE ja auditados por auditoria externa

independente, conforme previsto no CONTRATO.

10.10. A CONCESSIONARIA devera manter-se continuamente atenta aos riscos relacionados a

CONCESSAO e particularmente em relagdo a riscos ambientais e outros de grande impacto.

10.11. A CONCESSIONARIA devera obter certificado junto ao Sistema B Brasil - Certificacdo B
ou B Corp - de modo a garantir que o empreendimento mantenha boas praticas ESG (Meio
Ambiente, Social e Governanca) durante todo o prazo de duragdo da CONCESSAO. A

atualizacdo do certificado deve ocorrer com a frequéncia exigida pela certificadora.

10.12. A CONCESSIONARIA devera consultar o PODER CONCEDENTE nos casos em que alguma
obra ou atividade possa vir a impactar as caracteristicas principais do COMPLEXO
MULTIUSO e/ou o bem-estar social, incluindo, mas ndo se limitando a questfes de:

transito, seguranca, saude publica e meio ambiente.

10.13. A CONCESSIONARIA deve apresentar tempestivamente todos os documentos
necessdrios para fins de fiscalizacdo do PODER CONCEDENTE nos prazos dispostos no

CONTRATO ou mediante solicitacdo.

10.14. No periodo projetado de 120 (cento e vinte) dias compreendido entre a publicacdo do
extrato do CONTRATO e a ORDEM DE INICIO, ocorrerd o Periodo de Transferéncia

Operacional, periodo no qual serdo apresentados os PLANOS DE OPERACAO e de
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INTERVENCAO e estes analisados pelo PODER CONCEDENTE, conforme descrito na
Clausula 6 do CONTRATO.

10.14.1. A conclusdo do Periodo de Transferéncia Operacional é condicdo para emissao
ORDEM DE INICIO, sendo responsabilidade do PODER CONCEDENTE os custos com
encargos de operacdo e as receitas auferidas no periodo, nos termos do

CONTRATO.

10.15. A Tabela 5 apresenta o cronograma do periodo de transferéncia operacional do

COMPLEXO MULTIUSO com suas atividades principais e detalhamento dos prazos.

10.15.1.  Os prazos e obrigacGes referentes ao periodo de transferéncia operacional sdo

determinados pela Cladusula 6 do CONTRATO.

Tabela 5 — Cronograma para o periodo de transferéncia operacional

Cronograma de Transferéncia Operacional

Item

Periodo Transigdo Operacional

Etapa

Periodo de Transferéncia Operacional

Haboragéo do Termo Provisério de Aceitacéo de Bens

Ajustes e validagdo do Termo Provisério de Aceitacéo de Bens

Preparacéo dos Planos pelo Concessionario

Avaliacdo dos planos pelo Poder Concedente

Assinaturado Termo
Definitivo Aceitagdo de
Bens
Ordem de Inicio da

Concessao

Realizagdo de Ajustes nos Planos pelo Concessionério

N OO A WIN

Assinatura contrato
Publicagéo do Bxtrato do
Contrato

Ratificacéo dos Ajustes pelo Poder Concedente

11. PLANOS E PROJETOS

11.1. No periodo projetado de 120 (cento e vinte) dias compreendido entre a publicacdo do
extrato do CONTRATO e a ORDEM DE INICIO, ocorrera o periodo de transferéncia operacional,
no qual o PLANO DE INTERVENCAO e os PLANOS OPERACIONAIS serdo apresentados pela
CONCESSIONARIA e analisados pelo PODER CONCEDENTE, na forma da Subcldusula 6.5 no
CONTRATO e desta Secdo.

11.1.1. A conclusdo do periodo de transferéncia operacional é condicdo para emissao da
ORDEM DE INICIO, sendo responsabilidade do PODER CONCEDENTE os custos com
encargos de operacdo e as receitas auferidas no periodo, nos termos do

CONTRATO.

11.2. O PLANO DE INTERVENCAO devera conter a descricio das acdes que efetivamente
serdo adotadas para atender os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS, contendo, no minimo:
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a) plano geral de implantagdo, contendo todas as ac¢Bes necessarias, com o

respectivo cronograma; e

b) projetos para atender os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS e para eventuais
INVESTIMENTOS FACULTATIVOS pretendidos.

11.3. Os PLANOS OPERACIONAIS deverdo conter a descricdo das acdes que efetivamente
serdo adotadas para o cumprimento de todos os encargos de operacdo previstos, a serem

apresentadas na forma dos seguintes Planos Especificos:

11.3.1. O Plano de Administracdo e Gestao devera contemplar os seguintes aspectos, no

minimo:
a) estratégias de comunicacdo social e transparéncia;
b) estrutura administrativa da CONCESSIONARIA com seus encarregados;

c) relacdo de todos os seguros vigentes a serem contratados para o servico e AREA

DA CONCESSAO; e

d) forma e periodicidade de apresentacdo dos documentos de fiscalizagdo ao

PODER CONCEDENTE.
11.3.2. O Plano de Uso do Espago deverd contemplar os seguintes aspectos, no minimo:

a) alocacdo pretendida das areas disponiveis para exploracdo comercial e a

finalidade escolhida para cada uma destas; e

b) horarios dedicados as praticas esportivas no GINASIO MULTIUSO, nas QUADRAS
POLIESPORTIVAS e nas PISCINAS disponiveis & CONCESSIONARIA, além dos

precos que serao praticados.

¢) Calendario semanal com proposta de ocupacdo das QUADRAS POLIESPORTIVAS

e nas PISCINAS respeitando a quantidade de horas estabelecidas no subitem 3.8.
11.3.3. O Plano de Manutengao devera contemplar os seguintes aspectos, no minimo:
a) limpeza dos ambientes;

b) controle de pragas;
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¢) conservacdo de infraestruturas, edificacdes, equipamentos e mobilidrio; e
d) gerenciamento de residuos sdlidos.

11.3.4. O Plano Arquitetdnico-Urbanistico deverd contemplar os seguintes aspectos, no

minimo:
a) elementos urbanisticos em toda a area externa;
b) modificagdes arquitetonicas nas edificacdes;
¢) identificagdo visual e de comunicacdo proposta para o COMPLEXO MULTIUSO; e

d) estratégias para mitigacdo de problemas de impacto na vizinhanca, sobretudo

no transito, dado o aumento do fluxo de pessoas em eventos.

11.3.5. Caso a CONCESSIONARIA planeje explorar receitas de publicidade, devera

apresentar Plano de Midia, devendo:
a) observar a legislacdo em vigor, em especial a Lei Municipal n? 18.886/2021;

b) se abster de permitir publicidade de cunho politico partidario, religioso, que
faca alusdo a qualquer espécie de injuria, discriminacdao ou preconceito, de
qualquer ordem, incluindo preconceitos de raga, cor, credo, género,
sexualidade, social ou de natureza xenéfoba, ou ainda que possa prejudicar o

uso e a exploracdo da AREA DA CONCESSAQ; e

c) apresentar a localizacdo exata com projeto dos elementos de suportes,
elétrico (caso necessario) e demais elementos necessarios a fixacdo que serdo

utilizados.

11.3.6. O Plano de Atendimento ao Usudrio deverd contemplar os seguintes aspectos, no

minimo:
a) meios de atendimento ao USUARIO;
b) experiéncia de utilizagdo do COMPLEXO MULTIUSO; e
c) acles de responsabilidade social.

11.3.7. O Plano de Segurancga deverd contemplar os seguintes aspectos, no minimo:
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b)

c)

d)

e)

f)

seguranca patrimonial e vigilancia;

contingéncia e gerenciamento de crises;

protecdo contra descargas atmosféricas;

prevencdo operacional contra incéndios e gerenciamento de sinistros;
planejamento da manutencdo do sistema de combate a incéndio e panico; e

planejamento de atendimento ambulatorial e remog¢ao emergencial.

11.3.8. O Plano Ambiental devera contemplar os seguintes aspectos, no minimo:

a)

b)

d)

gerenciamento de emissao de ruidos;

manejo e reuso de aguas pluviais;

gerenciamento e manejo de esgotos; e

mitigacao dos impactos ambientais provocados pelas obras.

11.4. A proposicdo do Plano de Manutengdo deve conter, no minimo:

a)

b)

d)

e)

f)

11.5.

designacdo do ambiente, quando aplicdvel, aos elementos e componentes deste;
descricdo da atividade;

periodicidade em funcdo de cada ambiente, quando aplicavel, aos elementos e
componentes, observadas as prescricoes do projeto ou as especificacdes

técnicas;
identificacdo dos setores e pessoas responsaveis pelos servicos;
documentacao referencial e formas de comprovacao; e

modo de verificacdo do servico efetuado no ambiente.

Na elaboracdo dos PLANOS OPERACIONAIS, a CONCESSIONARIA deverad considerar

todas as necessidades para execucdo dos servicos constantes em documentos como:

projetos, memoriais, orientacdao dos fabricantes, fornecedores e manuais de uso, operacgao

e manutencao.
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11.6. A CONCESSIONARIA devera considerar na elaboracdo dos PLANOS OPERACIONAIS:
a) acomplexidade e regime de uso da edificacado;
b) os sistemas construtivos, instalacdes, materiais e equipamentos;

¢) a expectativa de durabilidade dos sistemas das edificacdes quando aplicavel aos
elementos e componentes, devendo atender a NBR 15575/2013, quando

aplicavel;

d) a expectativa e durabilidade para substituicdo dos equipamentos, quando
necessario, atendendo a caracteristicas de qualidade igual ou superior aos
existentes, conforme descricdo dos principais equipamentos do COMPLEXO

MULTIUSO constante no ANEXO C - Apéndice Il — Manuais dos Equipamentos;
e) o histérico das atividades de manutencao realizadas;
f) arastreabilidade dos servigos;
g) impactos referentes as condicOes climaticas e ambientais do local da edificagao;
h) escala de prioridades entre os diversos servicos; e
i) impacto do PLANO DE INTERVENCAO sobre as atividades.

11.7. Os PLANOS OPERACIONAIS devem conter o diagndstico da situacdo atual da prestacdo
de servicos e dimensionar os servicos a serem prestados pela CONCESSIONARIA, considerando

sua rotina diaria e eventos realizados no COMPLEXO MULTIUSO.

11.8. No caso de proposicdo de INVESTIMENTOS FACULTATIVOS a qualquer tempo, os
PLANOS OPERACIONAIS deverdo ser revistos e novamente apreciados pelo PODER
CONCEDENTE para aprovagao.

11.9. Para fins de fiscalizacdo e mensuracdo de desempenho, serdo considerados somente
os PLANOS OPERACIONAIS aprovados pelo PODER CONCEDENTE antes do respectivo

periodo de mensuracdo de desempenho.

11.10. O PLANO DE INTERVENCAO e os PLANOS DE OPERACIONAIS dever3o ser apresentados
ao PODER CONCEDENTE em meio digital, em formato editavel (DOC, XLS), e em versdo PDF, ou

em outra forma previamente acordada entre as PARTES.
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11.11. O PLANO DE INTERVENCAO e os PLANOS DE OPERACIONAIS poderao ser revistos pela
CONCESSIONARIA, comprovando a necessidade de adequac3o e submetendo novamente para

apreciacdo do PODER CONCEDENTE.

11.12. Conforme disposto no CONTRATO, apds o recebimento do PLANO DE INTERVENCAO e
dos PLANOS DE OPERACIONAIS, o PODER CONCEDENTE devera analisa-los no prazo de 30
(trinta) dias e aprova-lo ou solicitar adequacdes, devendo a CONCESSIONARIA fazé-las no

prazo de 15 (quinze) dias.

11.12.1. Uma vez feitas as alteragdes pela CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE terd 15

(quinze) dias para se manifestar.

11.13. Apds a aprovacdo do PLANO DE INTERVENCAO pelo PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA podera protocolar seus projetos nas instancias necessarias para todas as

autorizagoes e licenciamentos.

11.13.1. O cronograma de todos os projetos para os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS

deve atender o prazo maximo descrito neste documento.

11.13.2. Caso a CONCESSIONARIA opte por utilizar os projetos municipais referenciados no
data room, conforme citado na subcldusula 5.2 do CONTRATO, estes estdo pré-
aprovados pela Prefeitura do Recife, assumindo o CONCESSIONARIO os riscos

inerentes a estes projetos.

12. RELATORIOS E PRESTACAO DE INFORMAGOES

12.1. A CONCESSIONARIA devera prestar informacdo ao PODER CONCEDENTE com a entrega
dos RELATORIOS DE INTERVECAO E OPERACAO, que contenham detalhamento do
cumprimento dos PLANOS DE INTERVENCAO e OPERACIONAIS, respectivamente.

12.2. O RELATORIO DE INTERVENCAO sera entregue mensalmente durante o periodo das
obras até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao periodo relatado, com a
apresentacao dos elementos incorporados naquele periodo seguindo os detalhamentos

estabelecidos no PLANO DE INTERVENCAO.

12.3. O RELATORIO DE INTERVENCAO consolidado serd entregue quando findado os
INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS;
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12.4. O RELATORIO DE OPERACAO serd entregue trimestralmente até o 52 (quinto) dia Gtil
do més subsequente ao periodo relatado, seguindo os detalhamentos estabelecidos no

PLANO DE OPERAGAO.

12.5. O RELATORIO DE OPERACAO anual consolidado serd entregue em até 20 (vinte) dias
apo6s o encerramento do exercicio financeiro, seguindo os detalhamentos estabelecidos no

PLANO DE OPERACAO.

12.6. Os Relatodrios serao utilizados para verificacdo do cumprimento dos encargos previstos,

inclusive para fins de mensuracao de desempenho.

12.6.1. O PODER CONCEDENTE deverd avaliar os relatérios submetidos pela
CONCESSIONARIA, podendo, inclusive, verificar a conformidade entre o contetdo
apresentado e a situa¢do real da AREA DA CONCESSAO durante todo o periodo
coberto pelo relatério, fundamentando essa avaliacdo com registros fotograficos e

outros recursos que considerar adequados.

Os relatérios deverdo, obrigatoriamente, ser disponibilizados, apés a devida aprovacdo do
PODER CONCEDENTE, na plataforma de comunicacio com os USUARIOS, criada para a
CONCESSAO, nos termos deste CADERNO DE ENCARGOS.
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