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1. O Projeto

Concessdo para prestacdo dos servicos de gestdo,
operacdo e manutencdo de Pargues Urbanos no
municipio do Recife (PE), bem como a execugdo de
obras e servigos de engenharia.

O presente objeto se subdivide nos Blocos A e B.

Ao todo s@o 07 documentos editalicios e 05 materiais

de apoio (Data Room), totalizando 12 materidais
consolidados.
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2. Overview dos Parques

Area: 71.552m:z.

Contextualizagéo: estd localizado no bairro da Jaqueira, zona Norte
(‘ de Recife. Espacgo utilizado pela populagdo do seu entorno durante a
% semana para realizar atividades esportivas e aproveitar momentos de
descanso.

Potencial: icone urbano (possui um sitio histérico), tem grande
potencial de receita e de puxar uma programagdo para a familia
recifense e turistas.
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2. Overview dos Parques

Investimentos e Encargos Obrigatorios

Reforma e manutengdo

Quiosques; e Area de brinquedos (0-3 anos); e
Depodsito dos vendedores e Espaco de yoga.

ambulantes;

Pista de cooper;

Pista de bicicross: Obtencdo de

Ciclovia;

Brinquedos;

Alongamento e bicicletario;
Equipamento de satde; Implantagéo de equipamentos
Econdcleo;

Academia Recife. Bebedouros;
Bancos;

Lixeiras;
Espaco gastronémico; e
Pista de pumptrack.

e Certificagdo Ambiental.

SEPLAGTD RECIFE
Poneamento Gesao PARCERIAS SEMEIA Secretaria Executiva de Parcerias Estratégicas | 07

e BNDES




2. Overview dos Parques

NOVAS INTERVENCOES

m Espaco gastrondmica
@ v
m Pump track

m Mova area da bringuedos [0 - 3 anos]

Area da Concesséo e
Implantagédo Referencial
do Parque da Jaqueira
Governador Joaquim
Francisco
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51D Jaqueira “original”

m Quiosque 1

Quiosgue 2
% Ouinsque 3
VY Ouiosgue &
Ouinsque &

Luasgue &

m Entrada principal

I3 Fista de caminhada

BED Ciclovia

m Alongamento & biciclataria

m Estacae de musculacaa PCD

@ Pracinha

LD Area de brinquedos [4 - 8 anos)
m Pista de bicicross

" Area de bringuedaos [0 - 3 anaos)
m LCapela Nossa Senhora da Conceican
m Academia de sadde/skate park
B E:pacodevona

m Praca da Jaqueira

B Equipamenta de sadide

@D Econcleo

Pista de skate e patins

m Dbstaculos

m Depdsito de vendedores ambulantes
Area de brinquedos [¥ - 13 anas]

m Academia Hecife

KAl Equipamentos de musculagdo

D sanitirios
§E2D Administracie
B0 Estacionamento

Pontos propostos para instalacao de
conjunios de cimeras de sequranca
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Bloco A - Overview

Parque Santana Ariano
Suassuna
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2. Overview dos Parques

Area: 60.175m>.

Contextualizagéo: estd localizado no bairro de Santana, na margem
do rio Capibaribe, zona Norte de Recife. O presente parque dispde da
maior variedade de equipamentos esportivos.

=

Potencial: Vocagdo esportiva, que pode congregar toda a cidade em
torno das boas praticas esportivas.
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2. Overview dos Parques

Investimentos e Encargos Obrigatorios

Reforma e manutengdo

Quiosques e lanchonetes; e Surfskate park.
Academia Recife e da Cidade;

Vestidrios; Obtencdo de
Posto de policiq;

Pista de cooper; e Certificagdo Ambiental.

Bicicletario;
Ciclovia; Implantag¢do de equipamentos

Pista de bicicross; Quadras esportivas:

Bebedouros;

Pier; Bancos;
Area central; Lixeiras;

Quadra poliesportiva;

Areas de brinquedos; Deposito;
Administracdo; e Play molhado; e
Sanitdrio acessivel. Arborizag¢do, paisagismo.
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2. Overview dos Parques

Area da Concesséo e

Implantagédo Referencial

do Parque Santana Ariano
Suassuna
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2. Overview dos Parques

Area: 11.135m>.

Contextualizagédo: estd localizado no bairro de Apipucos, zona Norte
de Recife. Foi recentemente reinaugurado pelo Municipio do Recife
(segundo semestre de 2022), inteiramente reformado.

=

Potencial: Com uma proposta ecolégica, abriga um parque infantil,
espaco para redlizar piquenique e estacionamento para automaoveis.
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2. Overview dos Parques

Investimentos e Encargos Obrigatérios

Manuteng¢do Obtencgdo de

e Certificagcdo Ambiental.

e Quiosques;

e Esplanada;
e Area de brinquedos; e

e Area de piquenique.

** A andlise da viabilidade foi realizada mediante a inclusdo de seus custos
de operagcdo e manutencdo no Modelo Econdmico-Financeiro Referencial.
Apds a inclusdo, foi verificado que o modelo suportava financeiramente o
Parque.
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Area da Concesséo do
Parque Apipucos
Maximiano Campos
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Bloco B - Overview

Parque Dona Lindu
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2. Overview dos Parques

Area: 29.733m:z>.

Contextualizagdo: estd localizado no bairro de Boa Viagem, entre as
y‘ avenidas Boa Viagem e Visconde de Jequitinhonha. Tem projeto
% arquitetébnico de Oscar Niemeyer, sendo o Unico monumento do
arquiteto na cidade.

Potencial: Vocacdo para atividades de lazer, pratica de esportes e
eventos culturais a beira mar, Para além, o parque estd extremamente
bem localizado, tornando-se um ponto turistico importante de Recife.
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2. Overview dos Parques

Investimentos e Encargos Obrigatorios

Reforma e manutengdo

e Teatro Luiz Mendonca; o Skatepark; e

: . i
e Galeria Janete Costa; Parcao.

e Restaurante; Obtencdo de

* Marquise; e Certificagdo Ambiental.

e Pista de cooper;
Academia: Implantagédo de equipamentos

Pergolado; Sanitarios;

e Quadra poliesportiva; * Bebedouros;
e Bancos;
e Praga central; RS

e Brinquedos; e Arborizacdo;

e Quiosques parquinho;
e Quiosque skate;

e Quiosque orla; e

e Aluguel de bicicleta.

Sanitdrios;

Posto médico; e

e Estacionamento.
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e PARCERIAS SEMEIA Secretaria Executiva de Parcerias Estratégicas |19

e BNDES

Transformagdo Digital Concessdes e PPPs




2. Overview dos Parques

Area da Concesséio e e oo
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3. Dados do Certame

Prazo da Concessdo: 30 anos.

g Modalidade: Concorréncia.

Tipo: Maior Oferta (Maior valor de outorga fixa a ser paga ao poder
concedente).
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3. Dados do Certame

Qualificagéio Técnica:

a) Comprovar expertise na execucdo de atividades de gestéio de atrativos
turisticos, ambientais, comerciais, esportivos ou de lazer;

b) Comprovar no minimo 12 (doze) meses de execugdo continua e
ininterrupta das atividades comprovadas; E

c) Comprovar envolvimento com um fluxo médio minimo de usudrios por
ano:

Bloco A -> 200 mil usudrios.
Bloco B -> 150 mil usuarios.

Transformagdo Digital Concessdes e PPPs
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3. Dados do Certame

Fiscalizagdo: Executada pelo Poder Concedente com assisténcia
técnica do Verificador Independente a ser contratado e pago pela
Concessiondria.

Caso a LICITANTE ARREMATANTE do BLOCO A também tenha ofertado
PROPOSTA ECONOMICA para o BLOCO B, ela PODERA optar por desistir

9@ de sua PROPOSTA ECONOMICA para o BLOCO B, sem que isso lhe
= implique quaisquer dnus relativos a desisténcia dispostos neste EDITAL.

SALVO na hipdtese de ndo haver outra LICITANTE que tenha
apresentado proposta valida para o BLOCO B.

ssssssssss Transformagdo Digital Concessdes e PPPs
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3. Dados do Certame

Lei 18.824/21: Nas concessdes de pracas e parques urbanos do
Municipio do Recife sera vedada a cobranga de ingresso para acesso
aos Parques.

Prover a entrega de areas de lazer reformuladas e democraticas a
comunidade.

Dar a continuidade dos eventos tradicionais promovidos pela
Prefeitura de forma gratuita para populacdo em geral.

Assegurar a possibilidade de absor¢cdo dos ambulantes e
comerciantes de quiosques que atuam nos parques.
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Recettas
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4. Recettas Referenciais

BLOCO A

B ReCEITAS (RS)

500 000 000
438.667.810

400 000 000

300 000 000

200 000 000
141.480.762 163.564.178
100 000 000
— 54.235.037 35.849.869

Servigos e Comeércio ABL Midia Margem de Construgdo Campanhas e Eventos Total

a A=) SEPLAGTD RECIFE ’
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4. Recettas Referenciais

BLOCOB

B ReCEITAS (R$)

250 000 000
210.151.710

200 000 000

150 000 000

100 000 000 86.392.397
43.057.354
50 000 000 - 28.752.015
13.817.241

Servigos e Comeércio ABL Midia Margem de Construgdo Campanhas e Eventos Total

Concessodes e PPPs
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Investimentos Referenciais
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5. Investimentos Referenciais

BLOCO A
B CcAPEX (RS)
TOTAL nos 06 primeiros anos: e
R$22.542.600,34 12000 000
10 000 000
8000 000

TOTAL no periodo da Concessdio:
R$35.849.869,69

6 000000

4 000 000

2000000

Ano1l Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano b5 Ano 6

0
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5. Investimentos Referenciais

BLOCOB
B cAPEX (R$)
. . 7000000
TOTAL nos 06 primeiros anos: 6.332.924.
R$9.315.321,68 6000000
5000000
4 000000
TOTAL nho periodo da Concessdo: 2000000

R$13.817.241,93

2000000

1000 000

Ano1l Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano b5 Ano 6

0
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Despesas Referenciais

SEPLAGTD RECIFE
Ponefmente conios PARCERIAS SEMEIA Secretaria Executiva de Parcerias Estratégicas | 32

e BNDES

Transformagdo Digital Concessdes e PPPs




6. Despesas Referenciais

BLOCO A

TOTAL no periodo da
concessdo:
R$ 243.230.854,52

e BNDES

120 000 000

100 000 000

80000000

60000 000

57.084.863

40 000 000

33.900.927

20 000000

UGCs o&M

® SEMEIA

119.495.859

Pessoal

I oPeEx (R$)

16.070.511 10.177.240

Despesas Administrativas Seguros e Garantias Verificador Independente
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6. Despesas Referenciais

BLOCO B B oPEX (RS)
80 000 000
73.413.535
TOTAL no periodo da
Concessao: 60 000 000

R$ 120.572.989,58

40000000

20 000 000
20.723.567

11.729.120
4.789.464 4.854.381 8.088.620

UGCs o&M Pessoal Despesas Administrativas Seguros e Garantias Verificador Independente

Concessodes e PPPs
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7. Outorgas

BLOCO A

Il OUTORGAS (R$)
5000 000

4000 000
4.114.030

3.961.487

3000000

2000000

1000 000

Outorga Fixa Outorga Variavel Total

Transformagdo Digital Concessdes e PPPs
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7. Outorgas

BLOCOB

I OUTORGAS (R$)
2000 000

1500 000 1.558.656

1.450.503

1000 000

500 000

Outorga Fixa Outorga Variavel Total

Transformagdo Digital Concessdes e PPPs
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8. Resumo Econamico ** A integralizagdo de capital serd 50% na data da

assinatura do CONTRATO e os outros 50% ao final do
sexto ano da concessdo

BLOCO A

PROJECOES FINANCEIRA ARRECADAGCOES

VALOR DO CAPEX +
RECAPEX

CONTRATO X o 1SS
R$ 279.080.724 R$ 35.849.8 R$ 1.600.247

OPEX
R$ 243.230.854

RECEITAS

ESTIMADAS OUTOBGA S
R$ 438.667.810 FIXA MINIMA

RS 152.543 (PIS, COFINS, IR, CSLL)
R$ 54.687.822

TIR =10,23% OUTORGA VARIAVEL
AVALIACAO ECONOMICO-FIANANCEIRA R$ 3.961.487
VPL=0 (1% da REC. BRUTA)

RECIFE
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8. Resumo Econamico ** A integralizagdo de capital serd 50% na data da

assinatura do CONTRATO e os outros 50% ao final do
sexto ano da concessdo

BLOCOB

PROJECOES FINANCEIRA ARRECADAGCOES

CAPEX +
RECAPEX ISS

R$ 13.817.241 R$ 575.722

VALOR DO
CONTRATO
R$ 134.416.231

OPEX
R$ 120.598.989

RECEITAS

ESTIMADAS OUTORGA

R$210.151.710 FIXA MINIMA FEDERAIS
R$ 108.153 (PIS, COFINS, IR, CSLL)

R$ 27.311.490

TIR = 10,23% OUTORGA VARIAVEL

AVALIACAO ECONOMICO-FIANANCEIRA R$ 1.450.503
VPL =0 (0,75% da REC. BRUTA)

RECIFE
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Historico e Cronograma
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9. Historico e Cronograma

YA r‘ _f_‘v.]' 73 A.!I 23 ':\X;l' t‘ < O‘!.l 253

19 Consulta Ajustes no Revisdodo 29 Consulta Revisdo

Pablica e Escopo Modelo Piblica e do
Roadshow do Projeto Econémico Roadshow Projeto

\
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9. Historico e Cronograma

Lancamento Leildo Assinatura

Anadlise TCE do realizado o [o)
Edital pela B3 Contrato
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Concessao de

Parques Urbanos

Bloco A - Jagueirg, Santana e Apipucos
Bloco B - Dona Lindu
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