ANEXO 4.3

SELECAO DE TERRENOS E
CONDICIONANTES
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ANEXO 4.3 — SELECAO DE TERRENOS E CONDICIONANTES

1 INTRODUGAO

1.1. O presente ANEXO tem como objetivo definir e descrever o processo de
selegdo dos terrenos para a etapa de implementacdo da CONCESSAO bem como
as condicionantes para selecdo de novas areas para 0s casos em que ndo ha uma
definicdo prévia ou na hipotese de necessidade de substituicdo de um ou mais
terrenos, no ambito do CONTRATO para modernizagao da infraestrutura para o
fortalecimento da rede de ATENCAO PRIMARIA A SAUDE e a melhoria da
prestagao do servigo gratuito e universal a sociedade a partir do modelo de PPP.
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ANEXO 4.3 - SELEGAO DE TERRENOS E CONDICIONANTES
2 ABORDAGEM

2.1. Para o municipio de Recife, a CONCESSAO prevé a operacdo de 41
UNIDADES DE SAUDE DA FAMILIA - USF.

2.2. Primeiramente, este ANEXO aborda no tépico 3 as areas destinadas para
cada UNIDADE DE SAUDE, assim como a situacdo de ocupacio desse espago
(area livre, area edificada ou unidade em construcédo). Em seguida, no tépico 3.2,
cada unidade é analisada de forma individual. Para cada uma delas, é ilustrado, de
forma nao exaustiva:

a. Informacdes sobre o terreno, por exemplo, o tipo de relevo;

b. As caracteristicas da regido, tais como: se € uma zona residencial,
infraestrutura de abastecimento de agua, condi¢cdes de energia e
coleta de esgoto, classificacdo das vias, formas de acesso a
UNIDADE DE SAUDE (exemplo: presenca de transporte publico)
etc.;

c. As condigBes atuais da UNIDADE DE SAUDE existentes: estado
de conservacao das estruturas, analise do conforto térmico etc.;

d. Normas e leis que impactam as intervencdes a serem realizadas
nas UNIDADES DE SAUDE.

2.3. O topico 3.3, por sua vez, discorre sobre os parametros de implantagcao das
edificagdes (localizagéo do terreno, caracteristicas do terreno, topografia, desniveis
etc.). Por fim, o topico 3.4 apresenta a situacdo da documentagcdo para as
UNIDADES DE SAUDE.

2.4.  Otipo de a ser aplicada em cada UNIDADE DE SAUDE esta sendo abordado
no ANEXO 4.1 — DIRETRIZES MINIMAS DE PROJETOS E OBRAS e, portanto,
nao sera um tépico aprofundado neste ANEXO.
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3 SELEGAO DE TERRENOS E CONDICIONANTES

3.1.

MAPEAMENTO DOS TERRENOS

3.1.1. O processo de selecdo das UNIDADES DE SAUDE foi realizado na
etapa inicial de estruturacio da CONCESSAO, juntamente com o
diagndstico dos fatores essenciais ao funcionamento da rede, tais como a
demanda existente e projetada, o raio de atendimento, a mobilidade dos
USUARIOS, a legislacdo vigente e as caracteristicas fisicas e a
infraestrutura urbana local. Com base na analise desses fatores, foram
definidas as diretrizes de escolha das areas de intervencéo e dos terrenos
destinados & implantacdo e/ou requalificadas das UNIDADES DE SAUDE
objeto da CONCESSAO.

3.1.2. Destaca-se que na etapa de estruturacdo da CONCESSAO nao foram
definidos os terrenos das unidades. Esses serdo definidos pelo PODER
CONCEDENTE e apresentados a CONCESSIONARIA.

3.1.3. O Quadro 1 a seguir apresenta a listagem das UNIDADES DE
SAUDE previstas pelo MUNICIPIO, informando o distrito sanitario e porte
(pelo numero de Equipes de Saude da Familia — eSF).

Quadro 1: Relagéo de UNIDADES DE SAUDE, Distrito Sanitéario e Porte

DS ‘ ID ‘ N° Equipes
1 2 ESF
| 37 3ESF
4 4 ESF
19 3 ESF
! 32 3 ESF
33 2 ESF
5 2 ESF
] 6 4 ESF
30 3 ESF
2 4 ESF
3 4 ESF
13 2 ESF
\
15 4 ESF
25 3 ESF
31 2 ESF
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ANEXO 4.3 — SELECAO DE TERRENOS E CONDICIONANTES

DS‘ ID‘

36

N° Equipes

3 ESF

40

3 ESF

41

3 ESF

47

4 ESF

3 ESF

4 ESF

14

4 ESF

16

3 ESF

17

4 ESF

18

3 ESF

22

4 ESF

23

2 ESF

24

3 ESF

\|

2 ESF

26

2 ESF

27

2 ESF

28

2 ESF

29

2 ESF

38

4 ESF

54

4 ESF

Vil

11

4 ESF

12

4 ESF

20

4 ESF

21

3 ESF

34

2 ESF

Vil

35

3 ESF

Elaboracao propria

3.1.4. E importante destacar os terrenos serdo indicados pelo PODER
CONCEDENTE de modo que os terrenos possuam as dimensdes
necessarias a implantagao da tipologia padrao elaborada para as unidades
de mesmo porte e sendo todas as desapropriagcbes necessarias de
responsabilidade de realizagao pelo PODER CONCEDENTE.
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3.1.5. Da mesma forma, na hipotese de necessidade de substituicdo de um
ou mais terrenos ao longo da CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE
devera indicar os novos terrenos a serem utilizados, envidando todos os
esforcos para que o novo terreno tenha caracteristicas semelhantes ao
originalmente previsto, na forma estabelecida no CONTRATO.

3.1.6. Em situagado adversa onde o terreno apresentado n&do atenda aos
requisitos minimos ou n&o possua condicdes semelhantes, caso
materializado evento, deverdo ser aplicadas condigdes de reequilibrio
econdmico-financeira previstas no CONTRATO.

UNIDADES DE SAUDE
3.2.1. Distrito Sanitario |

3.2.1.1. O Distrito Sanitario | abrange os bairros do Recife (antigo),
Santo Amaro, Boa Vista, Cabanga, llha do Leite, Paissandu, Santo
Anténio, Sdo José, Coelhos, Soledade, e llha Joana Bezerra. Das 41
unidades de saude pertencentes 8 CONCESSAO, duas estdo inseridas
neste distrito.

3.2.2. Distrito Sanitario Il

3.2.2.1. O Distrito Sanitario Il abrange os bairros de Alto Santa
Terezinha, Agua Fria, Arruda, Beberibe, Bomba do Hemetério, Campo
Grande, Cajueiro, Campina do Barreto, Dois Unidos, Encruzilhada,
Fundao, Hipédromo, Linha do Tiro, Ponto de Parada, Porto da Madeira,
Peixinhos, Rosarinho e Torredo. Das 41 unidades de saude pertencentes
a4 CONCESSAO, quatro estdo inseridas neste distrito.

3.2.3. Distrito Sanitario Ill

3.2.3.1. O Distrito Sanitario lll abrange os bairros dos Aflitos, Alto do
Mandu, Apipucos, Casa Amarela, Casa Forte, Derby, Dois Irmaos,
Espinheiro, Gragas, Jaqueira, Monteiro, Parnamirim, Pogo, Santana,
Sitio dos Pintos e Tamarineira. Das 41 unidades de saude pertencentes
a CONCESSAO, trés estao inseridas neste distrito.

3.2.4. Distrito Sanitario IV

3.2.4.1. O Distrito Sanitario IV abrange os bairros do Caxanga, Cidade
Universitaria, Cordeiro, Engenho do Meio, Ilha do Retiro, Iputinga,
Madalena, Prado, Torre, Torrées, Varzea e Zumbi. Das 41 unidades de
saude pertencentes 8 CONCESSAO, dez estdo inseridas neste distrito.

3.2.5. Distrito Sanitario V
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3.2.5.1. O Distrito Sanitario V abrange os bairros de Afogados, Areias,
Barro, Bongi, Cagote, Coqueiral, Curado, Estancia, Jardim Sao Paulo,
Jiquia, Mangueira, Mustardinha, Sancho, San Martin, Tejipio e Tot6. Das
41 unidades de saude pertencentes & CONCESSAO, nove estdo
inseridas neste distrito.

3.2.6. Distrito Sanitario VI

3.2.6.1. O Distrito Sanitario VI abrange os bairros de Boa Viagem,
Brasilia Teimosa, Imbiribeira, Ipsep e Pina. Das 41 unidades de saude
pertencentes a CONCESSAO, sete estio inseridas neste distrito.

3.2.7. Distrito Sanitario VII

3.2.7.1. O Distrito Sanitario V abrange os bairros de Alto José Bonifacio,
Alto José do Pinho, Brejo do Guabiraba, Brejo do Beberibe, Cérrego do
Jenipapo, Guabiraba, Macaxeira, Mangabeira, Morro da Conceigao,
Nova Descoberta, Passarinho, Pau Ferro e Vasco da Gama. Das 41
unidades de saude pertencentes & CONCESSAO, cinco estdo inseridas
neste distrito.

3.2.8. Distrito Sanitario VIII

3.2.8.1. O Distrito Sanitario VIIl abrange os bairros Cohab, Ibura e
Jorddo. Das 41 unidades de saude pertencentes a CONCESSAO,
somente uma esta inserida neste distrito.

PARAMETROS DE IMPLANTAGAO DAS EDIFICAGOES

3.3.1. Na hipdtese de indicacdo de terrenos ao longo da CONCESSAO, o
PODER CONCEDENTE indicara os novos terrenos a serem utilizados,
envidando todos os esforgos para que o novo terreno tenha caracteristicas
semelhantes ao originalmente previsto, na forma estabelecida no
CONTRATO. Em situacao adversa onde o terreno apresentado nao possua
condicbes semelhantes deverdo ser aplicadas condigdes de reequilibrio
econdmico-financeiras previstas no CONTRATO.

3.3.2. Os itens a seguir apresentam os parametros que devem ser
observados na selegao e indicagao de novos terrenos, caso os originalmente
disponibilizados eventualmente ndo sejam viaveis:

3.3.2.1. Localizagao do terreno: localizagdo proxima a demanda
existente, com vias de acesso facil, evitando localizagao préxima a zonas
industriais, a vias de grande trafico ou zonas de ruido;

3.3.2.2. Caracteristicas do terreno: geometria, dimensdes e
topografia do terreno, existéncia de vegetacdo, mananciais de agua etc.,
para a determinagcao da implantagao;
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3.3.2.3. Topografia: com o levantamento planialtimétrico e cadastral do
terreno, observando atentamente suas caracteristicas, identificando as
provaveis influéncias do relevo sobre a edificacdo, sobre os aspectos de
fundagdes, conforto ambiental, assim como influéncia no escoamento
das aguas superficiais;

3.3.2.4. Desr)iveis: a UNIDADE DE SAUDE devera ser acessivel a
todos os USUARIOS, sendo recomendada a declividade maxima de 3%
e condicdes facilitadas de acesso ao terreno;

3.3.2.5. Existéncia de rotas acessiveis: possibilidade de acesso sem
a necessidade de vencer grandes inclinagdes e com possibilidade de
acesso para veiculos de emergéncia;

3.3.2.6. Caracteristicas do solo: conhecimento do tipo de solo
existente no terreno possibilitando escolher e dimensionar corretamente
as fundagdes para garantir seguranga e economia na construgdo do
edificio;

3.3.2.7. Localizagao da infraestrutura: verificacdo da melhor
localizacdo da edificagdo com relacdo aos alimentadores das redes
publicas de agua, energia elétrica, esgoto, comunicagdes e outros;

3.3.2.8. Legislagdao urbana e ambiental: a implantacdo do novo
edificio deve atender aos indices e restricdes urbanisticas e ambientais
em relacdo aos parametros construtivos. Devem ser consideradas
limitacbes de uso do solo, recuos, taxa de ocupacgao, coeficiente de
aproveitamento, areas permeaveis e demais indices previstos na
legislagcdo municipal. As exigéncias legais do Corpo de Bombeiros em
relagdo ao Sistema de Combate a Incéndio também devem ser
consideradas.

3.3.3. Deverao ser evitados terrenos nas seguintes condigdes:

a. Terrenos com geometria irregular (estreitos, triangulares etc.);

b. Topografia acentuada: dificuldade de acesso, riscos de enchentes

e deslizamentos de terras;

c. Proximidade a redes de alta tenséo, aeroporto, industrias ruidosas

e vias de trafego intenso;

d. Proximidade de cemitérios, posto de gasolina, matadouro,

vazadouros de lixo e industrias poluentes.

DOCUMENTAGAO DISPONIVEL
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3.4.1. A documentacdo relativa aos terrenos sera disponibilizada pelo
PODER CONCEDENTE no momento de indicacido dos terrenos. Cabera a
CONCESSIONARIA o levantamento e organizagdo da documentagdo
necessaria a obtencao e/ou renovacao de todas as licengas e autorizagdes
para a construcdo e ou para a reforma das UNIDADES DE SAUDE da APS
presentes no escopo da CONCESSAO.
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