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MORADIA PARA TODOS:

UMA PRIORIDADE

1272 )

UNIDADES ATE NOVAS _

O FIM DE 2023 CONTRATACOES
DO MCMV

Encanta Moca 1 e 2,
VilaBrasil1e 2, e
Sergio Loreto.

Em breve, contratacoes
para mais 1894 unidades

ESFORGOS E

INVESTIMENTOS
INTEGRADOS PARA
GERAR NOVAS
MORADIAS

PPP MORAR
NO CENTRO

Mais de 1000 unidades
habitacionais no

PROMORAR

Mais de R$ 2 bilhdes
investidos em 40
comunidades

centro de Recife

VAMOS FALAR
SOBRE ISSO?
RECIFE
.‘CPQCISS%EB;QSS PPP MORAR NO CENTRDO




PPP MORAR NO CENTRO

Apartamentos prontos para morar, numa
regiao que todo recifense conhece e ama. E
melhor? A um custo acessivel para guem
mais precisa.

COMO?

Prefeitura e Governo Federal (Ministerio
das Cidades e Casa Civil) juntos, para
viabilizar moradia social ho centro do
Recife, por meio de uma parceria para
Locacao Social.

RECIFE
PARCERIAS PPP MORAR NO CENTRDO

Concessoes ¢ PPPs




LOCACAO SOCIAL E MASSA

Chile, Mexico, Belgica, Holanda, Espanha e muitos
outros paises ja usam essa ferramenta com muito
SUCESSO.

Viabiliza o uso de predios vazios, promovendo a
ocupacao residencial do centro.

Diversifica e complementa a politica habitacional,
possibilitando o atendimento de mais perfis de
familias.

Nao substitui o MCMV e outros programas, mas

chega para somar e atender ainda mais pessoas.

Uma iniciativa pioneira e inovadora, que so
podia comecgar aqui, ho Recife.
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E PPP NAO E UM BICHO DE SETE CABECAS

O QUE SAO CONCESSOES E PPPS?

pela realizacao de investimentos, operacao e manutencao dos equipamentos

% Contratos de longo prazo nos quais os parceiros do municipio ficam responsaveis

construidos, alem de autorizados a explorar comercialmente em alguns casos,

dentro de limites estabelecidos em contrato.

PROJETO  + OBRAS
+  FINANCIAMENTO OPERAGAO
+ MANUTENGAO s 2SI
COMERCIAL"

" Dentro dos limites
do contrato

=

CONTRATO
UNICO

Apos o fim do contrato, os bens
voltam para o parque publico de
habitacao. Nao ha transferéncia
de propriedade entre o Poder
Publico e o Concessionario.

RECIFE
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E PPP NAO E UM BICHO DE SETE CABECAS

CONCESSAO
PATROCINADA

» Receitas do Projeto: contribuicao social (locatarios) + S
contraprestacao publica pecuniaria (prefeitura) + i g | o= - | _ Consttusgo .
alienacao de imoveis (MCMV) + receitas acessorias i
(fachada ativa). A receita de Alienacao de imoveis g
0
0

E==I=

(MCMYV) em conjunto com a contraprestacao publica
pecuniaria (Prefeitura) viabiliza a locagao social a -
precos acessiveis. Receita |, - = J

- - - ]
| e e e [ e [ e ) e [ e i e Y |

« Contraprestacao é paga ao longo do prazo contratual '
a partir do inicio da operagao dos empreendimentos
habitacionais;

« Sistema de Garantias para o pagamento da
contraprestacao pecuniaria (cessao de recebiveis e
fundo garantidor);

[ [ e . s ) s [ o [ o Y e Y e |
(== =y = P = R = = [y =]

F

—3 Fluxosfinanceiros
== Rnanciamento

= /| = |3 =3
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[
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* Risco de inadimpléncia compartilhado entre Poder ~ =% Pussibiilade de constituigio
Concedente e Setor Publico;

» Sistema de mensuracao de desempenho impacta a
remuneragao da concessionaria.
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MODELAGEM:

RESUMO DAS UNIDADES HABITACIONAIS

Locagao Social Alienacao (HMP) Outros Usos Area dos empreendimentos
Imoveis -
~b # Area #1 Area #2 Area #3 Area #1 Area #2 Area | COMERCIO | sQcCIAL Area Area | AreaPrivativa
studio | M | dorm | (M*) | dorm im3) | dorm | (™M®) | dorm im3 | dorm | (m? (m?) (m?) Construida | Comum | (Res+:Com)
1 |Patio 304 Municipal 89 789% 22 22,00 14 | 2300 50 | 4000 3| 4240 - 42295 520142 | 184527 3356.15
2 |Sigueira Campos Municipal 104 g.22% 68 24.30 36 £3.30 145,00 306,20 1.590,00 3171620
Dantas Barreto|
Federal 48 4.26% 39 3584 1 48,18 8 65,04 137.42 262682 515,78 211104
3 (retrofit)
Dantas Barretoll _ _ ) ) _ o
(construcaonova) | | coeral 28 248% 24 | 4730 4 | 67.80 35100 1989.72 232 32 1757.40
4 |Riachuelo Saudade | Municipal 8e 7FBOXE g8 3285 245.49 365213 15,84 3136.29
Cabanga Norte Federal 384 34.04% 360 47.34 24 rB.67 1611.49 1.600,00 2453480 292261 2161229
5
Cabanga Sul Federal 387 34.31% 126 43.03 261 52,04 2266,30 27 45101 6.18158 227033
Administracao
149 15 442 3 194 297
Total Unidades 1.128 475670 | 202295 | 70.763,00 | 13.803,30| 56.959,70
13% 1% 39% 3% 17% 26%

RECIFE
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MODELAGEM:

FASEAMENTO DAS CONSTRUCOES

IMOVEL Cenario |:’l icio AFim ANO
Base (més/ano) | (més/ano) 1 2 3 a 5 6 7 3 9 10
Patio 304 Locacdo 07/01 09/02
Siqueira Campos Alienagdo 01/02 01/04
Dantas Barreto | Locacdo 07/01 03/03
Dantas Barreto || Locacao 07/01 03/03
R. Saudade Locacdo 07/01 07/03
Cabanga Norte* Locagdo 07/01 07/03
Cabanga Sul Alienagao 01/02 07/04

As obras dos imoveis para alienacao deverao ser iniciadas no ano 2, apos
0O inicio das obras dos imoveis para locacao social.

RECIFE
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MODELAGEM:

CENARIO GERAL

Caracteristicas e Resultados:

Contrato unico para os 6 imoveis
 Prazo: 25 anos

« Contraprestacao mensal
estimada (R$ mil): 2.046

« Comprometimento da RCL do
municipio (2021)": 0,44%

Detalhamento dos Resultados dos Cenarios (VPL a
reais mil de 2022, com base no WACC) - Receita,
OPEX e Investimentos

il Custo de Construgao POC - Para a contabilizagao das receitas das
unidades vendidas foi adotado o metodo "POC" (percentage of
completion), que pressupde o calculo da receita com base no
percentual de conclusao da obra, ou percentual de execucao da obra.
2I\WACC - o custo de capital, em linha com a secdo 9.3, € variavel
para cada cenario simulado. Como o risco sistémico (Beta) difere pela
proporcao de receita (locagao versus alienacao), o custo de capital
sera diferente para cada cenarios.

_ Cenario
Premissas Valores %
Prazo da CONCESSAO (anos) 25
Receita (RS mil) 809.756 100%

Receita de LDEAQ.I&D SOCIAL 87.697 11%

Receita Fachada Ativa e Acessorias 35.603 4%

Receita de CONTRAP HESTJ'JL'[;ELD PECUNIARIA 554.146 68%

Receita de Alienacdlo 132.310 16%
OPEX (RS mil) 318.495 100%

Custos Locacao e Gestao 222.385 70%

Custos Alienacao 96.110 30%
CAPEX (RS mil) 133,912 100%

Construcoes 096.048 72%

Equipamentos 7.103 5%

Reinvestimento 30.760 23%
TIR 10,81% -
WACC 10,81%

VPL (WACC) 0
Contraprestacdo Pecuniaria Mensal (RS mil, base 2022) 2.046 -
Comprometimento da RCL (2021) 0,44%
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SOBRE O PROJETO:

ENCARGOS

Construcao das
unidades

1128 UH

(potencial estimado)

Retrofits e Novas
construcoes

Diferentes tipologias
(studio, 1 a 3 dorm)

Uso misto
Areas comuns para

USOS comunitarios e
de lazer

Servicos privativos

UH de locacao:

Equipamentos de
linha branca (fogao.

geladeira e chuveiro) *

mobiliario (armarios,
camas, sala de jantar)

Manutencao e
reabilitacao das UH
desocupadas para
INgresso de novas

familias

Projetos basicos e/ou executivos

3¢

Gestao Condominial Gestao de carteira /

Manutencao predial

Conservacao das
areas comuns
(limpeza, seguranca
e utilidades)

N
OF

Trabalho
social

NG

imobiliaria

Administracao dos Trabalho Tecnico

contratos (locacao, Social
locacao social,
alienacao) Atividades de

iInteresse coletivo
Cobranca de aluguel
Capacitacao
Gestao de
Inadimpléncia Fomentar autonomia
e melhora na
qualidade de vida

das familias

Garantir mix de
produtos na fachada
ativa

Planos de execucao

RECIFE
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SOBRE O PROJETO:

PRINCIPAIS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

#01: CONSTRUCAO

Retrofits e novas construcoes
totalizando aproximadamente 1128
unidades habitacionais, com wi-fi,
equipamentos de linha branca e
mobilia basica.

v
Alem das unidades
habitacionais, esta prevista a
construcao de uma creche e da
sede da Orquestra
Crianca Cidada.

#02: GESTAO

Administracao dos contratos
de locacao, de acordo com as
premissas estipuladas.

Para garantir a viabilidade do projeto,
447% das unidades serao adquiridas no
modelo do MCMV - concessionario
tambem ficara responsavel por gerir
esse processo.

N

#03: OPERACAO

Servigcos condominiais,
manutencao das unidades
quando houver troca de
INquilinos, conservacao das areas
comuns, servico social, etc.

v
Empreendimentos terao uso
misto, permitindo a exploracao
da fachada ativa, com locacao
para lojas, etc.

RECIFE
PARCERIAS
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PROJETOS REFERENCIAIS

« Empreendimentos no Centro do Recife - Programa
RECENTRO

« Ocupacao de 6 imoveis ociosos - (3) novas
construcoes e (3) retrofits

« Regiao com infraestrutura consolidada e com
grande oferta de equipamentos, comercio, Servicos,
transporte publico

« Ampliacao do acesso a cidade e diminuicao de
deslocamentos

« Habitacao como vetor de requalificacao do entorno

Legenda AL
Enderecos de Estudo  Altura das Edificagbes

o Dantas Barrreto 0-3m PA

© Siqueira Campos II 3-9m

© cCabanga 9-15m oM oL
Q@ Riachuelo + Saudade 15 - 30m

© Segadas Viana " 30-60m

Q Patio 304 B 60-120m

Mobilidade Quadra Viaria

= EJ Terminais Integrados Geomorfologia

Fy Estacdes de Metrd D Areas Verdes e Canteiros

o Pontos de Onibus Corpos d' Agua

Malha Cicloviaria Curva de Nivel (1m) JdG

=== Linha de Metro
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PROJETOS REFERENCIAIS

J5E DATE: Z

@ Patio 304

SE DATE: 23/7/2019

I T, )

i

Bairro: Santo Antonio, em ZEPH UHs previstas: 89
Intervencao: Retrofit # 3 dorm 3
. . # 2 dorm 0
Area construida: 5.201,42 m# HIS °
# 1 dorm 14
Encargo. implantacao de creche no # studio -
térreo (440 m?) # 3 dorm _
# 2 dorm -
HMP
# 1 dorm -
# studio -
comercio -
outros usos )
social creche
RECIFE
ERRCERIAS




PROJETOS REFERENCIAIS
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PROJETOS REFERENCIAIS

@ Patio 304
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@ Patio 304
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@ Patio 304
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@ Patio 304
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PROJETOS REFERENCIAIS

9 Siqueira Campos

BOSE DATE: 23/7/2018

Bairro: Santo Antonio (ZEPH) UHs previstas: 104

Intervencao: Retrofit # 3 dorm _

# 2 dorm -

Area construida: 5.306,20 m? HIS
# 1 dorm -

# studio -

# 3 dorm -

# 2 dorm 36

# 1 dorm 68
# studio -
COMErcio 145 m?

HMP

outros usos ,
social -
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@ Siqueira Campos
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9 Siqueira Campos
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@ Siqueira Campos
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PROJETOS REFERENCIAIS

9 Siqueira Campos
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PROJETOS REFERENCIAIS

@ Siqueira Campos

Tipo 1 - 24,3 m2 Area Area Percentual W por unid
Area itil computavel 22,00 m? Torre Unica
. T . Residencial Privativo 1
Area atil ndo computawvel 1,30 m? iaencE e 1652, 40 m? 31,8% &8 und 24 30 MP
apto + sacada
Residencial Privativo 2
lasncE e 1918,80 m* 37.3% 36 und 53,30 M2
apto + sacada
Residencial Circulagdo 1520,00 m* 30,2%
Total 3.716,20 m*® 100,0%
Areas incentivadas nR
Fachada Ativa 145 00 m?* 100,0%% 4 und 36 MF
Total 14500 m? 100,0%
Area construida total 5306,20 m?

Tabela 33: Areas construidas computaveis e nEo compuEYeis - Siqueira Campos

Tabela de areas construidas computaveis e ndo computaveis

USOS Area Computével Area NSo Computavel Area Computdvel Area N3o Computavel
ME M2 ) ¥
Residendal Torre
Apartamentos 357120 m? - 64 8% -
Sacada - 135,20 m? - 2.5%
= _ z -
Tabela 34: ComposigEo ares privativa tipo 2- Sigueira Campos Circulagdo 1590,00 m 29,5%
TIPO 2 Composicao da area privativa Fachada Ativa
possibilidade de variagdes na planta
Tipo 2-53,3 m? Area Lojas - 145,00 m? - 2,7%
a 1 2 S
Area il computavel 52,00 m? Subtotal 357120 m? 1870,20 m® &4, 8% 35,2%
Area (il nfo computavel 1,30 m? Total 530620 m? 100,05
RECIFE
PPP MORAR NO CENTRDO
PARCERIA
. Concesscées = PPPSS




PROJETOS REFERENCIAIS

9 Dantas Barreto

F--'E

Data SI0, NO|

Bairro: Sao Jose - Inserido no Plano
Especifico para o Cais de Santa Rita,
Jose Estelita e Cabanga

Intervencao: Retrofit - 2626,82 m*®

Construcao - 1989,72 m#

UHs previstas. 76

HIS

# 3 dorm

# 2 dorm

32

# 1 dorm

# studio

39

HMP

# 3 dorm

# 2 dorm

# 1 dorm

# studio

outros usos

comercio

488,42 m?

social

RECIFE
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RuA PASSO DA PATRIA
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9 Dantas Barreto

13.51
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t
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= f  © ~
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5
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9 Dantas Barreto ' 1351 :
| E_ ‘I CARACTERISTICA E DISTRIBUICAO DAS
tipo 2 DIFERENTES TIPOLOGIAS
area uant area
unidade tiqolo i.a total (m?)
(m3 P9
@ 9 Torre Construcao Nova
I - S
£ Tipo 1 - resid.
8 P 47,30 24 113520 69,3%
S novo
[*]
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3 " P 66,80 4 27120 165%
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| _ 3
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RUA PASSO DA PATRIA
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RuUA PASSO DA PATRIA
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9 Dantas Barreto

RETROFIT EDIFICA(;AO NOVA
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@ Riachuelo Saudade

|
[ |
1
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o o
f ]

Bairro: Boa Vista UHSs previstas: 88

Intervencgao: Nova construcao # 3 dorm
# 2 dorm

Area construida: 3.706 m? HIS
#1dorm
# studio 88
# 3 dorm
# 2 dorm
# 1 dorm
# studio
comeércio 245,49 m?

social

HMP

outros usos

RECIFE
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3.07 1.00 11.36 1.90 2.80 1.70 11.46
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5.48 2.35 5.48 2.60 5.48 2.35 5.48

9 Riachuelo Saudade by fl-rer
Wi T e A e
g [l 7 — ! B-EE g I
IREST TS T N
g
s " g J”l lazer comunutario )
"R e o o 2 o 7]
e :EI ”\m — & Al final 5 e final 3
H‘f‘rﬁ: l‘:ﬁ‘r"ﬁ T ﬁ"\'.:u._‘_‘_ -2t | e i" |||:|
H .L, i ]H hﬂ = ,-7; " 8. ﬁ.
e L B s S __ _ _ - oy
el BilSa % [ - SR |
"E\f i | final 6 final4 || final 2 \4\,,/\_1\.. )
- X :
PAVIMENTOS TIPO . G — E .
6 por andar . - L - .
N
@ 0 5 10
E— _— . 5.48 , 2357 | 5.33 . 290 5.33 ] 235 | 5.48 !
I . 5.48 o 2.35 o 5.48 o 2.60 R 5.48 ) o @_5 o 5.48 o
e g
e s pla o
Eﬁ—__- E | * *
BB ol S i
B ”_Ej Ll |EH_I ‘_j I !
—‘—‘—‘—‘;”_Ej' ‘II\%_H_E I 8 8
W ) B amfl E—?ﬁ% 0 )
ﬁ: :ﬁﬁ:ﬂd 8 )
H]i- uw
i e e g i
WFHI%H m | EBN | s R
. S L final 4 | Kot K
- Iazercomunutéri'_,'J o 5
< : e =
PAVIMENTOS TIPO - . i 2 : _ I —
6 por andar . i 1 | 5 3% It 00 |
N
@ 0 5 10
5.48 2.35 5.33 2.90 5.33 2.35 5.48

RECIFE
PARCERIAS PPP MORAR NO CENTRDO

Concessoes ¢ PPPs




PROJETOS REFERENCIAIS
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PROJETOS REFERENCIAIS

Tabela Resumo do Empreendimento

5.00

Area Percentual Qtda M2 por unid

@ Riachuelo Saudade
m Cobertura | Torre Unica
m

Residencial Privativo
——————————— A2pay 1 2890,80 m? 84,0% 88 und 32,85 M2
apto + sacada
——————————— Lipay Residencial 15,84 m? o
] | Circulacdo oo o1
*********** H%Pav Total 3406,64 m? 100,0%
N sepay Area incentivada nR
7777777777777777 Fachada Ativa 245,49 M? 100,0% 4 und -
82Pav Total 245,49 m? 100,0% _
] | E Area construida total 3652,13 m?
7ePav |
(1] H
62Pav Tabela de areas construidas computaveis e nao computaveis
T
%Pav Area Area Nao Area Area Nao
1] UsSosS Computavel Computavel Computavel Computavel
aspav M2 M2 o o
T hm 39Pav Residencial Torre
Apartamentos 2710,40 m? - 74.2% -
,,,,,,,,,,,, 2°Pav Sacadas - 180,40 m? - 4,9%
N, e et | - Circulagao - 515,84 m? - 141%
S\Z e : 7f__;ﬁ::_'.;%fﬁ1gggg Fachada Ativa
- seemil | BN EllE EllEs||® Loja : 245 49 m? - 6.7%
\ ) A ) S A rreo
— Subtotal 2710,40 m? 941,73 m? 74.2% 25,8%
FACHADA RUA DA SAUDADE Total 3652,13 m? 100,0%
RECIFE
.CPAR(%ERI!;E\S PPP MORAR NO CENTRDO




PROJETOS REFERENCIAIS

9 Cabanga

Bairro: Sao José / Cabanga - Inserido UHs previstas: 771 -
no Plano Especifico para o Cais de
Santa Rita, Jose Estelita e Cabanga # 3 dorm 24
B ~ HIS # 2 dorm 360
Intervencao: Nova construcao #1 dorm
Area construida: 27.217 m? # studio
# 3 dorm
Encargo: Construcao do edificio da P # 2 dorm 261
Orquestra da Associacao Beneficente # 1 dorm 126
Crianca Cidada (2.000 m?) # studio
COMErcio 3.877,79 m?
outros usos )
social
RECIFE
PARGERIAS




PROJETOS REFERENCIAIS

¢ Cabanga
Dados do Terreno
' Original 744,00 m?
Reserva PPP -
2000,00 M
Creche
Area para apl. )
R 8375.40 m
parametros
Lote PPP
Locagao Social - 559898 m?
matricula
Image © 2022 Maxar Technologies
RECIFE
.CP&BS%EBMPSS PPP MORAR NO CENTRDO




PROJETOS REFERENCIAIS

9 Cabanga
NORTE

Composicao da Fachada Ativa/nR

‘ C toia 4 \) Usos nR Térreo
oja s> N Loja 1 210,00 m?
loja 6 P .
ol Loja 2 250,00 m?
loja 7

Loja 3 210,00 M?

Loja 4 56,00 m?

Loja s 56,00 m?

Loja 6 40,00 m?

Loja7 40,00 m?

Loja 8 52,40 m?

i e )"’ﬁ‘%:'bilia%? . Loja10 2270 M

= primeira infancia Loja 11 51,95 m?2

Loja 12 32,65 m?

Loja13 32,65 m?

) A . Loja 14 79,60 m?
) A @ Loja 15 7960 m?

nto com piso . .
drenante A28 Loja 16 81,30 m?
(24 vagas)

Loja17 232,94 M?
Total 1611,49 m?

TERREO
0 7,5 15

RECIFE
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Concessoes ¢ PPPs
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PROJETOS REFERENCIAIS

9 Cabanga
NORTE

Tabela Resumo do Empreendimento

Percentua

Area l Qtd. Area tipo
Areas
residenciais
15.748,32
Tipo 1 574532 g56%  336und 46,8 m?
Tipo2-acess. 1.29240m% 7,0% 24 und 53,8 m?
1.360,08
Tipo 3 ; > 7.4% 24und  53,7m?
m
Estacionamento
Residencial (25% das  588,0 M? 24vagas 25M?2
vagas ofertadas)
18.400,80
Total 5 100,00% -
m
Areas
incentivadas nR
Fachada 161149 M?
Ativa/lojas P49
Circulacao 2.334,51
comum m?
Area construida 22.934,80
total m?2
PAVIMENTO TIPO (12 ao 122)
7,5 _15
RECIFE
.EARC@ERA;D\S PPP MORAR NO CENTRDO




PROJETOS REFERENCIAIS

9 Cabanga
NORTE

COBERTURA

0 7,5

RECIFE
PARCERIAS

Concessoes ¢ PPPs

PPP MORAR NO CENTRDO




PROJETOS REFERENCIAIS

Tabela de areas construidas computaveis e nao computaveis

9 Cabanga Area Computavel Area N&o Area Computavel Area N&o
NORTE Computavel Computavel
Residencial Torres 1,2,3 e 4
Apartamentos 16521,60 m? - 72,0% -
Sacada - 1879,20 m? - 8.2%
Circulacao - 2334,51 m? - 10,2%
Estacionamento - 588,00 m? 2,6%
Fachada Ativa
Lojas - 1611,49 m? - 7.0%
Subtotal 16521,60 m? 6413,20 m? 72,0% 28,0%
Total 22934,80 m? 100,0%
BN . — N . n "*'
B E"WE S U EE i o E=EAG e P 8 T
R R O B 1AL el "SR R ] CHERES I T Bl
o EWRES ] L EeE S | CHEEEE i A"l
R B el RER i i ! (MR el
BN i S HWRE S 1] | S EHeeEE ~HuE{ =
™ S n | i T ™ ] i,
— HREE ] S HeEEE SHeE R g ¢
marquise da MLt L. agc;(le::: |- S EE = sepav s
area comercial H}- ] HJ T ] H; R @ N comercial - _‘, H} HE @ @ HE @ @ .
=g S T = E gueg Ly [
Bl L mu. n - H="" 0 e
- o .- Ml I
Al L I I I | R CIg I
ELEVACAO - VIARIO o 7 4
PROPOSTO
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PROJETOS REFERENCIAIS

9 Cabanga
NORTE

4 B ‘ T) g - - ~ L4 L] L] H
1 - Area de servico N =% 1 = Composicao da area privativa Tabela Resumo do Empreendimento
2 - Banheiros 6 = l= o0 . Areas Qtd M2 por unid
. | : 2e Tipo 1 '
3 - Cozinha - 4 g — P " Torresi1e2
4 - Dormitorio J . 3 e Apto 46,87m? Area
N4 i - . ; Residencial 2 dorm.
5 - Sala/Jantar J . Area util computavel 41,77 m? 8999,04 m? 42,2% 192 und 46,87 M?
6 - Sacada ‘ iy 5 : et . apto + sacada
= Area util nao computavel 5,10 M?
- — ) Torre 3
. _ @il |, ' !
Planta Tipo1- 46;87m2 - (M| Residencial 2 dorm * ) )
Tipo 2 - acessivel 3374,64 m 15.8% 72 und 46,87 M
sacada
Apto 53,85m* Area Residencial Acessivel
1 - Area de servigo Area util tavel 2 1292,40 m? 6.1% 24 und 53,85 M*
5 - Banheir rea utit computave 49.95m apto 2 dorm + sacada
anneiros Area util ndo computavel 3,00 m? Torre
3 - Cozinha 4
4 - Dormitodrio Residencial 2 Dorm.
. 64 m? 15.8% 2 und 6,87 M2
5 - Sala/Jantar Tipo 3 apto + sacada 3374.64 5 7 46,87
6 - Sacada Apto 56,67m? Area Residencial 3 Dorm.
- 1360,08 m? 6,4% 24 und 56,67 M?
. Area util computavel 67 m? apto + sacada
Planta Tipo 2 (UH 5357
acessivel) —-53 85m2 Area util nao computavel 3,00 m? Areas comuns e garagem - Torres 1,2,3 € 4
’ Residencial
. . 2334.51m? 10.9% - -
Circulacao
Estacionamento
1 - Area de servico Residencial o . i e
- i 588,00 m 2,.8% 24 vagas 25
; gan,h(: ros (6,25% das vagas 9
- Cozinha
e ofertadas)
4 - Dormitorio
5 - Sala/Jantar Total 21323,31 m? 100,0% -

6 - Sacada

Planta Tipo 3 — 56,67m?

0 2 4

RECIFE
PARCERIAS

Concessoes ¢ PPPs
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PROJETOS REFERENCIAIS

9 Cabanga ESTUDO DE VIARIO, PARC. E DESTINAGAO - PEC CABANGA SUL
0 5 10 25 50m
SUL IlESCAlIT(IiHﬂFICA I | !

Area total de terreno = 13.689,40m?

A - Uso Orquestra Cidada
Area = 2.446,70 = 18%

Uso Habitacional
Area=8.259,34m? = 60%

Areas Verdes
Area= 2.983,36m>=22%

e};-.&ruures

=T

. Areas verdes propostas ~ _ Palmeiras
F

__1| Area destinada ao projeto [ | Leito carrocavel

Orquestra Cidadao
Area destinada ao projeto [ Leito viario
habitacional
RECIFE
.CPQCBS%EBA;\PSS PPP MORAR NO CENTRO



PROJETOS REFERENCIAIS

ORQUESTRA CRIANGA CIDADA - IMPLANTAGAO REFERENCIAL

9 Cabanga
SUL

Rua Camutanga

area

Orquestra Crianca Cidada

quant.  individ.

area

constr.

PAVIMENTO TERREO

((119)] (m?3)
01 salas de pratica individual 9 8 72
02 salas de pratica em grupo 5 35 175
salas de ensaio para grandes
03 5 2 145 290
grupos - 145m
04 sala de percussao 1 20 20
—— <= — | 05 escolade lutieria e arquearia 1 120 120
5oggoaa EEREEEER - -
06 salas de aula teorica 4 30 120
e 07 biblioteca/midiateca 1 40 40
ua Camutanga
08 administracao 9 25 225
09 restaurante 1 100 100
10 cozinha industrial 1 50 50
11 banheiros 4 20 80
12 vestiarios 2 25 50
13 circulagcao e acessos 1 200 200
14 depositos e armazenagens 1 150 150
total 1692

PAVIMENTO SUPERIOR

R T e GO o
mw*ﬁiﬁ ix« ol
-.>ﬂ)w<.-w,w_____!!m Byl

RECIFE
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PROJETOS REFERENCIAIS

9 Cabanga
SUL

Composicao Fachada Ativa / NR

L [[v

ORavESTRA oA N consorims ___Usos 1R Térreo

| - Loja1 157,35 m?

condominiais 9 ‘o121 |loja 2 Loja 2 105,75 m?

N ) | . 2

T Loja 3 15575 M

58.18 A B Loja 4 197,92 m?
S L. | Loja 5 100,95 m?

L © gi_(f | (A (L‘ - 066 e ﬂ - Loja 6 135,05 m?

| saldodefestas ‘l § Loja7 158.55 m?

-k Loja 8 156,75 m?

0:3 5 Loja9 143,35 M?

E : Loja 10 163,90 m?

% Loja 11 251,23 m?

- Loja 12 325,55 M

Loja13 214,20 m?
Total 2266,30 m?

PAVIMENTO TERREO 0 15 30
.EEBZSI%EEEB@QS PPP MORAR NO CENTRDO




PROJETOS REFERENCIAIS

Tabela Resumo do Empreendimento

9 Cabanga

SUL ] M2 por
Area % Qtd. p
unid
Residencial
acesso de Privativo 1 (2
velpmos_i”‘ghmw ) I [ | L | | 2 o 45
5 | f ; dormcom1 3.206,70 m 10,80% und 52,60
E | . ] G— ~} banheiro), apto +
: sacada
58.18 Residencial
! Privativo 2 (2 5 ., 216
~z. 11.240,64 m 37.70% 52,04
dorm) und
apto + sacada
— '\ Residencial
. Privativo 3 (1 5 o 81
______ : 4.557,42m 15,30% 37,52
L T % dorm) und
) \ i
= I estacionamé;ntos apto + sacada
C[ it Estacionamento
Pl 7 Residencial 6.181,58 m? 27,20% 261 vagas
1 vaga/unidade
Total 25.186,34 m? 100,00% -
Areas incentivadas nR
Fachada 13
2,266,30 m?  100,00% 174,
Ativa/Lojas 3 und 743
Areas construida 5
27.451,91m - - -
N total
SOBRESSOLO / ESTACIONAMENTO 0 1 30 .
RECIFE
.CPARQER,!;;‘S PPP MORAR NO CENTRDO




PROJETOS REFERENCIAIS

9 Cabanga

TORRE 2

Tabela de areas construidas computaveis e nao
LOTE RESERVADO PARA computaveis
ORQUESTRA CIDADA
, . N Area . ~
Area AreaNao Combut Area Nao
N USOS  Comput. Comput. """ Comput
M2 M2 o %
%
27.06
" f’( z( “( { ‘( ‘( Residencial Torres1,2e 3
| 14] e
lazer coberto [ ][ Apart. 17‘694'00 ) 64’5 )
v / Sacada - 1.310,76 - 4.8%
Estacion. 6.181,58 22,5%
Fachada Ativa nR
Loja - 2.266,30 - 8.3%
Subtotal 17.694,00 0.758,64  64,5% 35,5%
Total 27.452,64 100,0%
LAZER ELEVADO SOBRE A LAJE DO ESTACIONAMENTO 15 30
RECIFE
PPP MORAR NO CENTRDO
. AR



PROJETOS REFERENCIAIS

TORRE 2
9 Cabanga
SUL Composicao da Area Privativa - Apart. de 2
Dorm. e 1 banh.
Apto. 52,60m? Area
LOTE RESERVADO PARA Area util computavel 50,00 M?
ORQUESTRA CIDADA .
Area util nao computavel 2,60 m?
TORRE 1 Composicao da Area Privativa - Apart. de 2
TORRE 3 Dorm. e 2 banh.
- Apto. 52,04m? Area
7. 4 7 gm ’ 2
| ‘t',&‘ “( /-'\rea util computavel 49,00 m
) il IR . Area util nao computavel 3,04 m?
| L [
S-S | E:‘;l : ! |_‘~ | , Composicao da Area Privativa - Apart. de 1
( = i Dorm.
<5 _“":"5‘_ NER Apto. 37,52m? Area
(" 'g' e BT N Area util computavel 35,00 M2
- W W ;: 1f E1 Area util ndo computavel 2,52 m?
K W e | D * ‘lilJ Quantificagcao de Banheiro por Unidade
P wL Ej | T Quant.
jj . el g Uni. 2 Dorm. com 2 Banheiros 216
Uni. 2 Dorm. com 1 Banheiro 45
k’ Uni. 1 Dorm. com 1 Banheiro 126
e
N
12 AO 92 - PAVIMENTO TIPO 0 15 30 .
RECIFE
.CPAR(%ERA;E\S PPP MORAR NO CENTRDO




PROJETOS REFERENCIAIS

9 Cabanga
SUL

LOTE RESERVADO PARA
ORQUESTRA CIDADA

TORRE 1

TORRE 3

TORRE 2

z T”i | -
2
!2' - .

(L@

COBERTURA VERDE E PLACAS FOTOVOLTAICAS 0 15 30

RECIFE
PARCERIAS

Concessoes ¢ PPPs

PPP MORAR NO CENTRDO




PROJETOS REFERENCIAIS

TIPOLOGIAS

9 Cabanga

1 - Area de servigo " 1 - Area de servico
SU L — 2 - Banheiros I | =2 2 - Banheiros
IFile 1: 3 - Cozinha | £ 3 - Cozinha
H A L 4 - Dormitério - i Iim 4 - Dorm. Soteiro
A 5 - Sala/Jantar ‘ 5 - Dorm. Suite
= 6 - Sacada ] 6 - Sala/Jantar
[ 5 7 - Sacada
Planta Tipo 1 - 37,52m? Planta Tipo 2 - 52,04m?
0 2 4
‘ _ Barilete §
. | I R, I <
% J e — Cobertura ,
mlis| OO OO O ofTy 0o ] inaniEEE
L | 9¢Pav
OO OO OO O D# O O ] (T T
# i M: B2Pav
oo O O OO OO 0o T (T1 11T
i 7¢Pav
OO OO OO OO O 0O ] ]
] ﬂ]:[ﬁ] . ewPay
oo O O OO OO 0o ] [
| ﬂ_@ 52Ppav g
0o OO mim OO 0o [T] [ X
_ InFREIA R
OO O OO OO O 0O ] T T g
# i N s
OO OO oo OO OO [T] (T1 11T
Hinn  2%pay
OO OO OO 0o [ ] ]
g NI | 1o
iy Wb s N §
ANEBANATARDN  CER AR RS RTRAn 1 1 At DR PERACRIE TRTINEANAIT W b Térreo Hab.
=, 7 - s
ELEVAGAO LESTE T T e Py g g o e TR — :
R. COMTE. ARNALDO DA COSTA VARELA bl ; S o ! k G Nk
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SOBRE O PROJETO

QUEM VAI SER ATENDIDO?

Lista de beneficiarios e consolidada pela Prefeitura e entdo
transmitida para o concessionario, para que as unidades sejam distribuidas.

CRITERIOS PARA PARTICIPAGAO CRITERIOS PARA PRIORIZACAO

- Renda familiar de até R$ 4400 + Chefes de familia idosos
(faixas 1 e 2 do MCMYV) - Familias lideradas por mulheres

- Ser morador de Recife ha pelo menos 2 anos - Filhos menores de 18 anos

- Ter ao menos um adulto - Familia monoparental

- Nao ter sido contemplado em programas de - Pessoas que moram em areas de risco
aquisicao de imoveis (mas pode ser beneficiario » Mulheres e pessoas LGBTQIANP+ em
de outras iniciativas) situacao de violéncia

- Dentre outros

RECIFE
.‘PARCERI!QS PPP MORAR NO CENTRDO



SOBRE O PROJETO

COMO O ALUGUEL
FOI DEFINIDO?

O valor total (aluguel + condominio) a ser
pago pelos beneficiarios foi calculado
seguindo 2 premissas fundamentais:

a
O
o
S~~~

(g0}
Q
Q.
Q
=
(®]
(0p]
O

N

I

PROPORCIONALIDADE MIX DE RENDA
comprometer no maximo de garantir que a diversidade de
15 a 25% da renda familiar das publicos se mantenha ao

pessoas beneficiadas longo de todo o projeto

RECIFE
.‘EARCER;!QS PPP MORAR NO CENTRDO
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SOBRE O PROJETO

PROPORCIONALIDADE E MIX DE RENDA NA PRATICA

A

MORADORES COM DIVERSAS
FAIXAS DE RENDA

Beneficiarios das faixas 1 e 2, distribuidos de maneira
a garantir uma ocupacao equilibrada e diversa

FAIXAS MCMV

EXEMPLOS DE RENDA X ~
FAIXAS PROJETO | COMPROMETIMENTO | CONTRIBUICRODO | SUBSIDIODA | b pisli36 pas
15% 20% 25% UNIDADES
A 200,00 1220,00 20%
B 1.500 300,00 1120,00 15%
C 2.000 400,00 1020,00 15%
D 2.400 600,00 820,00 20%
E 3.200 800,00 620,00 15%
F 1.000,00 420,00 15%

QUEM GANHA MENOS, COMPROMETE MENOS

A logica por detras do calculo € sempre garantir que as familias com
renda familiar mais baixa comprometam menos dos seus recursos com o aluguel.

* considerando o valor médio de R$
1582 para aluguel e condominio da
regiao

RECIFE
PARCERIAS
Concessoes ¢ PPPs

PPP MORAR NO CENTRDO



INDICADORES DE DESEMPENHO

FATOR DE
DESEMPENHO

- Avaliar a performance

na execucao dos
VERIFICADOR servicos,

INDEPENDENTE considerando o

(AVALIACAO) alcance de resultados
e produtos esperados
na parceria (equipes,

contratos, etc.)

AVALIACAO

FINAL
(NOTA)

.‘RECIFE PPP MORAR NO CENTRDO
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INDICADORES DE DESEMPENHO - FATOR DE DESEMPENHO

FATOR DE DESEMPENHO
PESO DA PERIODICIDADE
CATEGORIA DE SIGLA CATEGORIA DO INDICADOR = NOTA
DA APURACAD
INDICADOR
IZ Operacional & Zeladoria 100%
Qualidade da manutencao e conservagao predial
|Z-MTP . ) _ Semestral 30%
(areas comuns, lazer e infraestrutura predial)
AT IZ-TAE Tempestividade do Atendimento Emergencial Semestral 20%
Limpeza e conservagao das dreas verdes e comuns
1Z-LCE P ¥ _ Semestral 25%
do empreendimento
IZ-GRS Gestao de residuos sélidos Semestral 25%
Bem-Estar, Desenvolvimento Socioeconomico &
1B . 100%
Social
Trabalho Técnico Social e de Desenvolvimento
Comunitario - Garantir a promocao de Atividades
B-TSD e R Semestral 50%
. Comunitarias, Formativas e Acompanhamento das
40% Familias
|B-PSL Pesquisa de Satisfagio LOCATARIO SOCIAL Anual 30%
|IB-TCI Tempestividade da comunicacao da inadimpléncia Semestral 20%
15 Sustentabilidade e Transparéncia 1005
Atualidade e disponibilidade das informacdes do
IS-CPC S _ e Semestral 20%
Canal Publico de Divulgacao
E]
Lo IS-RER Relatdrio de Execuczo e Resultados Anual 60%
I5-CFMN Capacitacdo de funcionarios Anual 20%
RECIFE
.PARCERIAS PPP MORAR NO CENTRO
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INDICADORES DE DESEMPENHO - FATOR DE PONDERACAO

PESO DA PERIODICIDADE DA
- SIGLA CATEGORIA DO INDICADOR - PESO ID
DIMENSAD APURACAD
100% FP-ALS Adimpléncia dos contratos de locagao social Semestral 35%
PESO DA SIGLA CATEGORIA DO INDICADOR PERIODICIDADE DA PESO ID
DIMENSAO APURACAO
FP-GEL Geracao de empregos locais e inclus3o social Anual 25%
Garantir participacao dos Locatarios Sociais nas
FP-GPA atividades formativas e atividades de interesse Semestral 40%
coletivo

RECIFE
PARCERIAS

Concessoes ¢ PPPs

PPP MORAR NO CENTRDO




MECANISMO DE PAGAMENTO

CPe= [CPM x 80% + (CPM x 20% x FT)] x Z,; FL;  0pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL sera

efetuado pelo Poder Concedente mediante atestado do Verificador de

Em que ) , Conformidade tanto do aceite das unidades habitacionais de aluguel
- CPE: CONTRAPRESTAGCAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA; social quanto da nota de desempenho da Concessionaria.
- CPM: CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL MAXIMA:
- FT: FATOR TOTAL DE DESEMPENHO; e ) A aplicacao dos dispositivos do SISTEMA DE AVALIACAO DE
- FC: Fator de Construcao de cada EMPREENDIMENTO DE LOCACAO DESEMPENHO incidira sobre o valor que corresponder a 20% do valor
SOCIAL "I" que recebe o TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DAS da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.
OBRAS.
- EMPRENDIMENTO DE
- Taxa sobre a CONTRAPRESTACAD Desconto total na CRE* (3] AREA DA CONCESSAQ . FATOR DE CONSTRUGAD
PECUNIARIA MENSAL MAXIMA | OCACAD SOCIAL
1 Patio 304 14%
095 =FT 100% x 20% da CPM* 0,00% 3 Riachuelo Saudade 14%
0,90 < FT< 0,95 80% x 20% da CPM* 4 00% : Dantas Barreto 12%
5 Cabanga Morte B60%
0,85 < FT=0,90 60% x 20% da CPM* 3,00%
0,75 <FT=0.85 A0% x 20% da CPM* 12,005
0,65<FT=075 20% x 20% da CPM* 16,000%
FT < 0,65 0% x 20% da CPM* 20,00%
RECIFE
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Concessoes ¢ PPPs



GARANTIAS

Receita aluguel social

Pagamento das
contraprestacoes com recursos
orcamentarios de qualquer
fonte

1* CAMADA
Em caso de inadimpléncia do
Poder Concedente, pagamento
automatico com recursos do
Estogque de Liquidez

22 CAMADA
Em caso de inadimpléncia das
duas camadas, pagamento
com recursos FPM

Usuario Poder Concedente Estoque de Liquidez Repasses FPM
Pagamento Destinacao de
pLeLo N deL i Compartilhamento do risco 7.2% da rece.'t‘?‘l (je
Ocagao socia de inadimpléncia - Poder aquisicao
: Concedente assume
: quandoinadimpléncia
i passar de 40%
§ e > :
Conta Reservade Conta Vinculada
Garantia 1 contraprestacao mensal
Estoque de 3
contraprestacoes mensais
Pagamento |
ordinario da Em caso de utilizacao de
Contraprestacdo todo estoque de liquidez,
Mensal necessario recomposicao
3 CP Mensais + Colateral
M v v v
CONCESSIONARIA (SPE)
"Fundo Garantia Federal em desenvolvimento
RECIFE
PPP MORAR NO CENTRDO
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ASPECTOS JURIDICOS

Modalidade contratual: concessao patrocinada
= Mix remuneratorio:
o Alugueéis sociais

o Contraprestacao nao pecuniaria (unidades habitacionais destinadas a alienacao e fachada ativa dos
empreendimentos destinados a alienacao)

o Contraprestacao pecuniaria (contraprestacao pecuniaria mensal)

» Necessidade de garantia apta a cobrir contraprestacao de menor vulto, considerando o mix remuneratorio.

Modalidade licitatoria: concorréencia
Participacao de consorcio: permitida, de modo a ampliar a concorrencia

Abrangeéncia: nacional

Critério de julgamento: menor valor da contraprestacao pecuniaria maxima mensal

RECIFE
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ASPECTOS JURIDICOS

Requisitos para a habilitacao tecnica

Critérios constantes nas minutas preliminares

Responsabilidade  Certidao de registro da empresa e de seu(s) responsavel(is) técnico(s) no Conselho

tecnicadalicitante  poqional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho de Arquitetura e

Urbanismo - CAU, conforme o caso.

Experiéncias prévias Atestado(s) de capacidade técnica que comprovem a participacdo em qualquer
de participacaoem .\, condimento, pertencente ou ndo ao setor habitacional, em que realizou ou
empreendimentos .~ . . .

com nivel minimo possua previsao de investimentos, de, pelo menos, R$ 182.061.279,94 (cento e oitenta
de investimentos e dois milhoes sessenta e um mil duzentos e setenta e nove reais e hoventa e quatro

centavos), ate a data da sessao publica, com recursos proprios ou de terceiros.

Experiencias previas Atestados registrados no conselho competente, em nome da CONCORRENTE ou de
de execucao de quaisquer de suas consorciadas, no caso de CONSORCIO, acompanhados do
empreendimentos . . . iy o o
habitacionais. com espectivo CAT, de capacidade tecnica emitidos por pessoa juridica de direito
nuamero minimode  publico ou privado, que comprove que a CONCORRENTE tenha incorporado ou
unidades/area construido empreendimento imobiliario com, no minimo, 200 (duzentos) unidades
construida habitacionais ou com, no minimo, 15.000 m? (quinze mil metros quadrados) de area

total construida, em um unico contrato ou empreendimento.

RECIFE
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DUVIDAS MAIS COMUNS SOBRE O PROJETO

O QUE TORNA O PROJETO QUAL O TEMPO DE

INTERESSANTE PARA OS CIDADAOS? DURACAO DA CONCESSAO?
Moradia em localizacao central, com ampla oferta de 25 anos, podendo ser renovado;
transporte, comercio, etc; Caso nao seja, unidades destinadas a locacao
Gestao condominial e manutencao do predio inclusas; voltam para o parque publico de habitacao.

Trabalho técnico-social;
Unidades mobiliadas e com wi-fi.

O QUE TORNA O PROJETO QUAL O TEMPO DO CONTRATO DE LOCAQAO?
BOM PARA A CIDADE? ELE PODE SER RENOVADO?
Ocupacao residencial do centro da cidade; 30 meses de duracao
Preservacao do dinamismo e diversidade da regiao; Podera ser renovado. caso a familia continue
Sede da Orquestra Cidada; atendendo aos critérios do programa.

Creche em um dos empreendimentos.

O QUE TORNA O PROJETO O QUE ACONTECE EM CASO
INTERESSANTE PARA AS EMPRESAS? DE INADIMPLENCIA?

Exploracao comercial da fachada ativa niciati dar t . ) il
(locacao para lojas, por exemplo): niciativas para dar tempo e apoio para que a familia

Unidades vendidas via MCMV:; regularize a situacao; , ,
Tempo de duracao do contrato Caso nao seja regularizado, havera protocolo de saida.

RECIFE
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MORADIA NO CENTRO ESTA SO COMECANDO

<\
I

Transformando o
NOSsSoO centro num
espaco habitado

Um projeto que Mas que tem tudo
comecga aqui, para ser replicado
com a entrega de no Recife e no

1128 unidades. restante do pais. por quem mais

precisa.

.‘RECIFE PPP MORAR NO CENTRDO
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Abrir portas para uma vida melhor

GOVERNO FEDERAL MANESCO,

. T RECIFE RAMIRES,
PPIV i BRallm " VEEP cAIXA (ZRECE) @ [frcens  UNA
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MARAQUES
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