pe ICPS

DPPC INSTITUTO DA CIDADI
e PELOPIDAS SILVEIRA

FICHA DE PARAMETROS URBANISTICOS

ZEPH 10 BAIRRO Santo Antonio
Sitio Histérico dos Bairros de SETOR SPR 05 QUADRA (DSQ) 11565055
Santo Antonio E Sao José
DATA 15/09/2021 VALIDADE 15/09/2026

LOCALIZACAO
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Foto aérea do bairro de Santo Antdnio, em 12/07/2020, quadra
11565055 em destaque. Fonte: Berg Alves, acervo pessoal Andresa
Santana.

Localizagdo da quadra 11565055 no bairro de Santo Antbnio, em
12/07/2020. Fonte: Berg Alves, acervo pessoal Andresa Santana.

CARACTERIZAGCAO GERAL

Delimitada pela Rua Ulhoa Cintra (face 01), Rua Doutor José Henrique Wanderley (face 02), Rua Siqueira Campos
(face 03) e Rua Cleto Campelo (face 04), a quadra é fruto da reforma urbana do bairro de Santo Anténio, realizada,
em grande parte, nas décadas de 1930 e 1940. A quadra é formada por um Unico lote, com endereco a Rua Siqueira
Campos, n° 304. O lote abriga um edificio horizontal sem recuos composto por 4 pavimentos, com caracteristicas do
estilo Art Déco, bastante difundido no periodo e na area reformada do bairro.

Correia (2008)! destaca os seguintes aspectos dessa tendéncia estilistica: (i) apelo decorativo, que se expressa
através da volumetria em composi¢Ges marcadas pelo jogo de formas geométricas e/ou através de fachadas com
elementos figurativos de forte conotacdo ornamental; (ii) adocdo de regras referentes a simetria, axialidade e
hierarquia na distribuicdo da planta, na organizacdo das fachadas e na disposi¢do da volumetria, expressas, entre
outras coisas, na énfase conferida ao acesso principal e na reparticdo da fachada em base, corpo e coroamento; e
(i) uso de elementos da linguagem classica simplificados, como colunas, 6culos, frontdes, capitéis, pilastras e
platibandas. No que diz respeito a ornamentacao, o repertério decorativo do estilo € composto por amplo conjunto
de temas, inspirados em maquinas, na fauna, na flora, em culturas antigas e na linguagem classica, refletindo-se em
motivos figurativos estilizados, elementos geométricos abstratos, uso de prisma ortogonal, escalonamentos,
sobreposicao de planos de fachadas e baixos relevos com desenhos geométricos.

Dentre os aspectos descritos acima, identifica-se que a volumetria do imével respeita os principios compositivos do
estilo, como a marcacéo das entradas, desenho dos gradis e esquadrias com padrdo geométrico e fachadas com
simetria axial. No entanto, a simetria foi perdida com um acréscimo de pavimento em trecho da edificagéo, realizado
em reforma anterior a classificacdo da area como Setor de Preservagdo Rigorosa (SPR). Analisando fotografias
aéreas, essa alteracéo possivelmente ocorreu entre meados da década de 1970 e meados da década de 1980.
Importa observar que a ZEPH-10 foi criada em 1981, mas a area onde esta situada esta quadra era, originalmente,
Setor de Preservacdo Ambiental. Somente em 1996, com a LUOS (Lei N° 16.176), foi criado o SPR-5 desta ZEPH.

1 CORREIA, T. D. B. Art déco e indUstria - Brasil, décadas de 1930 e 1940. Anais do Museu Paulista: Histéria e Cultura Material, Sdo Paulo,
jul./dez. 2008.
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OBSERVACOES

A quadra esta inserida no perimetro de influéncia dos
espacgos publicos do Patio do Sebo (1), Praca da
Independéncia (2) e Praca da Republica (3).

Espacos publicos no entorno da quadra. Fonte: DPPC

CARTOGRAFIA
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. Trecho da Planta da Cidade do Recife, 1906, Trecho de fotografia aérea de 1951. E
mostrando onde a quadra viria a ser criada possivel perceber a diferenciagdo volumétrica | Trecho da ortofotocarta de 1997-1998. Fonte:
com a reforma de Santo Anténio. do acesso principal da edificagdo. Fonte: FIDEM.
Fonte: Museu da Cidade do Recife. Museu da Cidade do Recife.
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Percebe-se que o imovel tinha apenas 3 pavimentos e que

Planta baixa Acervo Arquitetdnico Saturnino de Brito, 1945. Fonte: Acervo DPPC.

sua coberta era em laje plana.

ICONOGRAFIA

N

Fachada voltada para a Rua Dr. Jogé Henrique Wanderley na década
de 1990. Fonte: Acervo DPPC.

Vista aérea da Quadra 11565055 em 12/07/2020. Fonte: Berg Alves,

acervo pessoal Andresa Santana.

ICONOGRAFIA

B,

Rua Siqueira Campos, 2017. Fonte: DPPC.
Destaca-se 0 acréscimo de um pavimento a
direita, comprometendo a simetria volumétrica
original da edificacao.

Rua Dr. José Henrique Wanderley, 2017.
Fonte: DPPC.

Rua Dr. José Henrique Wanderley e Rua
Ulhoa Cintra, 2017. Fonte: DPPC. Percebe-se
uma alteracéo na platibanda do imével devido

as mudangas em sua cobertura.

3
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PATRIMONIO CULTURAL

LEGISLAGAO MUNICIPAL

Lei N° 13.957/79 — Plano de Preservacao de Sitios Histéricos do Recife;
Lei N° 16.176/96 — Lei de Uso e Ocupacao do Solo;
Lei Complementar N° 02 de 24/04/2021 — Plano Diretor.

INCIDENCIA DE OUTRAS ESFERAS DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL

Municipal: -

- Dentro do poligono SPR-05 da H

ZEPH-10; . i

- Proximidade com o IEP N° 242|% §
(Ponte Duarte Coelho);
- Proximidade com um jardim 2
histérico do Recife: Praga da i
Republica. '

Estadual:

- Proximidade com o0s seguintes

monumentos tombados pela| "

Fundarpe: Liceu de Artes e Oficios
(A); Palacio da Justica de
Pernambuco (B); Palacio do Campo
das Princesas e Praga da Republica
(C); Prédio da antiga sede do Diario
de Pernambuco (D); Prédio da antiga
Casa de Camara e Cadeia (E).

L

Federal:

- Poligonal de entorno do IPHAN;
- Proximidade com uma Praca de|=#
Burle Marx (Praca da Repdublica),

bem tombado (1)' Nivel Federal (IPHAN} Nivel Federal (Ipﬂi?wr;VENCOES NiveT Municipar (Pref. do Recifa]
. . . IV T
- PI‘OXImIdade com os SegUInteS i:.';PoI?goen:l de Entorno Il Monumentos Tombados ®
monumentos tombados pelo IPHAN: ﬁ Poligonal de Tombamento [Jiméveis em anélise de atuaco I 1ardins Historicos do Recife
. Patriménio Arqueoldaico Nivel Estadual (FUNDARPE) ZEPH

TeatI’O Santa |Sabe| (2), ConventO de [ Patriménio Ferrovidrio Valorado T Bem Tombada [N Setor de Preservagao Rigorosa - SPR

ANi . Bem em Analise Setor de Preservagdo Ambiental - SPA
Santo Antonio e Capela Dourada (3); 2 krore. Entome Prages de Burie Marx | |Poligans de protegdo B =ctor do Intarvenci Controlada - SIC
Igreja Matriz de Santo Antdnio (4); Area tombada (em andlise) Setor de Consolidagdo Urbana - SCU
Igreja de Nossa Senhora da | lArea de preservacdo da ambiéncia (em andlise) Setor de Renovacdo - SR
Conceicao dos Militares (5). Patriménio preservado em nivel municipal, estadual e federal. Fonte: DPPC.

VALORES E ATRIBUTOS DA QUADRA

Valores atribuidos | Histdrico; Cultural; Artistico; Paisagistico; Uso.

A formacéo da quadra remete a reforma do bairro de Santo Antdnio;
Relacao de escala com os edificios da Rua Siqueira Campos e Rua Cleto Campelo;
Estilo Art Déco, condizente com o periodo da reforma urbana,;

Atributos que Volumetria, simetria axial das fachadas e o desenho geométrico dos gradis e das esquadrias
expressam 0s remetem aos principios compositivos do Art Déco;
valores Tratamento das esquinas com jogos de volumes, planos e uso de area verde nos recuos;

Intencdo compositiva no desenho das calgadas, que fazem parte do projeto do edificio;

Relagdo de cores na composicdo da fachada, onde as esquadrias s@o pintadas em tons
escuros e a alvenaria em tons claros.
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ORIENTACOES GERAIS PARA ANALISE

A andlise dos projetos devera levar em consideragdo o estado de preservacdo do imével, ao qual correspondem
diretrizes de preservacdao diferenciadas.

Para além dessas diretrizes, foram elaborados parametros urbanisticos gerais, que se aplicam a todos os
estados de preservacao.

Ja os parametros especificos aplicam-se a projetos iniciais ou reforma/legalizacéo de imoveis descaracterizados
e substituidos sem registros que permitam o retorno as caracteristicas originais, bem como as novas construcdes.

Edificacdes que, no periodo de classificacéo da ZEPH, se encontravam sem referéncias estilisticas (sem estilo) e
com estado de preservacao avaliado como descaracterizado ou substituido, podem ser consideradas como néo
condizentes com o sitio historico. Essa analise dever ser realizada com base em registros fotograficos que
mostrem com clareza a situacao do imoével no periodo referido. Projetos nessas edificacdes devem atender aos
parametros gerais e especificos, com vistas a qualificagdo do conjunto edificado.

Os parametros gerais e especificos foram definidos com base nos parametros do lugar, considerando a ocupacao
tradicional da quadra.

DIRETRIZES DE PRESERVACAO

Estado de Preservacao

Descricéo

Diretrizes de Preservacéo

Sem alteracdo das caracteristicas originais,

Manutenc¢édo das caracteristicas

majoritariamente em alterac6es nas
aberturas e nos materiais de revestimento

Preservado com relagdo a tipologia, volumetria, materiais o
4 o " originais
de revestimento e caracteristicas estilisticas
Quando as modificacbes nao alteraram de
maneira significativa a tipologia e a leitura do
Modificado estilo da edificacéo, implicando Restauro das caracteristicas originais.

Descaracterizado

Quando as modificac6es foram téo
profundas que ja ndo é possivel identificar a
leitura do estilo e/ou da tipologia da
edificacdo original, como no caso de
acréscimo de pavimento, alteracdo nos
ritmos das aberturas, eliminacdo completa de
ornatos etc. No geral, no entanto, ainda é
possivel identificar elementos que remetem a
edificagéo original

Resgate das caracteristicas originais,
com base em registros iconogréficos e
nas caracteristicas da edificacéo
original ainda presentes na situagéo
atual. O resgate das caracteristicas
originais deve remeter a edificagdo
histérica, mas evitar a criacao de falso
historico.

Quando, mesmo localizada sobre a base da
edificacdo original, as altera¢cbes foram de tal

Resgate das caracteristicas originais,
com base em registros iconogréficos. O

nova edificacao

Substituido ordem que a edificacdo atual ja ndo resgate das caracteristicas originais
apresenta qualquer relagdo volumétrica e/ou | deve remeter a edificagao historica,
estilistica com o imével original mas evitar a criacdo de falso histérico.

. Edificacao original demolida e construgdo de | Seguir os pardmetros gerais e

Imével novo

especificos

PARAMETROS URBANISTICOS GERAIS

Parcelamento do solo

Manutencéo da configuracéo dos lotes existente no periodo de classificacdo da ZEPH.

Manutencéo da relacdo de cores da fachada com esquadrias em tons escuros e

alvenaria em tons claros.

Utilizar cores escuras.

Fachada . . o .
Marcar a contemporaneidade de novas interven¢cées com uso de material natural para o
revestimento da fachada.
. Manutencéo dos gradis.
Esquadrias
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N&o é permitido uso de vidros espelhados ou materiais com alta reflexividade.

Novas esquadrias devem ser facilmente diferenciadas das esquadrias originais em sua
forma, mas devem manter a mesma relacéo de cores existente.

E admissivel laje e teto jardim.

Caixa d’agua

Toldos e marquises

Cobertura E permitido que até ¥4 da area de cobertura receba instalacdo de painéis solares, desde
que voltados para o patio interno ou para a Rua Ulhda Cintra.
Manutenc¢&o do piso existente em pedra portuguesa, inclusive com a preservagao dos
Calcadas
desenhos.
Lixo Atender no interior do lote, sem interferéncia na fachada.

Devera estar embutida na volumetria do telhado.

N&o sera permitida a construcdo de marquises e a instalacéo de toldos.

Publicidade

Atender a legislagdo vigente, no que couber, considerando materiais néo reflexivos e
respeito a visibilidade dos elementos da fachada.

Quando for do interesse da preservacao, a publicidade podera ser instalada
perpendicular & fachada.

Acessibilidade

Intervenc@es para acessibilidade deverdo seguir a NBR 9050. Observar a
compatibilidade com os parametros da preservagdo do patriménio cultural, que deverdo
prevalecer.

Volumetria

Recompor o destaque volumétrico do acesso principal com rela¢édo ao todo da edificacao,
respeitando o principio da simetria.

E aceitavel acréscimo de gabarito, desde que ocupe todo o perimetro do edificio e
obedecga a mesma altura do acréscimo preexistente. Tal alteragdo na volumetria devera
seguir os principios do Art Déco, respeitando a simetria original da edificacdo. Marcar a
contemporaneidade da intervencdo com uso de material natural no revestimento da
fachada. Essa alteracdo na volumetria foi considerada aceitavel devido a perda da
simetria volumétrica causada pelo acréscimo parcial de um pavimento, ocorrido antes da
insercao do imével no SPR.

Equipamentos

Resolver na coberta ou no patio interno. Caso seja resolvido na coberta, a altura final dos
equipamentos devera estar abaixo da linha da platibanda do imével.

Solo natural

Manutencéo do ajardinamento nas esquinas.

A composicao paisagistica do patio interno deve seguir os principios compositivos do Art
Déco.

Estacionamento

N&o é permitido no interior da edificagéo.

Fechamento do lote

N&o se aplica.

PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIFICOS

Gabarito

N&o se aplica.

Afastamentos

N&o se aplica.

Estudo de fachada

N&o se aplica.

Volumetria

N&o se aplica.

Croqui

N&o se aplica.
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DPPC INSTITUTO DA CIDADE
R MENIG PELOPIDAS: SILVEIRA

RECOMENDAGCOES GERAIS PARA A QUADRA

Os ambientes da edificacdo deverdo atender ao codigo de obras por questées de salubridade.

Qualquer parametro ndo contemplado nesta ficha devera ser objeto de consulta ao 6rgdo competente pela
preservacéo do patriménio cultural.

EQUIPE TECNICA

Geréncia Geral de Preservacao do Patriménio Cultural - DPPC
Instituto da Cidade Pel6pidas Silveira — ICPS
Secretaria de Politica Urbana e Licenciamento — SEPUL

MARIANA ASFORA DE  framado de forma digital por
MEDEIROS:03011791406 MEDEROS03011791406

Dados: 2021.09.17 19:21:41 -03'00'
Mariana Asfora de Medeiros

Secretaria Executiva de Planejamento

ASSINADO DIGITALMENTE POR
LARISSA RODRIGUES DE MENEZES
-ﬁ-’t CPE: **767.674-50 DATA: 15/09/2021 11:04

i) LOCAL: RECIFE - PE

. 72c3e2e9-3048-4ecf-be22-903234e8d9c9
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33,682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Larissa Rodrigues de Menezes
Gerente de Planos Estratégicos do Patriménio Cultural

LORENA CORREIA |mado de forma digital por
VELOSO:68343183487 VELOSO68343183487

Dados: 2021.09.15 17:21:23 -03'00'

Lorena Correia Veloso
Gerente Geral de Preservacgéo do Patriménio Cultural

Material
=% & ASSINADO DIGITALMENTE POR
INDOELLY MAYSE DE MELO DUARTE
PF: **.326.364-86 DATA: 15/09/2021 11:11
[Cofitr OCAL: RECIFE - PE
CODIGO: 6c8ad-b456-4a9b-8179-be3f16007308
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)
Lindoelly Mayse de Melo Duarte Maria Eduarda Albuquerque Queiroz
Gestora da Unidade de Planejamento Urbano do Gestora da Unidade de Diagnésticos Urbanos do
Patrimdnio Cultural Patrimdnio Cultural

Recife, setembro de 2021
Esta ficha possui validade de 05 anos ou até que a legislacéo urbanistica vigente, incidente na quadra, seja alterada.
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DPPC INSTITUTQ.DA CIDADE KELIFE
e PELOPIDAS: SILVEIRA

FICHA DE PARAMETROS URBANISTICOS

ZEPH 10 BAIRRO Santo Antonio
Sitio Histérico dos Bairros de
Santo Anténio E Sio José SETOR SPR-5 QUADRA (DSQ) 11565075
DATA 08/11/2021 VALIDADE 08/11/2026

LOCALIZACAO

Fonte: ESIG, 2013. Fonte: Google Earth, 2021.

CARACTERIZACAO GERAL

Delimitada pelas Av. Dantas Barreto, Rua Siqueira Campos, Rua Alarico Bezerra e Rua da Roda, a quadra conforma
a Praca do Sebo, espaco publico de grande importancia para a dindmica do entorno. Também se destaca sua relagéo
com a Praca da Independéncia, a Av. Guararapes e a Av. Dantas Barreto. Tendo passado por transformacdes
morfoldgicas decorrentes das reformas de Santo Anténio (meados do século XX), a quadra possui lotes com edificios
verticais (gabarito entre 05 e 20 pavimentos) e com ocupacao entre as décadas de 1950 e 1990. Dentre os imoéveis,
destacam-se dois edificios modernos localizados no n° 279 da Av. Siqueira Campos e no n° 300 da Avenida Dantas
Barreto. Sobre a ocupacao mais recente dos lotes, importa observar que, quando da criacdo da ZEPH-10, em 1980,
a area onde esta situada a quadra era um Setor de Preservacdo Ambiental (SPA) cujos parametros possibilitaram
edificios verticais. Somente com a Lei N° 16.176, em 1996, foi criado o Setor de Preservagéo Rigorosa 05 (SPR-5).

OBSERVACOES

A quadra faz limite com o espag¢o publico da Praca do
Sebo (1), e esta localizada nas proximidades da Praca
da Independéncia (2) e Praca da Republica (3).

e

Espacos publicos no entorno da quadra. Fonte: DPPC
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CARTOGRAFIA

Mapa topogréfico de 1951. Fonte: MCR.

CARTOGRAFIA

Ortofotocarta de 1951. Fonte: FIDEM.

Ortofotocarta de 1974-75. Fonte: FIDEM.

CARTOGRAFIA

Ortofotocarta de 1986. Fonte: FIDEM.

Ortofotocarta de 1997. Fonte: FIDEM.
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ICONOGRAFIA

Vista superior da Rua do Sol, Rio Capibaribe, a direita Edificio Central
dos Correios e no canto esquerdo o Edificio JK, no entorno imediato
da quadra 11535075, s/ data. Fonte: Acervo Fundaj.

Edf. Brasilia, localizado na Rua Siqueira Campos, n° 279, 1995.

Fonte: Acervo DPPC.

ICONOGRAFIA

Vista Rua da Roda,1995. Fonte: DPPC.

Edf. Brasilia, localizado na Rua Siqueira
Campos, n° 279, 2017. Fonte: DPPC.

Vista Rua da Roda, Praca do Sebo. Quadra
11565075 a direita, 2019. Fonte: DPPC.

e~ ¥ s

ICONOGRAFIA

N 3

Vista da Rua da Rodé,
Quadra 11565075 a direita, 2017. Fonte:
DPPC.

Praéa do Sebo.

K PR R e u - 2 8
Vista da Rua da Roda olhando para a Av.
Dantas Barreto, quadra 11565075 a esquerda,
2017. Fonte: DPPC.

Vista da Rua Siqueira Campos, quadra
11565075 a direita, 2017. Fonte: DPPC.

Av. Cais do Apolo - 925 - 5° andar - Bairro do Recife - Recife/PE, CEP 50030-903
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DPPC INSTITUTO-DA CIDADE
PELOPIDAS: SILVEIRA

PATRIMONIO CULTURAL

LEGISLACAO MUNICIPAL

Decreto N° 11.693/80 — Normativa de classificacdo da ZEPH-10;

Lei N° 13.957/79 — Plano de Preservacgao de Sitios Histéricos do Recife;

Lei N° 16.176/96 — Lei de Uso e Ocupacéo do Solo (LUOS) — criou os SPR-5 e SPR-6 da ZEPH-10;
Lei Complementar N° 02 de 24/04/2021 — Plano Diretor.

INCIDENCIA DE OUTRAS ESFERAS DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL

Municipal:

- Dentro do poligono do SPR-05 da
ZEPH-10;

- Proximidade com o IEP N° 242
(Ponte Duarte Coelho); by
- Proximidade com o IEP N° 58, (Edf.
Independéncia); :
- Proximidade com o IEP N° 59;

- Proximidade com um jardim histérico
do Recife: Praca da Republica (1).

Estadual:
- Proximidade com o0s seguintes
monumentos tombados pela

Fundarpe: Liceu de Artes e Oficios (A);
Palacio da Justica de Pernambuco
(B); Palacio do Campo das Princesas
e Praca da Republica (C); Prédio da
antiga sede do Diéario de Pernambuco
(D); Prédio da antiga Casa de Camara
e Cadeia (E) e Sobrado do século XIX
na R. do Imperador (F).

Federal:

- Poligonal de entorno do IPHAN;
- Proximidade com uma Praca de |;
Burle Marx (Praca da Republica), bem | g :
tombado (1); ' OKVENCEES

- Proximidade com 0s seguintes | mistredess iewany B s Tertades ® =
monumentos tombados pelo IPHAN: | ™™ |rune de rombemesss [ berenis o andisse de stusghe B Garcis vaasoncos g Recte
. rimdinis Hival Estadual (FUNDARPE]) IEPH

Teatro Santa Isabel (2); Convento de T A e P, o -
Santo Antdnio e Capela Dourada (3); rm-;a-- de: Buric Harx e em e B et e preservacho ambrcs - 592

. . P i : n % Poligong de proteg ar g Inbirbng trclade = 53
Igreja Matriz de Santo ANtOnio (4); @ = o e e en tomtata tom andise] ot tie Conoiactin (e - SC1
|greia de Nossa Senhora da Amma de preservischa da ambelnca Cem andiise) Setor de Renoeaclo - 58

Conceicao dos Militares (5).

Patriménio preservado em nivel municipal, estadual e federal. Fonte: DPPC.

VALORES E ATRIBUTOS DA QUADRA

Valores atribuidos Histérico; Cultural; Artistico; Paisagistico.

Transformacado da ocupacao e morfologia da quadra ao longo do século XX, que remete
as reformas de Santo Antbnio (aberturas das Av. Guararapes e Dantas Barreto);

Atributos que expressam  Relagéo com os espagos pUblicos da Praca da Independéncia e Praga do Sebo;
os valores Ambiéncia da Praca do Sebo, delimitada pela quadra;

Edificio Brasilia, em estilo moderno, localizado no n° 279 da Av. Siqueira Campos;
Edificio moderno na Avenida Dantas Barreto, n° 300;

Av. Cais do Apolo - 925 - 5° andar - Bairro do Recife - Recife/PE, CEP 50030-903 4
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Tipologia dos imoOveis com potencial para abrigar uso misto (comércio, servico e
habitacéo);
Tipologia e uso dos iméveis que incentivam a caminhabilidade no entorno, através do
térreo ativo;
Uniformidade de escala das quadras que conformam a Praca do Sebo, devido ao padrédo
de ocupacéo e gabarito dos iméveis dessas quadras;
Permeabilidade visual com o logradouro;
Usos que permitem acesso publico ao interior dos imoéveis.

Visada 01

Visada 02

Preservagéo
de visadas
Visada 03
Visada 04
Av. Cais do Apolo - 925 - 5° andar - Bairro do Recife - Recife/PE, CEP 50030-903 5

Telefones: 81.99277-4404 | 99159-8044 | www.recife.pe.gov.br/icps



DPPC

ICPS

INSTITUTO DA CIDADE
PELOPIDAS SILVEIRA

¢
RECIF

PREFEITURA

S ALY S
/%

Visada 05

ORIENTACOES GERAIS PARA ANALISE

A analise dos projetos devera levar em consideracdo o estado de preservacédo do imével, ao qual correspondem
diretrizes de preservacdo diferenciadas.

Para além dessas diretrizes, foram elaborados parametros urbanisticos gerais, que se aplicam a todos 0s
estados de preservacao.

Ja os parametros especificos aplicam-se a projetos iniciais ou reforma/legalizacéo de iméveis descaracterizados
e substituidos sem registros que permitam o retorno as caracteristicas originais, bem como as novas construcdes.

Edificagbes que, no periodo de classificacdo da ZEPH, se encontravam sem referéncias estilisticas (sem estilo) e
com estado de preservacdo avaliado como descaracterizado ou substituido, podem ser consideradas como néo
condizentes com o sitio histérico. Essa analise dever ser realizada com base em registros fotogréficos que
mostrem com clareza a situacdo do imével no periodo referido. Projetos nessas edificacdes devem atender aos
parametros gerais e especificos, com vistas a qualificagao do conjunto edificado.

Os parametros gerais e especificos foram definidos com base nos parametros do lugar, considerando a ocupacéo
tradicional da quadra.

DIRETRIZES DE PRESERVAGCAO

Estado de Preservacéo

Descricdo

Diretrizes de Preservacéo

Sem alteracdo das caracteristicas originais,

Manutencdo das caracteristicas

majoritariamente em alteragdes nas
aberturas e nos materiais de revestimento

Preservado com relacéo a tipologia, volumetria, materiais S
! o - originais
de revestimento e caracteristicas estilisticas
Quando as modifica¢cdes nao alteraram de
maneira significativa a tipologia e a leitura do
Modificado estilo da edificacdo, implicando Restauro das caracteristicas originais.

Descaracterizado

Quando as modifica¢des foram téo
profundas que ja ndo é possivel identificar a
leitura do estilo e/ou da tipologia da
edificac¢do original, como no caso de
acréscimo de pavimento, alteragéo nos
ritmos das aberturas, eliminacdo completa
de ornatos etc. No geral, no entanto, ainda é
possivel identificar elementos que remetem
a edificagdo original

Resgate das caracteristicas originais,
com base em registros iconogréficos e
nas caracteristicas da edificacdo
original ainda presentes na situacéo
atual. O resgate das caracteristicas
originais deve remeter a edificacdo
historica, mas evitar a criagcdo de falso
historico.

Substituido

Quando, mesmo localizada sobre a base da
edificacdo original, as altera¢ces foram de tal
ordem que a edificacao atual ja ndo
apresenta qualquer relagdo volumétrica e/ou
estilistica com o imdvel original

Resgate das caracteristicas originais,
com base em registros iconogréficos.
O resgate das caracteristicas originais
deve remeter a edificacao historica,
mas evitar a criacéo de falso histérico.

Imével novo

Edificacdo original demolida e construcéo de
nova edificacdo

Seguir os parametros gerais e
especificos

Av. Cais do Apolo - 925 - 5° andar - Bairro do Recife - Recife/PE, CEP 50030-903
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PARAMETROS URBANISTICOS GERAIS

Parcelamento do solo

Manutenc¢&o da configuracao dos lotes existente no periodo de classificacdo da ZEPH.

Material fachada

Manutencéo dos materiais das edificacdes existentes. Considerar predominancia de
cores claras, revestimentos e materiais nao reflexivos.

Material esquadrias

Nao é permitido uso de vidros espelhados ou materiais com alta reflexividade. Novas
esquadrias deverdo seguir o padréo das existentes, podendo haver diferenciacdo de
materiais.

Material cobertura

E admissivel laje e teto jardim.
E permitida a instalagdo de painéis solares nas coberturas das torres verticais, desde
que nao causem interferéncia na ambiéncia da ZEPH.

Manutencéo do piso existente. Preservacdo dos mosaicos de pedra, inclusive dos
desenhos. As calgadas devem atender a inclinagdo prevista na legislagdo municipal

Calcadas . o S ~ !
vigente. Rampas de acesso aos imdveis, caso necessarias, ndo devem ser resolvidas
ao longo dos passeios publicos.

Lixo Atender no interior do lote, sem interferéncia na fachada.

Caixa d’agua

Devera estar localizada nas torres verticais.

Toldos e marquises

Manutencéo das marquises existentes.

Serdo permitidas marquises nas novas edifica¢cdes, conforme recomendacdes da
legislacdo vigente.
N&o sera permitida a instalacéo de toldos.

Publicidade

Atender & legislacdo vigente (Lei n® 17.521/08), no que couber, considerando materiais
nao reflexivos e respeito a visibilidade dos elementos das fachadas.

Acessibilidade

Volumetria

Equipamentos

Solo natural

Intervencdes para acessibilidade deverdo seguir a NBR 9050. Observar a
compatibilidade com os parametros da preservacao do patrimonio cultural, que deverao
prevalecer. E obrigatdrio o atendimento a acessibilidade em imdveis novos.

Manutencdo, restauro ou resgate das caracteristicas originais.

Apresentar proposta de intervencédo para analise especial do érgédo responsavel pelo
licenciamento, que devera considerar o uso de materiais nédo reflexivos e respeito a
visibilidade dos elementos das fachadas dos edificios.

N&o é permitida a locagédo dos equipamentos em marquises.

E admissivel teto jardim.

Estacionamento

N&o se aplica.

Fechamento do lote

Manutenc¢&o do padrdo atual.

PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIFICOS

Gabarito

Gabarito maximo até a platibanda da coberta do Ultimo pavimento tipo do imével n° 279
da Av. Siqueira Campos.

Afastamentos

Laterais e frontais nulos.

Estudo de fachada

Deverd ser orientado pelo padréo existente no SPR-5.

Volumetria

Deverd ser orientado pelo padréo existente no SPR-5.

Material da cobertura

Considerar o uso de materiais nao reflexivos.

Croqui

N&o se aplica.

Av. Cais do Apolo - 925 - 5° andar - Bairro do Recife - Recife/PE, CEP 50030-903 7
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RECOMENDAGOES GERAIS PARA A QUADRA

Qualquer parametro ndo contemplado nesta ficha devera ser objeto de consulta ao 6rgdo competente pela
preservacao do patriménio cultural.

EQUIPE TECNICA

Geréncia Geral de Preservacao do Patrim6nio Cultural - DPPC
Instituto da Cidade Pel6pidas Silveira — ICPS
Secretaria de Politica Urbana e Licenciamento — SEPUL

Assinado de forma digital por

MARIANA ASFORA DE  MARIANA ASFORA DE
MEDEIROS:03011791406 MECEROS03011791406

Dados: 2021.11.12 13:29:48 -03'00'

Mariana Asfora de Medeiros
Secretaria Executiva de Planejamento

& ASSINADO DIGITALMENTE POR
LORENA CORRE'A Assinado de forma digital por LARISSA RODRIGUES DE MENEZES
. LORENA CORREIA CPF: **767.674-50 DATA: 08/11/2021 16:24
VELOS0:683431834 VELOS0:68343183487 6 L GCAL RECIFE - PE
87 Dados: 2021.11.12 11:41:57 -03'00" 7c7bla7b-4440-4fe4-8c4f-4fd604c95db8s

REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)
Larissa Rodrigues de Menezes
Gerente de Planos Estratégicos do Patrimdnio Cultural
Material

Lorena Correia Veloso
Gerente Geral de Preservagéo do Patriménio Cultural

:@ ASSINADO DIGITALMENTE POR

&= LINDOELLY MAYSE DE MELO DUARTE

CPF: ***.326.364-86 DATA: 08/11/2021 16:30
LOCAL: RECIFE - PE

[ ASSINADO DIGITALMENTE POR

MARIA EDUARDA ALBUQUERQUE QUEIROZ
CPFE: ***.203.444-78 DATA: 09/11/2021 09:35
¥ i LOCAL: RECIFE - PE

CODIGO: c3cd14db-8e5a-4e9d-9bd9-7afbc8adb5hs
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Lindoelly Mayse de Melo Duarte
Gestora da Unidade de Planejamento Urbano do
Patriménio Cultural

[, T
CODIGO: 30ad2bc0-a9f7-4da7-8765-e01693891eb3
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Maria Eduarda Albuquerque Queiroz
Gestora da Unidade de Diagnésticos Urbanos do
Patriménio Cultural

Recife, outubro de 2021
Esta ficha possui validade de 05 anos ou até que a legislacé@o urbanistica vigente, incidente na quadra, seja alterada.
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ANEXO — FICHA DE PARAMETROS URBANISTICOS
ZEPH 10 SETOR SPR-05 BAIRRO Santo Anténio
LOGRADOURO | Rua Siqueira Campos NUMERO SIN
DSQFL 11565075010175 DATA 07/12/2022 VALIDADE 07/12/2027
LOCALIZACAO

l‘n.,- José Hep,

5

S
(=)
2
3

Rua da Roda

~ AT RN J
Fonte: Esig, 2013. Editado pela DPPC.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O im6vel S/N da Rua Siqueira Campos limita-se a direita com os nimeros 251 da Rua Siqueira Campos e 300 da
Avenida Dantas Barreto e, a esquerda, com o N°279 da Rua Siqueira Campos. Possui fachadas voltadas para a Rua
Siqueira Campos e para a Rua da Roda. O prédio em questdo néo foi finalizado, sendo possivel visualizar apenas

sua estrutura composta por pilares e vigas do que viria a ser a edificacéo.

Cabe ressaltar que a estruturacdo desta quadra tem relagéo direta com as transformacdes ocorridas no bairro de
Santo Antbnio a partir da década de 1940, num contexto de reformas que visavam a modernizacdo do centro. Desse
modo, transformaram profundamente os bairros de Santo Antdnio e S&o José, cuja ocupacao inicial remonta ao
século XVII. Assim, os iméveis da quadra foram erguidos entre as décadas de 1950 e 1970, substituindo o casario
antigo. A partir de registros do século XX, notou-se que no atual lote S/N, onde existia o N° 259, havia uma edificagéo
de 3 pavimentos. Posteriormente, o imével N° 259 foi substituido pela construgdo de um novo edificio.

Av. Cais do Apolo - 925 - 5° andar - Bairro do Recife - Recife/PE, CEP 50030-903
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Foram identificados trés processos para o mesmo lote S/N. O projeto anexado ao processo de 1972 foi projetado
pelo arquiteto Rogério Sylvio Santos da Médulo Arquitetura e contava com salas comerciais para a sede da Tabajara
Crédito Imobiliario S.A. O projeto que comecgou a ser construido foi anexado ao processo de N° 711014173, de
autoria da empresa Figueira Juci S.A e caracteriza-se pela forte relacdo do edificio com o logradouro, através do
térreo vazado que ligava a Rua Siqueira Campos com a Rua da Roda. Contava, ainda, com gabarito alinhado com
o imével de N° 251. O projeto foi elaborado pelo engenheiro civil Fernando Santos da Figueira (empresa Arquitetura
e Construcdo Figueira Juca S.A.) para ser a sede da empresa Tabajara Crédito Imobiliario S.A. Foi elaborado para
ser uso misto, com lojas no térreo e salas empresariais nos pavimentos superiores.* Porém, a construgdo nao foi
finalizada, dispondo apenas do esqueleto estrutural de 14 pavimentos com lajes, pilares e vigas de concreto e
escadas de emergéncia.

Identificou-se, também, um projeto elaborado na década de 1990, com autoria de Marco Anténio Borsoi. No processo
identificado de N°710348899, houve uma solicitacéo de alteracao de uso durante a obra, para habitacional com lojas
no pavimento térreo.

Por fim, destaca-se que o imdvel faz parte das quadras que conformam a Praca do Sebo. Portanto, possui forte
relagdo volumeétrica, de uniformidade de escala e de ambiéncia com o espaco publico e com as quadras do entorno.

Edifici ical sdi Tendéncia Estilistica | Sem estilo
Tipologia ificio vertical sem pédio e

Sem recuos Gabarito 14
Tipo de propriedade Privada Denominacgao Edf. Siqueira Campos
. N N . Fernando Santos da
Epoca de ocupacgdo/construcdo |1973 Autor do projeto o

Figueira

Uso atual edificacéo Sem uso Usos anteriores Sem uso

1° pav. | Sem uso 3° pav. Sem uso
Uso atual por pavimento

2° pav. | Sem uso 4° pav. Sem uso
Observacdes

ICONOGRAFIA

? . S ' g 3 ¢ Sosmmmy . . R Y : V., § " L
. .'/!: - ' . 3 - R zl] g : gl P——— | 1 o-—,. 1 - -k L
Vista para o bairro de Santo Antdnio, em destaque area do lote em

guestéo, nota-se que o esqueleto ainda néo tinha sido erguido, século
XX. Fonte: IBGE cidades.

Vista para o bairro de Santo Antdnio, nota-se area da quadra
11565075 antes da reforma, 1956. Fonte: Recife de antigamente.

1 MATTOS, Paula. Espagco Infiltro: Anteprojeto para a ruina da Rua Siqueira Campos. Recife; Universidade Federal de Pernambuco, 2017.
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ICONOGRAFIA

Vista area do bairro de Santo Antonio, em destaque area do lote com esqueleto ja erguido, 1979. Fonte: Acervo DPE-URB.

ICONOGRAFIA

Vista para a Rua Siqueira Campos, 1995. Foto: Aurelina Moura. Fonte:
Acervo DPPC.

Vista para a Rua Siqueira Campos, 2011. Fonte: Acervo DPPC.
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ICONOGRAFIA

N N
Vista para estrutura do imével S/N, notam-se ferragens aparentes
indicando a construgdo pendente dos Ultimos pavimentos, 2011.
Fonte: Acervo DPPC.

Vista para a Rua Siqueira Campos, 2011.

ICONOGRAFIA

—ll

Vista para a Rua Siqueira Campos, 2007. Fonte: Acervo DPPC.

Vista a Rua Siqueira Campos, 2010. Fonte: Acervo DPPC.
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Fonte: Acervo Amélia Reynaldo.

Avenida Dantas Barreto em primeiro plano, 2020. Foto: Berg Alves.

Avenida Guararapes em primeiro plano, 2020. Foto: Berg Alves.
Fonte: Acervo Amélia Reynaldo.
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Fachadas do projeto anexado ao processo de N°710966072.
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Planta baixa sobreloja do projeto anexado ao Processo N° 711014173.

Av. Cais do Apolo - 925 - 5° andar - Bairro do Recife - Recife/PE, CEP 50030-903
Telefones: 81.99277-4404 | 99159-8044 | www.recife.pe.gov.br/icps
Email: icps@recife.pe.gov.br



http://www.recife.pe.gov.br/icps

ICPS

PELOPIDAS SILVEIRA

Planta baixa anexada ao Processo N° 710348899.
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Fachadas anexadas ao Processo N° 710348899.
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Cortes anexados ao Processo N° 710348899.
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO | NOV/2022

Vista para a Avenida Dantas Barreto com destaque para a relacao da
quadra com a Praga do Sebo. Nota-se também a monumentalidade

das edificacdes que compdem a quadra e o entorno.
B ¥i |

T

- / \ y
o y \ ey,

Destaca-se a importancia da relacéo do espaco publico com a quadra
a partir das fachadas ativas e da ambiéncia da Praga do Sebo.

Praca do Sebo.

Vista da Rua da Roda para a Avenida Dantas Barréto, n
dos edificios resultantes da reforma do bairro que marcam a paisagem da

ota-se o destaque
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da edificacdo de N°279 e leitura de conjunto
i bada do imével S/N.
; i

Percebe-se a quebra da continuidade de fachada ativa caracteristica
dos iméveis voltados para a Rua da Roda.

a fachada inacabada do S/N. No entanto, nota-se o alinhamento de vigas
e lajes entre 0 N°279 e o S/N, indicando uma proposta de continuidade
das fachadas.
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Detalhe éra o conjunto edificado da Praga do Sebo, com predominancia

_;. - iy EiE 7 ] |
i &M@ - == AT o T NER

Vista para a Rua Siqueira Campos, nota-se a continuidade da escala
e auséncia de afastamento entre as edificagdes.

da Rua Siqueira Campos com o térreo
caracterizado pelo alto pé direito e pelas fachadas ativas com uso de
comeércio e servicos que sao responsaveis pela movimentagdo da area.

£

Destaque para ambiéncia

Av. Cais do Apolo - 925 - 5° andar - Bairro do Recife - Recife/PE, CEP 50030-903
Telefones: 81.99277-4404 | 99159-8044 | www.recife.pe.gov.br/icps
Email: icps@recife.pe.gov.br
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Vista da Rua da Roda para a Avenida Dantas Barreto, nota-se o

destaque dos edificios resultantes da reforma do bairro no século XX. | . L icalidade d dificacses d

E necessério destacar as fachadas ativas do conjunto edificado, pois Vista a Rua Slqu'elra Campos._f[\l Qta—se vert|§a| ade das edl |cfa Goes oa

S0 responsaveis por garantir que a Praca do Sebo continue sendo qugdra, cafacterlstlca dos edificios construidos durante a reforma do
- = P bairro no século XX.

um espago de circulagdo, bem como de permanéncia entre a

populacdo.

.

W

) . . Notam-se interven¢Bes nédo-licenciadas de fechamento do 1° pavimento,
Vista da Rua Doutor José Henriqgue Wanderley para a quadra. o x . . o
criacdo de aberturas e uso de estacionamento no térreo do imével S/N.

Av. Cais do Apolo - 925 - 5° andar - Bairro do Recife - Recife/PE, CEP 50030-903
Telefones: 81.99277-4404 | 99159-8044 | www.recife.pe.gov.br/icps
Email: icps@recife.pe.gov.br
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Destaque para o esqueleto estrutural em pilares e vigas do imével
S/N. Percebe-se a exposicdo das ferragens e desprendimento de
alguns elementos.

Vista da Rua Doutor José Henrique Wanderley para o conjunto edificado
da quadra.

Campos, nota-se 0 alinhamento entre as edificagfes da quadra. edificacbes da quadra.

Av. Cais do Apolo - 925 - 5° andar - Bairro do Recife - Recife/PE, CEP 50030-903
Telefones: 81.99277-4404 | 99159-8044 | www.recife.pe.gov.br/icps
Email: icps@recife.pe.gov.br
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Vlsta,da Avenida Dantas Barreto, ao fundo_quadra .1.1565075' onde ¢ Vista da Ponte Princesa Izabel para o conjunto edificado do bairro de
possivel perceber o destaque que o conjunto edificado da quadra

p ) Santo Antbnio, com destaque para a quadra 11565075. Nota-se impacto
obtém na paisagem, em contraponto aos remanescentes de uma do imével inacabado na paisacem
ocupacao colonial, em primeiro plano. paisagem.

CONSIDERACOES

Em vistoria realizada no dia 02/11/2022, foi observado que a estrutura da edificacdo apresenta estado de
conservacgao precario, visto que foram encontrados danos como: ferrugem da estrutura da fachada, exposigdo de
ferragens, desprendimento de elementos da estrutura e crosta negra.

Destaca-se que foram observadas atividades de comércio sem alvara de localizagdo e funcionamento no térreo.
Foram, também, identificadas intervencdes néo licenciadas de fechamento em alvenaria do primeiro pavimento.

Importa pontuar que néo foi possivel acessar o interior do imével no momento da vistoria.

IMPLANTACAO

Legenda

Rua Siqueira Campos,
S/N, Santo Anténio

Fonte: Esig, 2013, editado pela dppc.

Av. Cais do Apolo - 925 - 5° andar - Bairro do Recife - Recife/PE, CEP 50030-903
Telefones: 81.99277-4404 | 99159-8044 | www.recife.pe.gov.br/icps
Email: icps@recife.pe.gov.br
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PREFEITURA

RECOMENDAGOES GERAIS PARA O IMOVEL

Recomenda-se a finalizacdo da construcdo, de maneira a possibilitar a reinsercdo do imdvel na dindmica urbana,
garantindo o cumprimento da fungcéo socioambiental da propriedade.

As intervencgdes realizadas deverédo ter como finalidade a qualificagdo do imdvel e do conjunto em que este esta
inserido. Para isso, devera ser respeitada a ambiéncia do sitio e as relagbes com o preexistente. Assim, 0 projeto
deve ser proposto de maneira que venha a marcar a contemporaneidade da intervencdo, mas mantendo a harmonia
com o conjunto edificado. Sugere-se que seja mantida a proposta de permeabilidade do pavimento térreo, garantindo
a ligacdo da frente voltada para a Rua Siqueira Campos com a Rua da Roda e a Praca do Sebo, mantendo ativas
as duas fachadas frontais da edificacao.

Por fim, ressalta-se que, além de estar situado em Setor de Preservacdo Rigorosa (SPR), protegido em nivel
municipal, o imdvel esta inserido em poligonal de entorno de monumento, protegido em niveis estadual e federal,
logo, qualquer intervencao no imovel devera ter anuéncia dos érgdos competentes.

OBSERVACOES

O presente documento € um Anexo da Ficha de Parametros Urbanisticos para a Quadra 11565075. Intervencdes
propostas para o imdvel deverao levar em consideracao a andlise aqui apresentada, bem como os valores, atributos
e parametros estabelecidos na referida ficha.

Foram identificados registros do processo de N° 710348899, com Alvara de Construgéo.

EQUIPE TECNICA

Geréncia Geral de Preservacgao do Patrim6nio Cultural - DPPC
Instituto da Cidade Pelépidas Silveira — ICPS
Secretaria de Politica Urbana e Licenciamento — SEPUL

[ ASSINADO DIGITALMENTE POR
2! JESSICA YALE CARNEIRO DA CUNHA
CPFE: **.611.634-21 DATA: 07/12/2022 15:57

LOCAL: RECIFE - PE

4bfB83ac6-b046-4ee2-9310-60773¢2c8e98
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

[ ASSINADO DIGITALMENTE POR
ARIANA ASFORA DE MEDEIROS
CPFE; ***117.914-06 DATA: 07/12/2022 15:31

B ® LOCAL: RECIFE - PE ok
CODIGO: a4396213-h348-49fc-81c4-2f68faf4c6aa
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Mariana Asfora de Medeiros

Jéssica Yale Carneiro da Cunha

Presidente do Instituto da Cidade Pel6pidas Silveira

Secretaria Executiva de Planejamento

:E ASSINADO DIGITALMENTE POR
LARISSA RODRIGUES DE MENEZES
CPFE: **767.674-50 DATA: 07/12/2022 16:11

EEEEH I LOCAL: RECIFE - PE
CODIGO: bf514fel-cla2-4edc-acce-c6572flecadd
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Larissa Rodrigues de Menezes
Gerente Geral de Preservagdo do Patrimdnio Cultural

* "LE ASSINADO DIGITALMENTE POR
"" LINDOELLY MAYSE DE MELO DUARTE

CPF: **326.364-86 DATA: 07/12/2022 16:19
b i
oz tif LOCAL: RECIFE - PE

CODIGO: 8cb3ccl1-541a-4c85-a07e-d066e9845316
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Lindoelly Mayse de Melo Duarte

Gerente de Planos Estratégicos do Patrimdnio Cultural Material

& ASSINADO DIGITALMENTE POR
¢ ANTONIO CARLOS LACERDA DE LIMA
' CPF; ***184.174-88 DATA: 07/12/2022 16:14

[Of LOCAL: RECIFE - PE
CODIGO: 8dd8ebef-f630-4762-97bf-cfa2e2340f20
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Antonio Carlos Lacerda de Lima
Chefe da Divisdo de Projetos do Patriménio Cultural

ASSINADO DIGITALMENTE POR
w5 JULIA CAMAROTTI BARRETO VILARINHO
RAihd CPE: +%.017.624-44  DATA: 07/12/2022 16:16
ﬁ!— Ll LOCAL: RECIFE - PE

o] ek 2
CODIGO: 7ba35432-52f9-442f-bba1-98f21780c7b3
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Julia Camarotti Barreto Vilarinho
Chefe de Divisao de Pesquisas do Patriménio Cultural

Esta ficha possui validade de 05 anos ou até que a legislagao urbanistica vigente, incidente na quadra, seja alterada.

Av. Cais do Apolo - 925 - 5° andar - Bairro do Recife - Recife/PE, CEP 50030-903
Telefones: 81.99277-4404 | 99159-8044 | www.recife.pe.gov.br/icps
Email: icps@recife.pe.gov.br
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PARECER TECNICO

Motivo: Diagndstico de Patologias e Riscos
Enderecgo: Rua Siqueira Campos S/N, Santo Antdnio, Recife-PE
Tipologia: Prédio inacabado

Data da Vistoria: 24/05/2024

1. Consideragdes Técnicas da Vistoria
Atendendo a solicitacdo da Secretaria Executiva de Parcerias Estratégicas (SEPLAGTD/SEPE), foi
realizada vistoria conjunta em iméveis situados nos bairros de Santo Antonio, Sdo José e Boa Vista, com
representantes da Defesa Civil (SEDEC), Secretaria Executiva de Parcerias Estratégicas (SEPLAG) e
Tribunal de Contas do Estado de Pernambuco (TCE), para emissao de Parecer Técnico dos imdveis com
atribuicdo de risco. Este Parecer destaca o imdvel situado na Rua Siqueira Campos S/N (prédio

inacabado), Santo Antonio.

Imagem 01: Vista aérea do imdvel. Fonte: E-sig Zoneamento Recife

Rua Afonso Pena, n°. 550, Santo Amaro, Recife -PE - CEP./ 50.050-130
Fone: 3355-2101 - DDG 08000813400
E-mail: Gart.defesacivil@hotmail.com
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Metodologia de Analise e Classificagao de Risco

As observacdes descritas neste Parecer Técnico sdo elaboradas a partir de constatagdes visuais,
ndo tendo sido utilizados ensaios e instrumentos laboratoriais comprobatdrios para a determinagao da
estabilidade dos materiais empregados e a técnica utilizada na construcdo. E importante ressaltar que
avaliagOGes mais detalhadas, incluindo analise nas estruturas de fundagdao podem ser necessarias para
uma avaliacdo completa das condicdes reais da edificacao.

Desta forma, as descricbes das patologias observadas e as recomendacoes descritas neste

documento tem carater informativo e orientativo para mitigacdo dos riscos observados. Definem-se 04

(quatro) qualificacGes de risco atribuidas ao imével, a depender das patologias visualizadas, de modo a
permitir o planejamento das intervencdes sugeridas por este documento:

R-01 (Risco Baixo): Patologias sem visualizacdo de riscos imediatos a edificacdo e/ou pessoas;

R-02 (Risco Médio): Patologias com visualizagdo de riscos moderados a edificacdo e/ou pessoas;
R-03 (Risco Alto): Patologias com visualizagdo de riscos altos a edificacdo e/ou pessoas;

R-04 (Risco Muito Alto): Patologias com visualizagdo de riscos extremos a edificacdo e/ou pessoas,

havendo necessidade de interdicdo do local para recuperag¢des imediatas.

Situagdes Observadas:

As manifestacdes patoldgicas observadas nesta edificacdo se replicam ao longo dos pavimentos-
tipo, citando-se neste Parecer, as anomalias gerais, sem distingao de pavimentos. Lembramos que a
edificacdo se encontra inacabada, sem separacdo interna de ambientes, sendo possivel a distincdo da
caixa de escada, caixas de elevadores (02 unidades) e vaos livres. As patologias observadas foram:

e Incidéncia de infiltracdbes acometendo alvenarias, revestimentos e elementos resistentes,
apresentando-se sob forma de acumulo de aguas pluviais sobre laminas das lajes, alteragdo de
coloragdo das pegas e revestimentos, manchas de umidade nas alvenarias, crescimento de
vegetacao rasteira e proliferacdo de lodo sobre superficies;

e Ocorréncia sistémica de oxidacdo de armaduras das pecas de concreto armado (paredes, lajes,
pilares, vigas, vergas e escadas), com fissuras e desprendimentos de revestimentos. As armaduras

se apresentam com aspecto ferroso, escamado, havendo rupturas de materiais, sugerindo reacdes

Rua Afonso Pena, n°. 550, Santo Amaro, Recife -PE - CEP./ 50.050-130
Fone: 3355-2101 - DDG 08000813400
E-mail: Gart.defesacivil@hotmail.com
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guimicas dos elementos em ambiente aquoso (processo eletroquimico), ndo se descartando
insuficiéncia da espessura da camada de revestimento das pecas danificadas. Registra-se que para
esta anomalia, é sugerido que ha o comprometimento irreversivel do desempenho das pecas
acometidas, uma vez que o metal se transforma em 6xido de ferro de fragil composigdo estrutural,
anulando a resisténcia as forgas de tra¢do das pecas;

e Nota-se sobretudo nas lajes com maior incidéncia de danos, flexdo das pecas de concreto, sugerindo
acdes de tensbes do peso préprio da estrutura inacabada sobre superficies vulneraveis
(precariedade das resisténcias), elevando-se riscos para colapsos;

e O imodvel permanece sem revestimentos de acabamento, sem instalacdes elétricas, hidraulicas,
sanitarias, sem instalacdo de esquadrias de portas ou janelas. A construgao segue inacabada,

sugerindo paralizacdo da obra antes da finalizacdo dos pavimentos-tipo.

Registro Fotografico — Fachadas externas

A\ Pt AL

i

i I 3 ‘ P ; = X; £f - :
Foto 01: Fachada principal — edificagdo inacabada e sem Foto 02: Vista interna, pavimento térreo — local utilizado
afastamentos como estacionamento de motos. Danos em laje

Rua Afonso Pena, n°. 550, Santo Amaro, Recife -PE - CEP./ 50.050-130
Fone: 3355-2101 - DDG 08000813400
E-mail: Gart.defesacivil@hotmail.com
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Fotos 03 e 04: Pavimento térreo (estacionamento) — danos estruturais em lajes, sugerindo camada de recobrimento
insuficiente

Foto 05: Escada — Danos em degraus com exposi¢ao de Foto 06: Paredes com danos estruturais e exposi¢cdo de

armaduras oxidadas, sugerindo camada de recobrimento armaduras oxidadas
insuficiente

Foto 07: Vergas com danos estruturais e exposicado de Foto 08: Vergas com danos estruturais e exposi¢do de

armaduras oxidadas armaduras oxidadas

Rua Afonso Pena, n°. 550, Santo Amaro, Recife -PE - CEP./ 50.050-130
Fone: 3355-2101 - DDG 08000813400
E-mail: Gart.defesacivi@hotmail.com
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Fotos 11 e 12: Lajes apresentam danos severos, rupturas de armaduras que se encontram expostas e oxidadas, flexdao
de lajes presentes em areas com maior degradacgdo
: — _

Foto 13: Manchas de infiltragGes incidentes nos elementos | Foto 14: Manchas de infiltragdes incidentes nas

resistentes alvenarias de vedacdo e alvenarias internas

Rua Afonso Pena, n°. 550, Santo Amaro, Recife -PE - CEP./ 50.050-130
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Fotos 19 e 20: Pilares embutidos e paredes de concreto armado dos elevadores com danos estruturais e exposi¢cdo de

armaduras oxidadas

Rua Afonso Pena, n°. 550, Santo Amaro, Recife -PE - CEP./ 50.050-130
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Foto 21: As caixas de elevadores concentram maior danos Foto 22: Vista interna de caixa de elevador com danos

mentos estruturais severos

——

ao longo da elevac¢do dos pavi

Fotos 25 e 26: Vistas do ultimo pavimento existente, sem conclusdo da edificacdo que sugere pavimentos superiores

em projeto inacabado. A laje ndo indica aplicagdo de aditivos impermeabilizantes ou prote¢des mecanicas contra
intempéries

Rua Afonso Pena, n°. 550, Santo Amaro, Recife -PE - CEP./ 50.050-130
Fone: 3355-2101 - DDG 08000813400
E-mail: Gart.defesacivi@hotmail.com
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4. RecomendagoOes de acordo com a vistoria

Instalacdo de telas, tapumes, guarda-corpos e demais elementos de seguranga em dareas que
apresentam de risco de queda, de acordo com normativas vigentes;

Realizacdo de testes de resisténcia e analises laboratoriais de todas as pegas em concreto armado
gue apresentam patologias, determinando se hd a capacidade de recuperacdao e onde serd
necessdria a reconstru¢do. Estas andlises deverao ser realizadas por empresa especializada com
emissdo de Laudo preferencialmente elaborado por Engenheiro Calculista. Todas as pecas vidveis
deverdo ser recuperadas de acordo com ABNT NBR 6118 e demais normas pertinentes;

Aplicacdo de aditivo impermeabilizante em ultimo pavimento, com instalacdo de cobertura
provisoria de forma a evitar a percolacdo de aguas pluviais através da laje. Para os pavimentos-tipo
inferiores que possuem aberturas frontal e de fundos pela inexisténcia de esquadrias, sugerimos
instalacdo de fechamentos e/ou vedacdes de forma a evitar a entrada de aguas pluviais por chuvas
de vento;

Os demais elementos de revestimentos, acabamentos, forros, instalagcdes elétricas, hidraulicas,
sanitarias, esquadrias, divisdrias diversas, subdivisdes internas e demais, deverdo possuir projeto

aprovado e licenciado, com acompanhamento técnico especializado. Até que se destine uso ao

imovel, este devera permanecer INTERDITADO.

Advertimos que todos os procedimentos técnicos para demolicbes, intervengdes, restauracoes,

recuperagdes, construgées e demais servicos a serem realizados em imdveis, deverdo ser acompanhados

por profissionais devidamente qualificados, inscritos e regulares no Conselho CREA/CAU. Todos os

procedimentos adotados deverdo atender as normativas vigentes, com emissdo de documentagédo de

responsabilidade técnica (ART/RRT) ao final dos servicos executados.

Este Parecer ndo exime a contratacdo de profissional técnico para realizacdo de ensaios e

testes para afericdo da resisténcia dos materiais, bem como a realizacdo de demais servicos

recuperativos e/ou adequacdes que se facam necessdrias para a garantia da habitabilidade,

salubridade e sequranca estrutural do imdvel.

Rua Afonso Pena, n°. 550, Santo Amaro, Recife -PE - CEP./ 50.050-130
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Conclusao

Diante do exposto, reiteramos a classificacdo do imével com Risco Muito Alto (R-04), devendo

permanecer INTERDITADO até que se destine utilizacdo ao bem. O acesso aos pavimentos superiores

sO devera ser permitido a pessoas autorizadas, apds a instalacdo de todos os equipamentos e
elementos de seguranca, evitando riscos de quedas.

Orientamos a adoc¢dao das medidas protetivas e recuperativas com celeridade, evitando
agravamentos estruturais e ocorréncia de sinistros no local, considerando que a edificacdo ndo possui
afastamentos aos limites de lote, afetando diretamente seu entorno imediato que possui grande

trafego de pessoas e veiculos.

Recife, 29 de maio de 2024

xa@ ASSINADO DIGITALMENTE POR
ANA LUISA COELHO DE ALBUQUERQUE RAPOS
CPFE: **.200.884-90 DATA: 29/05/2024 22:04

o} i5e LOCAL: RECIFE - PE
CODIGO: 89daa411-a49b-4213-a03f-fd4cf293f1c9
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Ana Luisa Coélho Faria
Analista de Defesa Civil - Arquitetura
Mat. N2 96.032-3
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PARECER TECNICO

Motivo: Diagndstico de Patologias e Riscos

Enderego: Avenida Dantas Barreto, n2 1080, Sao José, Recife-PE
Tipologia: Prédio

Data da Vistoria: 24/05/2024

Consideragdes Técnicas da Vistoria

Atendendo a solicitacdo da Secretaria Executiva de Parcerias Estratégicas (SEPLAGTD/SEPE), foi
realizada vistoria conjunta em iméveis situados nos bairros de Santo Antonio, Sdo José e Boa Vista, com
representantes da Defesa Civil (SEDEC), Secretaria Executiva de Parcerias Estratégicas (SEPLAG) e
Tribunal de Contas do Estado de Pernambuco (TCE), para emissao de Parecer Técnico dos imdveis com
atribuicdo de risco. Este Parecer destaca o imédvel situado na Avenida Dantas Barreto, n2 1080, Sao

José.

- ' & 3 4 v 080
Imagem 01: Vista aérea do imdvel. Fonte: E-sig Zoneamento Recife
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Metodologia de Analise e Classificagao de Risco

As observagdes descritas neste Parecer Técnico sdo elaboradas a partir de constatagdes visuais,
ndo tendo sido utilizados ensaios e instrumentos laboratoriais comprobatorios para a determinacdo da
estabilidade dos materiais empregados e a técnica utilizada na construg3o. E importante ressaltar que
avaliagOes mais detalhadas, incluindo analise nas estruturas de funda¢dao podem ser necessarias para
uma avaliacdo completa das condicdes reais da edificacao.

Desta forma, as descricoes das patologias observadas e as recomendacoes descritas neste

documento tem carater informativo e orientativo para mitigacdo dos riscos observados. Definem-se 04

(quatro) qualificagGes de risco atribuidas ao imdvel, a depender das patologias visualizadas, de modo a
permitir o planejamento das intervencdes sugeridas por este documento:

R-01 (Risco Baixo): Patologias sem visualizacdo de riscos imediatos a edificacdo e/ou pessoas;

R-02 (Risco Médio): Patologias com visualizacdo de riscos moderados a edificacdo e/ou pessoas;
R-03 (Risco Alto): Patologias com visualizagdo de riscos altos a edificacdo e/ou pessoas;

R-04 (Risco Muito Alto): Patologias com visualizacdo de riscos extremos a edificacdo e/ou pessoas,

havendo necessidade de interdicdo do local para recuperag¢des imediatas.

Situagoes Observadas:

e As fachadas apresentam bom estado de conservacdo, registrando-se poucas avarias em
revestimentos por infiltracdes, levando a fissuras mapeadas compativeis com movimentacdes
higroscdépicas e alteracdes de pintura;

e Pela fachada lateral, estdo instaladas varandas em estrutura metalica em todos os pavimentos, em
precdrio estado pela acdo de intempéries e oxidagdao dos metais;

e Internamente, a edificacdo apresenta bom estado de conservacao, com preservacao de elementos
resistentes, pisos e alvenarias, registrando-se poucas avarias, como fissuras em pilares e viga no
ultimo pavimento (casa de maquinas) e fissura em pilar em pavimento térreo, todas sugerindo
oxidacdo de armaduras, sem comprometimento a estabilidade da edificacdo;

e A escada apresenta bom estado de conservagao, os elevadores estdao desativados, contudo, as
portas ndo possuem avarias;

Rua Afonso Pena, n°. 550, Santo Amaro, Recife -PE - CEP./ 50.050-130
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e As instalacbes dos banheiros apresentam bom estado de conservacao estrutural, de loucgas e
metais, o reservatoério superior e tubulagdes aparentes apresentam bom estado de conservagao, as
instalacGes elétricas, apesar de desativadas, possuem fonte (quadro) organizada e sem indicios de
comprometimentos funcionais. Dentre os pavimentos, o térreo possui maior acimulo de materiais

e de dificil visualizacdo de ambientes, os demais pavimentos se apresentam limpos e desobstruidos.

Registro Fotografico

Foto 02: Incidéncia de infiltrages, levando a alteragdo
dos revestimentos de fachada

v

i

Foto 03: Fachada lateral: oxidagdo de elementos metdlicos | Foto 04: Manchas e avarias em revestimentos de fachada
de varandas por infiltragcdes
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Fotos 09 e 10: Vista da casa de maquinas e disjuntor

Rua Afonso Pena, n°. 550, Santo Amaro, Recife -PE - CEP./ 50.050-130
Fone: 3355-2101 - DDG 08000813400
E-mail: Gart.defesacivi@hotmail.com



PREFEITURA DO RECIFE [DEresa CiviL]
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA — SEINFRA
SECRETARIA EXECUTIVA DE DEFESA CIVIL — SEDEC
ECIFE X  REGIONAL PLANA ]
GERENCIA DE ANALISE DE RISCO TECNOLOGICO - GART

Fotos 11 e 12: Vista de instalacGes elétricas na casa de méaquinas. E possivel observar dano em viga acima do quadro
elétrico, com exposicdo de armaduras oxidadas

N

\"‘.\ {
Foto 13: Vista das tubulagdes do reservatorio superior em Foto 14: Fissura em pilar préximo ao reservatorio,
bom estado de conservagdo sugerindo oxidagdo de armaduras

—

Foto 15: Fissura em pilar préximo a escada, em casa de Foto 16: Vista para elevadores: portas em bom estado de
magquinas, sugerindo oxidacdo de armaduras conservagao
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Fotos 17 e 18: Vista para instalagdes sanitarias, em bom estado de conservagao

= L2
i

Fotos 19 e 20: Ambientes internos apresentam bom estado de alvenarias, pisos e elementos resistentes, havendo
danos em forros e desativagdo de instalagdes elétricas

Foto 21: Ambientes bem conservados Foto 22: Danos em forros e desativagdo de instalagGes
elétricas
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Fotos 23 e 24: O pavimento térreo possui acimulo de materiais em relagdao aos demais pavimentos, onde se observa

dano em pilar préximo aos elevadores, sugerindo oxidagcdo de armaduras

Recomendagdes de acordo com a vistoria

e Recuperacdo de revestimentos de fachada atingidos por infiltracdes;

e Recuperacdo estrutural de todos os elementos resistentes que apresentem avarias como fissuras,
trincas, desprendimentos de materiais e exposicdo de armaduras oxidadas, de acordo com ABNT
NBR 6118 e demais normas pertinentes;

e Reativagdo das instalagdes elétricas, apds inspecdo e regularizagcdo de acordo com ABNT NBR 5410
e demais normas pertinentes;

e Inspecdo e recuperacdo, caso necessario, das instalaces hidraulicas e sanitarias;

e Inspecdo preventiva no reservatério superior e elementos de cobertura, realizando quaisquer
servicos recuperativos que se facam necessarios;

e Remocdo ou recuperacdo das estruturas metalicas de varanda lateral, que apresentam danos por
oxidagao de pegas: Analises e testes deverao ser realizados a fim de se determinar a seguranga dos
elementos e se ha possibilidade de recuperacao;

e Limpeza e desobstrucdo dos ambientes, evitando proliferacao de pragas urbanas;

e Por fim, solicitamos que seja realizada inspecao dos sistemas de combate a incéndio pelo Corpo de

Bombeiros, com emissdo de AVCB.
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Advertimos que todos os procedimentos técnicos para demolicbes, intervengdes, restauracgoes,
recuperacgdes, construgoes e demais servicos a serem realizados em imdveis, deveréio ser acompanhados
por profissionais devidamente qualificados, inscritos e regulares no Conselho CREA/CAU. Todos os
procedimentos adotados deverdo atender as normativas vigentes, com emissdo de documentacdo de
responsabilidade técnica (ART/RRT) ao final dos servigos executados.

Este Parecer ndo exime a contratacdo de profissional técnico para realizacdo de ensaios e

testes para afericdo da resisténcia dos materiais, bem como a realizacdo de demais servicos

recuperativos e/ou adequacbées que se facam necessdrias para a garantia da habitabilidade,

salubridade e sequranca estrutural do imdvel.

Conclusao

Diante do exposto, podemos classificar o imével com Risco Baixo (R-01), considerando o bom
estado de conservacgdo geral da edificacao. Orientamos o cumprimento das recomendacgdes descritas
neste parecer e demais medidas recuperativas que se facam necessarias, evitando agravamentos. Para

nova utilizacdo, devera ser elaborado projeto e licenciado nos érgaos competentes.

Recife, 03 de junho de 2024

ANA LUISA COELHO DE ALBUQUERQUE RAPOS
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PARECER TECNICO

Motivo: Diagndstico de Patologias e Riscos

Enderego: Rua do Riachuelo n? 135, Boa Vista, Recife-PE
Tipologia: Galpao

Data da Vistoria: 24/05/2024

Consideragdes Técnicas da Vistoria

Atendendo a solicitacdo da Secretaria Executiva de Parcerias Estratégicas (SEPLAGTD/SEPE), foi
realizada vistoria conjunta em imdveis situados nos bairros de Santo Antoénio, Sdo José e Boa Vista, com
representantes da Defesa Civil (SEDEC), Secretaria Executiva de Parcerias Estratégicas (SEPLAG) e
Tribunal de Contas do Estado de Pernambuco (TCE), para emissao de Parecer Técnico dos imdveis com

atribuicdo de risco. Este Parecer destaca o imdvel situado na Rua do Riachuelo n2 135, Boa Vista.

L
P, “
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Imagem 01: Vista aérea do imdvel. Fonte: E-sig Zoneamento Recife
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2. Metodologia de Andlise e Classificagao de Risco
As observacdes descritas neste Parecer Técnico sao elaboradas a partir de constatagdes visuais,
ndo tendo sido utilizados ensaios e instrumentos laboratoriais comprobatdrios para a determinacao da
estabilidade dos materiais empregados e a técnica utilizada na construcdo. E importante ressaltar que
avaliacdes mais detalhadas, incluindo andlise nas estruturas de fundagdo podem ser necessdrias para
uma avaliacdo completa das condicdes reais da edificacao.

Desta forma, as descricOes das patologias observadas e as recomendacdes descritas neste

documento tem carater informativo e orientativo para mitigacdo dos riscos observados. Definem-se 04

(quatro) qualificacGes de risco atribuidas ao imdvel, a depender das patologias visualizadas, de modo a
permitir o planejamento das intervengdes sugeridas por este documento:

R-01 (Risco Baixo): Patologias sem visualizacdo de riscos imediatos a edificacdo e/ou pessoas;

R-02 (Risco Médio): Patologias com visualiza¢do de riscos moderados a edificacdo e/ou pessoas;
R-03 (Risco Alto): Patologias com visualizagdo de riscos altos a edificacdo e/ou pessoas;

R-04 (Risco Muito Alto): Patologias com visualizagdo de riscos extremos a edificacdo e/ou pessoas,

havendo necessidade de interdicdo do local para recuperacdes imediatas.

3. Situag¢Oes Observadas:

e Revestimentos e elementos das fachadas visiveis com estruturas bem conservadas, sendo
observadas manchas de umidade por a¢do de intempéries, manchas de fuligem sugerindo
ocorréncia de queimadas em area externa, sem prejuizos fisicos, desgastes de revestimos em bases
de alvenarias sugerindo ascensdo capilar de agua da base;

e Area interna observada de forma parcial, apresenta elementos bem conservados, registrando-se

apenas umidade nas alvenarias por percolacao de aguas pluviais.

Rua Afonso Pena, n°. 550, Santo Amaro, Recife -PE - CEP./ 50.050-130
Fone: 3355-2101 - DDG 08000813400
E-mail: Gart.defesacivil@hotmail.com



PREFEITURA DO RECIFE [DEresa CiviL]
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA — SEINFRA

SECRETARIA EXECUTIVA DE DEFESA CIVIL - SEDEC
ECIFE ) REGIONAL PLANA
GERENCIA DE ANALISE DE RISCO TECNOLOGICO - GART

o i B

Foto 03: Desgastes de revestimentos, ascensao capilar de Foto 04: Manchas de fuligem, queda de revestimentos

agua

Fotos 05 e 06: Vista parcial interna: Estilo construtivo de galpao, manchas de umidade
coberta sugerem bom estado de conservagao

n

nas alvenarias; elementos de
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Recomendagodes

e Recuperacdo de revestimentos de fachada desgastados/ danificados;

e Inspecdo/ adequacdo dos elementos da coberta, considerando observacdo de umidade em
alvenarias internas por percolacdo;

e Realizagdo de vistoria interna, com o intuito de verificacdo das bases/ fundag&es e pisos internos,
bem como integridade de infraestrutura (elétrica, hidrdulica e sanitaria), realizando quaisquer
servicos recuperativos que se fagcam necessarios;

e Realizacdo de inspecdes pelo Corpo de Bombeiros com emissao de AVCB.

Advertimos que todos os procedimentos técnicos para demoli¢Oes, intervengdes, restauragoes,
recuperacgoes, construgoes e demais servi¢os a serem realizados em imdoveis, deverdo ser acompanhados
por profissionais devidamente qualificados, inscritos e regulares no Conselho CREA/CAU. Todos os
procedimentos adotados deverdo atender as normativas vigentes, com emissdo de documentagdo de
responsabilidade técnica (ART/RRT) ao final dos servicos executados.

Este Parecer ndo exime a realizacéio de demais servicos recuperativos e/ou adequacdes que se

facam necessdrias para a garantia da habitabilidade, salubridade e sequranca estrutural do imovel.

Conclusao

Diante do exposto, podemos classificar o imdvel com Risco Baixo (R-01), considerando as
patologias observadas e o bom estado de conservagao geral. Lembramos que a presente vistoria foi
realizada nas fachadas, com observacdo interna parcial, portanto, esta classificacdo de risco podera
sofrer altera¢Ges apos realizacdo de vistoria interna recomendada neste Parecer.

Recife, 27 de maio de 2024

5 LOCAL: RECIFE - PE

Ot ek 35
CODIGO: 216h3867-5462-4e0b-bb6d-39daff8b18bb
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Ana Luisa Coélho Faria
Analista de Defesa Civil - Arquitetura
Mat. N2 96.032-3
Rua Afonso Pena, n°. 550, Santo Amaro, Recife -PE - CEP./ 50.050-130

Fone: 3355-2101 - DDG 08000813400
E-mail: Gart.defesacivil@hotmail.com




PREFEITURA DO RECIFE DEFESA CIVIL
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA — SEINFRA
SECRETARIA EXECUTIVA DE DEFESA CIVIL — SEDEC
REGIONAL PLANA
GERENCIA DE ANALISE DE RISCO TECNOLOGICO - GART RECIFE

PARECER TECNICO

Motivo: Diagndstico de Patologias e Riscos

Enderego: Rua Siqueira Campos n2 304, Santo Antonio, Recife-PE
Tipologia: Prédio

Data da Vistoria: 24/05/2024

1. Considerages Técnicas da Vistoria
Atendendo a solicitacdo da Secretaria Executiva de Parcerias Estratégicas (SEPLAGTD/SEPE), foi
realizada vistoria conjunta em imdveis situados nos bairros de Santo Antonio, Sdo José e Boa Vista, com
representantes da Defesa Civil (SEDEC), Secretaria Executiva de Parcerias Estratégicas (SEPLAG) e
Tribunal de Contas do Estado de Pernambuco (TCE), para emissdo de Parecer Técnico dos imdveis com
atribuicdo de risco. Este Parecer destaca o imdvel situado na Rua Siqueira Campos n2 304, Santo

Antonio.

Ue

eira Campos O Sl | T
e, .“F’.:!‘\'. . o g-__‘
q N - Si e —1
¥ o —~ X4 rary fa Cam

~ A ‘:3,1 = ~ Pos |

: T T ‘l . ! ;;l 3

v (251 h -
e e g PR o I 2 r‘-‘-——__

Imagem 01: Vista aérea do imdvel. Fonte: E-sig Zoneamento Recife
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2. Metodologia de Analise e Classificacao de Risco
As observagdes descritas neste Parecer Técnico sao elaboradas a partir de constatagdes visuais,
ndo tendo sido utilizados ensaios e instrumentos laboratoriais comprobatorios para a determinacdo da
estabilidade dos materiais empregados e a técnica utilizada na construcdo. E importante ressaltar que
avaliacdes mais detalhadas, incluindo andlise nas estruturas de fundacdo podem ser necessarias para
uma avaliagao completa das condigdes reais da edificagao.

Desta forma, as descricbes das patologias observadas e as recomendacoes descritas neste

documento tem carater informativo e orientativo para mitigacdo dos riscos observados. Definem-se 04

(quatro) qualificagGes de risco atribuidas ao imével, a depender das patologias visualizadas, de modo a
permitir o planejamento das intervengdes sugeridas por este documento:

R-01 (Risco Baixo): Patologias sem visualizacdo de riscos imediatos a edificacdo e/ou pessoas;

R-02 (Risco Médio): Patologias com visualizagdo de riscos moderados a edificacdo e/ou pessoas;
R-03 (Risco Alto): Patologias com visualiza¢do de riscos altos a edificacdo e/ou pessoas;

R-04 (Risco Muito Alto): Patologias com visualizacdo de riscos extremos a edificacdo e/ou pessoas,

havendo necessidade de interdi¢ao do local para recuperagdes imediatas.

3. Situag¢Oes Observadas:

3.1. Fachadas:
As fachadas da edificacdo (externas e internas) acumulam manifestacoes patoldgicas continuadas

em todas as faces, sem indicios de recuperacdes desde a ultima vistoria realizada, sendo estas:

e (Quebra de vidracas de janelas, danos em esquadrias;

e Enraizamento de vegetac¢do nas alvenarias, proliferacdo de lodo e alteragao de pintura;

e Manchas de umidade compativeis com acdes de intempéries e infiltragcdes periddicas;

e QOcorréncia de fissuras de aspecto mapeado, compativeis com aumento de teor de umidade dos
materiais (movimentacgdes higroscopicas);

e Ocorréncia de fissuras em eixos de alvenarias, provocando pulveruléncia e desprendimentos de

materiais argamassados dos blocos;
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e Vergas e pilares externos apresentam umidade, fissuras e desprendimentos de revestimentos com
exposi¢cdo de armaduras expandidas e oxidadas, de aspecto ferroso e escamado, compativeis com
acoes eletroquimicas em ambiente aquoso;

e Marquises com niveis distintos de comprometimento, havendo a marquise voltada para a rua
Siqueira Campos em precdrio estado, apresentando elevado teor de decomposicdo e riscos para
colapsos, sendo necessdria a construgao de paredes de alvenaria para suporte;

e Diante da grande intensidade de infiltracGes percoladas em areas internas, sobretudo em ultimo

pavimento, sugerimos danos significativos em elementos de cobertura.

Registro Fotografico — Fachadas externas

Foto 01: Fachada pela Rua Dr. José Henrique Wanderley Foto 02: Fachada para a rua Ulhoa Cintra
(entrada principal)

n

Foto 03: Fachada para a rua Cleto Campelo Foto 04:Fachada para a rua Siqueira Campos
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Foto 06: Quebra de vidragas

Foto 08: Fissuras em revestimentos e exposi¢do de
m pilar

armaduras oxidadas e

s de revestimentos, fissuras, infiltragdes Foto 10: Desgastes de revestimentos, fissuras, exposi¢ao
de armaduras oxidadas
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Foto 09: Desgaste
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Fotos 11 e 12:Marquise voltada para a rua Si
de alvenaria para suporte estrutural

= - ‘n\\ “\

construcdo de paredes

—

bl T

€ it # = SN
Foto 14: Fissuras, umidade e enraizamento de vegetagao

Foto 13: Marquise voltada para a rua Dr. José Henrique
Wanderley com infiltragGes e enraizamento de vegetacdo

Registro Fotografico — Fachadas internas e cobertura

Fotos 15 e 16: Alteragdo de pintura por sucessivas infiltragdes e agdo de intempéries; danos em revestimentos e

esquadrias de janelas (algumas inexistentes)
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Foto 19: Verga apresenta danos estruturais Foto 20: Fiagdo exposta

Foto 21: Danos em esquadrias de madeira de janelas Foto 22: Entrada principal a edificagdo e patio interno
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Fotos 23 e 24: Cobertura observada de forma parcial: infiltragdes internas sugerem danos em elementos

3.2. Areas internas:

As dreas internas da edificagcdo apresentam precario estado de conservagao acima do 22 pavimento,
sem uso atual, com presenca de ambientes interditados e iniUmeras manifestacdes patoldgicas em
revestimentos e estruturas, sendo estas:

e Colapsos parciais de forros de gesso e forros em PVC, notando-se oxidacao de tirantes e estruturas
de suporte;

e Manchas de infiltracdes percoladas nos ambientes internos, levando a proliferacdo de lodo,
criptoeflorescéncia dos revestimentos ocasionando em desgastes, pulveruléncia e esfarelamento
de argamassa;

e InfiltracGes recorrentes em lajes de concreto, levando a ac¢des eletroquimicas incidentes nas
armaduras do concreto, com consequente expansdo e oxidacdo dos metais, fissuras e
desprendimentos de camadas de recobrimento, com consequente comprometimento das
resisténcias das pecas;

e QOcorréncia de fissuras, trincas, desprendimentos de revestimentos e exposicdo de armaduras
oxidadas em pilares, sugerindo casualidade semelhante as lajes;

e (Quebra e desprendimentos de revestimentos de piso em Uultimo pavimento, compativeis com

movimentagdes térmicas e agdes higroscopicas;
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InstalacGes elétricas expostas, desordenadas, oxidacdes de eletrocalhas (quando existentes),

instalagdes hidraulicas sugerem precario estado, com lougas e equipamentos de banheiros sem

condicOes de uso;

e Danos em esquadrias de portas, divisérias, acuimulo de entulhos (muitos inflamaveis) em areas
internas;

e Sistema de combate a incéndio em precaério estado, sem condi¢cdes de uso/ desativados;

e Pavimento térreo e 12 pavimento em uso, com ambientes em melhores condi¢Oes; estrutura de

escada regular.

Registro Fotografico — Areas internas

Foto 25: InfiltragGes em areas internas; proliferagao de Foto 26: Desprendimento de revestimentos de pisos
lodo e danos em revestimentos

Foto 27: InfiltragGes internas, auséncia de esquadrias, Foto 28: Colapso parcial e forro PVC
proliferacdo de lodo e desgastes de revestimentos
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Foto 29: Desprendimentos de revestimentos e exposi¢dao Foto 30: Infiltragdes, umidade e proliferagdo de lodo
de armaduras oxidadas de pilar

Foto 31: Colapso parcial de forro em gesso, Foto 32: Infiltragdes recorrentes em laje, com
desprendimentos de revestimentos e exposicdo de proliferacdo de lodo e umidade

armaduras oxidadas de laje

Foto 33: Fissuras em pilar sugerindo oxidagao de Foto 34: Fissura horizontal em contra-verga
armaduras, em adrea de junta de dilatagdo
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Foto 35: Fissura vertical em pilar de extremidade

n | Y

Foto 39: Desgastes severos de cobogds em concreto Foto 40: Vista para saldo em ultimo pavimento

armado
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Foto 41: Colapso parcial de forro em gesso, pontos de Foto 42: Vista para circulagdo interna com colapso parcial
infiltragGes, acimulo de entulhos de forro PVC

Y |

4‘ 2l il
Foto 43: Vista para circulagdo interna com colapso parcial
de forro PVC desprendimento de revestimento de pilar e infiltragcdes

Foto 45: Vista para circulagdo interna em pavimento Foto 46: Escada em estado regular de conservagao

utilizado, com conservagao regular
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Foto 47: Vista do quadro de disjuntor predial Foto 48: Vista da casa de maquinas desativada, em ultimo
pavimento

Foto 49: Vista para tubulagdo de reservatoério superior Foto 50: Sistema de combate a incéndio inoperante

Recomendagdes de acordo com a vistoria

e Recuperacdo de revestimentos, marquises, esquadrias e adornos e demais elementos de fachada
desgastados e/ou danificados;

e Inspecdo/ adequacdo dos elementos da coberta, considerando observacdo de umidade e
infiltracdes em alvenarias internas por percolagao;

e Adequacdo dos sistemas elétricos, hidraulicos e sanitarios prediais;

e Recuperacdo estrutural de todas as pecas em concreto armado que apresentem danos, de acordo
com ABNT NBR 6118 e demais normas pertinentes;

e Remocado de forros, pisos e demais revestimentos internos que apresentam danos estruturais, com

substituicdo dos materiais indispensaveis ao uso, como por exemplo, cerdmicas de dreas molhadas;
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e Substituicdo de esquadrias de portas e janelas;
e Remogado dos entulhos acumulados no interior da edificagao;
e Adequacdo dos sistemas de combate a incéndio e realizacdo de inspecdes pelo Corpo de Bombeiros

com emissdo de AVCB.

Advertimos que todos os procedimentos técnicos para demolicbes, intervengdes, restauracoes,
recuperagoes, construgoes e demais servicos a serem realizados em imoveis, deveréo ser acompanhados
por profissionais devidamente qualificados, inscritos e regulares no Conselho CREA/CAU. Todos os
procedimentos adotados deverdo atender as normativas vigentes, com emissdo de documentagdo de
responsabilidade técnica (ART/RRT) ao final dos servicos executados.

Este Parecer ndo exime a contratacdo de profissional técnico para realizacdo de ensaios e

testes para dafericdo da resisténcia dos materiais, bem como a realizacéio de demais servicos

recuperativos e/ou adequacbes que se facam necessdrias para a garantia da habitabilidade,

salubridade e sequranca estrutural do imével.

Conclusao

Diante do exposto, podemos reclassificar o imdvel com Risco Alto (R-03), considerando o
agravamento das manifestacGes patoldgicas sem indicios de recuperagGes desde a Ultima vistoria
realizada. Orientamos celeridade no cumprimento das medidas recuperativas necessarias; a partir do

22 pavimento, o imovel deverd permanecer desocupado até que haja a recuperacdo total. A adequacdo

do sistema de combate a incéndio devera ser realizada com urgéncia.

Recife, 27 de maio de 2024
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DIARIO OFICIAL DA UNIAO
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Orgao: Ministério da Economia/Secretaria Especial de Desestatizagdo, Desinvestimento e Mercados/Secretaria de Coordenagao e
Governanga do Patriménio da Uniao

PORTARIA SPU/ME N° 5.579, DE 21 DE JUNHO DE 2022

O SECRETARIO DE COORDENAGAO E GOVERNANGCA DO PATRIMONIO DA UNIAO, SUBSTITUTO,
DA SECRETARIA ESPECIAL DE DESESTATIZACAO, DESINVESTIMENTO E MERCADOS, DO MINISTERIO DA
ECONOMIA, no uso das atribuicdes que lhe confere a Portaria SEDDM/ME n° 12.485, de 20 de outubro de
2021, e tendo em vista o disposto no art. 31, inciso |, da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, no art. 8° da Lei
13.240, de 30 de dezembro de 2015 e no art. 17, inciso |, alinea "f*, da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993,
assim como os elementos que integram o Processo SEI/ME n° 19739.141423/2021-15, deliberado pelo
Grupo Especial de Destinacao Supervisionada - GE-DESUP 2 REF - APF, por meio da Ata de Reuniao de 02
de junho de 2022, (Processo SEI/ME n° 19739.132972/2021-07), resolve:

Art. 1° Autorizar a doagcao com encargos ao Municipio de Recife, Estado de Pernambuco, de
imoveis de propriedade da Uniao, a saber:

|- Terreno localizado na Rua Comandante Anténio Manhaes de Matos, S/N, situado no lugar
denominado Cabanga, Bairro de Sao José, no Municipio do Recife, Estado de Pernambuco, conceituado
como acrescido de marinha, de natureza urbana, cadastrado no SPIUnet sob o RIP n°® 2531 01161.500-4,
objeto da matricula n°® 59.118, do 1° Cartdrio do Registro de Imoveis do Recife, registrado em nome da
Unido Federal, com area total de 27.885,90 m?,

lI- Prédio localizado na Avenida Dantas Barreto, n°® 1080, Bairro de Sao Jos€, no Municipio do
Recife, Estado de Pernambuco, constituido em um lote de terreno conceituado como de marinha e
acrescidos, de natureza urbana, cadastrado no SPIUnet sob o RIP n° 2531 00502.500-4, objeto da
matricula n° 40.704, do 1° Cartério do Registro de Imodveis do Recife, registrado em nome da Uniao
Federal, com area total de terreno de 352,92 m? e area construida de 2.218,40 m?.

Art. 2° A doacao a que se refere o art. 1° destina-se a execugcao de empreendimento
habitacional com a construcao de 415 unidades habitacionais, a serem direcionados para o projeto piloto
de parceria publico-privada de locagao social, no ambito do Programa Casa Verde e Amarela, Lei n°® 14.118,
de 12 de janeiro de 2021.

Paragrafo unico. Os estudos para estruturacao do projeto serao financiados pelo Fundo de
Apoio a Estruturacao e ao Desenvolvimento de Projetos de Concessao e Parcerias Publico-Privadas - FEP,
regulamentado por contrato firmado entre o Municipio do Recife e a Caixa Econdmica Federal - CAIXA.

Art. 3° O donatario obriga-se a:

| - Administrar, guardar, zelar, fiscalizar e controlar os imoveis doados, devendo conserva-los,
tomando as providéncias administrativas e judiciais para tal fim;

Il - Prever, no empreendimento vinculado a politica publica definida na art. 1°, o atendimento
minimo de 50% mais 1 das unidades habitacionais construidas ou requalificadas, nos dois imoéveis da Uniao
aqui tratados, para familias dos Grupos | e Il do Programa Casa Verde e Amarela, mediante locagao social;

[ll - Proceder ao registro da presente doagao com encargo na matricula dos imoveis no Cartorio
competente, nos termos da Lei n°® 6.015/73;

IV - Manter nos imoveis doados, em local visivel, placa de publicidade, de acordo com os
termos da Portaria n° 122, de 13 de julho de 2000, devendo observar para tanto a alinea "b", inciso VI, do
art. 73, da Lei 9.504, de 30 de setembro de 1997;

V - Garantir que os imoéveis sejam mantidos como empreendimento predominantemente
habitacional de interesse social, a ser destinado a familias com renda de acordo com os critérios de
elegibilidade do Programa Casa Verde e Amarela, que nao possuam imovel urbano ou rural,
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VI - Apresentar, apos a constatacao de viabilidade do projeto de Parceria Publico-Privada, a
Superintendéncia do Patrimonio da Uniao em Pernambuco, o anteprojeto urbanistico do empreendimento,
para que seja analisada a permanéncia da finalidade social da presente destinacao;

VIl - Tomar todas as providéncias para a retificacao da area do imével localizado na Rua
Comandante Antdonio Manhaes de Matos, S/N, ou quaisquer atos necessarios de alteracao da area, em
todos os 6rgaos competentes, e no Cartdrio de Registro de Imodveis da circunscricao da area, devendo
apresentar planta de situagcao e locagao e memorial descritivo a Superintendéncia do Patrimonio da Uniao
em Pernambuco, a partir da data da publicacao do extrato do contrato de doagao, com cumprimento
imediato;

VIII - Garantir a permanéncia da Escola Municipal Almirante Soares Dutra na area do imoével
localizado na Rua Comandante Anténio Manhaes de Matos, S/N, bem como sua regularizagao junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis da circunscricao da area.

IX - Contemplar e definir area especifica para as instalacdées da Orquestra da Associagao
Beneficente Crianca Cidada, como forma de legitimagao social da destinacao final aqui tratada.

X - Promover a alienagao onerosa quando se tratar de familias que nao atendam aos requisitos
do art. 31, § 5°, da Lei n°® 9.636/1998, observada a legislagao sobre os procedimentos licitatérios, devendo
o produto da venda ser destinado a instalacao de infraestrutura, equipamentos basicos ou de melhorias
necessarias ao desenvolvimento do projeto piloto de parceria publico-privada de locagao social.

XI - Manter cadastro municipal atualizado das areas supramencionadas.

Xll - As destinagcdes de que tratam o inciso Il do caput deste artigo deverao ser feitas
preferencialmente em nome da mulher, conforme o disposto no art. 10, XI, da Lei 13.465/2017.

Paragrafo unico. Os demais encargos especificos inerentes ao projeto de parceria publico-
privada e nao elencados no caput serao objeto de clausulas especificas do contrato de Doagao com
Encargos entre a Secretaria de Coordenagao e Governanca da Unidao e o Municipio de Recife/PE.

Art. 4° Cabe ao donatario, firmar em até 3 (trés) anos a contar da data da assinatura do contrato
de doacao, prorrogavel por igual periodo, o contrato de concessao de servicos publicos e de obras
publicas, nos termos das leis 8987/95 e 11.079/04, para implementacao e manutencao do
empreendimento vinculado a politica publica definido no art. 2°.

§ 1° O prazo para apresentacao a Superintendéncia do Patrimonio da Uniao em Pernambuco,
por parte do donatario, do anteprojeto urbanistico do empreendimento habitacional devera ser de 3 (trés)
anos, a contar da data da assinatura do contrato de doagao, prorrogavel por igual periodo.

§ 2° O prazo para a conclusao do empreendimento habitacional e disponibilizacao das unidades
habitacionais sera de 6 (seis) anos, prorrogavel por igual periodo, contado a partir da data da assinatura do
contrato de doacao.

Art. 5° Os encargos de que trata o art. 3" desta Portaria serao permanentes e resolutivos,
revertendo automaticamente os imoveis ao Patrimonio da Uniao, sem direito do donatario a qualquer
indenizacgao, inclusive por obras realizadas, independentemente de ato especial, se:

| - ndo for cumprida, dentro do prazo, a finalidade da doacao, estipulada no artigo 2° desta
Portaria;

Il - cessarem as razdes que justificaram a doacgao;

lll - ao imoveis, no todo ou em parte, vier a ser dada aplicagcao diversa da prevista no artigo 2° da
presente Portaria, ou

IV - ocorrer inadimplemento de clausulas contratuais.

Art. 6° Cabera a SPU a incumbéncia de fiscalizar e zelar para que sejam mantidas a destinacao e
o interesse publico, o uso e a integridade fisica dos imoveis pertencentes ao patriménio da Uniao,
conforme previsto no art. 11 da Lei 9.636, de 1998.

Art. 7° A presente doagao nao exime o donatario de obter todos os licenciamentos, autorizacoes
e alvaras necessarios a implantacao e execucao do projeto, bem como de observar rigorosamente a
legislacao e os respectivos regulamentos das autoridades competentes e dos orgaos ambientais.
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Art. 8° Respondera o donatario, judicial e extrajudicialmente, por quaisquer reivindicagcdes que
venham a ser efetuadas por terceiros, concernentes ao imovel de que trata esta Portaria, inclusive por
benfeitorias nele existentes.

Art. 9° Os direitos e obrigacdes mencionados nesta Portaria nao excluem outros, explicita ou
implicitamente, decorrentes do contrato de doacgao e da legislagao pertinente.

Art. 10 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

MARTIM RAMOS CAVALCANTI

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.
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Art. 62 Responderd o donatario, judicial e extrajudicialmente, por quaisquer
reivindicagGes que venham a ser efetuadas por terceiros, concernentes ao imovel de que
trata esta Portaria, inclusive por benfeitorias nele existentes.

Art. 72 Os direitos e as obrigacdes mencionados nesta Portaria ndo excluem
outros, explicita ou implicitamente decorrentes do contrato de doagdo e da legislagdo
pertinente.

Art. 82 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

LUCIO GERALDO DE ANDRADE
PORTARIA SPU/MGI N2 2.079, DE 8 DE MAIO DE 2023

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO, DO MINISTERIO DA GESTAO E DA
INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS, no uso das atribuicdes que lhe confere a Portaria
SEDDM/ME n2 12.485, de 20 de outubro de 2021, e tendo em vista o disposto no art. 31,
inciso |, da Lei n2 9.636, de 15 de maio de 1998, no art. 82 da Lei 13.240, de 30 de dezembro
de 2015 e no art. 17, inciso |, alinea "f", da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, assim
como os elementos que integram o Processo SEI n? 19739.140080/2021-71, deliberado pelo
Grupo Especial de Destinagdo Supervisionada - GE-DESUP-2-REF-APF, por meio da Ata de
Reunido de 31 de margo de 2023 (Processo SEI 2 19739.113919/2023-61), resolve:

Art. 19 Autorizar a doagdo com encargos ao Municipio do Recife, Estado de
Pernambuco, de imdvel de propriedade da Unido, caracterizado como terreno anexo ao
prédio localizado na Avenida Dantas Barreto, n2 1080, Bairro de S3o José, no Municipio do
Recife, Estado de Pernambuco, conceituado como acrescido de marinha, de natureza
urbana, cadastrado no SPIUnet sob o RIP n2 2531 01183.500-4, objeto da matricula n2
35.753 do 19 Registro de Imoveis do Recife, registrado em nome da Unido, com drea total
de 604,09 m2.

Art. 22 A doagdo a que se refere o art. 12 destina-se a execugdo de
empreendimento habitacional com a construgdo de aproximadamente 30 (trinta) unidades
habitacionais, a serem direcionados para projeto piloto de parceria publico-privada de
locagdo social, no ambito de iniciativa federal de habitagdo de interesse social, em conjunto
com as unidades previstas nos imdveis citados na Portaria SPU/ME N2 5.191, de 7 de junho
de 2022, publicada no Diario Oficial da Unido n2 110, de 10 de junho de 2022.

Paragrafo unico. Os estudos para estruturagdo do projeto serdo financiados
pelo Fundo de Apoio a Estruturagdo e ao Desenvolvimento de Projetos de Concessdo e
Parcerias Publico-Privadas - FEP, regulamentado por contrato firmado entre o Municipio do
Recife e a Caixa EconOmica Federal - CAIXA.

Art. 32 O donatario obriga-se a:

| - Administrar, guardar, zelar, fiscalizar e controlar o imével doado, devendo
conserva-lo, tomando as providéncias administrativas e judiciais para tal fim;

Il - Prever, no empreendimento vinculado a politica publica definida no art. 19,
o atendimento minimo de 50% mais 1 das unidades habitacionais construidas no imdvel da
Unido, para familias com renda familiar mensal de até 5 saldrios-minimos mensais,
mediante locagdo social;

Ill - proceder ao registro da presente doagdo com encargo na matricula dos
imodveis no Cartério competente, nos termos da Lei n? 6.015/1973;

IV - Garantir que o imdvel seja mantido como empreendimento
predominantemente habitacional de interesse social, a ser destinado a familias que ndo
possuam imovel urbano ou rural e com renda de acordo com os critérios de elegibilidade
previstos no projeto piloto de parceria publico-privada de locagdo social tratado no art. 29; e

V - Apresentar, apds a constatagdo de viabilidade do projeto de parceria
publico-privada, a Superintendéncia do Patriménio da Unido em Pernambuco, o
anteprojeto urbanistico do empreendimento, para que seja analisada a permanéncia da
finalidade social da presente destinagao.

Pardgrafo unico. Os demais encargos especificos inerentes ao projeto de
parceria publico-privada e ndo elencados no caput serdo objeto de cldusulas especificas do
contrato de Doagdo com Encargos entre a Unido, representada pela Secretaria do
Patriménio da Unido, e o Municipio de Recife/PE.

Art. 42 Cabe ao donatério firmar em até 3 (trés) anos a contar da data da
assinatura do contrato de doagdo, prorrogavel por igual periodo, o contrato de concessdo
de servigos publicos e de obras publicas, nos termos das Leis 8.987/1995 e 11.079/2004,
para implementagdo e manutengdo do empreendimento vinculado a politica publica
definido no art. 2°.

§ 12 O prazo para apresentagdo a Superintendéncia do Patrimonio da Unido em
Pernambuco, por parte do donatdrio, do anteprojeto urbanistico do empreendimento
habitacional devera ser de 3 (trés) anos, a contar da data da assinatura do contrato de
doagdo, prorrogdvel por igual periodo.

§ 22 O prazo para a conclusdio do empreendimento habitacional e
disponibilizagdo das unidades habitacionais serd de 6 (seis) anos, prorrogavel por igual
periodo, contado a partir da data da assinatura do contrato de doacdo.

Art. 52 Os encargos de que trata o art. 32 desta Portaria serdo permanentes e
resolutivos, revertendo automaticamente o imovel ao Patrimonio da Unido, sem direito do
donatdrio a qualquer indenizagao, inclusive por obras realizadas, independentemente de
ato especial, se:

| - Ndo for cumprida, dentro do prazo, a finalidade da doagdo, estipulada no
artigo 22 desta Portaria;

Il - Cessarem as razdes que justificaram a doacdo;

Il - ao imodvel, no todo ou em parte, vier a ser dada aplicagdo diversa da
prevista no artigo 22 da presente Portaria, ou

IV - Ocorrer inadimplemento de cldusulas contratuais.

Art. 62 A presente doagdo ndo exime o donatdrio de obter todos os
licenciamentos, autorizagdes e alvards necessdrios a implantagdo e execu¢do do projeto,
bem como de observar rigorosamente a legislagdo e os respectivos regulamentos das
autoridades competentes e dos 6rgdos ambientais.

Art. 72 Responderd o donatdrio, judicial e extrajudicialmente, por quaisquer
reivindicagdes que venham a ser efetuadas por terceiros, concernentes ao imével de que
trata esta Portaria, inclusive por benfeitorias nele existentes.

Art. 82 Os direitos e obrigagdes mencionados nesta Portaria ndo excluem
outros, explicita ou implicitamente, decorrentes do contrato de doagdo e da legislagdo
pertinente.

Art. 92 Caberd a SPU a incumbéncia de fiscalizar e zelar para que sejam
mantidas a destinagdo e o interesse publico, o uso e a integridade fisica do imdvel descrito
no art. 19

Art. 10 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

LUCIO GERALDO DE ANDRADE

Ministério da Integracao e
do Desenvolvimento Regional

SECRETARIA NACIONAL DE PROTECAO E DEFESA CIVIL
PORTARIA N2 1.618, DE 8 DE MAIO DE 2023

Autoriza a transferéncia de recursos ao Municipio
de Sdo José da Laje - AL, para a execugdo de agdes
de Defesa Civil.

A UNIAO, por intermédio do MINISTERIO DA INTEGRAGAO E DO
DESENVOLVIMENTO REGIONAL, neste ato representado pelo SECRETARIO NACIONAL DE
PROTECAO E DEFESA CIVIL, nomeado pela Portaria n. 190, de 1° de janeiro de 2023,
publicada no D.0.U, de 2 de janeiro de 2023, Se¢do 2, Edi¢gdo Extra B, consoante
delegagdo de competéncia conferida pela Portaria n. 2.708, de 28 de outubro de 2021,
publicada no DOU, de 29 de outubro de 2021, Se¢do 1, e tendo em vista o disposto
na Lei n? 12.340, de 01 de dezembro de 2010, na Lei n? 12.608, de 10 de abril de 2012
e no Decreto n? 11.219, de 5 de outubro de 2022, resolve:

Art. 19 Autorizar o repasse de recursos ao Municipio de Sdo José da Laje -
AL, no valor de RS 455.768,09 (quatrocentos e cinquenta e cinco mil setecentos e
sessenta e oito reais e nove centavos), para a execugdo de agdes de recuperagao,
descritas no Plano de Trabalho integrante do processo n. 59053.008592/2022-59.

Art. 22 Os recursos necessarios para a execugao do objeto, a titulo de
Transferéncia Obrigatdria, conforme legislagdo vigente, correrdo a conta da dotagdo
orcamentaria, consignada no Orgamento Geral da Unido, para o Ministério da
Integracdo e do Desenvolvimento Regional, Notas de Empenho n. 2022NE001225 e
2023NE000469, Programa de Trabalho: 06.182.2218.22B0.6500 e
06.182.2218.22B0.0001; Natureza de Despesa: 4.4.40.42; Fonte: 3000 e 1000; UG:
530012.

Art. 32 O Plano de Trabalho foi analisado e aprovado pela area técnica
competente, com cronograma de desembolso previsto para liberagdo dos recursos em
parcela Unica nos termos do art. 14 da Portaria n. 3.033, de 4 de dezembro de
2020.

Art. 42 A liberagdo dos recursos da Unido somente sera efetuada apds
atendimento, pelo ente federado, do disposto no § 22 do art. 13 da Portaria n. 3.033,
de 4 de dezembro de 2020.

Art. 52 Considerando a natureza e o volume de agles a serem
implementadas, o prazo de execugdo sera de 365 dias, a partir da publicacdo desta
portaria no Didrio Oficial da Unido (DOU).

Art. 62 A utilizagdo, pelo ente beneficiario, dos recursos transferidos estd
vinculada, exclusivamente, a execugdo das acBes especificadas no art. 1° desta Portaria
e no Plano de Trabalho aprovado, devendo obedecer ao disposto no Decreto n. 7.983,
de 8 de abril de 2013.

Art. 72 O proponente devera apresentar prestagdo de contas final no prazo
de 30 dias contados do término da vigéncia ou do ultimo pagamento efetuado, quando
este ocorrer em data anterior ao encerramento da vigéncia, nos termos do art. 21 da
Portaria n. 3.033, de 4 de dezembro de 2020.

Art. 82 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

WOLNEI WOLFF BARREIROS
PORTARIA N2 1.619, DE 8 DE MAIO DE 2023

Autoriza a transferéncia de recursos ao Municipio de
Embu das Artes - SP, para a execugdo de agdes de
Defesa Civil.

A UNIAO, por intermédio do MINISTERIO DA INTEGRAGAO E DO
DESENVOLVIMENTO REGIONAL, neste ato representado pelo SECRETARIO NACIONAL DE
PROTECAO E DEFESA CIVIL, nomeado pela Portaria n. 190, de 1° de janeiro de 2023, publicada
no D.O.U, de 2 de janeiro de 2023, Secdo 2, Edicdo Extra B, consoante delegagdo de
competéncia conferida pela Portaria n. 2.708, de 28 de outubro de 2021, publicada no DOU, de
29 de outubro de 2021, Secdo 1, e tendo em vista o disposto na Lei n? 12.340, de 01 de
dezembro de 2010, na Lei n? 12.608, de 10 de abril de 2012 e no Decreto n? 11.219, de 5 de
outubro de 2022, resolve:

Art. 12 Autorizar o repasse de recursos ao Municipio de Embu das Artes - SP, no
valor de RS 556.525,04 (quinhentos e cinquenta e seis mil quinhentos e vinte e cinco reais e
quatro centavos), para a execugdo de agdes de recuperagdo, descritas no Plano de Trabalho
integrante do processo n. 59053.006933/2022-51.

Art. 22 Os recursos necessarios para a execu¢ao do objeto, a titulo de Transferéncia
Obrigatdria, conforme legislagdo vigente, correrdo a conta da dotagdo orgamentaria,
consignada no Orgamento Geral da Unido, para o Ministério da Integracdo e do
Desenvolvimento Regional, Notas de Empenho n. 2022NE001299 e 2023NE000470, Programa
de Trabalho: 06.182.2218.22B0.6500 e 06.182.2218.22B0.0001; Natureza de Despesa:
4.4.40.42; Fonte: 3000 e 1000; UG: 530012.

Art. 32 O Plano de Trabalho foi analisado e aprovado pela drea técnica competente,
com cronograma de desembolso previsto para liberagdo dos recursos em parcela Unica nos
termos do art. 14 da Portaria n. 3.033, de 4 de dezembro de 2020.

Art. 42 A liberagdo dos recursos da Unido somente serd efetuada apds
atendimento, pelo ente federado, do disposto no § 22 do art. 13 da Portaria n. 3.033, de 4 de
dezembro de 2020.

Art. 52 Considerando a natureza e o volume de agGes a serem implementadas, o
prazo de execugdo sera de 365 dias, a partir da publicacdo desta portaria no Diario Oficial da
Unido (DOU).

Art. 62 A utilizagdo, pelo ente beneficiario, dos recursos transferidos esta vinculada,
exclusivamente, a execugdo das agBes especificadas no art. 1° desta Portaria e no Plano de
Trabalho aprovado, devendo obedecer ao disposto no Decreto n. 7.983, de 8 de abril de
2013.

Art. 72 O proponente deverd apresentar prestagao de contas final no prazo de 30
dias contados do término da vigéncia ou do Ultimo pagamento efetuado, quando este ocorrer
em data anterior ao encerramento da vigéncia, nos termos do art. 21 da Portaria n. 3.033, de 4
de dezembro de 2020.

Art. 82 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

WOLNEI WOLFF BARREIROS
PORTARIA N2 1.620, DE 8 DE MAIO DE 2023

Autoriza a transferéncia de recursos ao Municipio de
S3o José da Laje - AL, para a execugdo de agdes de
Defesa Civil.

A UNIAO, por intermédio do MINISTERIO DA INTEGRACAO E DO
DESENVOLVIMENTO REGIONAL, neste ato representado pelo SECRETARIO NACIONAL DE
PROTECAO E DEFESA CIVIL, nomeado pela Portaria n. 190, de 1° de janeiro de 2023, publicada
no D.O.U, de 2 de janeiro de 2023, Secdo 2, Edicdo Extra B, consoante delegagdo de
competéncia conferida pela Portaria n. 2.708, de 28 de outubro de 2021, publicada no DOU, de
29 de outubro de 2021, Secdo 1, e tendo em vista o disposto na Lei n? 12.340, de 01 de
dezembro de 2010, na Lei n? 12.608, de 10 de abril de 2012 e no Decreto n? 11.219, de 5 de
outubro de 2022, resolve:

Art. 12 Autorizar o repasse de recursos ao Municipio de Sdo José da Laje - AL, no
valor de RS 1.079.460,77 (um milh3o, setenta e nove mil quatrocentos e sessenta reais e
setenta e sete centavos), para a execugdo de agbes de recuperagdo, descritas no Plano de
Trabalho integrante do processo n. 59053.008534/2022-25.

Art. 22 Os recursos necessarios para a execuc¢do do objeto, a titulo de Transferéncia
Obrigatdria, conforme legislagdo vigente, correrdo a conta da dotagdo orgamentaria,
consignada no Orgamento Geral da Unido, para o Ministério da Integracdo e do
Desenvolvimento Regional, Notas de Empenho n. 2022NE001267 e 2023NE000471, Programa
de Trabalho: 06.182.2218.22B0.6500 e 06.182.2218.22B0.0001; Natureza de Despesa:
4.4.40.42; Fonte: 3000 e 1000; UG: 530012.

Art. 32 O Plano de Trabalho foi analisado e aprovado pela area técnica competente,
com cronograma de desembolso previsto para liberagao dos recursos em duas parcelas nos
termos do art. 14 da Portaria n. 3.033, de 4 de dezembro de 2020.

Art. 42 A liberagdo dos recursos da Unido somente sera efetuada apds
atendimento, pelo ente federado, do disposto no § 22 do art. 13 da Portaria n. 3.033, de 4 de
dezembro de 2020.

Art. 52 Considerando a natureza e o volume de a¢des a serem implementadas, o
prazo de execugdo sera de 365 dias, a partir da publicagdo desta portaria no Diario Oficial da
Unido (DOU).

Art. 62 A utilizacdo, pelo ente beneficidrio, dos recursos transferidos esta vinculada,
exclusivamente, a execugdo das agdes especificadas no art. 1° desta Portaria e no Plano de
Trabalho aprovado, devendo obedecer ao disposto no Decreto n. 7.983, de 8 de abril de
2013.

Art. 72 O proponente deverd apresentar prestagdo de contas final no prazo de 30
dias contados do término da vigéncia ou do Ultimo pagamento efetuado, quando este ocorrer
em data anterior ao encerramento da vigéncia, nos termos do art. 21 da Portaria n. 3.033, de 4
de dezembro de 2020.

Art. 82 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

WOLNEI WOLFF BARREIROS
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Notas:
A elaboragao do plano de melhoramento viario, seque a Lei N° 18.138/2015, que Institui e
AT aces s o e o e e Regulamenta o Plano Especifico para o Cais Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga.
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Tabela 1 - Quadro de Areas e Perimetros dos Lotes Resultantes
Cabanga Norte
Lote Original (m?) 9.774,00
Lote Final (m?) 7.331,80
Perimetros Vértices Area (m?) Uso Destinagao
P3 - Intitucional 2
Perimetro 01 1-2-3-4-5-6-7-1 2.412,20 Melhomento Viario
Perimetro 02 7-6-5-8-9-10-7 5.598,00 Habitacional
Perimetro 03 5-4-11-8-5 1.733,80 Reservado para PPP de Creches
Total 9.744,00
Ver Tabela
7 Cabanga Sul
Uso Institucional Lote Original (m?) 14.731,45
Lote Final (m?) 13.689,40
P2 - Uso Habitacional Perimetro Vértices Area (m?) Uso Destinagao
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Perimetro 06 11-27-28-11 12,88 Ampliagao Orquestra Cidada
Perimetro 07 29-30-27-26-29 1.197,60 AreaVerde 1
Perimetro 08 28-27-30-31-32-28 283,15 Ampliagao Area Verde 1
Perimetro 09 33-21-20-9-18-17-31 1.502,61 AreaVerde 2
Perimetro 10 29-26-25-22-21-33-29 8.259,34 Habitacional
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ICPS

ANALISE DE VIABILIDADE DOS HABITACIONAIS DA PPP MORAR NO CENTRO NO CABANGA

I-  Apresentagdo

O presente documento, em atendimento ao Oficio 73 SEPE/SEPLAGTD - SEI 02.009599/2024-11,
consiste na analise de viabilidade dos anteprojetos para habitagdo social do Cabanga Norte e Cabanga
Sul, empreendimentos pertencentes ao portfélio de imdveis que comp&em a PPP Morar no Centro, a
luz da Lei Municipal n2 18.138/2015, que institui e regulamenta o Plano Especifico para o Cais de Santa
Rita, Cais José Estelita e Cabanga e da outras providéncias, notadamente com relagdo ao atendimento
aos artigos 9 e 11 da referida legislacdo, para os quais faculta analise especial pelo Instituto da Cidade
Peldpidas Silveira (ICPS).

Isto posto, a seguir expGe-se a andlise locacional dos empreendimentos, compreendendo as
oportunidades e limitagGes na regido onde estdo inseridos e, em contrapartida, os efeitos esperados
da implantacdo dos habitacionais para o territério e para a cidade. Finalizando, sdo definidos os
parametros urbanisticos para o Setor 2c, conforme estabelecido pela Lei, e recomendagdes de
diretrizes urbanisticas e de edificabilidade a serem observadas pelos concorrentes.

Il-  Introdugdo

A PPP Morar no Centro, para além de ser uma oportunidade de impulsionar a reabilitacdo do Centro
do Recife, é de grande relevancia para diminuicdo do déficit habitacional do municipio e a promogdo
de moradia digna para a populagao mais vulneravel, principalmente para aquelas familias que moram
e vivem o centro. Diante disso, a presente analise considerou a consonancia das agGes com as
diretrizes previstas no Plano Diretor do Recife para a zona em que se enquadram.

Situado na RPA 1- Centro, os terrenos integram o parcelamento do Plano Estelita, que tem o objetivo
de transformacdo do territério com adensamento e qualificacdo dos espacgos publicos, visando a
vitalidade e densidade populacional dessa area da cidade. Esses objetivos estdo alinhados com o novo
Plano Diretor da Cidade, o qual reserva para a zona onde os terrenos se inserem, a ZDS-Centro,
estratégias e parametros que objetivam valorizar a relagdo entre o sitio natural e o patrimonio
cultural; estimular o uso misto, o adensamento qualificado e solugdes urbanisticas que qualifiquem a
relagdo entre os espacgos publicos e privados, levando em consideragdo as comunidades tradicionais
do territorio.

Mapa 1 - Plano Diretor
(Lei Complementar N2 2, de 23 de abril
de 2021)
ZC - Adensamento com qualidade
ZDS - Valorizar a relagdo entre o sitio
ZEPH natural e o patriménio cultural
g I ZEPH - Valorizagdo do patriménio
¢ 3 cultural
ZEIS £C s 774 ZEIS - Inclusdo socioespacial
[[7] Cabanga Norte
7] Cabanga Sul
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Mapa 2 - Plano Especifico Cais de
Santa Rita, Cais José Estelita e
Cabanga
(Lei N2 18.138/2015)

Areas privadas
I Areas publicas
[ Parque Ferroviario
—) Visada Av. Dantas Barreto
] cabanga Norte
] Ccabanga Sul

lll-  Andlise locacional (beneficios no territorio)

Os terrenos destinados a construgdo dos Conjuntos Habitacionais Cabanga Norte e Cabanga Sul estao
localizados na Rua Gen. Estilac Leal, no bairro do Cabanga, entre o 7° Depdsito de Suprimento do
Exército e uma drea ocupada por vila popular. Quanto aos aspectos referentes a localizagdo deles,
destacam-se:

a) Quanto a Infraestrutura e Mobilidade

Os terrenos situam-se numa regidao onde confluem importantes redes de mobilidade que os interligam
facilmente tanto nas dire¢Ges Leste-Oeste, quanto Norte-Sul, destacando-se o binario composto pela
Av. Sul e Rua imperial, que permitem acesso tanto ao Centro quanto aos bairros e cidades a Oeste do
municipio, e o complexo do Viaduto Capitdo Temudo, que interliga toda a Zona Sul a Av. Agamenon
Magalh3es e aos bairros e municipios ao Norte. Destacam-se os ramais Sul e Oeste do metré como
rede de mobilidade ferroviaria que se integram a uma grande variedade de linhas de 6nibus por meio
da Estacdo / Terminal Integrado de Joana Bezerra, situado a cerca de 1500 metros dos terrenos. Para
uma melhor garantia de acesso a esses servigos, hd, entretanto, que se promover a¢des de incremento
e qualificagdo da mobilidade ativa na regidao, principalmente nas rotas de acesso aos equipamentos
relevantes para as familias mais pobres.

Legenda:
@ Cabanga Norte
@ Cabanga Sul
ZEIS
A\ Aglomerados subnormais - IBGE 2019
0 ZEPH
| {7} Plano especifico Cais de Santa Rita,
A José Estelita e Cabanga
Areas em Transformagéo
[ Parque da Memoria Ferrovidria
| Parque Novo Recife
| Area de vila popular
| == Linha de Metro
14 Terminal Integrado 1
X 7 [N AR B LA
Q.- B O
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Além desses aspectos, os terrenos estdo proximos a Estacdo de Tratamento de Esgotos do Cabanga, o
que permite a disponibilidade desse importante servigo urbano.

b) Quanto a oferta de Equipamentos Publicos

O entorno do terreno é servido por uma rede de equipamentos publicos de porte municipal e
metropolitano, com 5 equipamentos educacionais, 2 equipamentos de saude, além do Férum Joana
Bezerra, AACD e COMPAZ Coque, estes ultimos de abrangéncia metropolitana.

Vale ressaltar a presenga da Orquestra Cidad3, que atualmente localiza-se no terreno do Exército, mas
que migrara para o terreno do Habitacional Cabanga Sul, e a constru¢do de uma creche, ambos os
projetos implantados pela PPP.

N&do muito distante dos terrenos ha também o denominado Polo Médico, o Hospital da Restauragdo e
o IMIP como referéncias no que tange aos servicos de saude. Para um futuro que deve coincidir com
a transferéncia das familias para os habitacionais, haverd nas proximidades o Parque do Cais José
Estelita (Parque da Resisténcia Leonardo Cisneiros) que ofertard diversas amenidades de lazer e, ja em
processo de desembaragamento da dominialidade, o Parque da Memoria Ferrovidria, também um
ativo de grande relevancia para o territério que, devido ao porte, chega a se avizinhar com os terrenos
em tela.

Legenda:

| @ Cabanga Norte W
! [@ Cabanga Sul o
| ZEIS ~ i
| A\ Aglomerados subnormais - IBGE 2019
Plano especifico Cais de Santa Rita,
José Estelita e Cabanga
Areas em Transformagdo
[ Parque da Memoria Ferrovidria
Parque Novo Recife
Area de vila popular
= Linha de 6nibus
= Linha de Metro

JREang W P
i 5 -
ad 4 AR
Q¢
2 &
"\ X%
%

(o % e
Centralidade

£

. Terminal Integrado: . Equipamento de salide . Demais equipamentos:
® a.Recife > ® e. AACD
b. Joana Bezerra ? Escola municipal/ estadual f. COMPAZ

c. Largo da Paz g. Mercado de Afogados

? Orquestra Crianga Cidada

c¢) Quanto a oferta de comércio e servigos

Esse é outro aspecto que revela a posicdo estratégica dos terrenos para os usos pretendidos. Eles
estdo bem proéximos a Centralidade de Afogados e a poucos minutos do Centro, o que representa
comodidade no que tange ao acesso das familias mais carente (HIS) a servigos e compras de custos
mais acessiveis. Por outro lado, as familias com melhor poder aquisitivo (HMP+) podem desfrutar de
servigos mais sofisticados ofertados nos bairros do Pina e de Boa viagem.
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A oferta de comércio nos proprios habitacionais representa, afora a disponibilizagdo de uma rede
complementar para atendimento as pequenas demandas existentes e que vdo aumentar pelo
adensamento, um avango em relagdo a geragdo de interface qualificadora e vitalizadora do espago
publico.

d) Quanto aos aspectos de trabalho e renda

A vizinhanga com Afogados, o Centro e a Zona Sul da cidade implica em aproximar as familias do
territério a relevantes polos de empregabilidade e renda para vdrias faixas salariais. Além disso, a
implementagdo dos empreendimentos do Novo Recife redundard também no incremento da oferta
de empregos para os quais os moradores poderdo disputar com a vantagem locacional.

Afora as oportunidades ja presentes nas proximidades dos habitacionais, no que concerne ao tema
abordado, para o Parque da Memoaria Ferrovidria, acima citado, ja ha uma setorizagdo preliminar que
define como principal finalidade no trecho vizinho aos terrenos a implantagdo da agricultura urbana,
com a participagao das comunidades de baixa-renda vizinhas, o que pode representar oportunidades
de renda, além de garantia de segurancga alimentar aos mais vulneraveis.

Legenda:

@ Cabanga Norte
@ Cabanga Sul

Setores Parque da Memdria Ferrovidria:

complementares”

Insercdo social e seguranga alimentar das
- comunidades carentes do entorno

9 “Porta do povo”
Inclusdo social, integragdo com a co
local e futura, mediante equipamentos de
educagdo, esporte, lazer e de suporte ao
adensamento previsto
[ “Reintegrando ao Ce

IV- Beneficios dos empreendimentos ao territorio e a Cidade

Conforme explanado na introdugdo, o Plano Diretor preconiza para a RPA1 - Centro parametros que
estimulam o adensamento qualificado, por meio de diversas estratégias. O molde conceitual dos
empreendimentos enquadra-se nessa categoria, com a adogdo, por exemplo, do uso misto, fachada
ativa, permeabilidade visual, fruicdo espacial, dentre outros. O desafio é traduzir essas diretrizes em
solugdes projetuais com qualidade, o que deve ser um compromisso de todos.

Dessa maneira, espera-se que os Habitacionais, em contrapartida as vantagens que o territdrio oferece,
promovam uma adequada densidade populacional, contribuindo com espagos urbanos mais
vitalizados e seguros pelo aumento do controle social, com a dinamizagdo econGmica e geragao de
renda, reduzindo deslocamentos dependentes de combustiveis e resultando, por fim, na
desestigmatizacdo do territdrio e apropriagdo desta area por toda a sociedade.

De forma mais abrangente ainda, o adensamento nos moldes propostos visa a reducdo do déficit
habitacional através de solugdes que superam a légica meramente quantitativa, agregando valor a
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uma parte importante da cidade e, ainda por cima, contribuindo para o aumento da sua resiliéncia as
mudangas climaticas.

V-  Pardmetros urbanisticos

Conforme o requisito especial nimero 6 do Art. 11 da Lei Municipal n2 18.138/2015, que institui e
regulamenta o Plano Especifico para o Cais de Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga, cabe ao Instituto
da Cidade Peldpidas Silveira (ICPS), conjuntamente a Secretaria de Meio Ambiente e Sustentabilidade
(SMAS) e a Secretaria de Mobilidade e Controle Urbano (SEMOC) a definigdo dos parametros de uso e
ocupacgdo para o Setor 2c, onde esta inserido o habitacional Cabanga Norte. Desta forma, fica
estabelecido:

a) Coeficiente de aproveitamento maximo: 3,00

b) Gabarito maximo: 60,00 metros

c) Afastamento frontal, lateral e de fundos: 5,00 metros

d) Taxa de solo natural (TSN): definicdo a critério da Secretaria de Meio Ambiente e
Sustentabilidade (SMAS)

De forma semelhante, o Paragrafo Unico do Art. 9 da Lei acima citada, remete aos 6rgdos competentes
a analise de viabilidade do sistema viario proposto pelo artigo, podendo este “ser alterado para se
adequar as exigéncias formuladas pelos referidos &rgdos”. Desta forma, entendendo as
especificidades locacionais e dos empreendimentos, para a Rua Camutanga, fica estabelecida a adogdo
de novo perfil conforme croqui abaixo:

TIPO 1

5.00 . 250 7.00 X 5.00
CALGADA CICLOVIA CIRC. VEICULOS CALCADA

20.00

Relevante salientar que existe uma faixa de serviddo publica na fronteira entre o terreno destinado ao
Habitacional Cabanga Norte e a comunidade existente, a qual recomenda-se que seu perfil viario seja
definido conforme croqui abaixo:

L]
3,00 2,00 4,50 3,50
CABANGA CALCADA ESTAC. CIRC. VEICULOS CALCADA COMUNIDADE

NORTE
13,00

5/6



ICES

PELOPIDAS SILVEIRA

VI- Recomendagdes adicionais

Diante do que foi exposto, para os projetos do Habitacional Cabanga Norte, recomenda-se a

observancia das seguintes diretrizes:

a) Area do terreno para computo do C.A.: adogdo do terreno resultante - Figura 17 do projeto de
referéncia, excluindo-se do terreno original a area da Escola Municipal Almirante Soares Dutra,

conforme croquis abaixo:

Figura 17: Situagdo- Cabanga Norte
- = -

Almirante Soares | Dutra
Area = 1.669, G7ma,
-

-

0l

b) Visando o alinhamento com as diretrizes de resiliéncia climatica, recomenda-se ainda atengdo
em relagdo a orientacdo das unidades habitacionais, evitando que estas sejam voltadas para
oeste, sudoeste e noroeste. Sugere-se ainda que eventuais inclinagGes discretas para o poente
possuam solugdes para ventilagdo e protec¢do da insolagao.

ASSINADO DIGITALMENTE POR
MARIANA ASFORA DE MEDEIROS

CPF '4’:17314 06  DATA: 12/08/2024 16:43
J

-
CODIGO: 8a5aeeb2-ed6b-427c-ba22-189f122f65e0
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Mariana Asfora de Medeiros
Presidente do Instituto da Cidade Peldpidas Silveira

[ ASSINADO DIGITALMENTE POR
RNALDO UMBELINO DE SANTANA JUNIOR
2 M’IEA 800-30 DATA: 12/08/2024 15:43

LOCAL RECIFE - PE

CDIGO “Tece758b-29e5-45dd-b0ad-6¢3b83cb5700
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Arnaldo Umbelino de Santana Junior
Gerente Geral de Projetos Especiais

[ ASSINADO DIGITALMENTE POR

! ARISSA RODRIGUES DE MENEZES

i CPE: M’remm 50 DATA: 13/08/2024 14:27

j 4 L OCAL: RECIFE - PE
CODIGO: 11d538d2-121d-4907-h285-56d1f25ebe58
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Larissa Rodrigues de Menezes
Gerente Geral de Preservagdo do Patrimonio Cultural

@ ASSINADO DIGITALMENTE POR
= UBIRAJARA FERREIRA DA PAZ
3 CPF: ‘%3444 49  DATA: 12/08/2024 19:33

& LOCAL: RECIFE - PE
CODIGO:  745e124t-7de8-423-a553-1958250a30b80
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

Ubirajara Ferreira da Paz
Secretdrio Executivo de Planejamento

=% CPF: ‘ﬂ28,544 03 DATA: 12/08/2024 19:41

o f LOCAL: RECIFE - PE
CODIGO: 6794ch27-9445-4cab-8141-a5a0903¢38db
REGULADO PELO DECRETO MUNICIPAL N° 33.682 de 25/05/2020 (RECIFE-PE)

José Fernandes Alves de Carvalho Junior
Gerente Geral de Planejamento Urbano
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PARECER SMAS

PREFEITURA DO

RECIFE PPP Morar no Centro
Oficio 73 SEPE/SEPLAGTD - SEI 02.009599/2024-11
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE Habitacionais Cabanga — Norte e Sul

Av. Cais do Apolo, 222, Porto Digital, 72 andar, bairro do Recife.
Fones: (81) 3355-5801 e 3355-5810

Empreendimentos de uso misto (Habitacionais Multifamiliares
e Comerciais), a serem construidos nas quadras divididas ao
norte e ao sul pela Rua Camutanga, e delimitadas pelas Ruas
Gal Estilac Leal, Cmte Anténio Manhides de Matos, e Cmte
Arnaldo da Costa Varela, no bairro do Cabanga, Recife/PE.

Em resposta ao encaminhamento do Oficio 73 SEPE/SEPLAGTD — SEI 02.009599/2024-11 para analise de
viabilidade dos anteprojetos para habitagdo social do Cabanga Norte e Cabanga Sul, ambos
empreendimentos que compdem o Portfélio de imoéveis da Parceria Publico-Privada — PPP Morar no Centro,
especificamente em relacao a definicdo de parametros ambientais para o Habitacional Cabanga Norte, face
sua localizagdo no Setor 2C, conforme estabelecido pelo requisito especial n° 6, do Art.11, da Lei N°
18.138/2015; fazem-se as seguintes consideragoes:

1 — O setor 2C é componente da ZONA 2 (Z-2), que de acordo com o Art.3° da Lei 18.138/2015 & a zona
adjacente a frente d’agua, com morfologia diversificada, grandes glebas de uso institucional, instalagdes
militares e areas com parcelamento regular de uso predominantemente residencial. Tem o objetivo de
promover a reabilitagcdo urbana, com incentivo a instalagdo de novos usos e atividades, assegurar a
visibilidade da bacia do Pina, a utilizagcdo publica da frente d*agua, a requalificacdo de edificacbées de valor
histérico, e a preservagéo de trecho de morfologia urbana, peculiar e consolidada em relagdo ao entorno.

2 — Ressalva-se ainda que o Art. 8° define para as Zonas 2, 5 e 7, a obrigatoriedade do uso comercial e de
servigos em, no minimo, 20% (vinte por cento) do perimetro total das fachadas voltadas para os logradouros
no pavimento térreo das edificagdes com mais de 5 (cinco) pavimentos ou em terrenos com testada igual ou
superior a 30m (trinta metros) de largura, devendo ter acesso publico de pedestres a partir dos logradouros.

3 — No Portfélio da PPP Morar no Centro apresentado, foi estipulado para o terreno do Habitacional Cabanga
Norte a Taxa de Solo Natural (TSN) de 30%. Em analise nesta SMAS, verificou-se que a TSN minima de
25% podera ser utilizada para o referido lote no Setor 2C, ficando compativel com a TSN estabelecida
pela Lei N° 18.138/2015 para o Setor 2D a ser utilizada no Habitacional Cabanga Sul. A area de solo natural
resultante, correspondente aos 25% estabelecidos, devera ser tratada exclusivamente com vegetacao.
Para os acessos e passeios nas areas descobertas do pavimento térreo recomenda-se 0 uso de piso drenante
para garantir a permeabilidade do solo.

4 — Informa-se também que o lote do Habitacional Cabanga Sul esta inserido em Setor de Sustentabilidade
Ambiental (SSA-1), conforme os Artigos 79 e 80 da Lei Municipal n® 16.243/1996, Codigo do Meio Ambiente
e Equilibrio Ecolégico do Recife - CMMA, cabendo ao empreendedor aprovar junto a essa Secretaria e
executar o projeto de Revitalizagdo e/ou Implantagéo de Area Verde (PRAV) conforme estabelece o Paragrafo
unico do Art.2° do Decreto 35.417/2022; para a obtengao da Licenca de Ambiental de Operacgédo. O lote do
Habitacional Cabanga Norte, por sua vez n&do se encontra em Setor de Sustentabilidade Ambiental.

5 — Recomenda-se a preservagdo e manutengao das arvores existentes nos lotes dos Habitacionais
propostos, e em caso de podas e/ou erradicagdes de vegetagao devera ser solicitada autorizagdo ambiental
prévia junto a esta Secretaria de Meio Ambiente e Sustentabilidade. De acordo com o Art. 4°, da Lei n° 18.398
de 17/06/2022; para o plantio de novas arvores no lote e na calgada do empreendimento, deve-se seguir as
recomendagdes do Manual de Arborizagdo da Cidade do Recife, especialmente quanto ao tipo de arvore e
espagamento entre os individuos.



6 - A PPP Morar no Centro também prevé o uso de telhados verdes em ambos os Habitacionais, o que
corrobora a preocupacao desta SMAS com as questdes climaticas urbanas, tornando os empreendimentos
espagos que auxiliam na amenizagdo climatica do entorno imediato. Sugere-se a observancia das
caracteristicas do clima local para o melhor aproveitamento da ventilagao e iluminagao naturais, evitando a
localizagdo de ambientes internos, considerados de permanéncias prolongadas (como salas e quartos),
voltados para oeste, sudoeste e noroeste e ainda protegendo as fachadas da radiagcdo solar direta,
principalmente nos horarios da tarde e nas estagdes mais quentes do ano.

Ana Carla Gongalves Pereira
Analista de Desenvolvimento Urbano — Arquiteta - Mat. 86840-2
ana.pereira@recife.pe.gov.br

Recife, 26 de agosto de 2024.
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