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1. APRESENTACAO
Este ANEXO fornece um descritivo basico dos imdveis localizados no Municipio do Recife que
compdem as AREAS DA CONCESSAO, apresentando suas principais caracteristicas quanto a

sua titularidade, localizagdo, insergao urbana, dimensdes fisicas, eventuais edificagdes neles

existentes e parametros normativos sobre eles incidentes.

Trata-se de descricdo ndo exaustiva e que ndo afasta, substitui ou exclui as responsabilidades
dos LICITANTES previstas no EDITAL, entre as quais estao as de: obter os dados e informagdes
sobre a exploracdo da CONCESSAQ; examinar todas as instrucdes, condicdes, exigéncias, leis,
decretos, normas, especificacbes técnicas e regulamentacdes aplicdveis 8 CONCESSAO;
identificar condi¢do atual dos bens vinculados & CONCESSAO e demais estruturas fisicas
relacionadas as AREAS DA CONCESSAO; e assumir os custos e despesas referentes as
providéncias necessarias para elaboracdo de suas PROPOSTAS ECONOMICAS e participacdo
na LICITACAO.

2. QUADRO-RESUMO E VISAO GERAL DA LOCALIZAGAO DAS AREAS DA CONCESSAO

Quadro 1 — Quadro-Resumo das AREAS DA CONCESSAO

AREAS DA L i . .
~ Imdéveis Area lote (m2) | Tipologia
CONCESSAO
1 Rua Siqueira Campos, n2 304 — Santo Antdnio (“Patio 304”) 2.076,37 Edificio
2 Rua Siqueira Campos, 259 — Santo Anténio (“Siqueira Campos”) 435,76 Edificio
Av. Dantas Barreto, n2 1080 — S3o José (“Dantas Barreto .
) 361,13 Edificio
5 retrofit”)
Av. Dantas Barreto, n2 1080 — S3o José (“Dantas Barreto
. 626,18 Terreno
estacionamento”)
Rua do Riachuelo, n? 135 — Boa Vista 350,00
4 - - Terreno
Rua da Saudade, n2 130 — Boa Vista (“Riachuelo Saudade”) 192,00
5 Rua Camutanga, s/n? — Cabanga (“Cabanga Norte”) 5.598,98 Terreno
Rua Comandante Antdnio Manh&es de Matos, s/n2 — Cabanga
6 8.259,00 Terreno
(“Cabanga Sul”)
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Figura 1 — Vis3o geral da localizagdo das AREAS DA CONCESSAO
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3. AREA DA CONCESSAO 1 - Patio 304

Figura 2 — Vista aérea da AREA DA CONCESSAO 1
| Pétio 304 may

RENE .
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(i) Aspectos gerais e titularidade

A AREA DA CONCESSAO 1 equivale ao imével situado na Rua Siqueira Campos, n2 304, bairro
Santo Antonio, identificado pelo DSQFL 11.565.055.030.030 e sequencial 1303260, de

titularidade do Municipio do Recife.

Conforme Certiddo Narrativa Imobiliaria n2 140572053, expedida pela Secretaria de Financas
da Prefeitura do Recife, o valor venal do imével é de RS 3.097.667,90 (trés milhdes e noventa

e sete mil, seiscentos e sessenta e sete reais e noventa centavos).
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(ii) Area e caracterizagdo do entorno

Trata-se de uma regido central, bastante servida de grande variedade de comércio de diversos
portes. Além disso, destacam-se os espacos publicos tradicionais e acessiveis a populagdo em

geral, como pragas, parques e a orla dos rios.

Merece atengdo para essa regidao da cidade uma boa oferta de estabelecimentos de ensino,
principalmente de cursos técnicos e profissionalizantes, estando ausentes as escolas de nivel
basico e fundamental, bem como aquelas de educacgdo infantil (creche), provavelmente em

funcdo do reduzido nimero de moradores atualmente.

O “Patio 304” apresenta-se na forma de um quarteirdo edificado, prédio Unico cercado por
logradouros publicos, e a ativagao desse edificio em favor da agenda habitacional certamente
terd a capacidade de expandir a requalificagdo de seu entorno, melhorando os passeios e sua

acessibilidade, gerando condicdes de integracdo para o miolo da quadra.

Em relagdao ao entorno, é importante salientar que a proximidade entre os empreendimentos
“Patio 304” e “Siqueira Campos” é fator positivo no que diz respeito ao aproveitamento dos
investimentos a serem realizados no entorno, com a melhoria das calgadas, travessias e da
condi¢ao urbana como um todo. Além disso, o importante marco referencial do bairro de
Santo Antb6nio, o Patio do Sebo, também serd beneficiado com a ocupacdo dos dois

empreendimentos, cujo impacto sera o de atrair pelo menos 180 novas familias.
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Figura 3 — Vista do entorno da AREA DA CONCESSAO 1
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(iii)  Parametros urbanisticos e ambientais

O imoével estd situado na Macrozona Ambiente Natural e Cultural (MANC), na Zona de
Desenvolvimento Sustentavel (ZDS) Centro, que determina coeficientes de aproveitamento
minimo 0,10; basico 1,0 e maximo 2,00, e na Zona Especial de Preservacdo do Patrimonio
Historico-Cultural, referente ao sitio histérico dos bairros de Santo Anténio e Sdo José (ZEPH-

10), no Setor de Preservagao Rigorosa 5 (SPR-5).

Como consequéncia, esta sujeito a analise especial nos termos do Anexo 11 da Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo, além de demandar a adogcdo de parametros e requisitos urbanisticos
diferenciados para realizagao das intervenc¢des, em funcdo das caracteristicas especiais da

ZEPH.
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Situa-se, ainda, no Setor de Sustentabilidade (SS1), bem como incide sobre a faixa marginal
(APP) do Rio Capibaribe, que possui largura de 120 (cento e vinte) metros. Ademais, esta a
cerca de 90 (noventa) metros da Unidade de Conservacdo da Natureza (UCN) Estuario do Rio
Capibaribe.

Figura 4 — AREA DA CONCESSAO 1 em mapas do Plano Diretor, Faixas de Protecdo e SSA1 e Sistemas
Ambientais e Uso do Solo
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Considerando a importancia do imével do ponto de vista da preserva¢gao do patrimonio
histérico do Municipio, bem como a nnecessidade de orientar as intervengdes para ele
previstas com a reforma e retrofit, a Diretoria de Preservacao do Patrimonio Cultural (DPPC),
da Secretaria de Politicas Urbanas e Licenciamento (SEPUL), expediu Ficha de Parametros
Urbanisticos, cuja validade se encerrard em 15 setembro de 2026, a qual constitui o APENDICE

| deste ANEXO.

Quadro 2 - Sintese dos Pardmetros Urbanisticos e Ambientais incidentes sobre a AREA DA CONCESSAO 1

Projetos Especiais Santo Antonio e S3o José
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Plano Zona Especial de Patriménio | SANTO ANTONIO / SAO JOSE
Diretor Historico-Cultural — ZEPH Setor: SPR-5

Tipo: Rigoroso

Macrozona Macrozona do Ambiente Natural e Cultural — MANC
Zoneamento Zona de Desenvolvimento Sustentavel — ZDS — Centro
Lote oficial (Lei 16.286/1997) — DSQFL 11565055030030
Faixas Marginais (Lei 16.930/2003) Rio Capibaribe
Setor de Sustentabilidade 1 — SSA1 (Lei Estd em SSA1, mas ndo precisa de PRAV por ser retrofit

16.930/2003) - DSQ

Supressdo e Compensagao (Lei 2 ARVORES NO LOTE
18.938/2022) Possivel Autorizagdo Ambiental para corte de arvores —

COMPENSACAO 1x2 das &rvores cortadas

Licenciamento Municipal (Decreto n° LP + LO + LI + AA / ETA ou RAP

35.608/2022) Enquadramento do imdvel: Porte Especial e Potencial Poluidor
Alto

Gerenciamento de Residuos da APLICAVEL — elaborag3o de Projeto de Gerenciamento de

Construgdo Civil (Lei 17.072/2005) Residuos da Construgdo Civil para obtencdo de LICENCA DE
OPERACAO

Estudo de Impacto da Vizinhanca APLICAVEL

Cobertura de terra 2019 Edificagdo urbana

(iv) Caracteristicas da edificagao

A quadra onde se situa a edificacdo é formada por um Unico lote, com endereco a Rua Siqueira
Campos, n2 304. O lote abriga um edificio horizontal sem recuos composto por 3 (trés)
pavimentos, contemplando usos em seu térreo e andares superiores, com caracteristicas do

estilo Art Déco.

Atualmente, apresenta degradacdo de suas fachadas e caixilharia, tanto externa como

internamente. A disposicdo de seus pavimentos, com a conformacdo de um patio interno
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atravessado por uma ligacdo aérea entre as alas Norte e Sul, sdo bastante favoraveis a

distribuicao das novas unidades residenciais.

A fim de orientar as intervengdes previstas para serem realizadas com a reforma e o retrofit,
preservando as caracteristicas arquitetonicas e paisagisticas do edificio de interesse histdrico,

a Ficha de Parametros Urbanisticos elaborada pelo ICPS, anexa, deve ser considerada.
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4. AREA DA CONCESSAO 2 - Siqueira Campos
Figura 5 — Vista aérea da AREA DA CONCESSAO 2
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a) Aspectos gerais e titularidade

A AREA DA CONCESSAO 2 equivale ao imével situado na Rua Siqueira Campos, 259, bairro
Santo Antonio, identificado pelo DSQFL 11.565.075.010.175.

O imodvel é de titularidade privada e que, portanto, devera ser desapropriado pelo PODER
CONCEDENTE, a partir da publicacdo de Decreto de Interesse Social (DIS), editado pela
Municipalidade com essa finalidade especifica. Essa acdo ainda ndo ocorreu em decorréncia

da validade de 2 (dois) anos desse tipo de decreto expropriatorio.

O edificio, situado quase defronte ao Patio 304, é uma conhecida obra abandonada ha mais
de 30 (trinta) anos, tendo sido originalmente aprovada para ser um empreendimento

exclusivamente ocupado por escritérios. A aprovacao original, que serviu de referéncia para

Pagina 12 de 56



24 RECIFE

JPREFEITURA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
SECRETARIA EXECUTIVA DE ADMINISTRACAO E LICITACOES
GERENCIA GERAL DE LICITACOES E COMPRAS
GC-SEPLAG-004
a sua construcdo, é datada de 8 de junho de 1973, e tinha o objetivo de entregar uma
edificagdo com caracteristicas tipicas de um prédio corporativo, tipologia que estava
comecando a ser difundida em todas as capitais do pais: planta livre contendo a estrutura

independente das vedacgdes, core de elevadores e escadas situado na periferia da laje,

fachadas com vedagao formada por caixilharia piso-teto.

O projeto ndo contemplava vagas de garagem e o subsolo concebido destinava-se apenas a
infraestrutura técnica do edificio, com o reservatdrio de agua e o fosso dos elevadores.
Entretanto, por razdes financeiras, alguns anos depois de seu inicio os responsaveis pela
construcgdo tiveram de abandona-la inacabada na altura da 132 laje (o edificio teria 15 (quinze)
pavimentos ao todo), permanecendo inalterada até os dias atuais. No final da década de 90
(em 1998), a construtora solicitou a aprovagao de um projeto modificativo, que transformaria
o prédio de escritorios em um empreendimento misto, com escritdrios nos primeiros 4
(quatro) pavimentos e o restante ocupado por apartamentos. Contudo, tal iniciativa ndo teve

prosseguimento e a obra permaneceu abandonada.

De acordo com Parecer da Defesa Civil confeccionado em agosto de 2021, a edificacdo, nas
condi¢Oes atuais, apresenta riscos para sua ocupacao, exigindo que sua liberacdo somente
aconteca apods a realizacdo de testes laboratoriais da estrutura e implementacdo de um novo

projeto com reforgo estrutural.

Como é possivel observar a partir de uma andlise mais detida das plantas arquivadas na PCR,
diversas solugdes de projeto adotadas originalmente seriam inviaveis atualmente. Entre estas
destacam-se o coeficiente de aproveitamento alcancado naquela aprovacao, muito superior
ao que poderia ser implementado atualmente, a impermeabilizagdo total do lote com 100%
de taxa de ocupacdo, que contou com supressdo dos recuos laterais, de fundos e frontais,
bem como as aberturas situadas na divisa lateral, acima do 42 pavimento, voltadas para o
vizinho. Essa Ultima, por exemplo, constitui-se solu¢do inexequivel a partir das introducdes

havidas na revisdao do Cddigo Civil Brasileiro, representando um grande desafio de retrofit
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para correta adaptacdo as exigéncias atuais de salubridade conforme o cddigo de obras da

cidade. Entretanto, o alcance do melhor aproveitamento tem apoio da Municipalidade.

Figura 6 - Plantas da aprovagdo municipal de 1975 extraidas do Arquivo Publico (fonte: SEHAB)

-
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Neste sentido, o PROJETO REFERENCIAL buscou contornar essas adversidades com propostas

de demoli¢des e adequacdes.
b) Area e caracteriza¢do do entorno

O lote onde se situa o imovel possui aproximadamente 435 m? (quatrocentos e trinta e cinco
metros quadrados) de area. A figura abaixo exibe a localizacdo do imével a partir de vista

aérea.
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Figura 7 — Vista do entorno da AREA DA CONCESSAO 2 (em azul)

:
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Em relacdo ao seu entorno, esta localizado no bairro de Santo Antonio, um dos vetores de

expansdo da cidade nos seus primérdios, encontrando-se nas proximidades de alguns edificios

histéricos, como o Paldcio do Campo das Princesas.

Atualmente, a regido do imdvel caracteriza-se pela concentracdo de atividades sociais,

econdmicas, com enfoque no comércio varejista, e culturais. Ademais, o imdvel esta préoximo
do Marco Zero do Recife, em regido central.

c¢) Parametros urbanisticos e ambientais
O imovel esta situado atualmente na Macrozona do Ambiente Natural e Cultural (MANC), na
Zona de Desenvolvimento Sustentavel (ZDS) e na Zona Especial de Preservagao do

Patrimonio Historico-Cultural referente ao sitio historico dos bairros de Santo Antonio e Sao
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José (ZEPH-10). Se fosse demolido o edificio e construido um prédio novo no local, os

coeficientes de aproveitamento a serem aplicados seriam: CA bdsico de 1,0 e CA maximo de
2,00.

Figura 8 — AREA DA CONCESSAO 2 em mapas do Plano Diretor, Faixas de Protecdo e SSA1 e Sistemas
Ambientais e Uso do Solo
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Quadro 3 - Sintese dos Pardmetros Urbanisticos e Ambientais incidentes sobre a AREA DA CONCESSAO 4

Plano Projetos Especiais Santo AntOnio e Sdo José
Diretor | Zona Especial de Patriménio SANTO ANTONIO / SAO JOSE
Historico-Cultural - ZEPH Setor: SPR-5
Tipo: Rigoroso
Macrozona Macrozona do Ambiente Natural e Cultural -
MANC
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Zoneamento Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS -
Centro
Lote oficial (Lei 16.286/1997) - DSQFL 11565075010175
Licenciamento Municipal (Decreto n® LP + LO + LI / ETA ou RAP
35.608/2022) Enquadramento do imédvel: Porte Especial e

Potencial Poluidor Alto

Gerenciamento de Residuos da Construcao APLICAVEL - elaboracdo de Projeto de
Civil (Lei 17.072/2005) Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil
para obtencdo de LICENCA DE OPERACAO

Estudo de Impacto da Vizinhanga APLICAVEL

Cobertura de terra 2019 Edificacdao urbana

d) Caracteristicas da edificacao

Conforme ja discriminado anteriormente, trata-se de edificacdo de construcdo inacabada,
com danos nas ferragens e no concreto armado, ambos expostos a acao do tempo. S3ao
observados diversos pontos de deterioracdo das camadas que recobrem o concreto armado,
oxidacdo em processo acelerado nas armaduras de a¢o de lajes, vigas e pilares, muitos pontos
de infiltracdo, abaulamento de vigas e lajes, dentre outras patologias. Frisa-se, contudo, a
inexisténcia de trincas ou rachaduras na superestrutura, a partir da simples constatacao

visual.

Figura 9 — imagens da situagdo estrutural no interior do edificio
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5. AREA DA CONCESSAO 3 — Dantas Barreto

Figura 10 — Vista aérea da AREA DA CONCESSAO 3
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. Dantas Barreto
Foto aérea

(i) Aspectos gerais e titularidade

A AREA DA CONCESSAO 3 equivale ao imével situado na Avenida Dantas Barreto, n2 1080, no
bairro Sdo José, identificado pelo DSQFL 11.565.515.020.222.

Conforme Certiddo Narrativa Imobiliaria n2 140572139 e 140572147, expedida pela
Secretaria de Financas da Prefeitura do Recife, o valor venal do imével é de RS 295.696,95
(duzentos e noventa e cinco mil, seiscentos e noventa e seis reais e noventa e cinco centavos)
(terreno) e de RS 2.887.654,71 (dois milhdes, oitocentos e oitenta e sete mil, seiscentos e

cinquenta e quatro reais e setenta e um centavos) (edificacdo).

O imdvel foi objeto de doagao da Unido ao Municipio do Recife, nos termos de Contrato de
Doagdao com Encargos pela SPU celebrado em 29 de junho de 2022 entre o Superintendente
do Patrimonio da Unido em Pernambuco e o Prefeito do Municipio do Recife (cuja integra

constitui Apéndice deste ANEXO), nos termos autorizados pela Portaria SPU/ME n2 5.579, de
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21 de junho de 2022 (processo administrativo n2 19739.141423/2021-15) e Portaria SPU/MGI
N2 2.079, de 8 de maio de 2023, com base no artigo 31, inciso |, da Lei Federal n2 9.636, de 15
de maio de 1998.

(ii) Area e caracterizag¢do do entorno

De acordo com os registros imobiliarios, o imdvel possui area total de terreno de 987,32 m?
(novecentos e oitenta e sete metros quadrados e trinta e dois decimetros quadrados) e
2.313,73 m? (dois mil e trezentos e treze metros quadrados e setenta e trés decimetros
quadrados) de area construida, divididos em duas matriculas, sendo a primeira (n2 40.704)
com 361,13m? (trezentos e sessenta e um metros quadrados e treze decimetros quadrados)
e a segunda (terreno do estacionamento, n2 35.753) com 626,18 m? (seiscentos e vinte e seis
metros quadrados e dezoito decimetros quadrados). A figura abaixo exibe a localizagdo do

imovel a partir de vista aérea.

Figura 11 — Vista do entorno da AREA DA CONCESSAO 3
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Sua localizagao é caracterizada pelo comércio popular — defronte ao camelédromo instalado
junto ao canteiro central da avenida Dantas Barreto — tratando-se de uma microrregidao com
alto adensamento de comércio varejista. Além disso, por se encontrar no entorno do bairro

de S3o José, esta em localidade que possui caracteristica de pouca verticalizagdo, com

densidades habitacionais baixa e média.

Proximo ao imdvel encontram-se uma estacdo de transporte metrovidrio e as estacdes de
BRT, que permitem acessibilidade as regides Oeste, Norte e Sul, o que faz com que essa area

central esteja extremamente bem conectada a toda a cidade de Recife.
(iii) Parametros urbanisticos e ambientais

O imdvel estd situado na Macrozona do Ambiente Construido (MAC) e na Zona Centro (ZC),

incidindo sobre ele coeficiente de aproveitamento minimo 0,5, basico 1,0 e maximo 5,0.

Do ponto de vista urbanistico, a regido do S3o José, onde estd localizado o imével, é inserida
no Plano Especifico para o Cais de Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga, com regramentos
préprios determinados pela Lei n® 18.138/2015. De acordo com essa legislacdo, os terrenos
estdo inseridos na Zona 7, exigindo-se respeito a morfologia das quadras que conferem
unidade a Av. Dantas Barreto, Setor 7b. Além disso, exige-se na Zona 7, Setor 7b, gabarito
maximo de 60 metros, coeficiente de utilizacdo maximo de 2,0 e taxa de solo natural de 10%.
E permitido ao Setor 7b a supressdo do recuo lateral nos quatro primeiros pavimentos da

edificacdo nova.

Figura 12 — AREA DA CONCESSAO 3 em mapas do Plano Diretor, Faixas de Protecdo e SSA1 e Sistemas
Ambientais e Uso do Solo
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Quadro 34 — Sintese dos Parametros Urbanisticos e Ambientais incidentes sobre a AREA DA CONCESSAO 2

Plano Projetos Especiais Estelita-Cabanga
Diretor Macrozona Macrozona do Ambiente Construido - MAC
Zoneamento Zona Centro - ZC

Lote oficial (Lei 16.286/1997) - DSQFL

11565515020222

Supressdo e Compensacdo (Lei 18.938/2022)

3 ARVORES NA CALCADA
Possivel Autorizagdao Ambiental para corte de

arvores - COMPENSACAQ 1x2

Licenciamento Municipal (Decreto n°

35.608/2022)

LP+LO + LI + AA/ ETA ou RAP
Enquadramento do imdvel: Porte Especial e

Potencial Poluidor Alto

Plano Especifico Cabanga (Lei 18.138/2015)

Preservar ou Plantar 5% do lote
Serd permitido recuo lateral nulo nos quatro

primeiros pavimentos
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Gerenciamento de Residuos da Construcgao APLICAVEL - elaboragdo de Projeto de
Civil (Lei 17.072/2005) Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil
para obtenc¢do de LICENCA DE OPERACAQO

Estudo de Impacto da Vizinhanga APLICAVEL

Cobertura de terra 2019 Edificacdo urbana - 876,53 m?

Formac3o florestal inicial - 89,93 m?

(iv) Caracteristicas da edificagao

O prédio existente possui 8 (oito) pavimentos, com boa condicdo geral, e a infraestrutura
técnica apresenta funcionamento normal, contando com dois elevadores. Anexo ao edificio
encontra-se o estacionamento, ausente de construcdes significativas, situado na esquina da

Av. Dantas Barreto com a R. Passo da Patria.

Figura 13 - imagens da AREA DE CONCESSAO 3
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6. AREA DA CONCESSAO 4 - Riachuelo Saudade

Figura 14 — Vista aérea da AREA DA CONCESSAO 4

S, -— S
Riachuelo Saudade ™+ o dine
§ Foto aerea ~

a) Aspectos gerais e titularidade

A AREA DA CONCESSAO 4 equivale ao conjunto dos imdveis:

(i) situado na Rua do Riachuelo, n? 135, no bairro Boa Vista, identificado pelo DSQFL
11.560.155.010.226; e
(ii) situado na Rua da Saudade, n2 130, no bairro Boa Vista, sendo identificado pelo

DSQFL 11.560.155.040.190.

O imével situado na Rua do Riachuelo, conforme Certiddo Narrativa Imobiliaria n® 140572154,

expedida pela Secretaria de Finangas da Prefeitura do Recife, tem valor venal de RS
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678.195,58 (seiscentos e setenta e oito mil, cento e noventa e cinco reais e cinquenta e oito

centavos).

Apds declarada a utilidade publica para fins de desapropriacdo total no ambito do Decreto
Municipal n2 27.342, de 6 de setembro de 2013, o imével foi objeto de desapropriagao
(determinada por via judicial no ambito dos autos n2 0017069-09.2014.8.17.0001, junto a 52

Vara da Fazenda Publica).

O imodvel situado na Rua da Saudade, conforme Certiddo Narrativa Imobiliaria n? 140572176,
expedida pela Secretaria de Financas da Prefeitura do Recife, tem o valor venal de RS
442.720,74 (quatrocentos e quarenta e dois mil, setecentos e vinte reais e setenta e quatro

centavos).

Os dois lotes estao situados lado a lado na esquina da Avenida do Riachuelo e Rua da Saudade,

no bairro da Boa Vista.
b) Area e caracterizagdo do entorno

O imdvel situado na Rua do Riachuelo possui aproximadamente 350 m? (trezentos e cinquenta
metros quadrados) de area e o imédvel situado na Rua da Saudade, por sua vez, possui
aproximadamente 192 m? (cento e noventa e dois metros quadrados) de area. A figura abaixo

exibe a localizagao dos imdveis a partir de vista aérea.

Figura 15 — Vista do entorno da AREA DA CONCESSAO 4
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Fonte: ESIG

Em relagdo ao seu entorno, sdo imoéveis localizados no bairro da Boa Vista, que possui ampla
verticalizacdo e adensamento predominantemente comercial, estando situados junto ao eixo

de ligacdo através de corredor de 6nibus com o bairro de Santo Amaro.

Este bairro tem como via arterial a Avenida Conde da Boa Vista, que concentra universidades
publicas e privadas e equipamentos publicos importantes, conectando a regido aos bairros de

alta renda no entorno do Rio Capibaribe.

No bairro hd um importante centro hospitalar, além de equipamentos de saude de grande
porte voltados para especialidades com raio de influéncia para toda a cidade do Recife, seja
para a rede privada de saude, seja para a rede publica. Ademais, a localidade possui oferta

farta de equipamentos e comércio.

a) Parametros urbanisticos e ambientais
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O imovel situado na Rua do Riachuelo integra a Macrozona do Ambiente Natural e Cultural —
MANC, na Zona de Desenvolvimento Sustentavel Centro (ZDS) e no Setor de Sustentabilidade
1 (SS1). Além disso, encontra-se parcialmente sobre a faixa marginal da APP do rio Capibaribe
e a 90 (noventa) metros da Unidade de Conserva¢dao da Natureza Estuario do Rio Capibaribe.

Assim, incidem sobre ele coeficiente de aproveitamento minimo 0,1; bdsico 1,0 e maximo

2,0.

Figura 16 — AREA DA CONCESSAO 4 em mapas do Plano Diretor, Faixas de Prote¢do e SSA1 e Sistemas
Ambientais e Uso do Solo
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PLANO DIRETOR FAIXAS DE PROTECAO E SSAL SISTEMAS AMBIENTAIS E USO DO SOLO

Uso de Solo (por lote)

0 &0 120 180m @ 0 50 120 180m 0 60 120 180m

O imoével situado na Rua da Saudade, a seu turno, integra a Macrozona do Ambiente

Construido (MAC), na Zona Centro (ZC) e no Setor de Sustentabilidade 1 (SS1). Além disso,

encontra-se parcialmente sobre a faixa marginal da APP do rio Capibaribe e a 90 (noventa)

metros da Unidade de Conservagao da Natureza Estudrio do Rio Capibaribe. Nesse sentido,

incidem sobre ele coeficiente de aproveitamento minimo 0,5; basico 1,0 e maximo 5,0.

Verifica-se, portanto, que para a consecu¢cdo do empreendimento residencial nesta

localizacdo sera necessaria a composicao entre os dois parametros urbanisticos de modo

proporcional em relagao a area dos lotes, conforme autorizado pelo Art. 72 da Lei Municipal

n? 19.175 de 29 de dezembro 2023.

Quadro 5 — Sintese dos Pardmetros Urbanisticos e Ambientais da AREA DA CONCESSAO 4

Plano Macrozona Macrozona do Ambiente Natural e Cultural —= MANC

Diretor Macrozona do Ambiente Construido — MAC
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Zoneamento

Zona de Desenvolvimento Sustentavel — ZDS — Centro

Zona Centro — ZC

Lote oficial (Lei 16.286,/1997)
— DSQFL

11560155010226 / 11560155040190

Setor de Sustentabilidade 1 —
SSA1 (Lei 16.930/2003) - DSQ

Elaboracdo de PRAV com o dobro da area proposta para a
edificacdo nova (~1.092,00 m?), para a area de Retrofit ndo

precisa de PRAV

Supressao e Compensagao

(Lei 18.938/2022)

2 ARVORES NA CALCADA
Possivel Autorizacdo Ambiental para corte de arvores —

COMPENSACAO 1x2 das arvores cortadas

Licenciamento Municipal

(Decreto n°® 35.608/2022)

LP + LO + LI + AA/ ETA ou RAP
Enquadramento do imdvel: Porte Especial e Potencial

Poluidor Alto

Gerenciamento de Residuos
da Construcao Civil (Lei

17.072/2005)

APLICAVEL — elaborac3o de Projeto de Gerenciamento de
Residuos da Construcdo Civil para obtencdo de LICENCA DE
OPERACAO

Estudo de Impacto da

Vizinhanca

APLICAVEL

Cobertura de terra 2019

Edificacdo urbana

Pagina 31 de 56




s RECIFE

PREFEITURA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
SECRETARIA EXECUTIVA DE ADMINISTRAGAO E LICITAGOES
GERENCIA GERAL DE LICITACOES E COMPRAS
GC-SEPLAG-004

7. AREA DA CONCESSAO 5 — Cabanga Norte

Figura 17 — Vista aérea da AREA DA CONCESSAO 5

a) Aspectos gerais e titularidade

A AREA DA CONCESSAO 5 equivale a parcela pertencente ao imével denominado
informalmente “Cabanga Norte”, do conjunto de imdveis com area total de 27.885,90 m?
(vinte e sete mil, oitocentos e oitenta e cinco metros quadrados e noventa decimetros
quadrados) situados na Rua Comandante Anténio Manhdes de Matos, s/n?, no bairro

Cabanga, abaixo identificados:

(i) Rua Camutanga: 1.866,67 m? (reintegrada ao imdvel através da LM 15.554/1991)
(ii) Escola Municipal Almirante Soares Dutra: 1.701,53 m?

(iii) Cabanga Norte (terreno vago 1): 9.850,51 m?

(iv) Cabanga Sul (terreno vago 2): 14.817,50 m?
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Figura 18 — Planta de locacdo e situacdo do imdvel “Cabanga” elaborada pela SPU

T
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A drea foi objeto de doacdo da Unido ao Municipio do Recife, nos termos de Contrato de
Doagdo com Encargos pela SPU, celebrado em 29 de junho de 2022, entre o Superintendente
do Patriménio da Unido em Pernambuco e o Prefeito do Municipio do Recife, nos termos
autorizados pela Portaria SPU/ME n2 5.579, de 21 de junho de 2022 (processo administrativo
n2 19739.141423/2021-15) e com base no artigo 31, inciso |, da Lei Federal n? 9.636, de 15
de maio de 1998.

Em razdo do referido contrato, incidem encargos sobre os imdveis, os quais, para fins da
CONCESSAO, deverdo ser observados pela CONCESSIONARIA, nos termos do CONTRATO e
seus ANEXOS.

b) Area e caracteriza¢do do entorno

A area total dos imdveis doados ao Municipio é de aproximadamente 28.000 m? (vinte e oito
mil metros quadrados), sendo necessdria atualizacao do registro imobilidrio para fazer constar
parcelamento e desmembramento ja realizados, tais como o da Rua Camutanga (cédigo de

logradouro 14.028) e do lote da Escola Municipal Almirante Soares Dutra.

Além disso, foi requisitado, pela municipalidade, a reserva de 2.000 m? (dois mil metros
quadrados) para aimplantagdo de um equipamento educacional no ambito da PPP de Creches
Municipais. Portanto, a por¢do do conjunto de imdveis referentes 8 AREA DA CONCESSAO 5
possuird, ao final, cerca de 5.598 m? (cinco mil e quinhentos e noventa e oito metros

guadrados).
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Figura 18 — definicSes para a AREA DA CONCESSAO 5

nicipa -
Ar.qa =1.669,67

Terreno final Futura Creche
Area = 5.598,00m? Area= 2.000,00m?

Em relagdao ao seu entorno, esta envolto predominantemente por grandes equipamentos,

terrenos vagos e por um ramal ferroviario (ao Norte). A regido, a seu turno, conta com a
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presenca de grandes lotes nao residenciais (do Exército e da ETE Cabanga) ou pequenas

fragOes residenciais, resultantes do plano de urbanizagao da ZEIS da comunidade do Coque

ou da permanéncia dessa comunidade nos assentamentos informais.

O bairro é definido pela faixa do Rio Capibaribe ao Sul junto com a ponte que se dirige ao
bairro Pina, Brasilia Teimosa e, em seguida, a Boa Viagem, e ao Norte, pela Avenida Sul
Governador Cid Sampaio, uma das vias de maior fluxo da cidade, que interrompe a malha

urbana do bairro.

O lote apresenta importante cobertura vegetal, com arvores de médio a grande porte,
caracteristica que se justifica em face das disposicdes legais sobre a preservagao das arvores
do terreno. Além disso, estd a cerca de 65 (sessenta e cinco) metros da Unidade de
Conservacdo da Natureza (UCN) Estudrio do Rio Capibaribe, mas nao sofre sua influéncia

direta.
a) Parametros urbanisticos e ambientais

A drea estd inserida no Plano Especifico para o Cais de Santa Rita, Cais José Estelita e
Cabanga, com regramentos préprios determinados pela Lei n° 18.138, de 4 de maio de 2015.
De acordo com a referida legislacao, a drea estd inserida na Zona 2, adjacente a frente d"agua,

no Setor S-2c.

Entre os requisitos especiais para a Zona 2, destacam-se: (i) a obrigatoriedade do uso
comercial e de servicos em, no minimo, 20% (vinte por cento) do perimetro total das fachadas
voltadas para os logradouros no pavimento térreo das edificacdes, que deverdo ter acesso
publico de pedestres a partir dos logradouros; e (ii) a destinacdo a implantacdo de projetos
de interesse social, devendo os parametros de uso e ocupacgao ser elaborados conjuntamente
pelo ICPS, SMAS e SEMOC; e (iii) coeficiente de aproveitamento minimo 0,1; basico 1,0 e

maximo 2,0 (especificamente para o Setor-2c).
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O imével encontra-se a 50 (cinquenta) metros da margem do Rio Capibaribe e parcialmente
sobre a faixa marginal da APP do Rio Tejipid, que possui largura de 120 (cento e vinte) metros.

Tal fator, inclusive, indica risco de inundagdo, ampliando a necessidade de investimentos em

melhorias urbanas e medidas que aumentem a permeabilidade do solo.

A area também esta situada na Macrozona do Ambiente Natural e Cultural —= MANC, na Zona
de Desenvolvimento Sustentavel Centro (ZDS), também classificado como Setor de

Sustentabilidade (SS1).
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Figura 19 — AREA DA CONCESSAO 5 em mapas do Plano Diretor, Faixas de Protecdo e SSA1 e Sistemas
Ambientais e Uso do Solo

PLANO DIRETOR FAIXAS DE PROTECAO E SSAL SISTEMAS AMBIENTAIS E USO DO SOLO

Uso de Solo (por lote)

Uso Habizacional

Quadro 4 — Sintese dos Pardmetros Urbanisticos e Ambientais sobre a AREA DA CONCESSAO 5

Projetos Especiais Estelita-Cabanga (Setor S-2¢)
Plano Macrozona Macrozona do Ambiente Natural e Cultural - MANC
Diretor Zona de Desenvolvimento Sustentdvel - ZDS -
Zoneamento
Centro
Faixas Marginais (Lei 16.930/2003) Rio Tejipid

Elaboragdo de PRAV com o dobro da area proposta
Setor de Sustentabilidade 1 - SSA1 (Lei

para a edificacdo (~5.040 m?2) para o Lote Sul
16.930/2003) - DSQ

Lote Norte ndo se aplica

AGRUPAMENTO ARBOREO NO LOTE SUL E
Supressdo e Compensacao (Lei 18.938/2022)

ARVORES ISOLADAS NO LOTE NORTE
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Autorizagao Ambiental para corte de arvores -

COMPENSACAO 1x2 das arvores cortadas

LP + LO + LI + AA/ ETA ou RAP
Licenciamento Municipal (Decreto n®

Enquadramento do imdvel: Porte Especial e
35.608/2022)

Potencial Poluidor Alto

Preservar ou Plantar 5% do lote (Norte e Sul)
LOTE NORTE: Area destinada a implantacdo de
projetos de interesse social, devendo os
parametros de uso e ocupacao desta Zona ser
Plano Especifico Cabanga (Lei 18.138/2015) elaborados conjuntamente pelo Instituto da
Cidade do Recife Engenheiro Pelépidas Silveira
(ICPS), Secretaria de Meio Ambiente e
Sustentabilidade (SMAS) e Secretaria de

Mobilidade e Controle Urbano (SEMOC)

APLICAVEL - elaboracdo de Projeto de
Gerenciamento de Residuos da Construcgao

Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil
Civil (Lei 17.072/2005)

para obtencdo de LICENCA DE OPERACAO

Estudo de Impacto da Vizinhanca APLICAVEL

Formacao florestal inicial

Solo exposto
Cobertura de terra 2019

Edificacdo urbana

Formacdo herbacea

De acordo com as diretrizes extraidas da Lei 18.138/2015 — Anexo I, é possivel compreender
a necessidade de implantacao de melhoramentos vidrios em cardater especifico. O referido
Anexo lll traz desenhos esquematicos para ilustrar o perfil das vias que circundam os terrenos,
sejam elas ja existentes (como a Rua Camutanga), sejam as futuras conexdes. A partir dessas
diretrizes foram estabelecidos os projetos referenciais de urbanizagdo para as por¢des Norte

(Area de Concessdo 5) e Sul (drea de concess3o 6).
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Ressalva deve ser feita a “via projetada” conforme indicado na Figura 19, que estd sendo
indicada a fim de que seja aberta nova conexao vidria para acessar o futuro terreno reservado
a PPP de creches do Recife. Este melhoramento, no entanto, por ndo constar nas sec¢des
tipicas da Lei 18.138/2015, devera respeitar o alinhamento das edificaces preexistentes da

comunidade do Coque, sem a necessidade de demoli¢des.

Figura 20 — Diretrizes viarias para a regido da AREA DE CONCESSAO 5
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b) Caracteristicas de edificacdes e ocupagdes atuais

A area contempla usos de convivio e lazer pelas comunidades do entorno, incluindo um

campo de futebol e demais areas livres, além de abrigar a Escola Municipal Almirante Soares
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Dutra, que sera preservada por se tratar de uso que beneficia a futura populacdo ocupante

das unidades habitacionais produzidas nas proximidades.
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8. AREA DA CONCESSAO 6 — Cabanga Sul

Figura 21 — Vista aérea da AREA DA CONCESSAO 6

A AREA DA CONCESSAO 6 equivale a parcela, denominada “Cabanga Sul”, do conjunto de

imodveis situados na Rua Comandante Anténio Manhdes de Matos, s/n?, no bairro Cabanga,

ja descritos na AREA DE CONCESSAO 5.

A drea foi objeto de doacdo da Unido ao Municipio do Recife, nos termos de Contrato de
Doacgdo com Encargos pela SPU, celebrado em 29 de junho de 2022, entre o Superintendente
do Patrimoénio da Unido em Pernambuco e o Prefeito do Municipio do Recife, nos termos
autorizados pela Portaria SPU/ME n2 5.579, de 21 de junho de 2022 (processo administrativo
n? 19739.141423/2021-15) e com base no artigo 31, inciso |, da Lei Federal n? 9.636, de 15
de maio de 1998.
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Em razdao do referido contrato, incidem encargos sobre os imdveis, os quais, para fins da

CONCESSAO, deverdo ser observados pela CONCESSIONARIA, nos termos do CONTRATO e
seus ANEXOS.

a) Area e caracterizagio do entorno

A drea total dos imdveis doados ao Municipio é de aproximadamente 27.885 m? (vinte e sete
mil e oitocentos e oitenta e cinco metros quadrados), sendo necessario atualizagao do registro
imobilidrio para fazer constar parcelamento e desmembramento ja realizados. Além destas
atualizagBes registrarias, foi solicitada a reserva de area de aproximadamente 3.000m? (trés

mil metros quadrados) para a implantacdo das instalacdes da Orquestra Crianca Cidada.

A porc¢do do conjunto de iméveis referente 3 AREA DA CONCESSAO 6, apds as doagdes de
areas publicas, conforme o plano de urbanizacdo, e destinacdes para dreas verdes e
equipamento social, possuira cerca de 8.259 m? (oito mil e duzentos e cinquenta e nove

metros quadrados).

Em relacdo ao seu entorno, estd envolto predominantemente por grandes equipamentos,
terrenos vagos e por um ramal ferrovidrio (ao Norte). A regido, a seu turno, conta com a
presenca de grandes lotes ndo residenciais ou pequenas fragdes residenciais, resultantes do
plano de urbaniza¢ao da ZEIS da comunidade do Coque ou da permanéncia dessa comunidade

nos assentamentos informais.

O bairro é definido pela faixa do Rio Capibaribe ao Sul junto com a ponte que se dirige ao
bairro Pina, Brasilia Teimosa e, em seguida, a Boa Viagem, e ao Norte, pela Avenida Sul
Governador Cid Sampaio, uma das vias de maior fluxo da cidade que interrompe a malha

urbana do bairro.
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conforme projeto referencial

Figura 22 — Vista do entorno da AREA DA CONCESSAO 6 com unificagio e posterior desmembramento de lotes
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O lote apresenta importante cobertura vegetal, com arvores de médio a grande porte,

caracteristica que se justifica em face das disposicGes legais sobre a preservacao das arvores
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Nota:
57,69% das Arvores existente no lote

foram contempladas neste estudo

Areas verdes propostas

"1 Area destinada ao projeto
Orquestra Cidaddo

Area destinada ao projeto
habitacional

do terreno. Além disso, estd a cerca de 65 (sessenta e cinco) metros da Unidade de
direta.

Conservacdo da Natureza (UCN) Estuario do Rio Capibaribe, mas ndo sofre sua influéncia
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b) Parametros urbanisticos e ambientais

A darea estd inserida no Plano Especifico para o Cais de Santa Rita, Cais José Estelita e
Cabanga, com regramentos proprios determinados pela Lei n° 18.138, de 4 de maio de 2015.
De acordo com a referida legislagcdo, a area esta inserida na Zona 2, adjacente a frente d"agua,

no Setor S-2d.

Entre os requisitos especiais para a Zona 2, destacam-se: (i) a necessidade de preservar 40%
(quarenta porcento) das arvores existentes no terreno; e (ii) a destinagdo a implantagdo de
projetos de interesse social, devendo os parametros de uso e ocupacdo ser elaborados
conjuntamente pelo ICPS, SMAS e SEMOC; e (iii) coeficiente de aproveitamento minimo 0,1;

basico 1,0 e maximo 2,0.

Além disso, por estar localizado no Setor 2d, conforme classificagdao imposta em sede da Lei
Municipal n° 18.138, de 4 de maio de 2015, deve obedecer as disposicdes a seguir: (i) o limite
de altura de 30 (trinta) metros; (ii) os alargamentos de passeios ndo descontam drea para fins

de aplicacdo no indice construtivo; (iii) a taxa de solo natural de 30% (trinta por cento).

O imédvel se encontra a 50 metros da margem do Rio Capibaribe e parcialmente sobre a faixa
marginal da APP do Rio Tejipid, que possui largura de 120 (cento e vinte) metros. Tal fator,
inclusive, indica risco de inundacdo, ampliando a necessidade de investimentos em melhorias

urbanas e medidas que aumentem a permeabilidade do solo.

A drea também estd situada na Macrozona do Ambiente Natural e Cultural — MANC, na Zona
de Desenvolvimento Sustentavel Centro (ZDS), também classificado como Setor de

Sustentabilidade (SS1).
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Figura 23 — AREA DA CONCESSAO 6 em mapas do Plano Diretor, Faixas de Protecdo e SSA1 e Sistemas
Ambientais e Uso do Solo

PLANO DIRETOR FAIXAS DE PROTECAO E SSAL SISTEMAS AMBIENTAIS E USO DO SOLO
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Quadro 5 — Sintese dos Parametros Urbanisticos e Ambientais incidentes sobre a AREA DA CONCESSAO 6

Projetos Especiais Estelita-Cabanga (Setor S-2d)
Plano

Macrozona Macrozona do Ambiente Natural e Cultural - MANC
Diretor

Zoneamento Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS - Centro
Faixas Marginais (Lei 16.930/2003) Rio Tejipid

Elaboragdo de PRAV com o dobro da area proposta
Setor de Sustentabilidade 1 - SSA1 (Lei

para a edificacdo (~5.040 m?) para o Lote Sul.
16.930/2003) - DSQ
Lote Norte nado se aplica

AGRUPAMENTO ARBOREO NO LOTE SUL E ARVORES
Supressdo e Compensacdo (Lei ISOLADAS NO LOTE NORTE

18.938/2022) Autorizacdo Ambiental para corte de arvores -
COMPENSACAO 1x2 das arvores cortadas
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LP + LO + LI + AA/ ETA ou RAP
Licenciamento Municipal (Decreto n°
Enguadramento do imdvel: Porte Especial e Potencial
35.608/2022)

Poluidor Alto
Plano Especifico Cabanga (Lei Preservar ou Plantar 5% do lote (Norte e Sul)
18.138/2015) LOTE SUL: Preservar 40% das arvores

APLICAVEL - elaboracdo de Projeto de Gerenciamento
Gerenciamento de Residuos da
de Residuos da Construcao Civil para obtencao de
Construgéo Civil (Lei 17.072/2005) .
LICENCA DE OPERACAO

Estudo de Impacto da Vizinhanga APLICAVEL

Formacao florestal inicial
Solo exposto

Cobertura de terra 2019
Edificagdo urbana

Formacao herbacea

De acordo com a legisla¢do especifica para essa regiao, a rua Camutanga devera respeitar um
perfil vidrio que inclui ciclofaixa (2,5m) e passeios (5m para cada lado). Além disso, conforme
ja mencionado, deverd ser destinada area para implantacdo das instalagdes da Orquestra

Crianga Cidad3, e reservados espag¢os para manutencado de areas verdes.
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Figura 24 - Simulagdo da implantagdo do plano urbanistico objeto da lei 18.135/2015
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c) Caracteristicas de edificagGes e ocupagoes atuais

Atualmente o imdvel encontra-se vazio de construgbes e sem atividade, com significativa

cobertura vegetal formada por espécies nativas, que vem crescendo em funcdo da falta de

manutenc¢ao no local.
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9. DOACAO DAS AREAS 3, 5 E 6 PELA UNIAO: ENCARGOS OBRIGATORIOS DA

CONCESSIONARIA

a) Visdo Geral

Os iméveis doados pela Unido a Prefeitura do Recife sao:

(1)

(1)

Portaria SPU/ME N2 5.191/2022: Terreno localizado na Rua Comandante
Antdnio Manhdes de Matos, S/N, situado no lugar denominado Cabanga,
Bairro de Sdo José, no Municipio do Recife, Estado de Pernambuco, objeto da
matriculan259.118, do 12 Cartério do Registro de Imdveis do Recife, registrado
em nome da Unido Federal, com area total de 27.885,90 m? (vinte e sete mil,
oitocentos e oitenta e cinco metros quadrados e noventa centimetros
guadrados);

Portaria SPU/ME N2 5.191/2022: Prédio localizado na Avenida Dantas Barreto,
n2 1080, Bairro de Sao José, no Municipio do Recife, Estado de Pernambuco,
objeto da matricula n240.704, do 12 Cartdrio do Registro de Iméveis do Recife,
registrado em nome da Unido Federal, com &rea total de terreno de 352,92 m?
(trezentos e cinquenta e dois metros quadrados e noventa e dois decimetros

quadrados) e drea construida de 2.218,40 m? (dois mil, duzentos e dezoito

metros quadrados e quarenta decimetros quadrados);

(1) Portaria SPU/MGI N2 1.373/2023: Terreno anexo ao prédio localizado na

Avenida Dantas Barreto, n2 1080, Bairro de Sao José, no Municipio do Recife,
Estado de Pernambuco, objeto da matricula n? 35.753, do 12 Cartdrio do
Registro de Imdveis do Recife, registrado em nome da Unido, com area total
de 604,09 m? (seiscentos e quatro metros quadrados e nove decimetros

guadrados);
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As autoriza¢Oes contidas nas Portarias ensejaram a celebracdo de 2 (dois) Contratos
de Doagdo com Encargos celebrados em 29/06/2022 para os imoveis identificados em
(1) e (I1) e em 29/11/2023 para o imdvel identificado em (ll1).
No ambito dos documentos editalicios da PPP Morar no Centro, o imoével descrito em
(1) foi dividido nas Areas da Concess3o 5 e 6, sendo essas “Cabanga Norte” e “Cabanga

Sul”, respectivamente. J4 os imoveis descritos em (ll) e (lll) constam contemplados

pela Area da Concessdo 3, denominada “Dantas Barreto”.

Como descrito acima, os imoveis doados pela Unido, Dantas Barreto e Cabanga Norte,
sao tratados no EDITAL, CONTRATO e ANEXOS como EMPREENDIMENTOS
DESTINADOS A LOCACAO SOCIAL. J&4 o imdvel Cabanga Sul é referenciado como
EMPREENDIMENTOS DESTINADOS A AQUISICAO.

A tabela abaixo congrega o numero de unidades habitacionais minimas e obrigatdrias
a serem construidas pela CONCESSIONARIA em cada imével, para o atendimento dos

encargos da doacdo dos imoéveis:

5 Numero de Unidades Total
Imovel o Destinagdo
Habitacionais
Dantas Barreto 76 Locagao social
Cabanga Norte 384 Locagdo Social iOi.unlf:iadejs
Cabanga Sul 349 Aquisicio abitacionais

Sendo assim, o primeiro encargo de construcao de, pelo menos, 415 (quatrocentos e
quinze) unidades habitacionais devera, obrigatoriamente, ser atendido pela
CONCESSIONARIA.

O segundo encargo geral, sendo este a destinagao de 50% mais 1 (cinquenta por cento
mais uma) unidade para LOCACAO SOCIAL, também devera ser obrigatoriamente
atendida pela CONCESSIONARIA, como é refletido nos projetos referenciais que

preveem 460 (quatrocentos e sessenta) unidades habitacionais destinadas a locagao
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social, em conformidade com o disposto na Clausula 27.2 da Minuta do Contrato
(ANEXO 7 do EDITAL).

Em relacdo ao encargo obrigatério de atendimento de familias do Grupo | e Il do
Programa Minha Casa, Minha Vida para a LOCACAO SOCIAL, constam refletidos no
ANEXO 19 do CONTRATO as propor¢des a serem observadas pela CONCESSIONARIA

na distribui¢do das familias nas unidades habitacionais de LOCACAO SOCIAL.

Por fim, tratando-se da autorizacdo de alienacdo das unidades habitacionais
remanescentes ao atendimento da locacdo social de familias de baixa renda, sendo
estas as UNIDADES HABITACIONAIS DESTINADAS A AQUISICAO, o Contrato de Doagdo
de Encargos permite que a venda a ser realizada pela concessiondria siga os padroes

de valores de mercado.

No entanto, a Prefeitura do Recife, com o intuito de priorizar a oferta de moradia para
guem mais precisa na cidade, definiu que as UNIDADES HABITACIONAIS DESTINADAS
A AQUISICAO atenderdo familias com renda correspondente as Faixas 2 e 3 do

Programa Minha Casa, Minha Vida, conforme tabela abaixo:

Para além dos aspectos supramencionados, a CONCESSIONARIA devera atender aos

seguintes encargos abaixo:

b) Encargos Obrigatérios da Area da Concessdo 3: Dantas Barreto

Dantas Barreto

Tema Descri¢ao

Clausula
“Considerando que existem divergéncias entre a drea descrita na
matricula n.2 35.753 e a identificada pelo levantamento
topografico feito pelo técnico da Prefeitura do Municipio do Clausula

Retificagdo da area  Recife, a OUTORGANTE DOADORA declara que a presente doagdo  sexta, caput

do imodvel é feita ad corpus, ficando o OUTORGADO DONATARIO, como Contrato de
ENCARGO, obrigado a tomar todas as providéncias para a 29/11/2023
retificacdo da area do imdvel, ou quaisquer atos necessarios de
alteracdo da darea, como desmembramento, remembramento,
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fracionamento, em todos os drgaos competentes, e no Cartério
de Registro de Imodveis da circunscricdo da darea, devendo
apresentar planta de situagdo e locagdo e memorial descritivo a
Superintendéncia do Patrimdnio da Unido em Pernambuco —
SPU/PE, atendendo as exigéncias da legislagdo do Patriménio da
Unido e demais normas juridicas incidentes, a partir da data da
publicacdo do extrato do contrato de doag¢do no D.O.U, com
cumprimento imediato”

c) Encargos Obrigatérios da Area da Concess3o 5 e 6: Cabanga Norte e Sul

Tema

Retificagdo da area
do imdvel

Permanéncia da

Escola Municipal

Almirante Soares
Dutra

Instalagdo da
escola de musica

Cabanga Norte e Cabanga Sul
Descrigao

”Considerando as particularidades do imével (A), da CLAUSULA
PRIMEIRA, A OUTORGANTE DOADORA declara que existem
divergéncias entre a area descrita na matricula n.2 59.118 do
imével denominado “Cabanga”, e a identificada pelo
levantamento  topografico feito pelo técnico da
Superintendéncia do Patriménio da Unido em Pernambuco, a
presente doagao é feita ad corpus, ficando o OUTORGADO
DONATARIO, como ENCARGO, obrigado a tomar todas as
providéncias para a retificacdo da area do imdvel, ou quaisquer
atos necessarios de alteragdo da drea, como
desmembramento, remembramento, fracionamento, em
todos os 6rgdos competentes, e no Cartério de Registro de
Imdveis da circunscricdo da area, devendo apresentar planta
de situacdo e locagdo e memorial descritivo a
Superintendéncia do Patrimonio da Unido em Pernambuco —
SPU/PE, atendendo as exigéncias da Legislacdo do Patrimonio
da Unido e demais normas juridicas incidentes, a partir da data
da publica¢do do extrato do contrato de doagao no D.O.U, com
cumprimento imediato”

“Considerando que no imével (A) da CLAUSULA PRIMEIRA
existe benfeitoria onde funciona a Escola Municipal Almirante
Soares Dutra, fica como ENCARGO ao OUTORGADO
DONATARIO a garantia de permanéncia da mesma e a
providéncia de sua regularizag¢do junto ao Cartério de Registro
de Imdveis da circunscricdo da area.”

“Oimodvel (A) devera contemplar area especifica a ser definida
pelo ORTORGADO DONATARIO para receber a instalacdo da
escola de musica da Orquestra da Associagdo Beneficente

Clausula

Clausula sexta,
caput.
Contrato de
29/06/2022

Clausula sexta,
paragrafo
segundo
Contrato de
29/06/2022

Clausula sexta,
paragrafo
terceiro
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Crianca Cidad3d, como forma de legitimagdo social da Contrato de
destinagdo final aqui tratada.” 29/06/2022

* %k %k
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APENDICE |

(i) Ficha De Parametros Urbanisticos — ICPS/Patio 304 (ZEPH-10)

(i) Ficha De Parametros Urbanisticos — ICPS/Siqueira Campos (ZEPH-10) —inserc¢do na
qguadra e anexo

(iii) Parecer Técnico — Diagnostico de patologias e riscos/Siqueira Campos 24/05/2024
(SEDEC/SEINFRA)

(iv) Parecer Técnico — Diagndstico de patologias e riscos/Dantas Barreto — 24/05/2024
(SEDEC/SEINFRA)

(v) Parecer Técnico — Diagnostico de patologias e riscos/Riachuelo-Saudade —
24/05/2024 (SEDEC/SEINFRA)

(vi) Parecer Técnico — Diagndstico de patologias e riscos/Patio 304 — 24/05/2024
(SEDEC/SEINFRA)

(vii) Portaria SPU/ME n2 5.579, de 21 de junho de 2022 e Portaria SPU/MGI N2
2.079, de 8 de maio de 2023 — Cessao Dantas Barreto e Cabanga

(viii) Diretrizes viarias e melhoramentos urbanisticos propostos para a regido do
Cabanga

(ix) Analise de Viabilidade dos Habitacionais da PPP Morar No Centro no Cabanga
elaborado pelo ICPS em carater especial

(x) Parecer SMAS — Resposta ao Oficio 73 SEPE/SEPLAGTD — SEI 02.009599/2024-11 —
Andlise de viabilidade dos anteprojetos para habita¢ao social do Cabanga Norte e

Cabanga Sul
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