Processo administrativo n2 [¢]/202[¢]/SEPLAGTD-SEPE

CONCORRENCIA PUBLICA N2 [¢]/202[¢]

ANEXO 6 — DIRETRIZES DE OBRAS E CONSTRUGAO

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA, NA MODALIDADE CONCESSAO PATROCINADA, PARA
IMPLANTACAO, MANUTENCAO E OPERACAO DE 4 (QUATRO) EMPREENDIMENTOS DE
LOCACAO SOCIAL E 2 (DOIS) EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DESTINADOS A
POPULACAO DE BAIXA RENDA E AO MERCADO POPULAR, NO MUNICIPIO DO RECIFE,
ENGLOBANDO OBRAS E SERVICOS DE GESTAO DE CARTEIRA, GESTAO CONDOMINIAL E DE
TRABALHO TECNICO SOCIAL E DESENVOLVIMENTO COMUNITARIO.
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1.

INTRODUCAO

1.1.

1.2.

Este ANEXO descreve os investimentos obrigatdrios e as diretrizes de obra e de
implantacdo que a CONCESSIONARIA devera realizar na CONCESSAO nos prazos
previstos no CONTRATO;

Além da observancia ao previsto neste ANEXO, a CONCESSIONARIA devera observar
as disposi¢cdes da legislacdo, inclusive ambiental e urbanistica, regulamentos e
normas técnicas aplicaveis, especialmente as da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, para a elabora¢do de projetos das areas edificadas e OBRAS DE
IMPLANTACAO da infraestrutura necessaria, observados os conceitos de
sustentabilidade, como o menor impacto ao meio ambiente e a paisagem, os
parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo, a seguranca das obras, bem
como as normativas relativas a prote¢ao do patriménio cultural e histdrico, quando

aplicaveis.
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2.

INSERCAO E QUALIDADE URBANISTICA

2.1. 0s EMPREENDIMENTOS e AREAS LIVRES deverdo ser projetados pela

CONCESSIONARIA e geridos ao longo da CONCESSAO de modo a garantir sua
integracao ao contexto urbano no qual se inserem, evitando a segregag¢ado e formagao

de nucleos apartados da infraestrutura urbana.

2.1.1. A CONCESSIONARIA devera privilegiar formas construtivas que propiciem a
integragao dos EMPREENDIMENTOS com o entorno circundante.

2.1.2. A CONCESSIONARIA devera evitar a constru¢do de EMPREENDIMENTOS e
AREAS LIVRES na forma de condominios fechados para a cidade, completamente
cercados por muros ou elementos opacos, sem nenhuma relagao formal,

espacial e funcional com as ruas circundantes.

2.1.3. Os atributos morfolégicos dos futuros EMPREENDIMENTOS, tais como
alinhamentos, gabaritos, volumetrias e geometrias externas das edificacdes,
deverdo tomar como base os PROJETOS REFERENCIAIS estabelecidos, de forma

a conferir unidade e garantir a adequada integracdo com o entorno construido.

2.1.4. Os EMPREENDIMENTOS e AREAS LIVRES deverdo ser projetados e edificados
de modo a privilegiar solugdes que mantenham acesso aos vidrios municipais,
evitando solucGes de vedacdo do lote que desqualifiquem as calcadas (passeio

publico) e vias publicas.

2.1.5. A CONCESSIONARIA deverad realizar a manutencdo de drenagem, guias,
sarjetas, calcadas e passeios na frente dos lotes de acordo com as normas
municipais, sendo incentivada a arborizacdo das calcadas, em observacdo ao
Manual de Arborizacdao Urbana ou instrumento que vier a substitui-lo, nos
termos estabelecidos pela Secretaria de Meio Ambiente e Sustentabilidade e

pelas normas vigentes aplicaveis.

2.1.6. A CONCESSIONARIA deverd considerar no seu projeto, sempre que possivel e

de acordo com a legislacdo pertinente, a arborizacdo viaria pré-existente, se
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houver, de modo a compatibilizar os acessos das edificacdes e as ligacdes das
instalacGes prediais ao sistema de distribuicdo com a preservacao integral e

respeito aos exemplares arbdreos existentes.

2.1.7. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar espaco descoberto para lazer aos
BENEFICIARIOS dentro da poligonal do EMPREENDIMENTO, além de conectar

caminhos e calcadas acessiveis ao pedestre e ao ciclista nas AREAS LIVRES.

2.1.8. As OBRAS DE IMPLANTACAO das redes de distribuicdio de energia,
telecomunicagdes e iluminagdo na AREA DA CONCESSAO, internas e externas ao
EMPREENDIMENTO, deverdo ser implantadas em subsolo, observadas as normas
técnicas e os regimes de contratacdo das concessiondrias atuantes nas

localidades das AREAS DA CONCESSAO.
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3. DIRETRIZES AMBIENTAIS DA EDIFICACAO

3.1. Os projetos, obras e servigcos a serem realizados para fins de consecuc¢ao do OBJETO

da CONCESSAO deverao seguir os seguintes quesitos de prote¢ido ao meio ambiente:

3.1.1. Adotar solucdes de drenagem que retardem o escoamento e assegurem a

contencgao das aguas pluviais e o reuso das aguas;

3.1.2. Observar os principios estabelecidos na Politica Nacional de Residuos Sélidos
de ndo geracdo, reducdo, reutilizacdo, reciclagem, tratamento dos residuos
sélidos e disposicdo final ambientalmente adequada para os rejeitos, tanto nas
OBRAS DE IMPLANTACAO quanto nos sistemas de coleta de lixo propostos para
os EMPREENDIMENTOS;

3.1.3. Adotar solucdes de conservacdo de energia na distribuicdo dos blocos, de
forma que cada construgdo tenha a correta orientacdo e, ao mesmo tempo,
protecdo (sombreamento e ventos), tanto de outros blocos construidos como de

macigos de vegetacao;

3.1.4. Adotar os procedimentos e condutas remediadoras, quando a situagado exigir,
em obediéncia as diretrizes e normas dos 6rgdaos competentes e observancia dos

dispositivos contratuais relativos a alocagao de riscos ambientais;

3.1.5. A escolha dos materiais e do sistema construtivo de reforma, recuperacao e
construcao de novas edificagdes devera minimizar os impactos de obra, como
geracao de residuos, desperdicio de recursos hidricos, poluicdo sonora e geracao

de poeira.

3.1.6. A execucdo dos servicos de implantacdo, operacdo e manutencdao do OBJETO
da CONCESSAO respeitara as diretrizes contidas na Lei Federal n? 6.938/1981
(Politica Nacional do Meio Ambiente), as normas infralegais dos orgdos
competentes em matéria de licenciamento ambiental e gestdo de residuos da

construcao civil.
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3.1.7. Serade Unica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtencio de
eventuais licencas ambientais aplicdveis, devendo manté-las e renova-las

conforme o caso, durante todo o prazo de vigéncia da CONCESSAO.

3.1.8. A CONCESSIONARIA deverd observar as disposi¢cdes da Lei N2 18.770/2020 da
Lei Complementar N2 2/2021 - Plano Diretor, da Lei Municipal N2 16.286/97, de
Parcelamento do Solo, e da Lei N2 16.176/1996, que estabelece a Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo da Cidade do Recife, quanto ao atendimento de todos os
requisitos exigiveis em relagao as areas permeaveis e de reservagao de aguas de

chuva no projeto dos EMPREENDIMENTOS e AREAS LIVRES.

3.1.9. A CONCESSIONARIA sera responsavel por todo o tipo de passivo decorrente
das demoligGes, obras e benfeitorias que realizar, sendo encarregada pela
correta retirada de entulhos, adogdo das medidas de seguranca cabiveis,
implantacdo e desmobilizacdo de canteiros de obras e adequada destinacdo de

residuos, tudo em conformidade com a legislacdao aplicavel.
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4. ESPECIFICACOES TECNICAS E CONSTRUTIVAS

4.1. DOS EMPREENDIMENTOS

4.1.1. Os EMPREENDIMENTOQS, aos quais se referem o EDITAL e este ANEXO, deverao
ser implantados pela CONCESSIONARIA em 6 (seis) iméveis distintos, sendo estes
as AREAS DA CONCESSAO, descritos no ANEXO 9 do EDITAL — MEMORIAL
DESCRITIVO DAS AREAS DA CONCESSAO.

4.1.2. Cada EMPREENDIMENTO deverd ser composto por edificacdes conforme as
referéncias apontadas neste CADERNO DE ENCARGOS em cuja projec¢ao deverao

estar previstos:

4.1.2.1. No minimo, a quantidade de UNIDADES elencadas na Tabela

especificada no Item 4.2;

4.1.2.2. 1 (uma) AREA DE CONVIVENCIA E ATENDIMENTO, especificada no Item
5.3.2;

4.1.2.3. circulagdo vertical de uso comum, com escadas e elevadores atendendo
aos parametros dispostos no Cdédigo de Obras e Edificacdes — COE, Lei
Municipal n2 16.292 de 29 de janeiro de 1997, Normas Técnicas da ABNT e

demais normas técnicas pertinentes.

4.1.3. Cada EMPREENDIMENTO deverd ser composto também por AREAS LIVRES de

uso comum.

4.1.4. E obrigatério 8 CONCESSIONARIA o projeto e execucdo de FACHADA ATIVA
e/ou equipamento especifico nos EMPREENDIMENTOS, conforme diretrizes
contidas nos projetos referenciais e de acordo com o zoneamento da AREA DA

CONCESSAOQ, estabelecidas nas legislagdes urbanisticas aplicaveis.

4.1.5. A CONCESSIONARIA deverd elaborar o CADERNO DE ESPECIFICACOES com
indicacio do conjunto de EQUIPAMENTOS e MOBILIARIOS destinados as
UNIDADES DE LOCACAO SOCIAL, bem como o MOBILIARIO DAS AREAS COMUNS,
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conforme discriminado, mas ndo se limitando, por aqueles contidos neste

ANEXO.
4.2. DAS UNIDADES HABITACIONAIS

4.2.1. A CONCESSIONARIA deverd prover, em conformidade com parametros
urbanisticos e as especificagdes técnicas e construtivas elencadas neste ANEXO,

no minimo, a quantidade de UNIDADES identificadas abaixo:

L. ~ UH Studios ou
Imoveis para locagao . 2 dorm. 3 dorm.
(minimos) | 1 dorm.
1 Patio 304
2 Cabanga Norte
637 maximo de | superior a | minimo de
25% 50% 5%

3 Dantas Barreto
4 Riachuelo-

Saudade

Imdveis para alienagao
5 | Siqueira Campos 491 livre
6 Cabanga Sul
Total de unidades 1128

4.3. DA LINHA BRANCA E MOBILIARIO

4.3.1. A CONCESSIONARIA deverd entregar todas as UNIDADES DE LOCACAO SOCIAL
equipadas com equipamentos de LINHA BRANCA e MOBILIARIO conforme

descritos a seguir:

Pagina 9 de 106



43.1.1. 1 (um) fogdo 4 (quatro) bocas, com forno embutido e capacidade
minima de 50 (cinquenta) litros, autolimpante, com garantia minima de 1

(um) ano;

4.3.1.2. 1 (um) refrigerador doméstico (geladeira) do tipo vertical, sendo o
freezer com capacidade de armazenamento minima de 25 (vinte e cinco)
litros e refrigerador, capacidade de armazenamento minima de 235

(duzentos e trinta e cinco) litros e garantia minima de 1 (um) ano;
4.3.1.3. 1 (um) chuveiro elétrico com garantia minima de 1 (um) ano;
4.3.1.4. 1 (um)armario de pia na cozinha;
4.3.1.5. 1 (um)armario guarda-roupa de 2 portas; e
4.3.1.6. 1 (um) jogo de jantar com 1 (uma) mesa 4 (quatro) cadeiras.

4.3.2. A CONCESSIONARIA devera entregar no saldo de uso comunitario pelo menos

0s equipamentos:

4.3.2.1. 1 (um) refrigerador doméstico (geladeira) do tipo vertical, sendo o
freezer com capacidade de armazenamento minima de 25 (vinte e cinco)
litros e refrigerador, capacidade de armazenamento minima de 235

(duzentos e trinta e cinco) litros e garantia minima de 1 (um) ano;
4.3.2.2. 1 (um)fogdo a gds ou cooktop elétrico;
4.3.2.3. 1 (um) forno de micro-ondas.

4.3.3. Deverdo ser fornecidos equipamentos de LINHA BRANCA com classificacdo A

no Selo da Procel de eficiéncia energética.

4.3.3.1. Em caso de inativacdo desses selos, os equipamentos deverdo atender
requisitos em qualidade e desempenho igual ou superior nas futuras

classificagGes.
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4.3.4. A CONCESSIONARIA devera instruir os BENEFICIARIOS do uso correto da LINHA

BRANCA e MOBILIARIO disponibilizados, a fim de zelar pela sua conservac3o.

4.3.5. O LOCATARIO SOCIAL sera responsavel pela conservacdo e manutenc¢do da
LINHA BRANCA das UNIDADES DE LOCACAO SOCIAL durante seu contrato. Desde
que ndo seja justificado o mau uso, a CONCESSIONARIA deverd realizar a troca
dos equipamentos da LINHA BRANCA ao fim de sua vida util, de acordo com as
recomendacdes dos fabricantes, ou em caso de defeito e vicio de uso. Em caso
de constata¢do do mau uso, a reposi¢cdo ou o reparo dos equipamentos sera de

responsabilidade do préprio LOCATARIO SOCIAL.

4.3.6. A aceitacio dos EQUIPAMENTOS e dos MOBILIARIOS adquiridos pela
CONCESSIONARIA ocorrerd com a homologagdo do CADERNO DE ACEITACAO
pela COMISSAO DE EQUIPAMENTOS.

4.3.7. A homologac¢do do CADERNO DE ACEITACAO observard as seguintes etapas:

4.3.7.1. No prazo de 30 (trinta) dias da data do recebimento do CADERNO DE
ACEITACAO, a COMISSAO DE EQUIPAMENTOS decidira pela sua aprovacgdo

ou indicara a necessidade de correcoes.

4.3.7.2. A CONCESSIONARIA tera o prazo de 15 (quinze) dias para realizar as

correcOes e atender as solicitacdes determinadas.

4.3.7.3. Apds as correcdes de que trata o item anterior a COMISSAO DE
EQUIPAMENTOS terd o prazo de 15 (quinze) dias para a andlise das

corregoes.

43.7.4. Caso a COMISSAO DE EQUIPAMENTOS n3o se manifeste dentro dos
prazos acima previstos, o CADERNO DE ACEITACAO serd considerado

homologado.
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DIRETRIZES DE PROJETOS

5.1. DIVERSIDADE ARQUITETONICA E TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS

5.1.1. Os EMPREENDIMENTOS e AREAS LIVRES deverdo apresentar diversidade
formal e de composicdo, particularmente nos elementos que estabelecerao

relagdo direta com a vizinhanga, como térreos, volumetrias e fachadas.

5.1.2. A CONCESSIONARIA devera buscar solucdo arquiteténica capaz de conferir
identidade a cada EMPREENDIMENTO, respeitando-se o principio da
equivaléncia, visto que todos tém a mesma importancia, portanto o mesmo valor

arquitetonico.

5.1.3. E facultado 3 CONCESSIONARIA, a fim de viabilizar maior economicidade,
velocidade e qualidade na construcao dos edificios e facilidade na sua operacao
e manutencado a edificacdo de EMPREENDIMENTOS com solugdes construtivas
padronizadas e industrializadas, desde que mantidos os indices de desempenho
exigidos para sua finalidade e respeitado o enunciado no item anterior e, quando
se tratar de empreendimentos para aquisicao, respeitada a aceitabilidade de tais
solucdes construtivas pelo Programa Minha Casa Minha Vida por meio da
Portaria MCID N2 725, de 15 de Junho de 2023, ou programa federal de habita¢ao

sucessor.

5.1.4. Em observancia a Lei N2 18770/2020 e a Lei Complementar N2 2/2021 - Plano
Diretor, a Lei Municipal N2 16.286/97, de Parcelamento do Solo, e a Lei N2
16.176/1996, que estabelece a Lei de Uso e Ocupac¢do do Solo da Cidade do
Recife, e demais leis pertinentes, a compatibilidade dos diferentes usos e formas
de ocupacao do solo devera ser assegurada, tanto nos EMPREENDIMENTOS
guanto em relacdo ao entorno existente, com foco na habitacdo integrada aos

servicos e demais usos de suporte ao uso residencial.

5.2. DAS TIPOLOGIAS HABITACIONAIS

Pagina 12 de 106



5.2.1. A CONCESSIONARIA deverd projetar e construir as UNIDADES de acordo com a
legislagao urbanistica vigente no Municipio, em especial as normas listadas no
item 5.1, com as Normas Técnicas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas e

demais normas aplicaveis.

5.2.2. Considerando todo o conjunto dos empreendimentos, deverao ser
implantadas 3 (trés) categorias de UNIDADES, variando quanto a AREA UTIL para

o atendimento de diferentes perfis de BENEFICIARIOS, quais sejam:

5.2.2.1. Serd admitido até 25% de UNIDADES HABITACIONAIS do tipo studio ou

com 1 dormitdrio, contemplando, no minimo 22 m?;

5.2.2.2. Construgdo de pelo menos 50% de UNIDADES HABITACIONAIS
destinadas a LOCACAO SOCIAL com 2 dormitdrios e area util de no minimo

40 m? de area interna e 1,5m? de varanda, totalizando 41,5m?;

5.2.2.3. Construgao de pelo menos 5% das UNIDADES HABITACIONAIS com 3

dormitdrios com, no minimo 50 m?;

5.2.3. As UNIDADES deverio ser projetadas e executadas pela CONCESSIONARIA de

acordo com os parametros de dimensionamento previstos a seguir:

5.2.3.1. Deve-se considerar o pé-direito minimo acabado de 2,30 m (dois
metros e trinta centimetros) nos banheiros, cozinhas e dreas de servico e
de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) acabado nos demais

cdmodos das UNIDADES e AREAS COMUNS.

5.2.3.2.  As portas da UNIDADES deverdo apresentar largura minima, livre de

obstaculos, de:
5.2.3.3. 90 cm (noventa centimetros) para acesso as UNIDADES;

5.2.3.4. 80 cm (oitenta centimetros) para dormitérios, cozinha e sala, conforme

aplicavel;
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5.2.3.5. 60 cm (sessenta centimetros) para banheiro privativo, exceto nas
unidades destinadas e pessoas com deficiéncia, onde o minimo admissivel

sera de 80 cm (oitenta centimetros).

5.2.3.6. As UNIDADES deverao basear o leiaute de ocupacdo atendendo as

dimensdes minimas das normas aplicaveis.

5.2.3.7. O dimensionamento das esquadrias devera respeitar os critérios de

ventilacdo e iluminacdo natural adequados as normas vigentes.

5.2.4. As UNIDADES deverdo ser projetadas e executadas pela CONCESSIONARIA

adotando os seguintes materiais e revestimentos:

5.2.4.1. Revestimentos nas paredes e nos tetos de boa qualidade, adequadas

ao uso adotado e de facil manutencao;

5.2.4.2. Asparedes das AREAS MOLHADAS deverdo ser inteiramente revestidas
com ceramica de classe A ou com outros materiais impermeaveis desde que

aprovados e homologados pelos 6rgaos e agentes competentes;

5.2.43. As AREAS MOLHADAS deverdo ter pisos integralmente
impermeabilizados, de modo que os sistemas de pisos ndo devem permitir
o surgimento de umidade por infiltracdo, permanecendo a superficie
inferior e os encontros com as paredes e pisos adjacentes que os delimitam
secas quando submetidos a uma lamina d’agua de, no minimo, 10 mm (dez

milimetros) em seu ponto mais alto, por 72 h (setenta e duas horas);

5.2.4.4. A membrana impermeavel das AREAS MOLHADAS devera incluir, além
da superficie do piso, uma faixa vertical de, no minimo, 30 cm (trinta

centimetros) de altura nas paredes;

5.2.4.5. As paredes internas das UNIDADES, com excec¢do das areas molhadas,
deverdo ter pintura realizada com tinta latex PVA na cor branca, sobre

massa Unica ou gesso ou concreto regularizado para pintura, ou com tinta
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ou acabamento que possua desempenho e durabilidade igual ou superior

as opcoes citadas;

5.2.4.6. O forro de gesso do banheiro das UNIDADES devera ser pintado com

tinta acrilica antimofo,;

5.2.4.7. Os demais comodos, com exce¢do dos banheiros, devem ser pintados
com pintura latex PVA na cor branco no teto, sendo permitido outro
acabamento ou tecnologia alternativa desde que os processos estejam

homologados pelos érgaos e agentes competentes;

5.2.4.8. As esquadrias de aco das UNIDADES deverdo ser pintadas com pintura
eletrostatica ou esmalte sintético sobre fundo preparador com camada
minima de 150 (cento e cinquenta) micron, sendo aceitos outros tipos de
pintura desde que estes possuam desempenho e durabilidade igual ou
superior as opcodes citadas, e sejam homologadas pelos o&rgdos

competentes;

5.2.4.9. As esquadrias de madeira deverdo ser pintadas com esmalte sintético
ou verniz, sendo aceitos outros tipos de pintura desde que estes possuam
desempenho e durabilidade igual ou superior as opgdes citadas, e sejam

homologadas pelos 6rgdos competentes;

5.2.4.10. As esquadrias de aluminio deverao possuir anodizacdo fosca ou
brilhante ou pintura eletrostatica, sendo aceitos outros tipos de pintura
desde que estes possuam desempenho e durabilidade igual ou superior as

opcoes citadas, e sejam homologadas pelos 6rgdos competentes;

5.2.4.11. A CONCESSIONARIA deverd implantar pisos de cerdmica ou outro
acabamento que apresente o mesmo desempenho e seja aprovado pelos
orgaos competentes, em toda a UNIDADE, com rodapé de até 10,0 cm (dez
centimetros). As ceramicas podem ser extrudadas, prensadas ou de outro

meio de fabricacdo desde que atendam ao disposto a seguir: Classe A em
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toda UNIDADE, exceto no banheiro, que pode ser Classe B; Resisténcia a

abrasdo — PEl 4 nas areas internas da UNIDADE.

5.2.4.12. As portas internas em madeira e prontas para pintura ou verniz, com
macanetas de alavanca a 1,00 m (um metro) do piso, sendo admitidas ainda

portas metalicas somente para acesso a UNIDADE;

5.2.4.13. Os batentes deverdao ser em a¢o tratado ou em madeira tratada contra

cupim;

5.2.4.14. Soleiras de mdarmore, granito, arddsia ou concreto pré-moldado nas

portas de entrada e na porta dos sanitarios das UNIDADES;

5.2.4.15. Peitoril impermeavel, com pingadeira, na base das esquadrias, cujo
material adotado poderd ser em concreto pré-moldado impermeabilizado

por pintura epoxi ou granito polido ou arddsia.

5.2.5. Os banheiros das UNIDADES deverdo ser projetados e executados pela

CONCESSIONARIA adotando os seguintes itens minimos:

5.2.5.1. 1 (um) lavatdrio de louca branca sem coluna de, no minimo, 40 cm x 30

cm (quarenta centimetros por trinta centimetros);

5.2.5.2. 1 (um) vaso sanitdrio de louga branca com caixa de descarga acoplada,
dotada de dispositivo de economia de dgua e de minimizacdo da dissipacao

de odores;

5.2.5.3. 1 (um) box com ralo com tampa e previsdo para instalacdo de cortina
ou porta, devendo-se considerar desnivel maximo de 15mm (quinze

milimetros) entre o piso do banheiro e do box;

5.2.6. torneiras com acionamento por alavanca ou cruzeta, descargas, papeleira,

ralos e 3 (trés) cabideiros;
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5.2.7. Asloucas e metais sanitarios deverdo ser especificados com caracteristicas de

consumo racional de agua.

5.2.8. As UNIDADES deverdo ser entregues aos BENEFICIARIOS com torneiras com
acionamento por alavanca ou cruzeta, registros de alavanca ou cruzeta,
descargas, papeleira, 3 (trés) cabideiros nos banheiros e ralos confeccionados em

material metalico cromados.

5.2.9. Nos banheiros das UNIDADES ndo serdo admitidas caixa plastica externa para

descarga.

5.2.10.As UNIDADES deverdo ser projetadas e implantadas pela CONCESSIONARIA

adotando os seguintes itens minimos para drea de preparo de alimentos:

5.2.10.1. Instalacdo de 1 (uma) pia de cozinha, contendo bancada em granilite,
granito sintético, marmore sintético ou concreto aparente com protec¢ao de
epo6xi de dimensbées minimas de 1,20 m x 0,60 m (um metro e vinte

centimetros por sessenta centimetros);
5.2.10.2. Cuba de aco inox; Torneira metdlica cromada;
5.2.10.3. Acabamento de torneira e registro de alavanca ou cruzeta.

5.2.11.As UNIDADES deverdo ser projetadas e executadas pela CONCESSIONARIA

adotando os seguintes padrdes minimos para portas, janelas e aberturas:

5.2.11.1. As portas, janelas ou aberturas devem ter sua abertura dimensionada
na dependéncia da destinacdo do compartimento a que servirem e devem
proporcionar resisténcia ao fogo, nos casos exigidos, isolamento térmico,
isolamento e condicionamento acusticos, estabilidade e impermeabilidade
conforme o Cdédigo de Obras e Edificacdes do Recife e Instrucdes

Normativas do respectivo Corpo de Bombeiros.

5.2.11.2. Janelas de correr de aluminio anodizado (minimo série 25) ou aco

galvanizado e pintado com pintura eletrostatica, com vidro transparente de
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espessura minima de 4mm, fixados com EPDM, para todos os comodos,
exceto banheiros, que podem ser tipo Maxim ar. Serao aceitos outros tipos
de janelas desde que estas possuam desempenho e durabilidade igual ou
superior as opcdes citadas, e sejam homologadas pelos orgaos

competentes.

5.2.11.3. Abertura de aeragdo e insolagdo de no minimo 18% para ambientes de
longa permanéncia e minimo de 12% para ambientes de curta

permanéncia.

5.2.11.4. Aberturas de aeracdo que possibilitem a ventilacgdo cruzada no
ambiente integrado de repouso, estar e alimentacdo em todas as

UNIDADES.

5.2.12.As UNIDADES deverdo ser projetadas e executadas pela CONCESSIONARIA

adotando os seguintes critérios para instalacdes hidraulicas, esgoto e de gas:

5.2.12.1. As instalagOes de agua para pia de cozinha, chuveiro, lavatério e bacia

sanitdria devem seguir o preconizado nas normas aplicaveis;

5.2.12.2. Asinstala¢Oes de esgoto para pia de cozinha, chuveiro, lavatdrio e bacia

sanitdria devem atender ao preconizado nas normas aplicaveis;

5.2.12.3. As instalacbes de gas devem seguir, tanto em projeto como
especificacdo de materiais e instalagdes, as normas incidentes e

recomendacdes dos drgdos competentes.

5.2.13.As UNIDADES deverdo ser projetadas e executadas pela CONCESSIONARIA
adotando os seguintes critérios para instalacbes elétricas e rede de

telecomunicagao:

5.2.13.1. Lumindrias completas com lampadas de baixo consumo energético nas

UNIDADES;
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5.2.13.2. Bocal (soquete tipo E 27) em todos os pontos de luz das UNIDADES,

sendo obrigatério, pelo menos, um ponto de luz por comodo;

5.2.13.3. No minimo, 1 (um) ponto de telefone, 1 (um) ponto de campainha, 1
(um) ponto de antena, 1 (um) ponto de interfone e 1 (um) ponto de internet

a cabo, e;

5.2.13.4. Antena digital coletiva de televisdo e a infraestrutura de conexdo de
rede, para uma possivel contratacao servigos de internet e televisdo pelos

proprios beneficiarios.

5.2.14.Tomadas de Uso Geral (TUG) ou Tomadas de Uso Especifico (TUE) nas

UNIDADES, conforme especificagdes contidas na NBR 5410:2004, sendo que:

5.2.14.1. No banheiro, pelo menos 1 (um) ponto de Tomada de Uso Geral
proximo ao lavatério (atendendo as restricdes impostas pelas normas
incidentes), e 1 (uma) Tomada de Uso Especifico para chuveiro elétrico
automatico - 220V-2800/4400W, observadas as especificacBes técnicas

contidas no item 9.5.2.3 da NBR 5410:2004;

5.2.14.2. Na area de preparo de alimentos, no minimo, 4 (quatro) pontos de
tomadas, sendo 2 (duas) Tomada de Uso Geral de corrente instaladas acima
da bancada da pia da cozinha, em médulo duplo ou em mais mddulos, 1
(uma) Tomada de Uso Geral para a geladeira ao lado da bancada para uso
da geladeira e 1 (uma) Tomada de Uso Especifico para o micro-ondas ao

préximo a bancada da pia da cozinha;

5.2.14.3. No ambiente integrado de repouso, estar e alimentag¢do, no minimo 3
(trés) Tomadas de Uso Geral, devendo estes pontos serem espacados tdo

uniformemente quanto possivel;

5.2.14.4. Em caso de existéncia de varandas, devera ser instalada, no minimo, 1

(uma) Tomada de Uso Geral, admitindo-se a instalagdo préxima ao seu
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acesso na hipdtese em que a varanda, por razGes construtivas, nao

comporte a instalagdo.

5.2.15.As instalagdes elétricas de todos os EMPREENDIMENTOS e AREAS LIVRES

deverdo observar as normas vigentes aplicaveis.

5.2.16.Todo ponto de utilizagdo previsto para alimentar, de modo exclusivo ou
virtualmente dedicado, equipamento com corrente nominal superior a 10 A deve

constituir circuito independente.

5.2.17.0s pontos de tomada das areas de preparo de alimentos devem ser atendidos

por circuitos exclusivamente destinados a alimentagao de tomadas desses locais.

5.2.18.0s pontos de tomada e pontos de iluminagao devem ser alimentados por

circuitos separados.

5.2.19.0s chuveiros elétricos (220 V) devem obrigatoriamente ter um circuito
independente e dedicado somente a eles, sendo que o disjuntor para o chuveiro
instalado deverd ser, no minimo, de 40 A (quarenta amperes) e a fiagcdo entre o
disjuntor/quadro e a Tomada de Uso Especifico do chuveiro devera possuir

didmetro minimo de 6 mm (seis milimetros).
5.2.20.E obrigatdria a instalacdo de fio terra em todas as tomadas de energia.

5.2.21.E obrigatéria a utilizagio de Disjuntor Diferencial Residual nas instalagdes

elétricas da UNIDADE conforme NBR 5010 e demais normas aplicaveis.

5.2.22.As instalacOes elétricas deverdo ser especificadas de modo a atender a
utilizacdo de todas tomadas previstas, considerando, no minimo, como
equipamentos conectados: geladeira, fogdo elétrico, micro-ondas, televisdo e

chuveiro.

5.2.23.Devera ser previsto quadro de distribuicdo de rede de voz e dados, exceto
fornecimento dos componentes internos, além da previsdo de prumadas de TV

a Cabo, interfone e dados e internet nas unidades.
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5.2.24.As tomadas devem seguir os seguintes padroes de instalacdo:

5.2.24.1. Tomada de luz na parede baixa: 30 cm (trinta centimetros) do piso

acabado;

5.2.24.2. Tomada de luz a meia altura: entre 1,20 m (um metro e vinte

centimetros) e 1,30 m (um metro e trinta centimetros) do piso acabado;
5.2.24.3. Tomada de luz alta: 2,00 m (dois metros) do piso acabado.
5.3. DAS AREAS DE CONVIVENCIA E ATENDIMENTO

5.3.1. Cada EMPREENDIMENTO devera ser entregue com espaco coberto destinado
a convivéncia dos BENEFICIARIOS e/ou a realizagdo, pelo PODER CONCEDENTE
ou por terceiro por ele contratado, de a¢des, atividades, projetos e programas

de acompanhamento e atendimento de cardter social e educativo.

5.3.2. As AREAS DE CONVIVENCIA E ATENDIMENTO deverdo ser projetadas e
executadas pela CONCESSIONARIA no térreo dos EMPREENDIMENTOS e, sempre
gue possivel, na cobertura, de modo a criar espagcos convidativos para a

socializacdo e uso coletivo.

5.3.3. Em cada AREA DE CONVIVENCIA E ATENDIMENTO dever3o ser envidados todos

os esforgos para a implantagao de:

5.3.3.1. 1 (um) saldo de uso comunitario, com funcdo de drea comum coberta,
que abrigue atividades diversas como convivéncia, reunides, palestras,
celebragdes etc. com drea minima de 0,5 m? (cinco décimos de metro

quadrado) por BENEFICIARIO do EMPREENDIMENTO;

5.3.3.2.  No minimo 2 (duas) salas de atendimento individualizado com area

minima de 12 m? (doze metros quadrados) cada;
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5.3.3.3.  Sanitario com, no minimo, 4 (quatro) cabines, das quais pelo menos 2
(duas) devem ser acessiveis para pessoas com deficiéncia ou mobilidade

reduzida.

5.3.4. Deverdo ser instalados pontos de tomada nas AREAS DE CONVIVENCIA E
ATENDIMENTO, sendo:

5.3.4.1. No saldo de uso comunitario, no minimo 5 (quatro) Tomadas de Uso
Geral, devendo estes pontos serem espacados tao uniformemente quanto

possivel.

5.3.4.2. Nas salas de atendimento, no minimo 2 (dois) Tomadas de Uso Geral,

nao sendo possivel a instalagdo de ambas no mesmo mddulo.

5.3.4.3. As paredes divisdrias entre saldo e salas de atendimento nao poderao
ser paredes estruturais, garantindo flexibilidade na planta caso sejam

necessarias adaptacdes futuras.

5.3.4.4. No saldo de uso comunitario devera ser instalada uma bancada, com

cuba e instalagdes hidraulicas completas, além de ponto de acesso a gas.

5.3.4.5. As AREAS DE CONVIVENCIA E ATENDIMENTO deverdo possuir vedacdo
em relagao ao exterior do edificio, com aberturas de portas e janelas de
forma a manter o acesso, bem como ventilacdo e iluminacdo adequadas do

ambiente.
5.4. DAS AREAS COMUNS

5.4.1. As AREAS COMUNS devem atender ao preconizado na NBR 9050 quanto aos

parametros de acessibilidade.

5.4.2. As AREAS COMUNS deverdo ser projetadas e implantadas pela

CONCESSIONARIA adotando os seguintes materiais e revestimentos:
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5.4.2.1. As AREAS COMUNS dos EMPREENDIMENTOS deverdo possuir
revestimentos nas paredes, nos pisos e nos tetos de, adequadas ao uso

adotado e de facil manutencgao;

5.4.2.2. A CONCESSIONARIA deverd implantar pisos de ceramica, granilite ou
outro acabamento que apresente o0 mesmo desempenho e seja aprovado
pelos dérgdos competentes, nos corredores, halls e AREAS COMUNS
internas, com rodapé de até 10 cm (dez centimetros). Nas escadas e
circulagao pode ser utilizado cimentado alisado. As ceramicas podem ser
extrudadas, prensadas ou de outro meio de fabricacdo desde que atendam

a especificacdo PEI 5;

5.4.2.3. As paredes das AREAS MOLHADAS das AREAS COMUNS deverdo ser
inteiramente revestidas com ceramica de classe A ou com outros materiais
impermeadveis, desde que aprovados e homologados pelos 6rgdos e agentes

competentes;

5.4.2.4. As AREAS MOLHADAS das AREAS COMUNS deverdo ter piso
integralmente impermeabilizado, de modo que os sistemas de pisos ndao
podem permitir o surgimento de umidade por infiltragcdo, permanecendo a
superficie inferior e os encontros com as paredes e pisos adjacentes que os
delimitam secas quando submetidos a uma lamina d'agua de, no minimo,
10 mm (dez milimetros) em seu ponto mais alto, por 72 h (setenta e duas

horas);

5.4.2.5. As paredes internas das AREAS COMUNS cobertas, com excec¢do das
areas molhadas, deverdo ter pintura realizada com tinta latex PVA sobre
massa Unica ou gesso ou concreto regularizado para pintura, ou com tinta
ou acabamento que possua desempenho e durabilidade igual ou superior

as opcoes citadas;

5.4.2.6. O forro de gesso ou placas pldsticas no banheiro das AREAS COMUNS

deverdo ser pintados com tinta acrilica antimofo. Nos demais espagos, com
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excecdo dos banheiros, devem ser pintados com pintura latex PVA no teto,
sendo permitido outro acabamento ou tecnologia alternativa desde que os

processos estejam homologados pelos érgdos e agentes competentes;

5.4.2.7. Em esquadrias de aco AREAS COMUNS, deve ser utilizada pintura
eletrostatica ou esmalte sintético sobre fundo preparador com camada
minima de 150 (cento e cinquenta) micron, sendo aceitos outros tipos de
pintura desde que estes possuam desempenho e durabilidade igual ou
superior as opg¢Oes citadas, e sejam homologadas pelos Orgaos

competentes,

5.4.2.8. Em esquadrias de madeira, deve ser utilizado esmalte sintético ou
verniz, sendo aceitos outros tipos de pintura desde que estes possuam
desempenho e durabilidade igual ou superior as opgdes citadas, e sejam

homologadas pelos 6rgdaos competentes;

5.4.2.9. Em esquadrias de aluminio, deve ser aplicada anodiza¢dao fosca ou
brilhante ou pintura eletrostatica, sendo aceitos outros tipos de pintura
desde que estes possuam desempenho e durabilidade igual ou superior as

opcoes citadas, e sejam homologadas pelos 6rgaos competentes.

5.4.3. E obrigatdrio o uso de soleiras de marmore, granito, arddsia ou concreto pré-
moldado nas portas de entrada, de cozinhas e dos sanitarios das AREAS

COMUNS.

5.4.4. As AREAS COMUNS deverdo ser projetadas e implantadas pela
CONCESSIONARIA adotando os seguintes critérios para instalagdes hidraulicas,

elétricas, esgoto e de gas:

5.4.4.1. AsinstalacGes de agua para pia de cozinha, tanque, chuveiro, lavatorio

e bacia sanitaria devem seguir o preconizado nas normas aplicaveis.
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5.4.4.2. AsinstalacOes de esgoto para pia de cozinha, tanque, maquina de lavar
roupas, chuveiro, lavatdrio e bacia sanitdria devem atender ao preconizado

nas normas aplicaveis.

5.4.43. As instalacbes de gas devem seguir, tanto em projeto como
especificacdo de materiais e instalagdes, as normas incidentes e
recomendagdes dos érgdaos competentes, devendo o abastecimento dos
fogdes ser obrigatoriamente realizado pela rede publica de gas quando esta

existir no local do EMPREENDIMENTO.

5.4.44. A CONCESSIONARIA deverd instalar lumindrias completas com

lampadas de baixo consumo energético nas AREAS COMUNS.

5.4.5. Os banheiros das AREAS COMUNS deverdo ser projetados e implantados,

considerando-se, no minimo:

5.4.5.1. 1 (um) lavatdrio de louca branca sem coluna de, no minimo, 40 cm x 30

cm (quarenta centimetros por trinta centimetros) para cada cabine;

5.4.5.2. 1 (um) vaso sanitario de louca branca com caixa de descarga acoplada
com economia de 34gua de, no minimo, 0,60 m x 0,70 m (sessenta

centimetros por setenta centimetros) para cada cabine; e
5.4.5.3. 1 (uma) cabine acessivel.

5.4.6. Nos banheiros das AREAS COMUNS n3o serdo admitidas caixas pldsticas

externas para descarga.

5.4.7. Os banheiros acessiveis deverdo ser entregues pela CONCESSIONARIA com
barras de apoio e outros metais necessarios para garantir a efetiva

acessibilidade, conforme normas técnicas vigentes.

5.4.8. A AREA DA CONCESSAO devera ser entregue com espaco descoberto para
lazer, equipado, com area minima equivalente a 2 m? (dois metros quadrados)

por UNIDADE, admitindo-se que tal area seja atendida em lajes e coberturas,
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assim como seja subdividida em mais de um perimetro, desde que cada
perimetro permita a insercdo de um circulo com raio de 2,50 m (dois metros e

cinquenta centimetros).

5.4.9. O espaco descoberto de lazer devera conter combinacdes de diferentes
equipamentos e espacos para a pratica esportiva e de atividades de lazer,
conforme item 5.4.10, de modo a atender diferentes perfis etdrios, qualificando

assim o EMPREENDIMENTO para o sentido de morar para além da unidade.

5.4.10.A CONCESSIONARIA devera assegurar que as AREAS COMUNS apresentem
iluminancia adequada, de modo a assegurar a seguranca dos BENEFICIARIOS,

conforme especificado em normas aplicaveis.

5.4.11.As AREAS COMUNS e aquelas situadas ao ar livre de cada EMPREENDIMENTO
deverdo conter no minimo os MOBILIARIOS e EQUIPAMENTQOS, bem como as

seguintes caracteristicas:

5.4.11.1. 1 (um) conjunto de equipamento de gindstica, academia ao ar livre ou
Academia da Terceira ldade — ATl que atenda 8 (oito) pessoas

simultaneamente, em 4 (quatro) modalidades de diferentes exercicios;

5.4.11.2. 1 (um) conjunto de equipamento de playground que atenda 20 (vinte)
criancas simultaneamente, em 7 (sete) modalidades diferentes de
recreacdo infantil, replicaveis a cada 500 m? (quinhentos metros

guadrados) de area nao edificavel;

5.4.11.3. 1 (uma) arvore a cada 25 m? (vinte e cinco metros quadrados) de area

permeavel;
5.4.11.4. Arbustos e flores em 10% (dez por cento) da drea permedvel;
5.4.11.5. 1 (um) banco a cada 20 m? (vinte metros quadrados) de AREA LIVRE;

5.4.11.6. 1 (uma) lixeira dupla a cada 200 m? (duzentos metros quadrados) de

area ndo edificavel; e
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5.4.11.7. 1 (um) bicicletario com capacidade para estacionamento de pelo menos
1 (uma) vaga de bicicleta por UNIDADE, conforme exigivel pela legislagdo

pertinente.

5.4.12. Os EQUIPAMENTOS e MOBILIARIOS situados nas AREAS COMUNS deverdo
fazer parte do CADERNO DE ESPECIFICACOES, que serd apresentado 8 COMISSAO
DE EQUIPAMENTOS nos termos e prazos previstos neste ANEXO.

5.5. DOS USOS NAO RESIDENCIAIS

5.5.1. Para os USOS NAO RESIDENCIAIS devem ser consideradas as especificacdes
técnicas pertinentes de acordo com as Normas Técnicas aplicaveis e a Legislacao

Urbanistica vigente e suas regulamentacgdes.

5.5.2. A CONCESSIONARIA deverd implantar os USOS NAO RESIDENCIAIS no formato
de FACHADA ATIVA e/ou EMPREENDIMENTOS ASSOCIADOS, abrigando comércio
e/ou servicos na AREA DA CONCESSAO, com acesso aberto a populacio,

conforme projetos referenciais.

5.5.3. O volume construido para abrigar USOS NAO RESIDENCIAIS n3o poderd afetar
a destinacdo do térreo do EMPREENDIMENTO as AREAS DE CONVIVENCIA E
ATENDIMENTO.

5.5.4. As fachadas dos volumes que abrigam USOS NAO RESIDENCIAIS poderdo ter
outros acabamentos de acordo com o uso proposto, desde que seja mantida a

sua durabilidade e manutencao.

5.5.5. As especificagOes técnicas e construtivas para comércios e servicos poderao
ser formuladas livremente pela CONCESSIONARIA e devem ser dimensionados
de acordo com a densidade populacional projetada para o periodo de ocupagao

e harmonizados arquitetonicamente com o volume residencial.

5.5.6. A fim de verificar a compatibilidade entre a exploracdo de RECEITA ACESSORIA
pela CONCESSIONARIA e as finalidades habitacionais e socioassistenciais a que

os EMPREENDIMENTOQOS estdo destinados, conforme previstos nas disposicoes e
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procedimentos integrantes do CONTRATO e deste ANEXO, o PODER
CONCEDENTE realizara consulta a seus Orgdos técnicos responsaveis pela
coordenacgdo e/ou supervisdo das referidas politicas setoriais para emissdo de

parecer.

5.5.7. Eventual proposta de implantagdo dos USOS NAO RESIDENCIAIS para
exploracdo de RECEITA ACESSORIA devera ser submetida a avaliagdo e prévia

aprovacdao do PODER CONCEDENTE, nos termos previstos no CONTRATO.

5.5.8. As mudancas de USOS NAO RESIDENCIAIS ao longo do periodo da CONCESSAO
ficam subordinadas a aprovacdo do PODER CONCEDENTE.
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6. DIRETRIZES DE APROVAGAO, IMPLANTAGAO E LICENCIAMENTO

6.1. A CONCESSIONARIA é responsavel por realizar todos os levantamentos necessarios a
execucdo do OBJETO e das OBRAS DE IMPLANTACAO, conforme diretrizes constantes
neste ANEXO, sendo meramente referenciais quaisquer informacgdes, plantas,
levantamentos ou outros documentos disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE,
inclusive aquelas constantes do ANEXO 9 do EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO DAS
ARAS DA CONCESSAO, cuja utilizacio sem a devida verificacdo técnica serd por conta

e risco exclusivos da CONCESSIONARIA.
6.2. A CONCESSIONARIA sera responsavel pelas execucdes das seguintes etapas:

6.2.1. Preliminar, incluindo encargos relativos a situacdo fundidria, quando for

aplicdvel ao imdvel;
6.2.2. Projetos, orcamentos, coordenag¢ao e compatibilizagao;
6.2.3. Servigos iniciais;
6.2.4. OBRAS DE IMPLANTAGAO;
6.2.5. Pos-obras.
6.3. A etapa Preliminar consiste em:
6.3.1. Levantamento planialtimétrico;
6.3.2. Sondagem; e

6.3.3. Levantamento de servicos de infraestrutura (pontos de d4gua, energia,

telecomunicacgdes, e gas, se existente).
6.4. A etapa de Projetos, orcamentos, coordenacao e compatibilizacdo, consiste em:

6.4.1. PLANO DE OBRAS;
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6.4.2. ESTUDO  PRELIMINAR de arquitetura (EP-ARQ) e PROJETOS
COMPLEMENTARES;

6.4.3. PROJETO BASICO de arquitetura (PB-ARQ) e PROJETOS COMPLEMENTARES;

6.4.4. PROJETO LEGAL, Licenciamento e aprovacdes de obras e demoli¢des, inclusive

ambiental; e
6.4.5. ROJETO EXECUTIVO de arquitetura (PE-ARQ) e PROJETOS COMPLEMENTARES.

6.5. A critério da COMISSAO DE PROJETOS, a entrega das diferentes disciplinas
integrantes do PROJETO EXECUTIVO poderd ser realizada em fases, em

compatibilidade com a evolucdo das OBRAS.
6.6. A etapa de Servicgos Iniciais consiste em:
6.6.1. Demolicses;
6.6.2. Retirada de entulhos;
6.6.3. Locacdo da Obra; e
6.6.4. Terraplanagem, se necessario.
6.7. A etapa de OBRAS DE IMPLANTACAO consiste em, mas n3o se restringe a:
6.7.1. Fundacgoes;
6.7.2. Estruturas;
6.7.3. VedacGes;
6.7.4. Esquadrias;
6.7.5. Cobertura e Impermeabilizacoes;

6.7.6. Instalagcdes hidrdulicas, sanitarias, elétricas, a gas, telecomunicacdes,

transporte Mecanizado, CFTV etc;
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6.7.7. Revestimentos;
6.7.8. Pinturas;
6.7.9. Impermeabilizagdes;
6.7.10. Pavimentacdes;
6.7.11. Paisagismo; e
6.7.12.Limpeza.

6.8. A etapa de Pds-obras consiste em:
6.8.1. PROJETO “AS BUILT”.

6.9. E de exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA o fornecimento de toda m3o de
obra, equipamentos e materiais necessdrios para a execu¢do do OBJETO em
conformidade com o estabelecido no EDITAL, no CONTRATO e em seus ANEXQOS, bem

como as obrigac¢des relativas ao recolhimento de tributos eventualmente aplicaveis.

6.10. A CONCESSIONARIA devera produzir todos os estudos, informacdes e dados,
necessarios a elaboracdao dos documentos e propostas de que trata a presente

subclausula.

6.11. A CONCESSIONARIA cederd ao PODER CONCEDENTE os direitos autorais
relacionados aos documentos e propostas produzidos, sendo facultado ao PODER
CONCEDENTE replica-los, total ou parcialmente, a qualquer tempo, em projetos

distintos.

6.12. Caberd 3 CONCESSIONARIA, Unica e exclusivamente, a responsabilidade por
obter licengas, alvaras, permissdes e quaisquer autorizacdes aplicaveis, com as
respectivas autoridades competentes, em qualquer ambito federativo, que sejam
necessarias a execucao do OBJETO, arcando inclusive com as despesas decorrentes

desses procedimentos.
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6.13. Inclui-se dentre as autorizacdes administrativas acima referidas, a obtencao,
pela CONCESSIONARIA, do licenciamento adequado perante o Corpo de Bombeiros
da Policia Militar do Estado de Pernambuco, bem como aos demais normativos
vigentes para a seguranca dos BENEFICIARIOS em situagdes normais e em caso de
panico, elaborando-se, para tanto, os devidos estudos que demonstrem o

cumprimento das exigéncias aplicaveis.

6.14. No ambito da obtencdo das autorizagdes, alvaras, licencas e aprovagdes acima
referidas, o PODER CONCEDENTE se compromete a engajar seus melhores esforgos
em favor da CONCESSIONARIA, no que se refere a interlocu¢do com outros érgdos e
entidades da Administracdo Publica Municipal, estando sua responsabilidade, porém,

restrita ao disposto no CONTRATO.

6.15. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtencio das licencas, alvards,
permissdes e autorizagdes necessarias, perante os respectivos 6rgdos e/ou entidades
competentes, em tempo hdabil para a execucdo dos servicos dentro dos prazos

maximos definidos neste ANEXO.

6.16. No caso de a CONCESSIONARIA realizar melhores esforcos para cumprir com o
encargo acima previsto e os 6rgdos e/ou entidades competentes permanecerem
omissos, serd possivel realizar prorrogacdo do prazo maximo de obtencdo do TERMO

DEFINITIVO DE ACEITACAO DE OBRAS, observado o disposto no CONTRATO.

6.17. A submissdo de aprovacao final em cada 6rgdo e instancia fica condicionada a
aprovacao do PODER CONCEDENTE através de parecer favoravel do PLANO DE OBRAS

e das etapas de projeto, conforme definido no CONTRATO e em seus ANEXOS.
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PLANO DE OBRAS E SUBMISSAO DE PROJETOS

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

A elaboracdo de Projetos, Planos e Cadernos é denominada FASE O, e terd inicio a
partir da DATA DE EFICACIA do CONTRATO, e duracdo maxima de 8 (oito) meses,
periodo em que a CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE:

7.1.1. o organograma da SPE;
7.1.2. o CRONOGRAMA DA CONCESSAO;

7.1.3. os PROJETOS BASICO e EXECUTIVO e respectivas disciplinas, necessarios a
realizacdo das OBRAS;

7.1.4. o CADERNO DE ESPECIFICACOES DE EQUIPAMENTOS E MOBILIARIO;
7.1.5. os PLANOS previstos neste ANEXO.

A CONCESSIONARIA devera apresentar e disponibilizar o PLANO DE OBRAS e estudos
preliminares ao PODER CONCEDENTE em até 30 (trinta) dias apds a DATA DA ORDEM
DE INICIO.

O PODER CONCEDENTE terd até 15 (quinze) dias apés o recebimento do PLANO DE
OBRAS e estudos preliminares para realizar a atestacdo ou solicitar

complementacgGes/retificagbes aos documentos propostos.

Caso haja pedido de complementacdo ou retificacdo, a reapresentagao dos planos
pela CONCESSIONARIA deverd ocorrer em até 15 (quinze) dias da devolutiva do
PODER CONCEDENTE, que, por sua vez, devera manifestar-se quanto a aprovacao das
modificacGes propostas no mesmo prazo de 15 (quinze) dias, repetindo-se tal
procedimento até aprovacao final dos PLANO DE OBRAS e estudos preliminares pelo

PODER CONCEDENTE.

O PLANO DE OBRAS devera conter o conjunto de dados e elementos relativos as obras
vinculadas 8 CONCESSAO, incluidos os cronogramas fisico-financeiros de execucdo de

todos os marcos do servico.
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7.6. A subdivisdo da execucdo das obras e servicos em etapas ficara a critério exclusivo da
CONCESSIONARIA desde que cumpra o cronograma dentro dos prazos maximos

definidos no CONTRATO.

7.7. Os estudos preliminares deverdo apresentar proposta conceitual e todos os subsidios
necessarios a elaboracdo do PROJETO BASICO, e deverd conter, no minimo, os

seguintes elementos:

7.7.1. demonstracdo e justificativa do programa de necessidades, avaliacdo de
demanda do publico-alvo, visdo global dos investimentos e definicdes

relacionadas ao nivel de servico desejado;
7.7.2. condigdes de solidez, de seguranca e de durabilidade;
7.7.3. prazo de entrega;
7.7.4. estética do projeto arquitetdnico, e ou tracado geométrico;

7.7.5. plantas-tipo preliminares com localizagdo e numero total de UNIDADES no

EMPREENDIMENTO;

7.7.6. parametros de adequacdo ao interesse publico, de economia na utilizacdo, de

facilidade na execucdo, de impacto ambiental e de acessibilidade;
7.7.7. proposta de concepgao da obra ou do servico de engenharia;

7.7.8. projetos anteriores ou estudos preliminares que embasaram a concepc¢ao

proposta;
7.7.9. levantamento topografico e cadastral;
7.7.10. pareceres de sondagem; e

7.7.11.memorial descritivo dos elementos da edificacdo, dos componentes
construtivos e dos materiais de construcdo, de forma a estabelecer conceitos

minimos.
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7.8. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar e submeter para avaliacdo do PODER
CONCEDENTE o PROJETO BASICO e os PROJETOS COMPLEMENTARES
compatibilizados, em até 150 (cento e cinquenta) dias apés a DATA DA ORDEM DE
INICIO.

7.9. O PODER CONCEDENTE tera até 30 (trinta) dias apds o recebimento do PROJETO
BASICO e dos PROJETOS COMPLEMENTARES para realizar a atestagdo ou solicitar

complementacdes/retificagdes aos documentos propostos.

7.10. Caso haja pedido de complementagao ou retificagdo, a reapresentagao dos
PLANOS pela CONCESSIONARIA deverd ocorrer em até 15 (quinze) dias da devolutiva
do PODER CONCEDENTE, que, por sua vez, devera manifestar-se quanto a aprovagao
das modificacdes propostas no mesmo prazo de 15 (quinze) dias, repetindo-se tal

procedimento até a aprovacao final dos PLANOS pelo PODER CONCEDENTE.

7.11. Os estudos preliminares e o PROJETO BASICO deverdo ser apresentados por

meio de desenhos e textos, considerando:
7.11.1. planta geral de implantagao;
7.11.2.plantas individualizadas dos pavimentos tipos;

7.11.3. plantas-tipo individualizadas de todas as categorias de UNIDADES, com estudos

de leiaute e dimensionamento dos mobilidrios;

7.11.4.cortes (longitudinais e transversais) vinculados aos temas anteriormente

citados;
7.11.5.elevacdes (fachadas e outras);
7.11.6. memorial descritivo do projeto arquiteténico de edificacdo;

7.11.7.memorial descritivo dos elementos da edificagdo, dos componentes

construtivos e dos materiais de construcdo;

7.11.8. modelos representativos.
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7.12. A execucdo das etapas previstas nos itens 6.2 e 6.3 e o protocolo dos PROJETOS
LEGAIS nos érgdos competentes de licenciamento deverdo ocorrer em até 12 (doze)

meses ap6s a DATA DA ORDEM DE INiCIO.

7.13. O inicio das OBRAS DE IMPLANTACAO dependera da aceitacdo pelo PODER
CONCEDENTE do PROJETO BASICO e dos PROJETOS COMPLEMENTARES aqui

EeXpressos.

7.14. A CONCESSIONARIA deverd realizar as OBRAS DE IMPLANTACAO no prazo
maximo de 30 (trinta) meses, contados nos termos do item 6.3, devendo cumprir
integralmente as suas obrigacdes, em conformidade com os termos e prazos deste
ANEXO, até emissdo dos TERMOS DEFINITIVOS DE ACEITAGCAO DE OBRAS, sob pena

da aplicacdo das penalidades correspondentes.

7.15. Caso sejam descumpridos, por parte do PODER CONCEDENTE, os prazos
fixados nos itens acima, estes serdo automaticamente prorrogados, por iguais e

sucessivos periodos.

7.16. Na hipotese em que os prazos fixados no item acima forem descumpridos por
razdes ndo imputdveis a CONCESSIONARIA, esta poderd solicitar ao PODER
CONCEDENTE, de forma justificada, a prorrogacao destes prazos, pelo periodo

necessario para resolucdo dos motivos que deram causa ao pedido de prorrogacao.

7.17. O prazo previsto no item 6.3.14, acima, sera contado a partir da obtencao,
pela CONCESSIONARIA, do licenciamento necessario para inicio das OBRAS DE
IMPLANTACAO.

7.18. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar ao PODER CONCEDENTE,
trimestralmente apds o inicio das obras, atualizagdo do andamento do PLANO DE

OBRAS e do PROJETO EXECUTIVO.

7.19. A CONCESSIONARIA devera informar ao PODER CONCEDENTE sobre a
obtencdo do AUTO DE CONCLUSAO (Habite-se) apds a conclusio de cada
EMPREENDIMENTO.

Pagina 36 de 106



7.20. Apds o recebimento do AUTO DE CONCLUSAO (Habite-se) pelo PODER
CONCEDENTE, esse devera realizar a vistoria no respectivo EMPREENDIMENTO para
a emissdo do TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DE OBRAS do EMPREENDIMENTO

correspondente.

7.21. A ocupacdo de BENEFICIARIOS, em cada EMPREENDIMENTO, sé podera
ocorrer ap6s a emissao, pelo PODER CONCEDENTE, do TERMO DEFINITIVO DE
ACEITACAO DE OBRAS do referido EMPREENDIMENTO, nos termos previstos no
CONTRATO.

7.22. Obtido o TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DE OBRAS do referido
EMPREENDIMENTO, a CONCESSIONARIA devera providenciar e disponibilizar para o
PODER CONCEDENTE, no prazo de 60 (sessenta) dias, o PROJETO “AS BUILT”, que
represente fielmente as obras e instalacGes executadas, em conformidade com a

Norma Brasileira ABNT NBR 14.645.

7.23. O TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DE OBRAS s6 tera efeito a partir da
homologacdo do CADERNO DE ACEITACAO dos EQUIPAMENTOS e MOBILIARIO.
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8. DA OBRA

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

A FASE 1 consiste nas OBRAS DE IMPLANTACAO, e terd inicio a partir do término da
FASE 0, com duragdo maxima de 30 (trinta) meses, periodo em que a

CONCESSIONARIA devera:
8.1.1. Executar as OBRAS DE IMPLANTACAO, conforme os requisitos deste ANEXO;

8.1.2. Promover a aquisicio e a instalacio de EQUIPAMENTOS e MOBILIARIOS

necessarios a operacdo das estruturas a que se refere a alinea anterior;

8.1.3. Contratar o VERIFICADOR DE CONFORMIDADE, nos termos do CONTRATO e do
ANEXO 14.

Finalizadas as OBRAS correspondentes a FASE 1, deverdo ser apresentadas para

vistoria pela COMISSAO DE OBRAS.

A FASE 1 se encerrard com o TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DAS OBRAS emitido
pelo PODER CONCEDENTE de todos os EMPREENDIMENTOS e com a homologac¢ao
pelo PODER CONCEDENTE do CADERNO DE ACEITAGAO dos EQUIPAMENTOS e
MOBILIARIO e LISTA DE BENS REVERSIVEIS do ANEXO 17 do CONTRATO.

A CONCESSIONARIA deverd projetar e construir os EMPREENDIMENTOS de acordo
com a legislacdao urbanistica vigente no Municipio do Recife, em especial as normas
listadas no item 5.1, com as Normas Técnicas da Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas e demais normas aplicaveis.

Cada EMPREENDIMENTO devera ser projetado e executado de modo a prever pelo
menos 1 (uma) portaria com infraestrutura suficiente para o pleno desempenho das
atividades nela exigidas, especialmente quanto ao atendimento as normas

trabalhistas.

As UNIDADES e AREAS COMUNS dos EMPREENDIMENTOS deverdo ter medicdo

individualizada externa, considerando energia, 4gua e gas encanado, caso este Ultimo
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esteja disponibilizado por rede publica no local do EMPREENDIMENTO, observados

0s seguintes parametros:

8.6.1. Os centros de medicao de energia, dgua e gas devem ser localizados no andar
térreo dos EMPREENDIMENTOS em local acessivel e de facil acesso as respectivas

concessionarias.

8.6.2. A instalacdo da medicdo individualizada de &agua, elétrica e gas encanado
devera ser executada em conformidade com os regulamentos das respectivas

concessionarias.

8.6.3. Os EMPREENDIMENTOS que possuam acesso a rede publica de gds devem ser

edificados com sistema de tubulagdo a gas para abastecimento dos fogoes.

8.7. Na hipdtese de o local ndo ter acesso a rede publica de gas, a CONCESSIONARIA
devera propor solugdo coletiva, atendendo a todas as normas de seguranga

aplicaveis.

8.8. O projeto de instalagdes devera garantir o funcionamento dos sistemas atuantes em

caso de incéndio, mesmo na condicdo de queda do fornecimento de energia elétrica.

8.9. Os EMPREENDIMENTOS devem possuir todas as instalacdes previstas em normas

guanto aos sistemas de protec¢ao contra incéndio.

8.9.1. De acordo com recomendacdo do Corpo de Bombeiros e com os calculos
preconizados nas normas incidentes, deverao ser empregadas portas corta-fogo
de, no minimo, P 90 (resisténcia minima de 90 minutos em exposi¢cdo ao fogo)

nas escadas de emergéncia dos EMPREENDIMENTOS.

8.10. A CONCESSIONARIA deverd instalar elevadores de passageiros nos
EMPREENDIMENTOS, sempre que houver exigéncia legal ou normativa (ABNT) e em
observancia as normas e recomendacdes dos fabricantes, devendo os elevadores

estarem equipados com dispositivos mitigadores contra a¢ées de vandalismo.
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8.11. A CONCESSIONARIA devera assegurar a reserva de uma &area destinada ao
armazenamento dos residuos sdlidos gerados na operacdao do EMPREENDIMENTO,
incluindo reciclaveis, a qual permita a recolha direta pelas empresas de limpeza

urbana.

8.12. O dimensionamento da area prevista neste item devera ser feito tendo como
base o nimero de BENEFICIARIOS do EMPREENDIMENTO e a estimativa de produgdo
diaria de 1 (um) litro de residuo por BENEFICIARIO.

8.13. A area prevista no item 8.11. deverd ser alocada dentro do perimetro da AREA

DA CONCESSAO, de modo que a calgada n3o sofra interferéncia.

8.14. Os EMPREENDIMENTOS devem possuir impermeabilizagao condizente com a

tipologia das coberturas.

8.15. Os EMPREENDIMENTOS deverao ser projetados e executados com instalagao
de reservatério de controle de escoamento superficial e reservatérios para
acumulacdo de agua pluvial, coletando a 4dgua captada de todas as coberturas,
terracos, demais pavimentos descobertos e areas descobertas do térreo, conforme

disposto na Lei Municipal n2 18.112/2015.

8.16. As paredes externas dos EMPREENDIMENTOS deverdo ter acabamento em
tinta acrilica, esmalte sintético ou tinta epoxilica, textura impermeavel ou outro tipo
de acabamento com desempenho e durabilidade igual ou superior as op¢des citadas,

desde que os processos estejam homologados pelos érgaos e agentes competentes.

8.17. As fachadas dos volumes que abrigam USOS NAO RESIDENCIAIS poderdo ter
outros acabamentos de acordo, desde que seja mantida a durabilidade e manutencao

delas.

8.18. A  CONCESSIONARIA  deverd instalar placas informativas  nos
EMPREENDIMENTOS nos casos de utilizacdo de alvenaria estrutural, paredes

estruturais de concreto armado ou sistemas inovadores.
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9. DIRETRIZES PARA ENCERRAMENTO OPERACIONAL

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Até 2 (dois) anos antes da data do término de vigéncia da CONCESSAO, a
CONCESSIONARIA apresentara um PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, para
aprovacdao do PODER CONCEDENTE.

PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL devera conter o inventario dos BENS
REVERSIVEIS e forma de reversdo desses ao PODER CONCEDENTE;

Em até 2 (dois) meses contados de seu recebimento, o PODER CONCEDENTE deverd
se manifestar acerca do PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, aprovando-o ou

solicitando as adequacgdes necessarias a luz da legislacdo e do CONTRATO.

Na hipétese de solicitagdo de adequacdes, a CONCESSIONARIA devera realiza-las em
até 1 (um) més, tendo o PODER CONCEDENTE 3 (trés) meses para aprovar o PLANO
DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL reformulado ou solicitar a retificagdo das
alteracgOes propostas, até que haja a definitiva aprovacao do documento, podendo

tais prazos serem prorrogados mediante solicitagao.

No caso de auséncia de manifestacdo do PODER CONCEDENTE nos prazos previstos
para aprovacio do PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, este serd

considerado aprovado.

Apds a sua aprovacdo, o PODER CONCEDENTE fiscalizard a implementacdo do PLANO
DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL pela CONCESSIONARIA.

A CONCESSIONARIA devera enviar relatérios mensais para o PODER CONCEDENTE
com a indicagao das medidas concluidas, em andamento e planejadas para cada uma

das etapas do PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL.

As intervencdes e substituicdes deverao ser devidamente justificadas, especialmente

guanto a sua conveniéncia, necessidade e economicidade.
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9.9. As intervencdes e substituicOes realizadas com o objetivo de dar concretude ao dever
de manutencdo dos BENS REVERSIVEIS n3o gerardo direito a indenizagdo ou

compensacdo em favor da CONCESSIONARIA.

9.10. No caso de verificacdo do descumprimento do dever de manutencdo dos BENS
REVERSIVEIS, o PODER CONCEDENTE determinara a abertura do devido processo

para eventual aplicacdo de penalidade contra a CONCESSIONARIA.

9.11. A CONCESSIONARIA promoverd a retirada de todos os bens n3o reversiveis, de
acordo com o PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL.

9.12. Retirados os bens ndo reversiveis, o PODER CONCEDENTE devera se manifestar
em até 30 (trinta) dias acerca do cumprimento das determina¢des do PLANO DE
DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, com o objetivo de liberar a CONCESSIONARIA de
todas as obrigacdes inerentes a reversdo de bens. Caso a CONCESSIONARIA tenha
obedecido integralmente ao PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, o PODER

CONCEDENTE emitira o Relatorio Definitivo de Reversao.

9.13. Enquanto nao atestado pelo PODER CONCEDENTE o integral cumprimento das
determinagdes do PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL apresentado pela
CONCESSIONARIA, n3o sera liberada a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

9.14. Caso o PODER CONCEDENTE ndo se manifeste sobre o integral cumprimento
das determina¢des do PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL apresentado pela
CONCESSIONARIA em até 120 (cento e vinte) dias apds o advento do termo
contratual, a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO sera liberada.
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APENDICE: PROJETOS REFERENCIAIS

1. PATIO 304

Para esse edificio, situado na Rua Siqueira Campos 304, o projeto referencial considera o

aproveitamento para reforma e requalificacdo — retrofit, aproveitando boa parte da alvenaria.

Para atualizar o prédio quanto a circulagdo vertical, foi prevista a instalagdo de um elevador
em atendimento aos requisitos da acessibilidade universal. E em respeito as recomendacdes
contidas na Ficha expedida pelo ICPS, que reconhece o valor histérico do edificio e a memoria
do bairro de Santo Antonio, foram alocadas unidades residenciais no pavimento térreo

preservando as regras de interferéncia nas fachadas.

Além disso, a partir do projeto de retrofit foi possivel replicar a modularidade das unidades
residenciais aos 12 e 22 pavimentos, por meio de uma solu¢gao com extensos corredores
centrais, andlogos aos que ja existem hoje no edificio, visto que sdo dispostas lajes com

extensas areas superiores a 1.800m?.

A distribuicdo das tipologias é bastante diversificada, contemplando cerca de 40% de
unidades tipo Studio e 1 dormitdrio, 56% de apartamentos de 2 dormitérios com dimensao
entre 35m? e 40m?, e 4% das unidades de 3 dormitdrios. O mix proposto demonstra-se
correto para a situacdo pretendida, considerando que a oferta majoritdria estd concentrada

nos apartamentos com 2 quartos.

A fim de promover um grupo maior de unidades pequenas ou mesmo daquelas com maior
dimensao e capacidade, essa modularidade pode ser ajustada conforme a evolu¢do do
contrato da PPP, desde que seja adotada tecnologia construtiva flexivel, como o uso de
drywall e painéis leves, desde que observados os padrdoes de desempenho dos vedos e
obedecida a NBR 15.575, sem prejuizo de obediéncia todos os demais regramentos
incidentes. No caso de empreendimentos para aquisicdo, deverdao ser também observadas as

regras do Minha Casa Minha Vida ou outro programa habitacional federal sucessor.

Na cobertura, foi previsto um conjunto de placas fotovoltaicas com aproximadamente 450m?.

Estima-se que essa area seja suficiente para gerar todo o consumo das familias ali residentes
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— ndo apenas para as areas comuns. Entretanto, importante destacar que a proposta
arquitetonica ndo contemplou analises especializadas para indicar o seu posicionamento e
eficiéncia energética, afinal o edificio tem baixa estatura em uma regido da cidade onde os

prédios altos podem fazer sombra para o Patio 304.
Equipamento social

A configuragdo do prédio com permeabilidade para a rua é favordvel a fruicdo publica,
proporcionando maior integracao entre os novos e os tradicionais usos do entorno a partir
do piso térreo. Nesse pavimento também foi prevista a destinagcdo obrigatéria de
aproximadamente 440m? para a instalacdo de uma creche municipal, ndo se tratando
exatamente de uma “fachada ativa”, mas, ainda assim, provendo a presenca do poder publico
na oferta dos servicos de educacdo para a primeira infancia junto as habitacdes, e em regidao
com caréncia de moradores. A construcao deste equipamento social é obrigatdria, devendo

ser levada em consideracdo na elaboracio dos PLANOS referentes a esta AREA DA

CONCESSAO.
1.1. Quadros de areas
Area
(m?)
Terreno 2.076,37
Pavimento térreo 1.647,15
Habitacional 1.224,20
Equip. Social 422,95
12 pavimento (tipo) 1.647,15
22 pavimento (tipo) 1.647,15
32 pavimento 259,97
Construgao total 5.201,42
Cobertura 1.647,15
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Solo natural 78,13

Area total para RGI 5.201,42
Tipologias projetadas

TIPO Qtd

Studio 22 24,7%
1 dorm. 14 15,7%
2 dorm. 50 56,2%
3 dorm. 3 3,4%
total 89

1.2. Plantas de referéncia
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2. SIQUEIRA CAMPOS

Para enfrentar a questdo da insalubridade com a caréncia de aberturas para ventilagdo e
iluminacdao natural existente no projeto original e obra construida, o partido arquiteténico
adotado para a intervengdo considerou a abertura de um patio interno com cerca de 80m?,
atravessando todas as lajes do edificio. Essa medida, além de arejar toda a construgao,
também permite reduzir a carga de concreto armado na antiga estrutura e no calculo das

novas que funcionardao como reforgo.

Outra virtude da implantacao a ser explorada pelo retrofit é a capacidade de atravessamento
da quadra, amplamente difundida como um conceito arquiteténico positivo em areas muito
adensadas como é o caso do bairro de Santo Antonio: a fruicdo publica. Essa travessia permite

a realizacdo de uma importante conexao entre a Rua Siqueira Campos e o Patio do Sebo.

O papel de requalificacdo dessa regido da cidade ganha muita forca com a somatéria de
esforcos a serem empreendidos pela Prefeitura com o retrofit dos dois edificios pertencentes
a esse projeto, o Patio 304 e Siqueira Campos 259, estimulando que acdes como estas possam
ser realizadas em outras edificacdes, imdveis e terrenos vazios, em concordancia com o

Projeto Recentro, liderado pela Prefeitura da Cidade do Recife.
Galeria comercial

A proposta considera usos compartilhados no pavimento térreo entre os acessos
condominiais residenciais e a galeria comercial, formada por duas lojas voltadas para os
passeios e quiosques distribuidos pelo sagudo. A presenca do patio central permitira uma

conexao visual entre os andares e a drea térrea, iluminando sua regido central.

Os espacos comerciais sao pequenos, em func¢ao das limitagdes do lote e da necessidade de
compartilhamento, de modo que ali deverdo ser instalados pequenos comércios, lojas de
conveniéncia, pontos de informacdes turisticas, pontos avancados de lojas maiores situadas

em outro local etc.
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Unidades residenciais

Em fungdo da modularidade da estrutura e da condigao longilinea do edificio implantado no
lote (estreito e profundo), o estudo propds a criacdo de apartamentos com duas tipologias

distintas: Studio e dois dormitdrios.

Conforme se verifica tanto em planta como nas elevagdes frontais, para que fosse possivel a
implantacdo dessas tipologias, o projeto adotou a criagdo de pequenas sacadas/balcdes com
a profundidade de 60cm e, com isso, a abertura passou a ser plena, com portas generosas,
favorecendo plena iluminagao e ventilagdo. Do mesmo modo, a alternativa de virar as
aberturas de cozinhas e banheiros para os corredores de circulagdao comum, foi viabilizada a

partir da criacdo do patio interno.

Ainda, valendo-se da condicdo de implantagdo das caixas de elevador e escada de emergéncia
na lateral do pavimento, as areas técnicas (shafts e antecamara) permitiram a inclusdo de um

bicicletario por andar, e ficaram apartados da circulagdo geral.
A distribuicdo das tipologias conforme projeto de referéncia foi a seguinte:

= STUDIO, do 12 ao 52 pavimento;
= 2 DORMITORIOS, do 62 ao 142 pavimento.
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2.1. Quadros de areas

Area Percentual Qtda M2 por unid
Torre Unica
:s:;df::'i d?“’at"m 1 163440 m? 31,8% 68 und 24,30 M2
:s:;df';:':; dpa'“’at“m 2 191830 m? 37,3% 36 und 53,30 M2
Residencial Circulagao 1590,00 m? 30,9%
TOTAL 5143,20 m? 100,0%
Areas incentivadas nR
Fachada Ativa 145,00 m? 100,0% 4 und 36 M?
Total 145,00 m? 100,0%

Area construida total 5288,20 m?

Area Area N3o Area Area Nio
UsSosS Computavel Computavel Computavel Computavel

Mm? m? % %
Residencial Torre
Apartamentos 3439,60 m? - 64,8% -
Sacada - 135,20 m? - 2,5%
Circulagido - 1590,00 m? - 29,9%
Fachada Ativa
Lojas - 145,00 m? - 2,7%
Subtotal 3439,60 m? 1870,20 m? 64,8% 35,2%
Total 5309,80 m? 100,0%

Tipo 1 - 24,3 m2 Area
Area Gtil computavel 22,00 m?
Area util ndo computavel 1,30 m?
Tipo 2 - 53,3 m? Area
Area util computavel 52,00 m?
Area (til ndo computavel 1,30 m?
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2.2. Plantas de referéncia
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3. DANTAS BARRETO

A fim de aproveitar a posicao estratégica na esquina das Avenida Dantas Barreto e Rua Passo
da Patria, o partido adotado foi a utilizagdo do pavimento térreo conformado por espagos
comerciais (lojas) de diferentes proporcdes. Ao invés de um Unico espag¢o comercial, a
proposta adota o conceito de fruicao publica, em que sdo oferecidos espagos privativos

cobertos, mas abertos a circulagdo dos pedestres e ao usufruto dos espacgos ajardinados.

Ainda, reforcando o carater comercial do térreo, o embasamento com as lojas encontra-se
avangado em dire¢ao ao passeio da Av. Dantas Barreto, permitindo recuo mais generoso para

a torre residencial a partir do primeiro pavimento.

Considerando a gestdo unificada dos espagos condominiais (residenciais e ndo residenciais),
como apoio ao comércio foram projetados sanitdrios que podem ser compartilhados com os

usos comunitarios do condominio.

Projeto de retrofit

A edificacdo preexistente apresentou caracteristicas bastante favoraveis para a elaboracao
de um projeto de reforma com alteracdo de uso, isto porque a planta dos pavimentos é livre
de paredes de alvenaria e de instala¢cdes sanitarias (que atualmente encontram-se nas
extremidades do andar). Além disso, a circulacdo vertical encontra-se no centro do edificio e
junto a lateral, permitindo a visdo de conexdo com a futura construcdo nova, sobre o terreno
vazio. Importante mencionar a existéncia de uma escada de incéndio adequada as normas do

Corpo de Bombeiros, e em dtimas condicdes, permitindo seu completo aproveitamento.

Quanto aos corredores de acesso as unidades (dreas comuns) houve condi¢des de reduzir a
menor drea necessaria na torre reformada, e ainda permitir o acesso a escadaria de

emergéncia e conexao com o novo corredor, mais largo, da edificagdo nova.

A possibilidade de se criar novas aberturas para a lateral ausente de edificacdes permitiu
excelente aproveitamento nos pavimentos, liberando correta iluminacdo e ventilacdo para os

apartamentos situados na divisa interna do imdvel (RT 3 e RT 6), inclusive para o sanitario.
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Foi constatado um desalinhamento entre a divisa da Av. Dantas Barreto com implantacao
preexistente, e para corrigir e melhor aproveitar a ocupagdo foram propostas varandas em
todas as unidades voltadas para frente e para os fundos, elemento importante para melhor
iluminar e ventilar as unidades mais estreitas (RT1, RT2, RT4 e RT5). Apesar dessa condicdo
longilinea, todas essas unidades permitiram a aloca¢do do raio de giro de uma cadeira de

rodas, em atendimento a Norma Técnica.

Projeto de construgao nova

Foi adotada uma solugdo de distribuicdo regular das unidades de 2 dormitdrios (Tipo 1) na
porcado central e unidades de 3 dormitdrios (Tipo 2) na extremidade da edificacdo, com frente
para a Rua Passo da Patria. Essa modularidade permitiu uma distribuicdo eficiente da
estrutura de vigas e pilares, bem como da instalacdo das prumadas das dreas molhadas,
sempre espelhadas. Essa situagdo permite que as divisdes internas sejam modificadas ou até
mesmo removidas, para atender as necessidades da politica publica ao longo do periodo da

concessao ou PPP de Locagao Social.

As distancias maximas até a escada de emergéncia compativeis com as exigéncias do cddigo
de edificacdes e do Corpo de Bombeiros possibilitaram o aproveitamento dos equipamentos
de circulagdo vertical (escada e elevadores), indicando pela redug¢dao dos custos e pela
condigdao de execug¢ao de uma obra mais rapida, sem interferéncias com o embasamento

comercial projetado — que também foi beneficiado com esse aumento do aproveitamento.

Todas as unidades Tipo 1 foram dotadas de dois banheiros permitindo maior flexibilidade de
uso pelas familias ocupantes. Destaca-se também o fato de que todos os banheiros do projeto

foram posicionados de forma a contarem com iluminacao e ventilacdo natural.

As lajes ajardinadas podem ser configuradas como uma area contemplativa apenas, ou serem
modificadas para se tornarem extensdao dos apartamentos situados no 12 pavimento

(contemplarem hortas ou usos de lazer), a depender da decisdo da politica publica.
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Areas comuns

No térreo foi destinada uma drea com aproximadamente 50m? para um saldo multiuso,
podendo servir para reunides condominiais ou festas, contando com apoio de sanitarios e
uma copa. Espera-se que seja um espaco vivo, bastante movimentado com as acdes
promovidas pela gestdo condominial, podendo também abrigar aulas e atividades de

reciclagem profissional.

O projeto propde a criagdo de uma area comunitaria de lazer descoberto na altura do 52
pavimento, com cerca de 60m?. Trata-se de uma grande sacada elevada, proporcionando
espacos importantes e infraestruturados para a realizacdo das atividades socioculturais e de

acompanhamento social ao longo da vigéncia do contrato da Concessao ou PPP.

Foram projetados jardins sobre laje e solo natural, em quantidade bastante generosa,
conferindo maior conforto térmico e biodiversidade. Tal medida deve exigir manutencgao
adequada e especializada, fato relevante diante da proposta de se almejar um contrato de

gestao de longo prazo para o empreendimento.

Galeria comercial / fachada ativa

Como ja mencionado, no pavimento térreo foram destinados espacos variando entre 50m? e
200m? capazes de recepcionar lojas ou locais de prestacdo de servigos, como escritério de
contabilidade, autoescola e despachante, escola de idiomas ou informatica, etc. A definicao
desses usos deve ser fator de interesse ao parceiro privado (concessionario) a fim de que

possam se converter em receitas acessorias.
Telhado verde com horta comunitaria

O estudo propde a instalacdo de hortas comunitarias com uso ativo da cobertura do edificio
novo. Trata-se de uma ocupag¢ao com inUmeros beneficios para os moradores, seja pelo
aspecto da alimentacdo saudavel e organica, sem o uso de agrotdxicos, como também em
funcdo da atividade socioeducativa que ela proporciona. A manutencdo dos canteiros com

espécies alimenticias e temperos exige responsabilidade e comprometimento, além de gerar
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alguma renda para ser aplicada no edificio ou revertida a beneficiarios contratados pelo

préprio condominio.

A presen¢a dos canteiros na cobertura do prédio, juntamente com espagos de lazer e
convivio, também permite a interacdo entre os moradores, revertendo em um sentido de

comunidade mais intenso.
Observagoes gerais

= Equipamentos sociais: ndo houve demanda.

» Areas de lazer: foram destinados espacos de uso comum no térreo e nas lajes de
cobertura.

= Vagas de garagem: nao foi projetado estacionamento para os veiculos individuais.
Apesar da exigéncia de 0,5 vaga por unidade (lei 18.138/2015), foram considerados
prioritarios o alcance de maior aproveitamento para o imdével bem como a
proximidade com a rede de transporte.

= Eficiéncia energética e sustentabilidade: previsdao de instalacio de sistema
fotovoltaico e cisterna para reaproveitamento de dgua de chuva para irrigacao dos
jardins.

Volumetria projetada e interveng¢des nas fachadas

O novo edificio projetado encaixa-se ao edificio original através de uma conexao com a sua
porc¢do central. Entretanto, em razdo das exigéncias legais (Lei 18.138/2015 - Plano Especifico
para Cais de Sta. Rita, Cais Estelita e Cabanga) ndo foi possivel superar ou até mesmo alcancar
a altura preexistente. A legislacdo urbanistica limita o coeficiente de aproveitamento a 2,0
vezes. Com isso, o partido arquitetonico assumiu o desenho de duas coberturas verdes e Uteis

para o convivio dos moradores.

Além dessa caracteristica, na fachada do edificio reformado foi indicada a criacdo de
varandas, recuando o alinhamento dos apartamentos. Essa interveng¢ao permitiu uma revisao
completa no desenho das fachadas, proporcionando agora maior movimento, além de areas
sombreadas de uso privativo, distanciando o conjunto arquiteténico das aparéncias

caracteristicas de um prédio comercial atualmente existente.
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Por fim, a presenca de dreas verdes elevadas propde um novo visual para a Av. Dantas
Barreto, marcando definitivamente na paisagem da regido o edificio publico voltado para

habitagdao de interesse social.

3.1. Quadros de areas

< co & x coa & . Area N3
UsosS Area Computavel Area Nao Computdvel Area Computavel rea ?o
Computavel

Residencial torre retrofit
Apartamentos 1804,34 m? - 68,7% -
Sacada - 169,28 m? - 6,4%
Circulagdo - 296,71 m? - 11,3%
Fachada Ativa
Loja - 137,42 m? - 5,2%
Térreo - 219,07 m? - 8,3%
Subtotal 1804,34 m? 822,48 m? 68,7% 31,3%
Total 2626,82 m? 100,0%
Residencial Torre construgao nova
Apartamentos 1252,00 m? - 58,9% -
Sacada - 154,40 m? - 7,3%
Circulagdo - 232,32 m? - 10,9%
Fachada Ativa
Lojas - 488,45 m? - 23,0%
Subtotal 1252,00 m? 875,17 m? 58,9% 41,1%
Total 2127,17 m? 100,0%
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Tipo 1 — construgao nova

Apto 1-47,30m? Area
Area atil computével 42,30 m?
Area util ndo computavel 5,00 m?
Tipo 2 — construgao nova
Apto 2-67,8m? Area
Area atil computével 59,20 m?
Area util ndo computavel 8,60 m?
RT1 - retrofit
Apto 1-35,17m? Area
Area atil computével 31,40 m?
Area til ndo computavel 3,77 m?
RT 2 - retrofit
Apto 2-36,28m? Area
Area atil computével 31,91 m?
Area util ndo computavel 4,37 m?
RT 3 - retrofit
Apto 3-65,94m? Area
Area atil computével 62,90 m?
Area util ndo computavel 3,04 m?
RT 4 - retrofit
Apto 4-39,53m? Area
Area (til computavel 34,49 m?
Area (til ndo computavel 5,04 m?
RT 5 - retrofit
Apto 5-39,12m? Area
Area (til computavel 34,83 m?
Area Util ndo computavel 4,29 m?
RT 6 - retrofit
Apto 6-48,18m? Area
Area (til computavel 42,98 m?
Area (til ndo computavel 5,20 m?
RT 7 - retrofit
Apto 7-28,16m? Area
Area (til computavel 28,16 m?
Area (til ndo computavel 0,00 m?
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area unidade uant. ;
q area total (m?) %

(m?) tipologia
Torre Construgao Nova
Tipo 1 - resid. novo 47,30 24 1.135,20 69,3%
Tipo 2 - resid. novo 66,80 4 271,20 16,5%
Circulagao 232,32 14,2%
TOTAL - 1.638,72  100,0%
Torre Retrofit
RT 1 - studio 35,17 8 281,36  12,4%
RT 2 - studio 36,28 8 290,24  12,8%
RT 3 -2 dorm 65,94 8 527,52  23,2%
RT 4 - studio 39,53 8 316,24  13,9%
RT 5 - studio 39,12 8 312,96  13,8%
RT 6 - studio 48,18 1 48,18 2,1%
RT 7 - studio 28,16 7 197,12 8,7%
Circulagao 296,71 13,1%
Total 2.270,33 100,0%

usos nao resid. area (m?)
Lojal 70,05
Loja 2 67,37
Loja 3 222,00
Loja 4 74,70
Loja 5 54,30
Subtotal 488,42
Térreo uso comum 219,07
Total 667,07
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3.2. Plantas referenciais
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_ RuA PASSO DA PATRIA

6

22.36

descoberto

=
C . ! RT3
- af el
"~ RT1
= = .
l‘ y RT 2
{ @

72 e 82 PAVIMENTOS

10

Pagina 74 de 106



Cobertura

|
-

bealst

j_
|

| fealer] |

1

f'
2

3

EE B B E = B

|
=

O O

]
|
:
|

- 1

J
I
|

FACHADA AV. DANTAS BARRETO

Pagina 75 de 106

5.45

19.25

24.70|



4. RIACHUELO-SAUDADE

Para esse estudo foi considerado o aproveitamento intenso do térreo, com supressao dos
recuos frontais, sem que, com isso, fossem impermeabilizados todos os espacos. As areas de
solo natural foram destinadas junto as divisas lateral e de fundo, estimulando a ventilacdo e

a iluminagdo da torre.

Deve-se observar que a pequena profundidade do terreno exigird uma estratégia logistica de
conformacdo de canteiro de obra compacto e muito eficiente, visto que ja existem edificacdes

construidas em suas divisas.

N3o foi destinado estacionamento em subsolo ou sobressolo para esse empreendimento,
considerando satisfatéria a acessibilidade local, e a oferta de transporte publico na drea

central da cidade.

Lote 1 - Rua do Riachuelo, 135 350,00 m?
Lote 2 - Rua da Saudade, 130 192,00 m?
Area total lotes remembrados 542,00 m?

O destaque que deve ser observado refere-se a prevaléncia dos parametros urbanisticos
distintos: CA 2,0 (ZDS) para o Lote 1 e CA 5,0 (ZC) para o Lote 2. O projeto de referéncia,
entretanto, considerou apenas o parametro mais incisivo para o todo. Desse modo, foi

observado interesse publico na promocdo de maior nimero de habitac¢Ges sociais.

Unidades habitacionais

A distribuicdo das unidades pelos pavimentos permitiu a concep¢do com 8 ou 6 apartamentos
por andar, a depender da introducdo dos espagos de lazer semiabertos projetados para

estarem alocados em quatro dos onze pavimentos.

Todas as unidades apresentam a mesma tipologia compacta, contemplando 1 dormitério
com banheiro, sala, cozinha e uma pequena sacada/balcdo integrando a sala com o quarto

pela fachada.
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Os locais de lazer comunitario, destinados a reunido dos moradores bem como ponto de
encontro das reunides técnico-sociais, foram projetados para oferecer uma visao interessante
do novo edificio publico para promog¢dao de habitagdo social. Trata-se de um marco na
paisagem do centro da cidade, e tem o papel de estimular a transformacdo da regido, em

consonancia com o programa RECENTRO.

Na cobertura do edificio foi prevista a instalacdo de placas fotovoltaicas para compor o
sistema de cogeracao de energia. Para o presente estudo nao foi calculada a demanda para
os modulos de captagdao solar, cujo projeto deve ser realizado por meio de empresa
especializada. Entretanto estima-se que esse equipamento possa reduzir a demanda pela
energia elétrica fornecida pela rede publica, amenizando, no longo prazo o custo com esse
servico, visto que os elevadores poderdo contar com o fornecimento exclusivo dessa fonte de
geracdo energética. Quanto maior a drea coberta com esse equipamento, maior a geracao e

a amortizagao do investimento nesses equipamentos.
Usos comerciais

No pavimento térreo foram reservados espacos para usos ndo residenciais flexiveis,
encerrando, ao todo, quase 250m? Uteis, que podem ser ocupados com comércio ou
prestacao de servigos, permitindo com que o parceiro privado (concessionario) possa auferir

receitas acessorias.

4.1. Quadros de areas
Area Percentual Qtda M2 por unid

Torre Unica
:;::)df::'ca; dP;"’at“’° 1 2890,80 m? 84,9% 88 und 32,85 M2
Residencial Circulagio 515,84 m? 15,1% - -
Total 3406,64 m? 100,0%
Area incentivada nR
Fachada Ativa 245,49 m? 100,0% 4 und -
Total 245,49 m? 100,0% -
Area construida total 3652,13 m?
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firea Computavel Area Nao Area Area Nao
usos M2 Computavel Computavel Computavel

m? % %
Residencial Torre
Apartamentos 2710,40 m? - 74,2% -
Sacadas - 180,40 m? - 4,9%
Circulagdo - 515,84 m? - 14,1%
Fachada Ativa
Loja - 245,49 m? - 6,7%
Subtotal 2710,40 m? 941,73 m? 74,2% 25,8%
Total 3652,13 m? 100,0%

Apto = 32,85m? Area
Area Gtil computavel 30,80 m?
Area Gtil ndo computavel 2,05 m?
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5. CABANGA NORTE

O imodvel matriculado sob nimero 59.118 do 12 CRI do Recife, em nome da Unido Federal,
possui 27.885,90m? e, atualmente, encontra-se fisicamente dividido em duas porgdes, ao
norte a ao sul da Rua Camutanga — que também ndo consta desmembrada do titulo original.
Nesse sentido, o processo de implantacdo de projeto habitacional para ambas as areas
demandard atualizagdo registraria, com retificacdo de suas divisas e abertura de novas
matriculas conforme as intenc¢des do projeto (Portaria SPU /ME 5.579/2022, Art. 39, inc. lll e
Vil).

A seguir destacamos o passo a passo realizado pelo Estudo de Engenharia para identificacdo

da drea de lote final a ser destinada para o empreendimento Cabanga Norte:

i. identificacdo e segregacdo do lote atualmente ocupado com a Escola Municipal

Almirante Soares Dutra, com area aproximada de 1.670m? (Art. 32, inc. VIII).

ii. identificacdo e destinacdo de drea reservada para futura rua (vidario proposto)

localizada entre o imdvel e a comunidade do Coque, com 2.145m?.

iii. destacamento de drea reservada para implantacdo de equipamento municipal no

ambito da PPP municipal de creches, com 2.000m?.

iv. destinacdo de area suficiente para os alargamentos viarios conforme padrdes e

dimensdes exigidos pela Lei Municipal 18.138/2015 — Plano Especifico do Cais Estelita.

A inclusdo da nova creche no bairro Cabanga seguiu orienta¢gdes da SEHAB/PCR a fim de
viabilizar a implantacdo de uma das 4 tipologias disponibilizadas, neste caso a “tipologia B”,
com capacidade de 12 salas de aulas e cerca de 1.500m? de area construida divididos em 2

pavimentos.

Importante salientar que no ambito da Lei 18.135/2015 o imdvel encontra-se no Zoneamento
2¢, e isso imp0de ao local o atendimento a parametros de ocupacdo do solo distintos daqueles
concedidas pelo Plano Diretor. A Lei indica que tais parametros deverdo ser definidos apds
Anadlise especial pelo 6rgdo competente (Art. 11), para tanto, os estudos consideraram os

seguintes indices:
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v" n3o hd limite de altura, mas os estudos estdo compativeis com o terreno “Cabanga

Sul” que tem gabarito de 30 m

v indice de aproveitamento maximo 2,5 (CAméx), a fim de manter o aproveitamento
equivalente ao terreno total, sem sofrer impacto com o consumo de potencial

construtivo da PPP de Creche

v alargamentos de passeios ndo descontam darea para fins de aplicacdo no indice

construtivo

v" taxa de solo natural de 30%

Parcelamento do solo

A implantagdao do empreendimento teve como ponto de partida a manutengao de
significativa drea de lazer ao ar livre para usufruto dos moradores das regiées de Cabanga e
Coque, especialmente como elemento de extensdo e integracdo entre o espaco publico e a

escola municipal AlImirante Soares Dutra, mantida no local.

Com o advento do projeto da PPP de Creches, a implantacdo do empreendimento residencial
considerou a reserva de 2.000m? de terreno em posicdo estrategicamente definida, tanto
pela contiguidade com a escola municipal preexistente quanto com a possibilidade de ser
integrada visual e fisicamente com a nova area de lazer dos residenciais. Além disso, a frente
para esse lote ficou estabelecida pela nova via a ser aberta, conferindo maior uso para essa

importante infraestrutura.

Por se tratar de um imével de porte de um quarteirdao, a projecao das torres privilegiou a
permeabilidade do térreo, considerando vidvel a travessia do empreendimento por pedestres
e estimulando a fruicdo publica, ainda que tenha sido projetado um estacionamento na

esquina da Av. Gal. Estilac Leal.

Com relacdo a exigéncia de vagas de estacionamento, para apartamentos com area inferior a

40m?, a legislacdo em regéncia exige a relacdo 1:2, e para apartamentos entre 40 e 80m?, 1:1,
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ou seja, uma vaga por unidade. Contudo, considerando as determinacdes especificas a serem
concedidas e tratadas junto aos drgdos competentes, e valendo-se da condicao de habitacado
de interesse social, o projeto referencial delimitou apenas um pequeno estacionamento com
a quantidade de 24 vagas. Como medida ambientalmente sustentdvel, o pavimento

especificado para este espaco deve considerar material drenante e semipermeavel.

Outra premissa importante foi a implanta¢ao das torres na periferia do lote, permitindo a
interacdo mais intensa com os passeios, configurando a fachada ativa, dinamizando as

calgadas e conferindo maior segurancga para as atividades nao residenciais junto ao térreo.

Galeria Comercial e de Servicos

No pavimento térreo, junto aos passeios, foi prevista a instalagcdo de espacos ndo residenciais
flexiveis, que podem ser configurados como pequenas lojas ou grandes espacos cobertos, a
depender da destinacdo a ser dada pelo concessiondrio para a obtencdo de receitas

acessodrias em favor da manutencdo e operacdo dos encargos da PPP de Locagdo Social.

Por estar totalmente integrado as areas de lazer, com a quadra poliesportiva e demais
equipamentos de ginastica ao ar livre, na distribuicdo destes espacos foram previstas as

implantagGes de sanitdrios, bicicletdrios, espacos de convivio e apoio as lojas.

Foram realizadas pesquisas e levantamentos sobre a oferta e a demanda por alguns tipos de
usos comerciais na regido, e foi constada baixa ocorréncia no entorno em termos de todo tipo
de varejo de conveniéncia, como farmacias, minimercados, restaurantes, padarias e outros

tipos de varejo.

Devem ser considerados, também, os usos institucionais a serem providos por demanda do
Poder Concedente para fins de implantacdo de uma creche ou de atividades educacionais de

ensino basico, unidade de salde ou outro equipamento social de apoio local.
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Unidades Residenciais

O projeto referencial contemplou a implantacao de 4 torres independentes que conformam
um patio para abrigar a estrutura de lazer ao ar livre. Ambos os edificios contemplam 8
apartamentos por andar, acessiveis verticalmente por 2 elevadores e escadaria situados na

porg¢ao central do pavimento.

Na primeira laje foi planejado um teto jardim, a fim de prover cobertura para a galeria

comercial, integrando as torres pelo térreo.

A distribuicdao das unidades nos pavimentos contempla circulagao horizontal central, com a
insercdo de duas dreas de convivéncia comum nas extremidades das torres. A destinagdo
desses espagos nos pavimentos tem a finalidade de promover o encontro entre os moradores
e estimular as acoes sociais sem a necessidade de grandes reunides formais. Além disso, tém
a caracteristica de ser uma varanda, facilitando a circulagdo de ventilagdo em meio aos

andares.

A condicao climatica foi uma preocupacao relevante com todas as implantag¢des, ao mesmo
tempo em que foram alcangados indices construtivos maximos em relagdo ao zoneamento,

que limita o aproveitamento a altura de 30m (11 pavimentos).

Todas as tipologias desse estudo sdo compostas por unidades de 2 dormitérios com 46,5m?,
e de 3 dormitérios com 53,7m?, organizadas no entorno de um patio onde se localiza a area
de lazer comum, com quadra poliesportiva e equipamentos de gindstica ao ar livre, e um

pequeno estacionamento.

Cobertura Verde e Espagos de Lazer

A implementacdo de telhado verde em diferentes tipos de construcdes proporciona diversos
beneficios. Entre eles, a capta¢ao de agua da chuva, a economia com telhas e é a solugao ideal

para garantir o conforto térmico do ambiente.

O telhado verde também a aumenta a biodiversidade na cidade, reduz a poluicdo e
proporciona economia financeira, uma vez que a dgua da chuva poder ser utilizada na limpeza

de ambientes, jardinagem ou descargas.
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Esse tipo de cobertura auxilia os empreendimentos na obtencdo de certificagdes sustentaveis,
como o LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) e a AQUA (Alta Qualidade
Ambiental). Para a cobertura do Cabanga Norte, esses espacos foram planejados para
também ocuparem posicdo de destaque para areas de lazer e implementacdo de hortas

comunitarias.
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5.1. Quadro de areas

Areas Qtd. M?2 por unid

Torresle?2

:s:;df Zzlcaaldzadorm' 8999,04 m? 42,2% 192 und 46,87 M2
Torre 3

SR::;:ch.al 2 dorm * 3374,64 m? 15,8% 72 und 46,87 M2
:;:clad: Zﬂ?rlnA:::T::L 1292,40 m? 6,1% 24 und 53,85 M2
Torre 4

:s:cladf r;:lcaaIdZaDorm. 3374,64 m? 15,8% 72 und 46,87 M?
Residencial 3 Dorm. 1360,08 m? s 24 und e

apto + sacada

Areas comuns e garagem - Torres 1,2, 3 e 4

ngSldenflaI 2334,51 m?2 10,9% . -
Circulagdo
Estacionamento
Residencial ,
2,89 24 25 M?
(6,25% das vagas 588,00 m ,8% vagas 5
ofertadas )
Total 21323,31 m? 100,0% -
i A
Area Percentual Qtd. .rea
tipo
Areas residenciais
Tipo 1 15.748,32 m?> 85,6% 336und 46,8 m?
Tipo 2 — acess. 1.292,40 m? 7,0% 24und 53,8 m?
Tipo 3 1.360,08 m? 7,4% 24 und 53,7 m?
Total 18.400,80 m? 100,00% -
Estacionamento Residencial (25% das vagas ofertadas) 588,0 m? 24 vagas 25 M?
Areas incentivadas nR
Fachada Ativa/lojas 1.611,49 m? - - -
Circulagdo comum 2.334,51 m?
Area construida total 22.934,80 m? - - =
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Area Computavel CoArrr(\e:uT:\?el Area Computavel C:r:f:ulll::el
Residencial Torres 1, 2,3 e 4
Apartamentos 16521,60 m? - 72,0% -
Sacada - 1879,20 m? - 8,2%
Circulagdo - 2334,51 m? - 10,2%
Estacionamento > 588,00 m? 2,6%
Fachada Ativa
Lojas = 1611,49 m? - 7,0%
Subtotal 16521,60 m? 6413,20 m? 72,0% 28,0%
Total 22934,80 m? 100,0%

Usos nR Térreo Tipo 1
Lojal 210,00 m? Apto 46,87m? Area
Loja 2 250,00 m?2 Area util computavel 41,77 m?
Loja 3 210,00 m? Area Gtil ndo computavel 5,10 m?
Loja 4 56,00 m?
Loja 5 56,00 m? Tipo 2 - acessivel
Loja 6 40,00 m? Apto 53,85m? Area
Loja 7 40,00 m? Area Gtil computavel 49,95 m?
Loja 8 52,40 m? Area Gtil ndo computavel 3,90 m?
Loja 9 53,70 m?
Loja 10 52,70 m? Tipo 3 i
Loja 11 51,95 m? Apto 56,67m? Area
Loja 12 32,65 m? Area Gtil computavel 53,67 m?
Loja 13 32,65 m? Area util ndo computavel 3,00 m?
Loja 14 79,60 m?
Loja 15 79,60 m?
Loja 16 81,30 m?
Loja 17 232,94 m?
Total 1611,49 m?
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5.2. Plantas de referéncia

~ primeira in

Pagina 90 de 106



ST S 0
(521 oe 5T) OdIL OLNIWIAVL

Pagina 91 de 106




St 0

vHdN1y3dod

Pagina 92 de 106



7T L 0 0150d0¥d OIYYIA - OYIVAITA

T --- ills _ INebshalcAshEasuaNEiel

il G- RS G - EEL - B 0 o o T OO O e
| LN i -__ __- L IEH] | N
PEEEED L EERHE
y . - daeg Sl | wal il gl LA LT
] - T S R - LETLil- E nh 1210U02 S mm@ S P S mmll 121009
“““““““““““““ il -] B[] e T T S S G mf —

B 6 wwfg uig - LY Tiil. SRR T o fmw g Lt 18 [

i f w5 o o o [ T o w5 1S [ mff

B o o OO O 8 [ Tl o Hm w5 H I S 6w =

i e mefe Reekp nl | o lmmfllc —H— 1 o [

il Bl I fmufp (] k| e o mff =

i T [Hcfmmfs ] Rechy nl | i o =

i L mm_llmEII g .._‘I 4 1o o ] e [

. .
00y

Pagina 93 de 106




6. CABANGA SUL

Como mencionado nas explicacdes sobre a por¢cdo norte, o processo de implantacdo de
projeto habitacional aqui também demandara retificacdo de suas divisas e abertura de novas
matriculas conforme as intenc¢des do projeto (Portaria SPU /ME 5.579/2022, Art. 39, inc. lll e
V).

A seguir destacamos o passo a passo realizado pelo Estudo de Engenharia para identificagao

da area de lote final a ser destinada para o empreendimento Cabanga Sul:

i. identificacdo dos lotes fiscais preexistentes no cadastro municipal a fim de que seja

possivel enderecar os remembramentos necessarios;

ii. identificacdo das dreas verdes a serem reservadas e exemplares arbdreos a serem
preservadas em atendimento a Lei Municipal 18.138/2015 — Plano Especifico do Cais

Estelita: 40% das arvores existentes (Art. 11, nota 7);

iii. identificacdo e reserva de area em lote a parte para a Orquestra Crianca Cidada, em

atendimento ao encargo apontado pela Portaria SPU;

iv. destinacdo de drea suficiente para os alargamentos vidrios conforme padrdes e

dimensdes exigidos pela Lei Municipal 18.138/2015.

Apds estes procedimentos, a area liquida do lote resultante foi de 8.259m?. Entretanto, deve-
se observar que os alargamentos das calcadas ndo incidem em desconto para a aplicacdo dos
indices construtivos, portanto o valor considerado para o terreno do empreendimento ficou

em 8.866m?2.

Importante salientar que no ambito da Lei 18.135/2015 o imdvel encontra-se no Zoneamento
2d, e isso imp0de ao local o atendimento a parametros de ocupacao do solo distintos daqueles

concedidas pelo Plano Diretor, portanto os estudos consideraram os seguintes indices:
v’ limite de altura em 30m

v indice de aproveitamento maximo 2,0
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v alargamentos de passeios ndo descontam d&rea para fins de aplicacdo no indice

construtivo

v" taxa de solo natural de 25%

Parcelamento do solo

Ao desenho final das dreas reservadas para os usos habitacionais e da Orquestra Criancga
Cidada foram projetados os alargamentos das calgadas e a formalizagao do leito vidrio da Rua

Camutanga, que divide as dreas Norte e Sul do imdével Cabanga.

Nas frentes para as Ruas General Estilac Leal e Cmte. Arnaldo Varela, o projeto referencial
propde a destinacdo de duas areas verdes publicas, representando cerca de 22% do terreno
resultante. Nessas areas estdo preservadas integralmente as espécies arbdreas que

permanecerdo funcionando com pracas no processo de desenvolvimento imobiliario.

Outras espécies preservadas, porque identificadas dentre os 40% de arvores preexistentes,
ficardo inseridas no lote destinado para os usos habitacionais, exigindo que as futuras

construgdes incorporem o macico arbdreo ao empreendimento imobilidrio.

Para a Orquestra Cidad3, os estudos destinaram um lote liquido contendo cerca de 2.450m?
localizados na esquina do quarteirdo do empreendimento, bem defronte para o portdo de
entrada do Depésito de Suprimentos do Exército Brasileiro, atual local onde esta instalada a
Associacdo musical. Vale mencionar que de acordo com a proposta, as espécies arbéreas
encontradas dentro desse futuro lote poderiam ser suprimidas ou adaptadas as futuras

construcoes.

Orquestra Crianga Cidada

Conforme demandado pela Portaria SPU-ME n? 5.579/2022, o projeto referencial partiu da
confirmagdo quanto ao uso atual das instalacdes do projeto social coordenado pela
Associacdo Crianca Cidad3, a fim de conhecer o seu funcionamento e areas ocupadas com as

diferentes turmas de criancas e jovens.
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Art. 39, inc. IX— Contemplar e definir drea especifica para as instalagées da Orquestra
da Associacdo Beneficente Criangca Cidada, como forma de legitimagdo social da

destinagdo final aqui tratada.

Trata-se de um projeto privado, de reconhecido interesse publico, mantido por patrocinios
privados, diretos ou por meio de leis de incentivo cultural (ex: Lei Rouanet). Atualmente o
maior apoiador financeiro do projeto é a Caixa Econ6mica Federal. A iniciativa ja completou
15 anos de atuacdo, e tem como foco prioritdrio a formagdo musical e humana dos jovens
pertencentes as comunidades vulneraveis do entorno, Coque, Cabanga e Joana Bezerra. De
acordo com as informacgGes prestadas pela Associa¢do, todos os anos sdo mais 350 alunos,
divididos entre as aulas de formagdo em musica e em luthieria (constru¢ao e reforma de

instrumento musicais).

Atualmente as instalagdes fisicas ocupam espacos cedidos pelo Exército, e encerram cerca de
1.000m? de area construida, com edificios espalhados em edificacbes adaptadas para as
aulas, espacos administrativos e equipamentos relacionados. Observa-se que nessa condicao,
as construcGes tém apenas pavimento térreo, e a sombra das arvores e os espacos livres

também se prestam ao uso eventual dos alunos em sessdes informais.
Implantacao Referencial da Orquestra Cidada

A escolha da esquina para a implantacdo do equipamento educacional privilegiou a
possibilidade de se estar integrado tanto a rua Camutanga, local de acesso da maioria dos
alunos, permitindo o desembarque seguro das criancas, ao mesmo tempo em que tem

visibilidade pela Av. Gal Estilac Leal.

salas de pratica individual 9
02 salas de pratica em grupo 5 35 175
03 salas de ensaio para grandes grupos - 145m? 2 145 290
04 sala de percussdo 1 20 20
05 escola de lutieria e arquearia 1 120 120
06 salas de aula tedrica 4 30 120
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07 biblioteca/midiateca 1 40 40
08 administragdo 9 25 225
09 restaurante 1 100 100
10 cozinha industrial 1 50 50
11 banheiros 4 20 80
12 vestiarios 2 25 50
13 circulagdo e acessos 1 200 200
14 depdsitos e armazenagens 1 150 150
total 1692

Os estudos levaram em considerac¢do o programa basico de necessidades da Escola conforme

demanda indicada pela organiza¢dao, de modo a adequar as edificacbes a preservagao da

vegetacao preexistente, proporcionando as praticas ao ar livre a sombra das arvores, como ja

é feito atualmente. A preservacao da taxa de solo natural foi considerada importante a fim

de acompanhar a necessidade dos demais lotes remanescentes.

Além disso, as edificacdes possuem apenas dois pavimentos, permitindo a mobilidade entre

espacos fechados e abertos, com bastante permeabilidade visual e fisica entre as salas e

corredores.

Trata-se de um estudo referencial e seu potencial construtivo nao foi considerado para fins

de cdlculo das areas residenciais modeladas nas demais por¢des do lote, situacdao que deve

ser validada oportunamente junto a Prefeitura da Cidade do Recife.
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ORQUESTRA CRIANCA CIDADA

Rua Camutanga
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RECEITAS ACESSORIAS E ALIENACOES

Tendo sido alcancados e superados o percentual de 50% minimo de producdo de unidades
residenciais destinadas aos Grupos 1 e 2 do PMCMV, conforme as instrucdes da Diretriz 1.1
da Nota Técnica n2 8/2021/CGGI SNH/SNH-MDR, os estudos para Cabanga Sul consideraram
empreendimentos para alienacdo em padrdo superior aquele de interesse social. Ou seja,
“para mitigar os custos do empreendimento ao setor publico e incrementar a atratividade dos

empreendimentos ao parceiro privado, poderdo ser previstas receitas com a locagdo e
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alienagdo de imdveis comerciais, assim como com a alienagcdo de parte das unidades

habitacionais produzidas ou requalificadas pelo projeto”.

Nesse sentido, e considerando a localizagao privilegiada do terreno, o projeto aproveita todo
seu térreo para viabilizar espacos comerciais e de prestacdo de servicos organizados na forma

de galeria multiuso.

Para esse empreendimento foram projetadas 261 vagas, o correspondente ao niumero total
de 1 vaga para cada apartamento de 2 dormitérios. A fim de viabilizar custos e
aproveitamento do terreno, a proposta considerou essa infraestrutura disposta em 1 Unico

sobressolo, abaixo das torres residenciais.

Foram projetadas torres de uso misto, sendo o pavimento térreo totalmente ocupado com
usos nao residenciais e os superiores voltados para aproveitamento residencial de padrao

médio, com diversidade de tipologias, de 1, 2 ou 3 dormitérios.

Esse perfil encontra respaldo nas analises de mercado, considerando a proximidade com o
shopping RioMar, Cais Estelita e orla da Praia do Pina. Em atendimento a legislacdo as
construcdes foram limitadas a 30 metros, o que representou 9 pavimentos residenciais, 1

pavimento de lazer e 1 pavimento de estacionamentos privativos do residencial.
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6.1. Quadro de areas

Area % Qtd. M2 por unid

Torres1,2e3

Residencial Privativo 1 (2 dorm com 1
banheiro), apto + sacada

Residencial Privativo 2 (2 dorm)

apto + sacada

Residencial Privativo 3 (1 dorm)

apto + sacada

Estacionamento Residencial

3.206,70 m? 10,80% 45 und 52,60

216

11.240,64 m? 37,70%
und

52,04

4.557,42 m? 15,30% 81 und 37,52

1 vaga/unidade de 2 dorm. 6.181,58 m? 27,20% 261 vagas
Total 25.186,34 m? 100,00% -

Areas incentivadas nR

Fachada Ativa/Lojas 2,266,30 m? 100,00% 13 und 174,3
Areas construida total 27.451,91 m? - - -

Area Area Nao Area Area Nao
usos Comput. Comput. Computdvel Comput.
Mm? Mm? % %
Residencial Torres 1,2 e 3
Apartamentos 17.694,00 - 64,5 -
Sacada - 1.310,76 - 4,8%
Estacionamento 6.181,58 22,5%
Fachada Ativa nR
Loja - 2.266,30 - 8,3%
Subtotal 17.694,00 9.758,64 64,5% 35,5%
Total 27.452,64 100,0%
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Apto. 52,60m? Area
Area til computavel 50,00 m?
Area util ndo computavel 2,60 m?2

Apto. 52,04m? Area
Area util computavel 49,00 m?
Area util ndo computavel 3,04 m?

Apto. 37,52m? Area
Area til computavel 35,00 m?
Area util ndo computavel 2,52 m?

Quant.
Uni. 2 Dorm. com 2 Banheiros 216
Uni. 2 Dorm. com 1 Banheiro 45
Uni. 1 Dorm. com 1 Banheiro 126

Usos nR Térreo
Loja 1 157,35 m?
Loja 2 105,75 m?
Loja 3 155,75 m?
Loja 4 197,92 m?
Loja 5 100,95 m?
Loja 6 135,05 m?
Loja 7 158,55 m?
Loja 8 156,75 m?
Loja 9 143,35 m?
Loja 10 163,90 m?
Loja 11 251,23 m?
Loja 12 325,55 m?
Loja 13 214,20 m?
Total 2266,30 m?
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