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1. INTRODUCAO

1.1.Este ANEXO descreve os investimentos obrigatorios e as diretrizes de obra e de
implantacdo que a CONCESSIONARIA devera realizar na CONCESSAO nos prazos
previstos m CONTRATO

1.2. Além da observancia ao previsto neste ANEXO, a CONCESSIONARIA devera observar
as disposicdes da legislacéimclusive ambiental e urbanisticaegulamentos e
normas técnicas aplicaveigspecialmente as da Associacdo Brasileira de Normas
TécnicadABNT, para a elaboracdo de projetos das areas edificadas e OBRAS DE
IMPLANTACAO da infraestrutura necessaria, observados os conceitos de
sustentabilidade, como o menor impacto ao meio ambiente e a paisagem, 0S
parametros urbanisticos de uso e ocupacao do sadoseguranca das obras, bem
como as normativas relativas a protecdo do patrimonio cultural e histérico, quando

aplicaveis.
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2. INSERCAO E QUALIDADE URBANISTICA

2.1.0s EMPREENDIMENTOS e AREAS LIVRES deverdo ser projetados pela

CONCESSIONARIA e geridos ao longo da CONCESSAO de modo a garantir sua
integracdo ao contexto urbano no qual se inserem, evitando a segregacao e formacéo

de nucleos apartados da infraestruturabana.

2.1.1. A CONCESSIONARIA devera evitar a construcdo de EMPREENDIMENTOS e
AREAS LIVRES na forma de condominios fechados para a cidade, completamente
cercados por muros ou elementos opacos, sem nenhuma relacdo formal,

espacial e funcional com as ruas circundantes.

2.1.2. Os atributos morfologicos dos futuros EMPREENDIMENTOS, tais como
alinhamentos, gabaritos, volumetrias e geometrias externas das edificacdes,
deverdo tomar como base os PROJETOS REFERENCIAIS estabelecidos, de forma
a conferir unidade e garantir a adequadéeigracdo com o entorno construido.

2.1.3. Os EMPREENDIMENTOS e AREAS LIVRES dever&o ser projetados e edificados
de modo a privilegiar solugcbes que mantenham acesso aos viarios municipais,
evitando solucBes de vedacao do lote que desqualifiquem as cal(passeio

publico)e vias publicas.

2.1.4. A CONCESSIONARIA devera realizar a manutencdo de drenagem, guias
sarjetas, calcadas e passeioa frente dos lotes de acordo com as normas
municipais, sendo incentivada a arborizacdo das calgcadas, em observacéo ao
Manual de Arborizacdo Urbana ou instrumento que vier a subdtifunos
termos estabelecidos pela Secretaria de Meio Ambiente e Sudiidtde e

pelas normas vigentes aplicaveis.
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2.1.5. A CONCESSIONARIA devera considerar no seu projeto, sempre que possivel e

de acordo com a legislacdo pertinente, a arborizacéo viarieexigiente, se
houver, de modo a compatibilizar os acessos das edificagdes e as ligacbes das
instalacdes prediais ao tesna de distribuicio com a preservacéo integral e

respeito aos exemplares arbdreos existentes.

2.1.6. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar espaco descoberto para lazer aos
beneficiariosdentro da poligonal do EMPREENDIMENTO, além de conectar

caminhos e calcadas acessiveis ao pedestre e ao ciclista nas AREAS LIVRES.

2.1.7. As OBRAS DE IMPLANTACAO das redes de distribuicdo de energia,
telecomunicacgdes e iluminacio AREASDA CONCESSAO, internas e externas
aos EMPREENDIMENS @leverdo ser implantadas em subsolo, observadas as
normas técnicas e os regimes de contratacdo das concessiondrias atuantes nas

localidades das AREAS DA CONCESSAO.
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3. DIRETRIZES AMBIENTAIS DA EDIFICACAO

3.1.Os projetos, obras e servicos a serem realizados para fins de consecucao do OBJETO
da CONCESSAIRverdo guiarse pebs seguintes quesitos de protecdo ao meio

ambiente:

3.1.1. Adotar solucbes de drenagem que retardem o escoamento e assmgare
contencdo das aguas pluviais erexlso das dguascom atencdo especial as
determinacdes da Lei Municipal n® 18.112/2015 ou aquela que vsembatituf
la;

3.1.2. Observar os principios estabelecidos na Politica Nacional de Residuos Sélidos
de ndo geracdo, reducao, reutilizacdo, reciclagem, tratamento dos residuos
sélidos e disposicao final ambientalmente adequada para os rejeitos, tanto nas
OBRAS DE IMPLANTACAQiguaos sistemas de coleta de lixo propostos para
0os EMPREENDIMENTOS;

3.1.3. Adotar solucbes de conservacao de energia na distribuicdo dos blocos, de
forma que cada construcédo tenha a correta orientagcdo e, a0 mesmo tempo,
protecdo (sombreamento e ventos), tanto de outros blocos construidos como de

macicos de vegetacao;

3.1.4. Adotar solucBesde eficiéncia energética dando preferéncia a fontes de
energia renovaveise economia de agyapresando pelos principios da

sustentabilidade

3.1.5. Adotar os procedimentos e condutas remediadoras, quando a situagao exigir,
em obediéncia as diretrizes e normas dos 6rgdos competergasabservancia

dos dispositivos contratuais relativos a alocagao de riscos ambientais;
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3.1.6. Minimizar, naescolha dos materiais e do sistema construtivo de reforma,
recuperacdo e construcdo de novas edifica¢@ess impactos de obra, como
geracao de residuos, desperdicio de recursos hidricos, poluicdo sonora e geracéo
de poeil, ¢ se possivelutilizar materiais de construcdo de baixo carbono,
incluindoaquelesoriundos de reciclagene

3.1.7. Respeitar, n@xecucao dos servicos de implantacdo, operacdo e manutengao
do OBJETO da CONCESSA@iretrizes contidas na Lei Federal n° 6.938/1981
(Politica Nacional do Meio Ambientee as normas infralegais dos érgaos

competentes em matéria de licenciamento ambiental e gestdo de residuos da

construcao civil.

3.2.Sera de unica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtencdo de
eventuais licengas ambientais aplicaveis, devendo mkagté& renovdas conforme
o0 caso, durante todo o prazo de vigéncia da CONCESSAO.

3.3.A CONCESSIONARIA devera observar as disposicdestld8.€70/202Q da Lei
Complementam® 2/2021 ¢ Plano Diretorda Cidadedo Recife da Lei Municipah®
16.286/1997 ¢ Lei de Parcelamento do Solala Cidade do Recifeda Lein®
16.176/1996¢ Lei de Uso e Ocupacao do Solo da Cidade do RecigeLlei n°
18.112/2015quanto ao atendimento de todos o0s requisitos exigiveis em relacédo as
areas permedveis e de reservacdo de é&guas de chuva no projeto dos
EMPREENDIMENTOS e AREAS LIUREScomo no que couber,da Lei n°
18.138/2015 que aprovou o Plano Especifico para o Cais de Santa Rita, Cais José
Estelita e Cabanga

3.4.A CONCESSIONARIA sera responséavel por todo tipo de passivo decorrente das
demolicdes, obras e benfeitorias que realizar, sendo encarregadarreta retirada
de entulhos, adocdo das medidas de seguranca cabiveis, implantacdo e
desmobilizacdo de canteiros de obras e adequada destinacao de residuos, tudo em

conformidade com a legislacédo aplicavel.
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4. ESPECIFICACOES TECNICAS E CONSTEBRIZASORIAS

4.1.DOS EMPREENDIMENTOS

4.1.1. Os EMPREENDIMENTOQOS, aos quais se referem o,EDCIANTRATOeste
ANEXO, deverdo ser implantados pela CONCESSIONARI{s&gimobveis
distintos, sendo estes as AREAS DA CONCES®84eitos no ANEX 8 do
EDITAL.

4.1.2. Cada EMPREENDIMENTO devera ser composto por edificamifesme as
referéncias apontadas nesttNEXO 6referente as OBRASmM cuja projecao
deverdo estar previstos:

4.1.2.1. No minimo, a quantidade de UNIDADES elencadas Tabela

especificadano Item4.2;

4.1.2.2. 1 (uma) AREA DE CONVIVENCIA E ATENDIMENTO, espezifieada
5.3.2

4.1.2.3. drculagéo vertical de uso comum, com escadas e elevadores
atendendo aos parametros dispostos no Codigo de Obras e Edificacfes
COE, Lei Municipal n°® 16.29% 29 de janeiro de 1997, Normas Técnicas
da ABNT e demais normas técnicasles pertinentes com especial
destaque a obrigatoriedade do atendimento ao COSCIP (Cédigo de
Seguranca Contra Incéndio e Panico) do Recife
4.1.3. Cada EMPREENDIMENTO devera ser composto também por AREAS LIVRES de

uso comum

4.1.4. SAoobrigatéricc 8 CONCESSIONARIA o projet execucdo de FACHADA
ATIVA e/ou equipamento de uso comum especifico nos EMPREENDIMENTOS
acordo com o zoneamento da AREA DA CONCESS#®@|ecidmas legislacdes

urbanisticas aplicaveis.
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4.1.4.1. Diretrizespara o atendimento desta obrigagdo constamsyarojetos
referenciaisa serenconsideradopela CONCESSIONARIra a elaboracgéo
de seuPROJETOS.
4.1.5. A CONCESSIONARIA devera elaborar o CADERNO DE ESPECIFICACOES con

indicacdo do conjunto de EQUIPAMENTOS e MOBILIARIOS destinados as
UNIDADES DE LOCAQAO SOCIAL, bem como o0 MOBILIARIO DAS AREAS COMUNS

conforme discriminado, mas néo se limitaratpieles contidos neste ANEXO.

4.2.DAS UNIDADES HABITACIONAIS

4.2.1. A CONCESSIONARIA devera prover, em conformidade com parametros
urbanisticos e as especificacdes técnicas e construtivas elencadas neste ANEXO,

no minimo, a quantidade de UNIDADES identificadas abaixo:

Tabelal: Quantidade de UHs por empreendimento e nUmero de dormitérios

EMPREENDIMENTOS DE UH Studiosou 1 > dorm. | 3 dorm
LOCACAO SOCIAL (minimos) dorm. ' '
1 Pétio 304
2 Cabanga Norte L . .
637 maximo de | superior a8 minimo
25% 50% de 5%
3 Dantas Barreto
4 RiachueleSaudade
EMPREENDIMENTOS
DESTINADOS A AQUISIC/
5 Siqueira Campos 491 livre
6 Cabanga Sul
Total de unidades 1128
habitacionais
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4.2.2. Conforme indica a tabela do inciso anterior, respeitada a divisBencial
minimaentre 0sEMPREENDIMENT@&a LOCACAO SOCIAL e AQUISICAO, a
distribuicdo quantitativa das UNIDADES é livre.

4.2.3. O somatoério final das unidades produzidas para os EMPREENDIMENTOS DE
LOCACAO SOCIAL deve respeitar as propor¢des minimas e neximass
tipologias de 1 dormitorio, 2 dormitorios e 3 dormitoriespressapela referida
tabela, sendajue, nos EMPREENDIENTOS DESTINADOS A AQUISIGA3D
entre as tipologias habitacionais sera livre.

4.3.DA LINHA BRANCAOBMOBILIARIO

4.3.1. A CONCESSIONARIA devera entregar todas as UNIDADES DE LOCACAO SOCIAL
com equipamentos de LINHA BRANCA e MOBILIARIO conforme descrito

seqguir:

43.1.1. 1 (um) fogdo 4 (quatro) bocas, com forno embutido e capacidade
minima de 50 (cinquenta) litros, autolimpante, com garantia minima de 1

(um) ano;

4.3.1.2. 1 (um) refrigerador doméstico (geladeira) do tipo vertical, sendo o
freezercom capacidade de armazenamento minima de 25 (vinte e cinco)
litros, e o refrigeradorcom capacidade de armazenamento minima de 235

(duzentos e trinta e cinco) litros e garantia minima de 1 (um) ano;
4.3.1.3. 1 (um) chuveiro elétrico com garantia minima de 1 (um) ano;

4.3.1.4. 1 (um) armaricsob apia na cozinha;
4.3.1.5. 1 (um)armario guardeoupa de 2 portas em cada dormitério; e

4.3.1.6. 1 (um) jogo de jantar com 1 (uma) me=sd (quatro) cadeiras.
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4.3.2. A CONCESSIONARIA devera entregsaldio de uso comunitaripelo menos

osseguintessquipamentos:

4.3.2.1. 1 (um) refrigerador doméstico (geladeira) do tipo vertical, sendo o
freezercom capacidade de armazenamento minima de 25 (vinte e cinco)
litros, e o refrigeradorcom capacidade de armazenamento minima de 235

(duzentos e trinta e cinco) litros e garantia minima de 1 (um) ano;
4.3.2.2. 1 (um)fogaammgas oucooktopelétrico; e
4.3.2.3. 1 (um) forno demicro-ondas

4.3.3. Deverao ser fornecidos equipamentos de LINHA BRANCA com classificacdo A

no Selo da Procel de eficiéncia energética.

4.3.3.1. Em caso de inativacao desses selos, 0s equipamentos deverdo atender
requisitos em qualidade e desempenho igual ou superior nas futuras

classificacdes.

4.3.4. A CONCESSIONARIA devera instruit @SATARIOS SOCIAIS sobreso
correto da LINHA BRANCN®BILIARI@isponibilizados, a fim de zelar pela sua

conservacao.

4.3.5. O LOCATARIO SOCIAL sera responsavel pela conservacdo e manutencéo da
LINHA BRANGAdos MOBILIARI@&s UNIDADES DE LOCACAO SOCIAL durante
a vigéncia do CONTRATO DE LOCACAO SOCIAL
4.35.1. Exclui® o caso de mau uso injustificado pelo LOCATARIO S@CIAL
CONCESSIONARIA devera realizar a troca dos equipamentos da LINHA
BRANC/ do MOBILIARI@o fim de sua vida dtil, de acordo com as

recomendacdes dos fabricantes, ou em caso de defeito e vicio de uso.
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4.35.2. Em caso de constatacdoe dnau usopelo LOCATARIO SOCIAL
reposicdo ou o reparo dos equipamentos sera de responsabilidade do
proprio LOCATARIO SOCIAL.
4.3.6. A aceitacdo dos EQUIPAMENTOS e dos MOBILIARIOS adquiridos pela
CONCESSIONARIA ocorrera com a homologacdo do CADERNO DE ACEITACAO

pela COMISSAO DE EQUIPAMENTOS.
4.3.7. A homologacéo do CADERNO DE ACEITACAO observara as seguintes etapas:

4.3.7.1. No prazo de 30 (trinta) dias da data do recebimento do CADERNO DE
ACEITACAO, a COMISSAO DE EQUIPAMENTOS decidira pela sua aprovacéo

ou indicaré a necessidade de correcoes.

4.3.7.2. A CONCESSIONARIA ter4 o prazo de 15 (quinze) dias para realizar as

correcdes e atender as solicitagcdes determinadas.

4.3.7.3. ApOs as correcdes de que trata o item anterior a COMISSAO DE
EQUIPAMENTOS terd o prazo de 15 (quinze) dias para a andlise das

correcoes.

4.3.7.4. Caso a COMISSAYE EQUIPAMENTOS n&o se manifeste dentro dos
prazos acima previstos, 0 CADERNO DE ACEITACAO sera considerado

homologado.
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5. DIRETRIZES DE PROJPE®3 OS EMPREENDIMENTOS DE LOCAGCAO SOCIAL
5.1. DIVERSIDADE ARQUITETONICA E TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS

5.1.1. Os EMPREENDIMENTOS e AREAS LIVRES deverdo apresentar diversidade
formal e de composicdo, particularmente nos elementos que estabeleceréo
relacdo direta com a vizinhanca, como térreos, volumetrias e fachadas.

5.1.2. A CONCESSIONARIA devera buscar solugéo arquitetdnica capaz de conferir
identidade a cada EMPREENDIMENTO, respeismd® principio da
equivalénciavisto que todos tém anesma importancia, portanto, 0 mesmo

valorarquiteténica

5.1.3. E facultado & CONCESSIONARIA, a fim de viabilizar maior economicidade,
velocidade e qualidade na construcdo dos edificios e facilidade na sua operacéo
e manutencaga edificacdo de EMPREENDIMENTOS com solugdes construtivas
padronizadas e industrializadas, desde que mantidos os indices de desempenho
exigidos para sua finalidade e respeitado o enunciado no item antgriprando
se tratar de empreendimentos para aquisicBespeitada a aceitabilidadse tais
solucBes construtivas pelo Programa Minha CasahMiNidaou programa

federal de habitacdo suesor.

5.1.4. Em observancia ein® 18.770/2020 e a Lei Complement#t2/2021 ¢ Plano
Diretor, a Lei Municipah® 16.286/97, de Parcelamento do Solo, e a hei
16.176/1996, que estabelece a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo da Cidade do
Recife ao Cdodigo de Obras e Edificac@e€OE, Lei Municipal n° 16.23% 29
de janeiro de 1997 demais leis pertinentes, a compatibilidade dos diferentes
usos e formas de ocupacdo do solo deverd ser assegurada, tanto nos
EMPREENDIMENTOS quanto em relagdo ao entorno existente, com foco na

habitacdo integrada aos servigos e demais usos de supodsaresidencial.
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5.2.DAS TIPOLOGIAR\S UNIDADES DE LOCACAO SOCIAL

5.2.1. A CONCESSIONARIA devera projetar e construir as UNIDADES DE LOCACAO
SOCIAL de acordo com a legislacao urbanistica vigente no Municipio, em especial
as normas listadas no item 5.1.4, com as Normas Técnicas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas e desmarmas aplicaveis.

5.2.1.1. Naquilo que couber quanto as especificacbesde projetq 0s
EMPREENDIMENTOS develservar as diretrizes contidas na Portaria
MCIDne 725, de 15 de junho de2023 ou outra que vier a substitlé com
igualatribuicéo.

5.2.2. Considerando os EMPREENDIMENTOS DE LOCACAO SOCIAL, deverdo ser
implantadas 3 (trés) categorias de UNIDADES DE LOCACAO SOCIAL, variando
quanto a AREA UTIL para o atendimento de diferentes perfis de LOCATARIOS
SOCIAIS, guais sejam:

5.2.2.1. Sera admitido até 25% de UNIDADES DE LOCACAO SOCIAL do tipo
studioou com 1 dormitério, contemplando, no minimo 22 mz;

5.2.2.2. Construcaale pelo menos 50%e UNIDADHESE LOCACAO SOQih
2 dormitoriose area util deno minimo40 m? de area interna e 1,5m? de

varanda, totalizando 41,5me

5.2.2.3. Construcéo de pelo menos 5% das UNIDADES DE LOCACAO SOCIAL com
3 dormitoriose, no minimg 50 m2
5.2.3. As UNIDADHSE LOCACAO SOGI&terdo ser projetadas e executadas pela
CONCESSIONARIA de acordo com os parametros de dimensionamento previstos

a sequir:

5.2.3.1. Devese considerar o péireito minimo acabadode 2,30 m (dois

metros e trinta centimetros) nos banheiros, cozinhas e areas de servico e
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de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetregabadonos demais
cémodos das UNIDADBS LOCACAO SOGAREAS COMUNI®sde que
condizentes com as normas estabelecidas pela legislagdo municipal
pertinente, em particular oCodigo de Obras e EdificacdesCOE, Leli
Municipal n® 16.292de 29 de janeiro de 1997

5.2.3.2. As portas da UNIDADE®E LOCACAO SOCiklkerdo apresentar

largura minima, livre de obstaculos, de:

5.2.3.3. 90 cm (noventa centimetros) para acesso as UNIDAIBEISOCACAO
SOCIAL

5.2.3.4. 80 cm (oitenta centimetros) para dormitorios, cozinha e sala, conforme

aplicavel;

5.2.3.5. 60 cm (sessenta centimetros) para banheiro privativo, exceto nas
unidades destinadas e pessoas com deficiéncia, onde o minimo admissivel
serd de 80 cm (oitenta centimetros).

5.2.3.6. As UNIDADE®E LOCACAO SOCH®verdo basear o leiaute de

ocupacédo atendendo as dimensdes minimas das normas aplicaveis.

5.2.3.7. O dimensionamento das esquadrias devera respeitar os critérios de

ventilacdo e iluminacdo natural adequados as normas vigentes.

5.2.4. As UNIDADHSE LOCACAO SOGI&terdo ser projetadas e executadas pela

CONCESSIONARIA adotando os seguintes materiais e revestimentos:

5.2.4.1. As paredes das AREAS MOLHADAS dever&o ser inteiramente revestidas
com ceramica de classe A ou com outros materiais impermealessle

gue aprovados e homologados pelos 6rgaos e agentes competentes;
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52.4.2. As AREAS MOLHADAS deverdo ter pisos integralmente
impermeabilizados, de modo que os sistemas de pisos hdo devem permitir
o0 surgimento de umidade por infiltragdo, permanecendo a superficie
inferior e 0os encontros com as paredes e pisos adjacentes queiostdei
aSOlIa ljdzr yR2 adzYSUAR2& | dzYk f NYAY!|

milimetros) em seu ponto mais alto, por 72 h (setenta e duas horas);

5.2.4.3. A membrana impermeavel das AREAS MOLHADAS devera incluir, além
da superficie do piso, uma faixa vertical de, no minimo, 30 cm (trinta
centimetros) de altura nas paredes;

5.2.4.4. As paredes internas das UNIDADESLOCACAO SOCHAIM excecdo
das areas molhadas, deverdo ter pintura realizada com tinta latexnBVA
cor branca,sobre massa Unica ou gesso ou concreto regularizado para
pintura, ou com tinta ou acabamento que possua desempenho e

durabilidade igual ou superior as opcdes citadas;

5.2.4.5. O forro de gesso do banheiro das UNIDADESLOCACAO SOCIAL

devera ser pintado com tinta acrilica antimofo;

5.2.4.6. Os demais cobmodos, com excecdo dos banheiros, devem ser pintados
com pintura latex PVAa cor brancano teto, sendo permitido outro

acabamento ou tecnologisimilar,

5.2.4.7. As esquadrias de aco das UNIDADES OCACAO SOQIéverdo ser
pintadas com pintura eletrostatica ou esmalte sintético sobre fundo
preparadotr com camada minima de 150 (cento e cinquemnt@trons
sendo aceitos outros tipos de pintura desde que estes possuam
desempenho e durabilidade igual ou superior as opcoes citadas e sejam

homologadogelos érgdos competentes;
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5.2.4.8. As esquadrias de madeira deverdo ser pintadas com esmalte sintético
ou verniz, sendo aceitos outros tipos de pintutasde que estes possuam
desempenho e durabilidade igual ou superior as opc¢des citadas e sejam

homologadogelos 6rgdos competentes;

5.2.4.9. As esquadrias de aluminio deverdo possuir anodizacdo fosca ou
brilhante ou pintura eletrostatica, sendo aceitos outros tipos de pintura
desde que estes possuam desempenho e durabilidade igual ou superior as
opcoes citadas e sejahomologadogelos 6rgdos competentes;
5.2.4.9.1. Caso seja necessaria a instalacdo de redes de protecdo nas
janelas e outras aberturas pertencentes as éareas privativas das
UNIDADE®E LOCACAO SOCldtas deverdo ser solicitadas pelo
morador & CONCESSIONARIA, que devera seguir as especificacdes
técnicas dos fabricantes, sempre respeitando a ABNT NBR-B60d6
padréo estético definido pelas regras de convivio coletivo.
5.2.4.10. A CONCESSIONARIA devera implantar pisos de ceramica ou outro
acabamento que apresente 0 mesmo desempenho e seja aprovado pelos
6rgaos competentes, em toda a UNIDATEELOCACAO SOCtam rodapé
de até 10,0 cm (dez centimetros). As ceramicas podem ser extrudadas,
prensadas ou de outro meio de fabricagéesde que atendam ao disposto
a sequir: Classe A em toddJNIDADE, exceto no banheiro, que pode ser
Classe B; Resisténcia a abras®El 4 nas areas internas da UNIDADE.
5.2.4.11. As portas internas em madeira e prontas paravestimento
melaminico pintura ou verniz, com macganetas de alavanca a 1,00 m (um
metro) do piso, sendo admitidagindag portas metalicas somente para
acesso & UNIDAME LOCACAO SOCIAL
5.2.4.12. Os batentes deverao ser em aco tratado ou em madeira tratada contra

cupin
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5.2.4.13. Soleiras de marmore, granito, ardésia ou concreto-madado nas
portas de entrada e na porta dos sanitarios das UNIDATEESOCACAO

SOCIAL

5.2.4.14. Peitoril impermeavel, com pingadeira, na base das esquadrias, cujo
material adotado podera ser em concreto préoldado impermeabilizado

por pintura ep6xi ou granito polido ou ardésia.

5.2.5. Os banheiros das UNIDADEE LOCACAO SOQiAkerdo ser projetados e

executados pela CONCESSIONARIA adotando os seguintes itens minimos:

5.2.5.1. 1 (um) lavatdrio de louca branca sem coluna de, no minimo, 40 cm x 30

cm (quarenta centimetros por trinta centimetros);

5.2.5.2. 1 (um) vaso sanitério de louca branca com caixa de descarga acoplada,
dotada de dispositivo de economia de agua e de minimiza¢éo da dissipacao

de odores;

5.2.6. 1 (um) boxcom porta podendo ser de acrilico texturizad®ralo com tampa,
devendose considerar desnivel maximo de 15mm (quinze milimetros) entre o
piso do banheiro eo do boxAs loucas e metais sanitarios deverdo ser

especificados com caracteristicas de consumo racional de agua.

5.2.7. As UNIDADEBE LOCACAO SOGlalerdo ser entregues ad<OCATARIOS
SOCIAISom torneiras com acionamento por alavanca ou cruzeta, registros de
alavanca ou cruzeta, descargas, papeleira, 3 (trés) cabideiros nos banheiros e
ralosconfeccionados em materiatetalico cromado.

5.2.8. Nos banheiros das UNIDADES LOCACAO SOCHSb seraadmitida caixa

plastica externa para descarga.
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5.2.9. As UNIDADES dever&o ser projetadas e implantadas pela CONCESSIONARIA

adotando os seguintes itens minimos para area de preparo de alimentos:

5.2.9.1. Instalacdo de 1 (uma) pia de cozinha, contendo bancada em granilite,
granito sintético, marmore sintético ou concreto aparente com protecao de
epoxi de dimensdes minimas de 1,20 m x 0,60 m (um metro e vinte

centimetros por sessenta centimetros);
5.2.9.2. Cuba de aco inoXprneira metalica cromada,;
5.2.9.3. Acabamento de torneira e registro de alavanca ou cruzeta.

5.2.10As UNIDADHSE LOCACAO SOGIALerdo ser projetadas e executadas pela
CONCESSIONARIA adotando os seguintes padrées minimos para portas, janelas

e aberturas:

5.2.10.1. As portas, janelas ou aberturas devem ter sua abertura dimensionada
na dependéncia da destinacdo do compartimento a que servirem e devem
proporcionar resisténcia ao fogo, nos casos exigidos, isolamento térmico,
isolamento e condicionamento acusticos, eslidade e impermeabilidade
conforme o Cdédigo de Obras e Edificacbes do Reziftnstrucdes

Normativas do respectivo Corpo de Bombeiros

5.2.10.2. Janelas de correr de aluminio anodizado (minimo série 25) ou aco
galvanizado e pintado com pintura eletrostéatica, com vidro transparente de
espessura minima de 4mm, fixados com EPDM, para todos os comodos,
exceto banheiros, que podem ser tipo Maxfn Serdo aceitos outros tipos
de janelasdesde que estas possuam desempenho e durabilidade igual ou
superior as opcdes citadas e sejam homologadas pelos Orgaos

competentes.
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5.2.10.3. Aberturas de aeracdo que possibiltem a ventilagdo cruzada no
ambiente integrado de repouso, estar e alimentacdo em todas as

UNIDADEBE LOCACAO SOCIAL

5.2.11As UNIDADHSE LOCACAO SOGIALerdo ser projetadas e executadas pela
CONCESSIONARIA adotando os seguintes critérios para instalacées hidraulicas,

esgoto e de gas:

5.2.11.1. Asinstalacdes de agua para pia de cozinha, chuveiro, lavatério e bacia

sanitaria devem seguir o preconizado nas normas apliGaveis

5.2.11.2. As instalacdes de esgoto para pia de cozinha, chuveiro, lavatério e bacia

sanitaria devem atender ao preconizado nas normas aplicaveis

5.2.11.3. As instalacbes de gas devem seguir, tanto em projeto cemo
especificacdo de materiais e instalacbes, as normas incidentes e

recomendacdes dos 6rgaos competentes.

5.2.12As UNIDADHSE LOCACAO SOGI&Lerdo ser projetadas e executadas pela
CONCESSIONARIA adotando os seguintes critérios para instalacdes elétricas e

rede de telecomunicacéo:

5.2.12.1. Luminarias completas com lampadas de baixo consumo energético nas
UNIDADES;

5.2.12.2. Bocal (soquete tipo E 27) em todos os pontos de luz das UNIIMADES
LOCACAO SOCIAkndo obrigatério, pelo menos, um ponto de luz por

comodo;

5.2.12.3. No minimo, 1 (um) ponto de campainha, 1 (um) ponto de antena, 1

(um) ponto de interfone e 1 (um) ponto de internet a cabo, e;
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5.2.12.4. Antena digital coletiva de televiséo e a infraestrutura de conexao de
rede, para uma possivel contratacdo servicos de internet e televisdo pelos

préprios beneficiarios.

5.2.13Tomadas de Uso Geral (TUG) ou Tomadas de Uso Especifico (TUE) nas
UNIDADES DE LOCACAO SOCIAL, conforme especificacbes contidas na NBR

5410:2004, sendo que:

5.2.13.1. No banheiro, pelo menos 1 (um) ponto de Tomada de Uso Geral
proximo ao lavatério (atendendo as restricdbes impostas pelas normas
incidentes) e 1 (uma) Tomada de Uso Especifico para chuveiro elétrico
automatico ¢ 220\,2800/4400W, observadas as especificacdes técnicas
contidas no item 9.5.2.3 da NBR 5410:2004

5.2.13.2. Na éarea de preparo de alimentos, no minimo, 4 (quatro) pontos de
tomadas, sendo 2 (duas) Tomadde Uso Geral de corrente instaladas
acima da bancada da pia da cozinha, em modulo duplo ou em mais
moddulos, 1 (uma) Tomada de Uso Geral para a geladeira ao lado da bancada
e 1 (uma) Tomada de Uso Especifico para o raisdas proximo a bancada
da pia da ozinhg

5.2.13.3. No ambiente integrado de repouso, estar e alimenta¢do, no minimo 3
(trés) Tomadas de Uso Geran cada devendo estes pontos serem
espacados tao uniformemente quanto possjvl acordo com o layout do
mobiliario e demais equipamentps

5.2.13.4. Em caso de existéncia de varandas, devera ser instalada, no minimo, 1
(uma) Tomada de Uso Geral, admitirg® a instalagdo proxima ao seu
acesso na hipétese em que a varanda, por razbes construtivas, nao

comporte a instalagao.
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5.2.14As UNIDADHSE LOCACAO SOGI&Lerdo ser projetadas e executadas pela
CONCESSIONARIA contemplando infraestrutura completa, elétrica e hidraulica,
para instalacdo de aparelhos de@mndicionado do tipo split, a fim de que os
moradores possam instalar tais equipamentos individualmeot&forme sua
necessidade.
5.2.14.1. O projeto deveré prever os locais apropriados para a instalacdo dos
equipamentos de acondicionado, considerando suas unidades
evaporadora e condensadora, de modo a serem instaladas em posicao
segura para todos os moradores e usuarios, e em harmonia com a
composicao arquitetonica das fachadas da edificacao.
5.2.15E vedada a especificacdo de outros tipos de equipamentos-cenaicionado
individuais para as UNIDADEE LOCACAO SOCIphdendo ser previstas
solugbes coletivas a serem executadas pela CONCESSIONARIA, desde que
providas a todas asunidades As instalacdes elétricas de todos os
EMPREENDIMENTOS e AREAS LIVRES deverdo observar as normas vigentes

aplicaveis.

5.2.16.Todo ponto de utilizagdo previsto para alimentar, de modo exclusivo ou
virtualmente dedicado, equipamento com corrente nominal superior a 10 A deve

constituir circuito independente.

5.2.170s pontos de tomada das areas de preparo de alimentos devem ser atendidos

por circuitos exclusivamente destinados a alimentagéo de tomadas desses locais.

5.2.180s pontos de tomada e pontos de iluminacdo devem ser alimentados por

circuitos separados.

5.2.190s chuveiros elétricos (220 V) devem obrigatoriamente ter um circuito

independente e dedicado somente a eles, sendo que o disjuntor para o chuveiro
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instalado deveré ser, no minimo, de 40 A (quarenta ampgeesfiacao entre o
disjuntor/quadro e a Tomada de Uso Especifico do chuveiro devera possuir

didmetro minimo de 6 mm (seis milimetros).
5.2.20E obrigatéria a instalacdo de fio terra em todas as tomadas de energia.

5.2.21E obrigatéria a utilizacdo de Disjuntor Diferencial Residual nas instalaces

elétricas da UNIDADEonforme NBR 5010 e demais normas aplicaveis.

5.2.22As instalacdes elétricas deverdo ser especificadas de modo a atender a
utiizacdo de todas tomadas previstas, considerando, no minimo, como
equipamentos conectados: geladeira, fogdo elétrico, mardas, televisédo e

chuveiro.

5.2.23Devera ser previsto quadro de distribuicdo de rede de voz e dados, exceto
fornecimento dos componentes internos, além da previsao de prumadas de TV

acabq interfone e dados e internet nas unidades.
5.2.24 As tomadas devem seguir 0s seguintes padrdes de instalagéo:
5.2.24.1. Tomada de luz baixa:30 cm (trinta centimetros) do piso acabado;

5.2.24.2. Tomada de luz a meia altura: entre 1,20 m (um metro e vinte

centimetros) e 1,30 m (um metro e trinta centimetros) do piso acabado;

5.2.24.3. Tomada de luz alta: 2,00 m (dois metros) do piso acabado.

5.3.DAS AREAS DE CONVIVENCIA E ATENDIMEDNS GEMPREENDIMENTOS DE

LOCACAO SOCIAL

5.3.1. Cada EMPREENDIMENDE& LOCACAO SOCu&lera ser entregue com

espaco coberto destinado a convivéncia teseficiariose/ou a realizacéo, pelo
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PODER CONCEDENTE ou por terceiro por ele contratado, de ac¢les, atividades,

projetos e programas de acompanhamento e atendimento de carater social e

educativo.

5.3.2. As AREAS DE CONVIVENCIA E ATENDIMENTO deverdo ser projetadas e
executadas pela CONCESSIONARIA no térreo dos EMPREENDIRENTOS
LOCACAO SOCH\Isempre que possivel, na cobertura, de modo a criar espacos

convidativos para a socializac&o e uso coletivo.

5.3.3. Em cada AREA DE CONVIVENCIA E ATEND|MEWT&D ser envidados

todos os esforcopara a implantacao de

5.3.3.1. 1 (um) saldo de uso comunitapor torre ou blococom funcédo de area
comum coberta, que abrigue atividades diversasmo convivéncia,
reunides, palestrae celebracdescom area minima d2,0m2 (dois metros
quadrado3 por UNIDADE DE LOCACAO SOOFEMPREENDIMENSDE
LOCACAO SOCIAL;

5.3.3.2. No minimo 2 (duas) salas de atendimento individualizado com area

minima de 12 m? (doze metros quadrados) cada;

5.3.3.3. Sanitario com, no minimo, 4 (quatro) cabines, das quais pelo menos 2
(duas) devem ser acessiveis para pessoas com deficiéncia ou mobilidade

reduzida.

5.3.4. Deverdo ser instalados pontos de tomada nas AREAS DE CONVIVENCIA E
ATENDIMENTO, sendo:

5.3.4.1. No saldo de uso comunitario, no minimo 5 (cinco) Tomadas de Uso

Geral, devendo estes pontos serem espacados tdo uniformemente quanto

possivel.
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5.3.4.2. Nas salas de atendimento, no minimod2id9 Tomadas de Uso Geral

em modulos diferentesndo sendo possivel a instalacdo de ambas no

mesmo maodulo.

5.3.4.3. As paredes divisérias entre saldo e salas de atendimento nédo poderao

ser paredes estruturais, garantindo flexibilidade na planta caso sejam

necessarias adaptacdes futuras.

5.3.4.4. No saldo de uso comunitaridevera ser instalada uma bancada, com
cuba e instalacdes hidraulicas completas, além de ponto de acess@a gas
no minimq 2 (duas) Tomadas de Uso Geral

5.3.4.5. As AREAS DE CONVIVENCIA E ATENDIMEbOITfoderédo estar
situadas em locais descobertos ou apenas cobertos, deveudsuir
vedagdo em relagdo ao exterior do edificio, com aberturas de portas e
janelas de forma a manter o acesso, bem como ventilagdo e iluminagao
adequadas do ambiente.

5.4.DAS AREAS COMUNSS EMPREENDIMENTOS DE LOCAQAO SOCIAL

5.4.1. As AREAS COMUNS devem atender ao preconizado na NBR 9050 quanto aos

parametros de acessibilidade.

5.4.2. As AREAS COMUNS deverdo ser projetadas e implantadas pela
CONCESSIONARIA adotando os seguwiritésos

5.4.2.1. As AREAS COMUNS dos EMPREENDIMENTQSCACAO SOCIAL
deverdo possuir revestimentos nas paredes, nos pisos e nos tetos
adequads ao uso adotado e de facil manuteng&onforme discriminado
para os diferentes ambientesas clausulas a seguir

5.4.2.2. A CONCESSIONARIA devera implantar pisos de ceramica, granilite ou

outro acabamento que apresente o0 mesmo desempenho e seja aprovado
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pelos 6rgdos competentes, nos corredores, halls e AREAS COMUNS
internas, com rodapé de até 10 cm (dez centimetros). Nas escadas e
circulacdo pode ser utilizado cimentado alisado. As ceramicas podem ser
extrudadas, prensadas ou de outro meio de fabricad@sde que atendam

a especificacao PEl 5

5.4.2.3. As paredes das AREAS MOLHADAS das AREAS COMUNS deverdo ser
inteiramente revestidas com ceramica de classe A ou com outros materiais
impermedveis, desde que aprovados e homologados pelos 6rgaos e agentes

competentes

5.4.2.4. As AREAS MOLHADAS das AREAS COMUNS deverdo ter piso
integralmente impermeabilizado, de modo que os sistemas de pisos nao
podem permitir o surgimento de umidade por infiltracdo, permanecendo a
superficie inferior e 0s encontros com as paredes e pisos adggeque 0s
delimitam secas quando submetidos a uma lamina d'agua de, no minimo,
10 mm (dez milimetros) em seu ponto mais alto, por 72 h (setenta e duas

horas)

5.4.2.5. As paredes internas das AREAS COMUNS cobertas, com excecdo das
areas molhadas, deveréo ter pintura realizada com tinta latex PVA sobre
massa Unica ou gesso ou concreto regularizado para pintura, ou com tinta
ou acabamento que possua desempenho e durahikdeyual ou superior

as opcoes citadas

5.4.2.6. O forro de gesso ou placas plasticas no banheiro das AREAS COMUNS
deveréo ser pintados com tinta acrilica antimofo. Nos demais espacos, com

excecdo dos banheiros, devem ser pintados com pintura latex PVA no teto,
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sendo permitido outro acabamento ou tecnologia alternativa desde que os

processos estejam homologados pelos 6rgdos e agentes competentes

5.4.2.7. Em esquadrias de aco, deve ser utilizada pintura eletrostatica ou
esmalte sintético sobre fundo preparador com camada minima de 150
(cento e cinquenta) micran sendo aceitos outros tipos de pintura desde
gue estes possuam desempenho e durabilidade igual ou superior as op¢oes

citadas e sejam homologad pelos 6rgaos competentes;

5.4.2.8. Em esquadrias de madeira, deve ser utilizado esmalte sintético ou
verniz, sendo aceitos outros tipos de pintura desde que estes possuam
desempenho e durabilidade igual ou superior as opc¢des citadas e sejam

homologadogelos érgdos competentes;

5.4.2.9. Em esquadrias de aluminio, deve ser aplicada anodizacdo fosca ou
brilhante ou pintura eletrostatica, sendo aceitos outros tipos de pintura
desde que estes possuam desempenho e durabilidade igual ou superior as

opcoes citadas e sejahomologadogelos 6rgdos competentes.

5.4.3. E obrigatorio o uso de soleiras de marmore, granito, ardosia ou concreto pré

moldado nas portas de entrada, de cozinhas e dos sanitarios das AREAS
COMUNS.

5.4.4. As AREAS COMUNS deverdo ser projetadas e implantadas pela
CONCESSIONARIA adotando os seguintes critérios para instalagdes hidraulicas,

elétricas,de esgoto e de gas:

5.4.4.1. As instalagGes de agua para pia de cozinha, tanque, chuveiro, lavatério

e bacia sanitaria devem seguir o preconizado nas normas aplicaveis.
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5.4.4.2. As instalacbes de esgoto para pia de cozinha, tanque, maquina de lavar
roupas, chuveiro, lavatorio e bacia sanitaria devem atender ao preconizado

nas normas aplicaveis.

5.4.4.3. As instalacbes de gas devem seguir, tanto em projeto como
especificacdo de materiais e instalacbes, as normas incidentes e
recomendacdes dos 6rgdos competentes, devendo o abastecimento dos
fogbes ser obrigatoriamente realizado pela rede publica de gas quando esta

existir no local do EMPREENDIMENEQL.OCACAO SOCIAL

5.4.4.4. A CONCESSIONARIA devera instalar luminarias completas com
lampadas de baixo consumo energétic. ED com Selo Procel ou ENCE
classe A no PBfas AREAS COMUNS.
5.4.5. Os banheiros das AREAS COMUNS deverao ser projetados e implantados
guantidade compativel com o nimero de unidades habitacigraissiderande
se, no minimo:
5.4.5.1. 1 (um) lavatério de louca branca sem col@nque sejale, no minimo,
40 cm x 30 cm (quarenta centimetros por trinta centimetros) para cada

cabine;

5.4.5.2. 1 (um) vaso sanitario de louca branca com caixa de descarga acoplada
com economia de aguaque sejale, no minimo, 0,60 m x 0,70 m (sessenta
centimetros por setenta centimetros) para cada cabine; e

5.4.5.3. 1 (uma) cabine acessivel.

5.4.6. Nos banheiros das AREAS COMUNI® serdo admitidas caixas plasticas

externas para descarga.
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5.4.7. Os banheiros acessiveis deverdo ser entregues pela CONCESSIONARIA com
barras de apoio e outros metais necessarios para garantir a efetiva

acessibilidade, conforme normas técnicas vigentes.

5.4.8. A AREA DA CONCESSAO devera ser entregue com espaco descoberto para
lazer, equipado, com area minima equivalente a 2 m2 (dois metros quadrados)
por UNIDADBE LOCACAO SOCHamitindese que tal area seja atendida em
lajes e coberturas, assim como seja subdividida em mais de um perimetro, desde
gue cada perimetro permita a insercdo de um circulo com raio de 2,50 m (dois

metros e cinquenta centimetros).

5.4.9. O espaco descoberto de lazer devera conter combinagfes de diferentes
equipamentos e espacos para a pratica esportiva e de atividades de lazer,
conforme item 5.4.1Q,, de modo a atender diferentes perfis etéarios,
gualificandqg assimo EMPREENDIMENTO para o sentido de morar para além da
unidade.

5.4.10 A CONCESSIONARIA devera assegurar que as AREAS COMUNS apresentem
iluminancia adequada, de modo garantir a seguranca dodeneficiarios

conforme especificado em normas aplicaveis.

5.4.11 Sempre que possivel, AREAEOMUNS aquelas situadas ao ar livile cada
EMPREENDIMENTIE LOCACAO SOGd&lerdo considerarMOBILIARIOS e
EQUIPAMENT@8mas seguintes caracteristicas

5.4.11.1. 1 (um) conjunto de equipamento de ginastica, academia ao ar livre ou
Academia da Terceira Ida@&T), em 4 quatro) modalidades de exercicios;
5.4.11.2. 1 (um) conjunto de equipamento de playground, replicaveis a cada 500

m2 (quinhentos metros quadrados) de area néo edificavel,
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5.4.11.3. 1 (uma) arvore a cad2b m? (vinte e cincametros quadrados) de area
permeavel;

5.4.11.4. Arbustos e flores em 10% (dez por cento) da area permeavel;
5.4.11.5. 1 (um) banco a cada 20 nvirfte metros quadrados) de AREA LIVRE;

5.4.11.6. 1 (uma) lixeira dupla a cada 200 m?2 (duzentos metros quadrados) de

area nao edificavel; e

5.4.11.7. 1 (um) bicicletario com capacidade para estacionamento de pelo menos
1 (uma) vaga de bicicleta por UNIDABIEServada degislacao pertinente.
5.4.12.0s EQUIPAMENTOS e MOBILIARIOS situados nas AREAS COMUNS deverao
fazer parte do CADERNO DE ESPECIFICAG&E84 apresentado & COMISSAO
DE EQUIPAMENT@& termos e prazos previstos neste ANEXO.

5.5.D0S USOS NAO RESIDENCIAIS

5.5.1. Para os USOS NAO RESIDEN@BMSN ser consideradas as especificacbes
técnicas pertinentes de acordo com as Normas Técnicas aplicalaigislacao

Urbanistica vigente e suas regulamentacdes.

5.5.2. A CONCESSIONARIA devera implantar os USOS NAO RESIDENCIAIS no formato
de FACHADA ATIVA e/ou EMPREENDIMENTOS ASSOCIADOS com dimensao
minima obrigatéria correspondente a 20% da area do terreno, abrigando
comércio e/ou servicos na AREA DA CONCESSAO, com abes® a
populacdotomando por base oprojetos referenciais.

5.5.3. O volume construido para abrigar USOS NAO RESIDENCIAIS n&o podera afetar
a destinacdo do térreo do EMPREENDIMENTO as AREAS DE CONVIVENCIA E
ATENDIMENTO.
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5.5.4. As fachadas dos volumes que abrigam USOS NAO RESIDENCIAIS poderao ter
outros acabamentos de acordo com 0 uso proposto, desde que seja mantida a

suadurabilidade e manutengi

5.5.5. As especificacOes técnicas e construtivas para comércios e servicos poderao
ser formuladas livremente pela CONCESSIONARIA&stes devem ser
dimensionadosde acordo com a densidade populacional projetada para o
periodo de ocupacdo e harmonizados arquitetonicamente com o volume

residencial.

5.5.6. A fim de verificar a compatibilidade entre a exploracdo de RECEITA ACESSORIA
pela CONCESSIONARIA e as finalidades habitacionais e socioassistenciais a que
0s EMPREENDIMENTOS estéo destinados, conforme previsto nas disposicées e
procedimentos integrantes doCONTRATO e deste ANEXO, o PODER
CONCEDENTE realizara consulta a seus 0Orgaos técnicos responsaveis pela
coordenacao e/ou supervisdo das referidas politicas setoriais para emissdo de

parecer.

5.5.7. A proposta de implantacdo dos USOS NAO RESIDENCIAIS para exploracéo de
RECEITA ACESSORIA devera ser submetida & avaliagdo e prévia aprovagdo do
PODER CONCEDENTE, nos termos previstos no CONTRATO.

5.5.8. As mudancas de USOS NAO RESIDENCIAIS ao longo do periodo da CONCESSAO
ficam subordinadas a aprovacdo do PODER CONCEDENTE.
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6. DIRETRIZES DE APROVACAO, IMPLANTACAO E LICENCIAMENTO

6.1. A CONCESSIONARIA é responsavel por realizar todos os levantamentos necessarios a
execucdo do OBJETO e das OBRAS DE IMPLANTACAO, conforme diretrizes constantes
neste ANEXO, sendo meramente referenciais quaisquer informagdeggtos,
plantas, levantamentos ou outros documentos disponibilizados pelo PODER
CONCEDENTE, inclusive aquelas constantes do ANEXO do EDITAL, cuja utilizagdo sem
a devida verificac&o técnica sera por conta e risco exclusivos da CONCESSIONARIA.

6.2. A CONCESSIONARIA sera responsavel pelas execugdes das seguintes etapas:

6.2.1. Preliminar incluindo encargosbrigatoriosrelativos a situacée regularizacao

fundiaria, quando for aplicavél AREA DA CONCESSAO
6.2.2. Projetos, orcamentos, coordenacéo e compatibilizacao
6.2.3. Servicos iniciajs
6.2.4. OBRAS DE IMPLANTACAO
6.2.5. P6sobras.
6.3. A etapa Preliminar consiste em:
6.3.1. Levantamento planialtimétrico;

6.3.2. Sondagem;

6.3.3. Levantamento de servicos de infraestrutura (pontos de agua, energia,
telecomunicacdes e gas, se existente)

6.3.4. Elaboracdo de relatoripericialdas estruturas de concreto armado da obra
paralisada, com vistas a durabilidade e resisténcia mecanica potencial, para o

edificioda RuaSiqueira Campo£59.
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6.3.5. A etapa de Projetos, orcamentos, coordenacéo e compatibilizacdo consiste em:
6.3.5.1. PLANO DE OBRAS;

6.3.5.2. ESTUDO PRELIMINAR de arquitetura-A@EEP) e PROJETOS
COMPLEMENTARES;

6.3.5.3. PROJETO BASICO de arquitetura -Af®B) e PROJETOS
COMPLEMENTARES;

6.3.5.4. PROJETO LEGAL, Licenciamento e aprovacdes de obras e demoli¢des,

inclusive ambiental; e

6.3.5.5. PROJETO EXECUTIVO de arquitetura-AREE e PROJETOS
COMPLEMENTARES.

6.3.6. A critério da COMISSAO DE PROJETOS, a entrega das diferentes disciplinas
integrantes do PROJETO EXECUTIVO podera ser realizada em fases, em

compatibilidade com a evolucdo das OBRAS.
6.4. A etapa de Servicos Iniciais consiste em:
6.4.1. Demolicdes;
6.4.2. Retirada de entulhos;
6.4.3. Locacéo da Obra; e
6.4.4. Terraplanagem, se necessario.

6.5.A etapa de OBRAS DE IMPLANTACAO consiste em, mas néo se restringe a:
6.5.1. Fundacoes;

Pagina3d4 de 124



SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
SECRETARIA EXECUTIVA DE ADMINISTRACAO E LICITACOES
GERENCIA GERAL DE LICITACOES E COMPRAS
GGSEPLAGO4

6.5.2. Estruturas;

6.5.3. Vedacoes;

6.5.4. Esquadrias;

6.5.5. Cobertura e Impermeabilizacdes;

6.5.6. Instalacdes hidraulicas, sanitarias, elétricake gas, telecomunicacoes,
transportemecanizadpCFTV etg.

6.5.7. Revestimentos;
6.5.8. Pinturas;
6.5.9. Impermeabilizacdes;
6.5.10Pavimentacoes;
6.5.11Paisagismo; e
6.5.12Limpeza.

6.6. A etapa de Pésbras consiste em:
6.6.1.t wh WA BUILE &

6.7.E de exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA o fornecimento de toda méo de
obra, equipamentos e materiais necessarios para a execucdo do OBJETO em
conformidade com o estabelecido no EDITAL, no CONTRATO e em seus ANEXOS, bem

como as obrigacdes relatisao recolhimento de tributos eventualmente aplicaveis.
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6.8.A CONCESSIONARIA devera produzir todos os estudos, informacbes e dados
necessarios a elaboracdo dos documentos e propostas de que trata a presente

subclausula

6.9. A CONCESSIONARIA cedera ao PODER CONCEDENTE os direitos autorais relacionados
aos documentos e propostas produzidos, sendo facultado ao PODER CONCEDENTE

replicalos, total ou parcialmente, a qualquer tempo, em projetos distintos.

6.10. Cabera & CONCESSIONARIA, tnica e exclusivamente, a responsabilidade por
obter licencas, alvaras, permissGes e quaisquer autorizacdes aplicaveis, com as
respectivas autoridades competentes, em qualquer ambito federativo, que sejam
necessarias a execucao ABJIETO, arcando inclusive com as despesas decorrentes

desses procedimentos.

6.11. Incluise entre as autorizagcdes administrativas acima referidas, a obtencéo,
pela CONCESSIONARIA, do licenciamento adequado perante o Corpo de Bombeiros
da Policia Militar do Estado de Pernambuco, bem como os demais normativos
vigentes para a seguranca dbeneficiariosem situacdes normais e em caso de
panico, elaborandese, para tanto, os devidos estudos que demonstrem o

cumprimento das exigéncias aplicaveis

6.12. No ambito da obtencao das autorizagdes, alvaras, licencas e aprovacdes acima
referidos o PODER CONCEDENTE se compromete a engajar seus melhores esfor¢cos
em favor da CONCESSIONARIA, no que se refere a interlocu¢do com outros 6rgéos e
entidades da Administracdo Publica Municipal, estando sua responsabilidade, porém,

restrita ao disposto Nno0@GNTRATO.

6.13. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtencéo das licencas, alvaras,

permissdes e autorizagcdes necessarias, perante os respectivos orgaos e/ou entidades
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competentes, em tempo habil para a execucdo dos servicos dentro dos prazos
maximos definidosesteANEXO.
6.14. No caso de a CONCESSIONARIA realizar melhores esforgos para cumprir com o

encargo acima previsto e os 0rgaos e/ou entidades competentes permanecerem

0missos, sera possivel realizar prorrogacao do prazo maximo de obtencdo do TERMO

DEFINITIVO DE ACEITACAOHBRAS, observado o disposto no CONTRATO

6.15. A submisséao de aprovacéo final em cada 6rgao e instancia fica condicionada a
aprovacdo do PODER CONCEDHRMITEeio de parecer favoravel do PLANO DE
OBRAS e das etapas de projeto, conforme defin@BONTRATO e em seus ANEXOS.
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7. PLANO DE OBRAS E SUBMISSAO DE PROJETOS
7.1. A elaboracéo de Projetos, Planos e Caderdesominada FASE t@ra inicio a partir
da DATA DE EFICACIA do CONTRATO e duracido mégifoitajemesesperiodo

em que a CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE:
7.1.1. Oorganograma da SPE;
7.1.2. OCRONOGRAMA DA CONCESSAO;

7.1.3. Os PROJETOS BASICO e EXECUTIVO e respectivas disciplinas necessarios a
realizacéo das OBRAS;

7.1.4. OCADERNO DE ESPECIFICAYEEERJIPAMENTOS E MOBILIARIO;
7.1.5. OsPLANOS previstos neste ANEXO.

7.2.A CONCESSIONARIA devera apresentar e disponibilizar o PLANO DEEIB&ISS e
preliminaresao PODER CONCEDENTE até 30 (trinta) dias apés OAROEM DE
INICIO.

7.3.0 PODER CONCEDENTE tera até 15 (quinze) dias apds o recebimento doEPLANO
OBRAS e estudos preliminares para realizar a atestacdo ou solicitar
complementacdes/retificacbes aos documentos propostos.

7.4.Caso haja pedido de complementacéo ou retificacéo, a reapresentacdo dos planos
pela CONCESSIONARIA devera ocorrer em até 15 (quinze) dias da devolutiva do
PODER CONCEDENTE, que, por sua vez, devera masgfgsianto a aprovacao das
modificacdes proposta no mesmo prazo de 15 (quinze) dias, repetiadotal
procedimento atéaaprovacao final do PLANZEOBRA® estudos preliminaregelo
PODER CONCEDENTE.
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7.5.0 PLANO DE OBRAS devera conter o conjunto de dados e elementos relativos as obras
vinculadas & CONCESSAOQ, incluidos os cronogramagrfsiceiros de execucéo de

todos os marcos do servigo.

7.6. A subdivisdo da execucédo das obras e servicos em etapas ficara a critério exclusivo da
CONCESSIONARi&sde que cumpra o cronograma dentro dos prazos maximos
definidos no CONTRATO

7.7.0s estudos preliminaredeverdo apresentar proposta conceitual e todos os subsidios
necessarios a elaboracdo do PROJETO BASHe@eréo conter, no minimo, os

seguintes elementos:

7.7.1. Demonstracdoe justificativa do programa de necessidades, avaliacdo de
demanda do publicalvo, visdo global dos investimentos e definicbes

relacionadas ao nivel de servico desejado;
7.7.2. CondicOesle solidez, de seguranca e de durabilidade;
7.7.3. Prazode entrega;
7.7.4. Estéticado projeto arquitetdnicae/ou tracado geométrico;

7.7.5. Plantastipo preliminares com localizacdo e numero total de UNIDADES no

EMPREENDIMENTO;

7.7.6. Parametrogle adequacéo ao interesse publico, de economia na utilizacéo, de

facilidade na execucéo, de impacto ambiental e de acessibilidade;
7.7.7. Propostade concepg¢ao da obra ou do servigo de engenharia;

7.7.8. Levantamentdopografico e cadastral;

Pagina39de 124



= REC":E]

JPREFEITURA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
SECRETARIA EXECUTIVA DE ADMINISTRACAO E LICITACOES
GERENCIA GERAL DE LICITACOES E COMPRAS
GGSEPLAGO4

7.7.9. Pareceresle sondagem; e

7.7.10Memorial descritivo dos elementos da edificacdo, dos componentes
construtivos e dos materiais de construcdo, de forma a estabelsmaceitos

minimos.

7.8.A CONCESSIONARIA devera disponibilizar e submeter para avaliagio do PODER
CONCEDENTE o PROJETO BASICO e o0s PROJETOS COMPLEMENTARE
compatibilizados até 150 (cento e cinquenta) dias apds a DATA DA ORDEM DE INICIO.

7.9.0 PODER CONCEDENTE tera até 30 (trinta) dias ap6s o recebimento do PROJETO
BASICO e dos PROJETOS COMPLEMENTARES para realizar a atestacéo ou solicitar

complementacdes/retificacdes aos documentos propostos

7.10. Caso haja pedido de complementacdo ou retificacdo, a reapresentacdo dos
projetos mencionados nos itens anterioggsla CONCESSIONAfRIveraocorrer em
até 15 (quinze) dias da devolutiva do PODER CONCEDENTE, que, por sua vez, devera
manifestarse quanto a aprovacdo das modificacdes propostas no mesmo prazo de
15 (quinze) dias, repetindse tal procedimento até a aprovacao final pelo PODER
CONCBENTE.

7.11. Os estudos preliminares e o PROJETO BASICO dever&o ser apresentados por
meio de desenhos e textos, considerando:

7.11.1Plantageral de implantacao;
7.11.2 Plantas individualizadas dgavimentostipo;

7.11.3Pantastipo individualizadas de todas eategoriasie UNIDADES, com estudos

de leiaute e dimensionamento dos mobiliarios;

Paginad0de 124



= REC":E]

JPREFEITURA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
SECRETARIA EXECUTIVA DE ADMINISTRAC}AO E LICITA(;()ES
GERENCIA GERAL DE LICITACOES E COMPRAS
GGSEPLAGO4
7.11.4Cortes (longitudinais e transversais) vinculados aos temas anteriormente

citados;
7.11.5Hevac0es (fachadas e outras);
7.11.6 Memorialdescritivo do projeto arquiteténico de edificacéo;

7.11.7Memorial descritivo dos elementos da edificacdo, dos componentes

construtivos e dos materiais de construcao;
7.11.8 Modelosrepresentativos.

7.12. A execucédo das etapas previstas nos it@rZa 6.3.5e a protocolizacaalos
PROJETOS LEGAIS nos 6rgaos competentes de licenciamento deverdo oddrer até
(doze) meseapds a DATA DA ORDEM DE INICIO.
7.12.1Em relacdo ao CADERNO DE ESPECIFICACOES, o poder concedente devera

aprovar ou indicar a necessidade de correcbes no entregue pela
CONCESSIONARIA, no prazo de 30 (trinta) dias do seu recebimento;

7.12.2 As correcdes de que trata o item anterior serdo analisadas pela COMISSAO DE
EQUIPAMENTOS no prazo de 15 (quinze) dias. Caso a COMISSAO DE
EQUIPAMENTOS nao se manifeste dentro dos piadicados o CADERNO DE
ESPECIFICACOES entregue pela CONCESSIONARIA seréa considerado aceito.

7.12.3Em relacdo aos EQUIPAMENTOS e MOBILIARIOS adquiridos pela
CONCESSIONARIA, o0 PODER CONCEDENTE atewtrgah ou indicar a
necessidade de corre¢bes no CADERNO DE ACEITACAO, no prazo de 30 (trinta)
dias do seu recebimento;

7.12.3.1. Caso a COMISSATE EQUIPAMENTOS n&o se manifeste dentro do
prazo acima previsto, o CADERNO DE ACEITACAO sera considerado

homologado.
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7.12.4.A adequacio das correcdes feitas no CADERNO DE ACEITACAO devera ser
analisadano prazo de 15 (quinze) dias do recebimento;
7.12.4.1. Caso a COMISSAO EQUIPAMENTOS néo se manifeste dentro do prazo
acima previsto, 0 CADERNO DE ACEITACAO seréa condideratbgado.
7.13. O inicio das OBRAS DE IMPLANTACAO dependera da acpiéi;®ODER

CONCEDENTHo PROJETO BASICO e dos PROJETOS COMPLEMENTARES aqui

EeXpressos.

7.14. A CONCESSIONARIA deveréa realizar as OBRAS DE IMPLANTACAO no prazo
maximo de 30 (trinta) meses conforme o CONTRATQdevendo cumprir
integralmente as suas obrigacdes, em conformidade com os termos e prazos deste
ANEXO, até emissdo dos TERMOS DEFINITIVOS DE ACEITACAO DE OBRAS, sob pena
da aplicacéo das penalidades correspondentes.

7.15. Caso sejam descumpridos, por parte do PODER CONCEDENTE, os prazos
fixados nos itens acima, estes serdo automaticamente prorrogados, por iguais e
sucessivos periodos.

7.16. Na hipotese em que os prazos fixados no ifed forem descumpridos por
razdes ndo imputaveis & CONCESSIONARIA, esta podera solicitar ao PODER
CONCEDENTE, de forma justificada, a prorrogacdo destes prazos, pelo periodo

necessario para resolugcdo dos motivos diverem dadocausa ao pedido de

prorrogacao.

7.17. O prazo previsto no iterm.14, acima, sera contado a partir datencéo, pela
CONCESSIONARIA, do licenciamento necessario para inicio das OBRAS DE
IMPLANTACAO.

7.18. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar ao PODER CONCEDENTE,
trimestralmente apds o inicio das obras, atualizacdo do andamento do PLANO DE

OBRAS e d8ROJETO EXECUTIVO
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7.19. A CONCESSIONARIA devera informar ao PODER CONCEDENTE sobre a
obtencio do AUTO DE CONCLUSAO (Habitepds a conclusdo de cada

EMPREENDIMENTO.

7.20. Ap6s o recebimento do AUTO DE CONCLUSAO @sepifelo PODER
CONCEDENTdstedevera realizar a vistoria no respectivo EMPREENDIMENTO para
a emissdo do TERMO DEFINITIVO DE ACEITAC;AO DE OBRAS do EMPREENDIMENT(

correspondente.

7.21. A ocupacédo ddeneficiariosem cada EMPREENDIMENTO so6 podera ocorrer
apos a emisséo, pelo PODER CONCEDENTE, do TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO C
OBRAS do referido EMPREENDIMENTO, nos termos previstos no CONTRATO

71.22. Obtido o TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DE OBRAS do referido
EMPREENDIMENTO, a CONCESSIONARIA devera providenciar e disponibilizar para o
th59w / hb/959b¢9> y2 LINIT2 RASBUIEIOGHIZHASY
represente fielmente as obras e instalacées executadas, em conformidade com a
Norma Brasileira ABNT NBR 14.645.

7.23. O TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DE OBRAS s6 tera efeito a partir da
homologacdo do CADERNO DE ACEITACAO dos EQUIPAMENTOBIEIARIO
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8. DA OBRA
8.1.A FASE 1 consistas OBRAS DE IMPLANTACAO e tera inicio a partir do término da
FASE 0, com duragcdo maxima @@ (trinta) meses periodo em que a

CONCESSIONARIA devera:
8.1.1. Bxecutar as OBRAS DE IMPLANTACAO, conforme os reqesitoSNEXO;

8.1.2. Promover a aquisicdo e a instalacdo de EQUIPAMENTOS e MOBILIARIOS

necessarios a operacao das estruturas a que se refere a alinea anterior;

8.1.3. Gontratar o VERIFICADOR DE CONFORMIDADE, nos termos do CONTRATO e do
ANEXOA4

8.2.Finalizadas as OBRAS correspondentes a FASRsteverdo ser apresentadas para
vistoria pela COMISSAO DE OBRAS.

8.3.A FASE 1 se encerrard com o TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DAS OBRAS emitidc
pelo PODER CONCEDENTE de todos os EMPREENDIMENTOS e com a homologacéo
pelo PODER CONCEDENTE do CADERNO DE ACEITACAO dos EQUIPAMENTOS
MOBILIARIO e LISTA DE BENS REVERSIVEMIIb7AMECONTRATO.

8.4.A CONCESSIONARIA devera projetar e construir os EMPREENDIMENTOS de acordo
com a legislacdo urbanistica vigente no Municipio do Recife, em especial as normas
listadas no item 5.8, com as Normas Técnicas da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas e demais normas aplicaveis.

8.5.Cada EMPREENDIMENTO devera ser projetado e executado de modo a prever pelo
menos 1 (uma) portaria com infraestrutura suficiente para o pleno desempenho das
atividades nela exigidas, especialmente quanto ao atendimento as normas

trabalhistas.
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8.6.As UNIDADES e AREAS COMUNS dos EMPREENDIMENTOS deverdo ter medicéo
individualizada externa, considerando energia, agua e gas encanado, caso este ultimo
esteja disponibilizado por rede publica no local do EMPREENDIMENTO, observados

0S seguintes parametros:

8.6.1. Os centros de medicdo de energia, agua e gas devem ser localizados no andar
térreo dos EMPREENDIMENT@8 local acessivel e de facil acesso as

respectivas concessionarias.

8.6.2. A instalacdo da medicdo individualizada de &gerergia elétrica e gas
encanado devera ser executada em conformidade com os regulamentos das

respectivas concessionarias.

8.6.3. Os EMPREENDIMENTOS que possuam acesso a rede publica de gas devem ser

edificados com sistema de tubulacéo a gas para abastecimento dos fogdes.

8.7.Na hipétese de o local néo ter acesso a rede publica de gas, a CONCESSIONARIA
devera propor solucdo coletiva, atendendo a todas as normas de seguranca

aplicaveis.

8.8. 0 projeto de instalacdes devera garantir o funcionamento dos sistemas atuantes em

caso de incéndio, mesmo na condi¢do de queda do fornecimento de energia elétrica.

8.9.0s EMPREENDIMENTOS devem possuir todas as instalacfes previstas em normas
guanto aos sistemas de protecdo contra incéndilusive Sistema de Protecao
contra Descargas Atmosféricas (SRPDA)
8.9.1. De acordo com recomendacdo do Corpo de Bombeiros e com os calculos
preconizados nas normas incidentes, deverdo ser empregadas portadagota
de, no minimo, P 90 (resisténcia minima de 90 minutos em exposi¢cédo ao fogo)

nas escadas de emergéncia dos EMRREHAENTOS.
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8.10. A CONCESSIONARIA devera instalar elevadores de passageiros nos
EMPREENDIMENTOS, sempre que houver exigéncia legal ou normativa (ABNT) e em
observancia as normas e recomendacdes dos fabricantes, devendo os elevadores

estarem equipados com dispositivos matifpres contra acées deandalismo

8.11. A CONCESSIONARIA devera assegurar a reserva de uma area destinada ao
armazenamento dos residuos solidos gerados na operacdo do EMPREENDIMENTO,
incluindo reciclaveis, a qual permita a recolha direta pelas empresas de limpeza

urbana.

8.11.10 dimensionamento da area prevista neste item devera ser feito tendo como
base o numero debeneficilriosdo EMPREENDIMENT® acordo com as
exigéncias dalLei Municipal n°® 19.026, de 30 de dezembro de 2022,
regulamentac pelo Decreto n® 36.949, de 4 de setembro de 2023lemais
normas pertinentes

8.11.2 A area previstpara esse equipamentitevera ser alocada dentro do perimetro
da AREA DA CONCESSAO, de modo que a calgada néo sofra interferéncia.

8.12. Os EMPREENDIMENTOS devem possuir impermeabilizacdo condizente com a

tipologia das coberturas.

8.13. OsEMPREENDIMENTOS deverao ser projetados e executados com instalacao
de reservatorio de controle de escoamento superficial e reservatérios para
acumulacdo de agua pluvial, coletando a 4gua captada de todas as coberturas,
terracos, demais pavimentos descolmste areas descobertas do térreo, conforme

disposto na Lei Municipal n°© 18.112/2015.

8.14. As paredes externas dos EMPREENDIMENTOS deverdo ter acabamento em

tinta acrilica, esmalte sintético ou tinggoxidicatextura impermeavel ou outro tipo
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de acabamento com desempenho e durabilidade igual ou superior as op¢oes citadas,
desde que os processos estejam homologados pelos 6rgdos e agentes competentes.
8.15. As fachadas dos volumes que abrigam USOS NAO RESIDENCIAIS poderéo ter
outros acabamentos de acordo, desde que sejmantides a durabilidade ea

manutencao delas.

8.16. A CONCESSIONARIA devera instalar placas informativas nos
EMPREENDIMENTOS nos casos de utilizacdo de alvenaria estrutural, paredes

estruturais de concreto armado ou sistemas inovadores.
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9. DIRETRIZES PARA ENCERRAMENTO OPERACIONAL
9.1.Até 2 (dois) anos antes da data do término de vigéncia da CONCESSAO, a
CONCESSIONARIA apresentara um PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, par

aprovacaao PODER CONCEDENTE.

9.2. O PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL devera conter o inventario dos BENS
REVERSIVEI&ferma de reversdaelesao PODER CONCEDENTE;

9.3.Em até 2 (dois) meses contados de seu recebimento, o PODER CONCEDENTE devera
se manifestar acerca do PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL;@pwvando

solicitando as adequacdes necessarias a luz da legislacdo e do CONTRATO.

9.4.Na hipotese de solicitacio de adequactes, a CONCESSIONARIA develasreatiza
até 1 (um) més, tendo o PODER CONCEDENTE 3 (trés) meses para aprovar o PLANO
DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL reformulado ou solicitar a retificacdo das
alteracdes propostas, atgue haja a definitiva aprovacdo do documento, podendo

tais prazos serem prorrogados mediante solicitacao.

9.5.No caso de auséncia de manifestacdo do PODER CONCEDENTE nos prazos previstos
para aprovacdo do PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, este sera

considerado aprovado.

9.6. Ap0s a sua aprovacado, o PODER CONCEDENTE fiscalizara a implementacdo do PLANO
DE DESMOBILIZAQAO OPERACIONAL pela CONCESSIONARIA.

9.7.A CONCESSIONARIA devera enviar relatérios mensais para 0 PODER CONCEDENTE
com a indicacéo das medidas concluidas, em andamento e planejadas para cada uma

das etapas do PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL.
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9.8. As intervenc0es e substituicdes deverao ser devidamente justificadas, especialmente

guanto a sua conveniéncia, necessidade e economicidade.

9.9. As intervencoes e substituicdes realizadas com o objetivo de dar concretude ao dever
de manutencdo dos BENS REVERSIVEIS nio gerardo direito & indenizacdo ou

compensacdo em favor da CONCESSIONARIA.

9.10. No caso de verificacdo do descumprimento do dever de manutencdo dos BENS
REVERSIVEIS, o PODER CONCEDENTE determinara a abertura do devido processo
para eventual aplicagdo de penalidade contra a CONCESSIONARIA.

9.11. A CONCESSIONARIA promovera a retirada de todos os bens nao reversiveis, de
acordo com o PLANO DE DESMOBILIZAQAO OPERACIONAL.

9.12. Retirados os bens néo reversiveis, o PODER CONCEDENTE devera se manifestar
em até 30 (trinta) dias acerca do cumprimento das determina¢cdes do PLANO DE
DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, com o objetivo de liberar a CONCESSIONARIA de
todas as obrigacdes inerentesréversdo de bens. Caso a CONCESSIONARIA tenha
obedecido integralmente ao PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, o PODER
CONCEDENTE emitira o Relatorio Definitivo de Reverséo.

9.13. Enquanto ndo atestadgpelo PODER CONCEDENMNTIitegral cumprimento
das determinacdes do PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL apresentado pela
CONCESSIONARIA, ndo sera liberada a GARANTIA DE EXECUGCAO DO CONTRATO.

9.14. Caso o PODER CONCEDENTE nao se manifeste sobre o integral cumprimento
das determinacdes do PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL apresentado pela
CONCESSIONARIA em até 120 (cento e vinte) dias apds o advento do termo
contratual, a GARANTIA DE EXECUCAO DIRBDMN sera liberada.
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APENDICIPROJETOS REFERENCIAIS

1. PATIO 304

Para esse edificio, situadoRua Siqueira Campo304, o projeto referencialconsidera o

aproveitamentgparareforma e requalificacaqretrofit, aproveitanddooa parte da alvenaria

Para atualizar o prédiquanto acirculacao vertical, foi prevista a instalacdo de um elevador
em atendimento aos requisitos da acessibilidade univeesaim respeitoas recomendacdes
contidas na Ficha expedida pelo IGR@ reconhece o valor histérico do edificiamemdéria

do bairro de SantAnténio, foram alocadas unidades residenciais pavimento térreq,

preservando as regras de interferéncia nas fachadas.

Além disso, aartir do projeto deretrofit, foi possivel replicar a modularidade das unidades
residenciais ad® e 2° pavimentos por meio deuma solugdo com extensos corredores
centrais, analogos aos que ja existem hoje no edjfitsto quesado dispostas lajes com areas

superiores a 1.800m?2.

A distribuicdo das tipologias é bastante diversificada, contemplando cerca de 40% de
unidades tipostudio e 1 dormitério, 56% de apartamentos de 2 dormitérios com dimenséo
entre 35m2 e 40m?, e 4% das unidades de 3 dormitoriosniOproposto demonstrese
correto para a situacao pretendida, considerando que a oferta majoritaria esta concentrada

nos apartamentos com 2 quartos.

A fim de promover um grupo maior de unidades pequenas ou mesmo daquelas com maior
dimensédo e capacidageessamodularidade pode ser ajustada conforme a evoluchn
contrato da PPPdesde que seja adotada tecnologia construtiva flexivemo o uso de
drywall e painéis levese desde que observados os padrdes de desempenho dos vedos e

obedecida a NBR 15.575, sem prejuizo de obediéadiedos os demais regramentos
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incidentes. No caso de empreendimentos para aquisi¢do, deverao ser também observadas as

regras do Minha Casa Minha Vida ou outro programa habitacional federal sucessor

Nacobertura, foi previsto um conjunto de placas fotovoltaicas com aproximadamente 450m?2.
Estimase que essa area seja suficiente pawhrirtodo o consumo das familias ali residentes

¢ ndo apenas para as areas comuns. Entretagtanportante destacar que a proposta
arquiteténica ndo contemplou analises especializadas para indicar 0 seu posicionamento e
eficiéncia energética, afinab edificio tem baixa estatura em uma regido da cidade onde os

prédios altos podem fazer sombra para o Patio 304.
Equipamento social

A configuracdo do prédio com permeabilidade para a rua é favoravel a fruicdo publica,
proporcionando maior integracdo entre 0s novos e os tradicionais usos do entorno a partir

do piso térreo. Nesse pavimentdambém foi prevista a destinacdo obrigatéria de
aproximadamente 440m2 para a instalacdo de uma crezhser operada por 6rgdo da
administracdoY dzy A OA LJ- £ = yn2 &S GNXdlFyR2 SEFGlIYSydsS
assim, provendo a presenca do poder publico na oferta dos servicos de educacéo para a
primeira infancia junto as habitacdes, e em regido com caréncia de moradores. A construcao
deste equipamento social € obrigatéria, devendo ser levada em consideracao na elaboracéo
dos PLANOS referentagsta AREA DA CONCESSAO.

1.1. Quadrcs de areaq(referenciais)
Area (m?2)
Terreno 2.076,37
Pavimento térreo 1.647,15
Habitacional 1.224,20
Equip. Social 422,95
1° pavimento (tipo) 1.647,15
2° pavimento (tipo) 1.647,15
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3° pavimento 259,97
Construcéo total 5.201,42
Cobertura 1.647,15
Solo natural 78,13
Area total pareRGl 5.201,42
TIPO Qtd.
Studio 22 24, 7%
1 dorm. 14 15,7%
2 dorm. 50 56,2%
3 dorm. 3 3,4%
Total 89
1.2. Plantas de referéncia
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2. SIQUEIRA CAMPOS

O edificio Siqueira Campos apresestana condicdo de obra executada parcialmeate
paralisada incompleta ha mais &9 anos, faltandaainda 2 pavimentos parajue seja
concluida. Desde entd@ estrutura ficou sujeitaa deterioracdo do concreto ele suas
armaduras, em face ao meio em que se encontra inserideédregim névoa marinhaNesse
sentido, tornase fundamental que, na etapa de servicos e levantamentos prelimireggs
elaborado umaudopericialdas estruturas de concreto armado da obra paralisada, com vistas

aconfirmacao da durabilidade e resisténcia mecanica potencial.

Esse relatori@ essencial para definicdo das solu¢des técniestruturais e de arquitetura
mais eficientes, que poderdo considerar refmsstruturais demolicbes e substituéip de

areas construidas de forma mais adequada.

Para enfrentar a questdo da insalubridade com a caréncia de aberturas para ventilacdo e
iluminacdo naturakxistente no projeto original e obra construjda partido arquitetdnico
adotado para a intervencado considerowlertura de um patio internocom cerca de 80mz2,
atravessando todas as lajes do edificio. Essa medida, além de arejar toda a construcao,
também permite reduzir a carga de concreto armado na antiga estrutura e no calculo das

novas que funcionardo como reforco.

Outra virtude da implantacdo a ser explorada pelwofit € a capacidade de atravessamento

da quadra, amplamente difundida como um conceito arquiteténico positivo em areas muito
adensadascomo é o caso do bairro de San#ntonio. a fruicdo publica. Essa travessia
permite a realizacdo de uma importante conexao entre a Rua Siqueira Campos e o Patio do
Sebo.

O papel de requalificacdo dessa regido da cidade ganha muita forca com a somatoria de
esforcos a serem empreendidos pela Prefeitura caetfit dos dois edificios pertencentes

a esse projeto, @atio304 e Siqueira Campos 259, estimulando que a¢gées como estas possam
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ser realizadas em outras edificacdes, imdveis e terrenos vazios, em concordancia com o

Projeto Recentro, liderado peRrefeitura da Cidade do Recife
Galeria comercial

A proposta considera usos compartiihados no pavimento térreo entre 0S acessos
condominiais residenciais e a galeria comercial, formada por duas lojas voltadas para os
passeios e quiosques distribuidos pelo sagudo. A presenca do patio central permitird uma

conexao visual entre os andares e a area térrea, iluminando sua regido central.

Os espacgos comerciais sdo pequenos, em funcao das limitagées do lote e da necessidade de
compartilhamento, de modo que ali deverédo ser instalados pequenos comércios, lojas de
conveniénciapontos de informacdes turisticas, pontos avancados de lojas maiores situadas

em outro local etc.
Unidades residenciais

Em funcdo da modularidade da estrutura e da condicao longilinea do edificio implantado no
lote (estreito e profundo), o estudo propds a criagdo de apartamentos com duas tipologias

distintas:studioe dois dormitorios.

Conforme se verifica tanto em planta como nas elevacdes frontais, para que fosse possivel a
implantacéo dessas tipologias, o0 projeto adotou a criagéo de pequenas sacadas/balcbes com
a profundidade de 60cm e, com isso, a abertura passou a ser plena, ctas generosas,
favorecendo plena iluminagéo e ventilagdo. Do mesmo modo, a alternativa de virar as
aberturas de cozinhas e banheiros para os corredores de circulagdo comum foi viabilizada a

partir da criacdo do patio interno.

Ainda, valendese da condicéo de implantacdo das caixas de elevador e escada de emergéncia
na lateral do pavimento, as areas técnicgtsaftse antecamara) permitiram a inclusdo de um

bicicletario por andar e ficarampartadasia circulagéo geral.

A distribuicdo das tipologias conforme projeto de referéncia foi a seguinte:
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A STUDIQdo 1° ao 5° pavimento;
A 2 DORMITORIOS, do 6° ao 14° pavimento
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2.1. Quadrcs de areageferenciais
~ TabelaResumodo Empreendimento/Retroft
Area Percentual Qtd. M2 por unid.

Torre Unica
Residencial Privativo .

1634,40 m2 31,8% 68 unid. 24,30 M2
apto. + sacada
Residencial Privativo 1 g1g 80 me 37,3% 36 urid. 53,30 M2
apto. + sacada
Residencial Circulagd 1590,00 m2 30,9%
TOTAL 5143,20 m? 100,0%
Areas incentivadas nR
Fachada Ativa 145,00 m? 100,0% 4 und. 36 M2
Total 145,00 mz 100,0%
Area construida total  5288,20 m?

Area Area N3o Area Area Nao
USOS Computavel Computavel Computavel Computavel

M2 M2 % %
Residencial Torre
Apartamentos 3439,60 m? - 64,8% =
Sacada - 135,20 m? - 2,5%
Circulacao - 1590,00 m2 - 29,9%
Fachada Ativa
Lojas - 145,00 m? - 2, 7%
Subtotal 3439,60 m2 1870,20 m2 64,8% 35,2%
Total 5309,80 m? 100,0%

Tipo 1¢ 24,3 nt Area
Area util computavel 22,00 m2
Area (til ndo computavel 1,30 m2
Tipo 2¢ 53,3 m2 Area
Area (til computavel 52,00 mz
Area (til nAo computavel 1,30 m2
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Plantas de referéncia
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