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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
SECRETARIA EXECUTIVA DE ADMINISTRAGAO E LICITAGOES
GERENCIA GERAL DE LICITACOES E COMPRAS
GC-SEPLAG-004

PROCESSO ADMINISTRATIVO n2 02.000196/2026-60
PROCESSO LICITATORIO N2 001/2026

CONCORRENCIA PUBLICA N2 001/2026

ANEXO 5 — MINUTA DE CONTRATO DE LOCAGAO

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA, NA MODALIDADE CONCESSAO PATROCINADA, PARA
IMPLANTACAO, MANUTENCAO E OPERACAO DE 4 (QUATRO) EMPREENDIMENTOS DE
LOCACAO SOCIAL E 2 (DOIS) EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DESTINADOS A
POPULACAO DE BAIXA RENDA E AO MERCADO POPULAR, NO MUNICiPIO DO RECIFE,
ENGLOBANDO OBRAS E SERVICOS DE GESTAO DE CARTEIRA, GESTAO CONDOMINIAL E DE
TRABALHO TECNICO SOCIAL E DESENVOLVIMENTO COMUNITARIO.

Fevereiro/2026
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

[*], Sociedade de Propdsito Especifico constituida especialmente para a execu¢dao do
Contrato de Concessdo Patrocinada n2 [¢], com sede em [e], inscrita no CNPJ sob o n? [e],
neste ato representada, na forma dos seus ATOS CONSTITUTIVOS, por seu [e], Sr(a). [e],
[nacionalidade], [profissdo], [estado civil], portador da Cédula de Identidade n2 [] e inscrito

no CPF sob o n? [¢], residente em [*¢], doravante denominada LOCADORA; e

[Nome], [nacionalidade], [profissdo], [estado civil], portador da Cédula de Identidade n2 [¢] e

inscrito no CPF sob o n2 [¢], residente em [¢], doravante denominado LOCATARIO;
Em conjunto denominadas, PARTES;

Celebram o presente instrumento (“Contrato”), nos termos das cladusulas abaixo e conforme

legislacao aplicavel, em especial a Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991.

As PARTES declaram ter conhecimento de que este Contrato de Locacdo se submete as
condi¢des impostas pelo Contrato de Concessao Patrocinada de n? [¢], de modo que seus
termos devem ser interpretados a luz dessas disposi¢des, incluindo as atribuicées de gestdo
do imével e do condominio pela LOCADORA e de fiscalizagao de seus servigos pelo PODER

CONCEDENTE.

Para todos os efeitos deste Contrato, os prazos mencionados serdo contados em dias
corridos, incluindo sabados, domingos e feriados, salvo disposicdo expressa em contrario

neste instrumento.
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CLAUSULA 12 — OBJETO

1.1. O presente Contrato de Locagdo tem por objeto a locagdo do imdvel localizado na
[endereco], apartamento [¢], no Municipio do Recife, Estado de Pernambuco, CEP [e],
registrado no Cartdrio [¢] sob o n2 [], de titularidade do Municipio do Recife, ao LOCATARIO,
por prazo determinado, para finalidade exclusivamente residencial, e é regido pela Lei Federal
n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, pelas normas aplicdveis a Concessao Patrocinada n2 [e]

e pelas demais disposi¢cGes legais e infralegais aplicaveis.

CLAUSULA 22 - PRAZO

2.1. O presente Contrato tem prazo de duracdo de 30 (trinta) meses, prorrogavel por igual
periodo, iniciado na data de assinatura, e ao fim do qual o imével devera ser devolvido pelo

LOCATARIO nos termos da Cldusula [¢] deste Contrato.

2.2. Este Contrato podera ser prorrogado, sucessivas vezes, desde que verificado o
cumprimento, pelo LOCATARIO, de todas as suas obrigacdes e mantido seu enquadramento
nos critérios relativos ao atendimento habitacional no ambito do Contrato de Concessao

Patrocinada de n? [e].

2.3. Ndo havendo oposicdo do LOCADOR, presumir-se-a prorrogada a locagdo, por igual
periodo, mantidas as demais clausulas e condi¢cdes do contrato e preservado o direito da
LOCADORA de denunciar o contrato a qualquer tempo, concedido o prazo de 30 (trinta) dias

para desocupacao.
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CLAUSULA 32 — CONTRIBUICAO DA LOCAGCAO SOCIAL

3.1. A contribui¢do da locacdo social devida mensalmente pelo LOCATARIO 3 LOCADORA terd
o valor total de RS [¢], e devera ser pago integralmente até o dia [*] de cada més, por meio

de pagamento de boleto a ser emitido e encaminhado pela LOCADORA.

3.1.1. A contribuigdo da locacgdo social devida mensalmente pelo LOCATARIO a3 LOCADORA
engloba os custos do aluguel social e das taxas condominiais, conforme valores discriminados

abaixo:

VALOR DO ALUGUEL VALOR DO CONDOMINIO

RS [¢] RS [°]

3.2. Por ocasido da prorrogacdo do contrato, previstos na Clausula 22, serd realizada avaliacado
socioecondmica do LOCATARIO, que poderd ensejar alteracdo dos valores da contribuic3o da

locacdo social, de modo a readequar o seu perfil socioeconémico, se modificado no periodo.
3.3. Na hipdtese de atraso no pagamento da contribui¢do da locac3o social pelo LOCATARIO:
(i) devera a LOCADORA notifica-lo, caso o atraso ultrapasse 15 (quinze) dias;

(i) apds a notificagdo, deverd a LOCADORA realizar avaliagdo socioecondmica,
comprometendo-se o LOCATARIO, por meio deste Contrato, a colaborar com a realizacdo da

referida avaliacao;

(iii) apds 60 (sessenta) dias corridos, 4 (quatro) meses alternados em 1 (um) ano ou 8 (oito)

meses alternados em 2 (dois) anos, devera a LOCADORA solicitar a desocupacao voluntaria
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do imdvel e/ou ingressar com ag¢do de despejo nas hipdteses e nos termos previstos na Lei

Federal n® 8.245/1991.

Atraso no Avaliacdo Desocupacao
pagamento da socioecon6mica do voluntaria do
contribuicdo da LOCATARIO pela imdvel pelo
locagdo social pelo LOCADORA. LOCATARIO ou
LOCATARIO. ajuizamento de

acdo de despejo
pela LOCADORA.

*Apos 15 dias do *Apos a *Ap0s 60 dias de
atraso, notificagdo atraso, 4 meses
LOCADORA realizada pela alternados em 1
notificard o LOCADORA ao ano em que
LOCATARIO. LOCATARIO. ocorra atraso ou

8 meses

alternados em 2
anos em que
ocorra atraso

3.4. ALOCADORA ¢ obrigada a arcar com eventuais tributos referentes ao imdvel, nos termos

do artigo 22, inciso VIII, da Lei Federal n2 8.245/1991.

CLAUSULA 42 — GARANTIA

4.1. Fica o LOCATARIO dispensado de oferecer garantia para a assinatura deste Contrato,

sendo essa condicdo mantida durante todo o periodo da locacdo.

CLAUSULA 52 — USO DO IMOVEL E VEDAGAO A SUBLOCACAO

5.1. A locacdo regulada por este Contrato destina-se exclusivamente ao uso do imdvel pelo

LOCATARIO para a sua residéncia e a de sua familia segundo o cadastro realizado junto a

Pagina 5 de 11



; RECIFE

PREFEITURA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
SECRETARIA EXECUTIVA DE ADMINISTRACAO E LICITACOES
GERENCIA GERAL DE LICITACOES E COMPRAS
GC-SEPLAG-004
Prefeitura do Recife, sendo vedada a sublocacdo, a cessao deste Contrato ou qualquer forma

de transferéncia da posse direta do imdvel sem que haja prévia autoriza¢ao pela LOCADORA.

5.1.1. Caso haja alteragdo na composicdo da familia do LOCATARIO cadastrada junto a
Prefeitura do Recife que impacte a quantidade de pessoas que habite o imdvel objeto da
locacdo, este devera comunicar a LOCADORA em até 30 (trinta) dias a contar do

conhecimento da alteragao da composigao familiar.

5.1.2. Caso a alteragdo de que trata a Clausula 5.1.1 venha a ocorrer envolvendo parentesco
em grau maior que o segundo em linha reta, em qualquer grau em linha colateral e/ou

qgualquer outra hipdtese:

a) Deverd o LOCATARIO comunicar a LOCADORA para a obtencdo de autoriza¢do prévia para

a inclusdo de novo residente no imével objeto da locacao.

b) A LOCADORA devera emitir decisdo sobre o pedido em até 10 (dez) dias a contar da data

de seu recebimento.

c) A auséncia de decisdo da LOCADORA no prazo acima implicard aceite do novo residente no

imovel objeto da locacdo.

d) Na auséncia de pedido prévio do LOCATARIO, este sera notificado pela LOCADORA para
gue o apresente no prazo de 10 (dez) dias, devendo a LOCADORA emitir decisdo, observando

o prazo da Clausula 5.1.2.b.

5.1.2.2. O descumprimento da decisdo prevista na Clausula anterior podera ensejar a rescisdo

deste Contrato.

CLAUSULA 62 — RECEBIMENTO E DEVOLUCAO DO IMOVEL
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6.1. O LOCATARIO deve restituir o imdvel nas mesmas condi¢cdes em que o recebeu,
desembaragado de 6nus e dividas, com instalagdes elétricas e hidraulicas, portas e acessorios,

bem como o mobilidrio e equipamentos de linha branca, em perfeito funcionamento e

integridade.

6.2. O cumprimento do disposto nesta Cldusula sera verificado por meio da elaboragdo e
comparacao dos seguintes autos de vistoria lavrados pela LOCADORA: (i) auto de vistoria de
entrada, anexado a este Contrato antes de sua assinatura; (ii) auto de vistoria de saida, a ser

elaborado apés a devolugcdo do imdvel.

6.3. Pelo presente, o LOCATARIO declara que recebeu o imével em perfeito estado de

conservacao e funcionamento, nos termos registrados no auto de vistoria de entrada.

CLAUSULA 72 — BENFEITORIAS

7.1. A realizagao de qualquer benfeitoria, inclusive as necessarias, fica condicionada a prévia
anuéncia por parte da LOCADORA, a qual tera o direito de realiza-la diretamente ou, ainda,

autorizar ou recusar sua realizacdo, a seu critério.

7.2. Benfeitorias realizadas pelo LOCATARIO sem anuéncia da LOCADORA n3o serdo
indenizaveis e ficardo sujeitas a aceitacdo ou recusa desta, sendo que, neste caso, deve o

LOCATARIO desfazé-las antes da devoluc3o do imdvel ou arcar com o seu desfazimento.

7.3. E responsabilidade do LOCATARIO arcar com eventuais danos ao imével, suas instalagdes
elétricas e hidraulicas, portas e acessoérios, bem como ao mobilidrio e equipamentos de linha
branca, provocados por ele ou por terceiros a ele relacionados (como dependentes,
familiares, visitantes ou prepostos), ainda que ausente dolo ou culpa, e deverao ser por ele

indenizados.
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7.4. Em caso de danos ao mobilidrio ou equipamentos de linha branca, cabera ao LOCATARIO

providenciar sua substituicdo por item de qualidade equivalente, exceto quando os danos

decorrerem de falhas técnicas ndo atribuiveis a mau uso ou atingimento da vida util do bem.

CLAUSULA 82 — OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADE DO LOCADOR

8.1. Além das obrigagdes previstas pelo artigo 22 da Lei Federal n® 8.245/1991, sdo obriga¢des
da LOCADORA:

(i) assegurar o regular uso do imével pelo LOCATARIO e adequado padrdo dos servicos

correlatos;

(i) comunicar ao LOCATARIO eventuais alteracdes referentes aos servigos associados a

locacao;

(iii) disponibilizar canal de ouvidoria para o recebimento de duvidas e reclamagdes e para

solicitagcdes emergenciais referentes ao uso do imovel e servigos correlatos;

(iv) analisar de modo célere pedidos para a realizacdo de benfeitorias necessdrias, apds
solicitacdo do LOCATARIO ou identificacdo de sua necessidade para a adequada conservagdo

do imovel;
(v) respeitar a privacidade e proteger os dados pessoais do LOCATARIO;

(vi) emitir documento de cobranca da CONTRIBUICGAO DA LOCACAO SOCIAL, referida na
Clausula 3, a ser paga pelo LOCATARIO.

8.2. S3o de responsabilidade da LOCADORA eventuais vicios ou defeitos do imovel anteriores

a locacao.
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CLAUSULA 92 — OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO

9.1 Além das obrigacdes previstas pelo artigo 23 da Lei Federal n2 8.245/1991, sdo obriga¢des
do LOCATARIO:

(i) cumprir as normas e respeitar regras referentes a padrdes de incomodidade aplicavel a

unidade objeto da locacao;

(ii) prezar pela boa convivéncia com os demais locatdrios residentes no edificio, assim como

com trabalhadores e visitantes que o frequentarem;

(iii) ndo sublocar o imével e nem ceder a sua posse direta sem a prévia autorizacdo da

LOCADORA;

(iv) arcar com o pagamento de despesas de energia elétrica, agua, esgoto e gas encanado
referentes ao imdvel, que ndo estdo inclusas nos valores referidos na Clausula 3 deste

Contrato;

(v) realizar a conservagdo do imdvel e de suas instalagdes elétricas e hidrdulicas, portas e

acessorios, bem como o bom uso do mobilidrio e equipamentos de linha branca;
(vi) manter o imoével em condi¢Ges aceitaveis de limpeza e habitabilidade;

(v) sempre que solicitada pela LOCADORA, o LOCATARIO devera receber a Equipe Técnica

Social, em data e hordrio previamente estabelecidos.

CLAUSULA 102 - FORMALIZACAO DO CONTRATO
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10.1 O presente Contrato devera ser formalizado, prioritariamente, no nome da mulher e, na
hipétese de ela ser chefe de familia, poderdo ser firmados independentemente da outorga

do conjuge, afastada a aplicacdo do disposto nos arts. 1.647, 1.648 e 1.649 da Lei Federal n°
10.406/2002 (Cédigo Civil).

10.1.1 Para a formalizacdo do presente Contrato bastard simples declaracdao da mulher, que
se compromete a apresentar somente informacdes veridicas a LOCADORA, acerca dos dados

relativos do conjuge ou companheiro, se houver.

10.1.2. Caso identificadas pela LOCADORA informacdes falsas na declaracao
supramencionada, o presente Contrato podera ser rescindido pela LOCADORA, apods
comunicacdo ao LOCATARIO, que podera retificar as informacdes apresentadas, com a devida

justificativa, no prazo maximo de 7 (sete) dias.

CLAUSULA 11 2 — RESCISAO
11.1 O presente Contrato podera ser rescindido:

11.1.1. Por comum acordo entre as partes ou, a qualguer tempo, por iniciativa do
LOCATARIO, mediante prévia comunicacdo a LOCADORA, com antecedéncia de 30 (trinta)

dias, sem que isso enseje a aplicacdo de multa; ou

11.1.2. Unilateralmente, mediante justificativa e com aviso prévio de 30 (trinta) dias, pela

LOCADORA, se:

11.1.2.1. Descumpridas quaisquer disposicdes deste Contrato pelo LOCATARIO,

especialmente aquelas dispostas na Clausula 92.
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11.1.2.2. Verificada a hipdtese prevista na Clausula 10.1.2. e consideradas insuficientes as

justificativas apresentadas pelo LOCATARIO.

CLAUSULA 122 - FORO

12.1. As partes elegem o foro da cidade do Recife, no Estado de Pernambuco, para dirimir

qgualquer controvérsia relativa a este Contrato de Locacdo.

Por estarem assim justos e contratados, as PARTES firmam o presente instrumento em 3

(trés) vias de igual teor, na presencga das testemunhas.

Recife, [®#] de [@] de [e].

* k%

Pagina 11 de 11



