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1. OBJETO DO CONTRATO RCERIAS (A

Concess30 para a prestacdo dos servicos de GESTAO,
OPERACAO, MANUTENCAO, EXPLORACAO e EXECUCAO DE
OBRAS e SERVICOS DE ENGENHARIA do Complexo Multiuso

Geraldo Magalhdes “Geraldao”, no Municipio do Recife
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2.1. ESCOPO DO PROJETO — DIRETRIZES RCERIAS

CONCESSOES E PPPs

b Ui T

OUTORGA COM MAN UTENQAO DA UTI;f;AZ);\I 2‘/'&% e
FINS SOCIAIS VOCACAO '
ESPORTIVA BENEFICIO DE
TODOS
- Concessao Comum - Preservacdo dos hordrios e/ou diérias de - Eventos esportivos, culturais, negociais,
- Sem contrapartidas do Municipio utilizacdo pela Secretaria de Esportes; educativos, de lazer e entretenimento
- Outorgafixa direcionada para ~ Fruicdo publica gratuita, voltada a sadde - Tudo serd revertido ao Poder Publico no
Habitacdo Social e ao bem-estar da populacao final da concessdo
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2.1. ESCOPO DO PROJETO — DIRETRIZES

BAEGI E®

RCERIAS

CONCESSOES E PPPs

PLANO DE
NEGOCIOS
REFERENCIAL

- Receitas: eventos, feiras, congressos, bares
e restaurantes, academias, lojas esportivas,
estacionamento, antenas, publicidade

- Naming rights preservando o nome oficial

- Pagamento de Outorgas Fixa e Variavel

N

LIMITACOES A
EXPLORACAO DO
EQUIPAMENTO

Projetos de empreendimentos associados
com plano de negdécios especifico e
aprovacao prévia do Municipio
Monitoramento de nivel de ruidos e
adequacdo as normas técnicas

Respeito a grade de programacgao gratuita

2]

LAY

0-0

MODELO DE
GESTAO

Incentivos para niveis de servico mais
elevados: SMD com reflexos sobre
outorga variavel
Verificador Independente como agente
auxiliar de auditoria para mensuracao
do desempenho
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2.2. ESCOPO DO PROJETO — AREA DA CONCESSAO [ECHEW

CONCESSOES E PPPs

Complexo Multiuso - Geraldao

- Area Totall: 37.242 m?

- Area Construidal: 21.730 m?2
- Perimetro: 862 m
OArena Multiuso:
Capacidade’: 9.254 pessoas
(8.776 cadeiras)

- Area Externa:
@) Parque Aquético

) Quadras Poliesportivas

() Estacionamento (262 vagas)

! Fonte: Regulamento Geralddo - SESP
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2.2. ESCOPO DO PROJETO — AREA DA CONCESSAO [ECHEW

CONCESSOES E PPPs

LEGENDA:

U] ARENAMULTIUSO

B ~Laveroun

B sitHETERIA

B raraue rquaTico

U QUADRAS POLIESPORTIVAS
B ESTACIONAMENTO SERVIGO

Sala de Vigilancia
Sala de & poio PCR

ESTACIONAMENTO
. ANTENA DE TELEFONIA
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2.2. ESCOPO DO PROJETO — AREA DA CONCESSAO B! E® (%% RECIFE

Arena Multiuso - Intermediario Arena Multiuso - Superior
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2.3. ESCOPO — INVESTIMENTOS DA CONCESSIONARIA

CAPEX

5\3

Piso de alta performance na Melhorias nas Quadras Aumento da Capacidade da
Arena Multiuso Poliesportivas Subestacao
Sistema de Incéndio Intervencdes nas

PRI Em) (B8D 612 Bl e e Para-Raio (SDAI e SPDA) Instalacdes Elétricas

Substituicao das
Juntas de dilatacao da piscina

Recuperacao estrutural pontual

) Climatizacao da Arena Multiuso
na Arena Multiuso ¢

Intervencdes na Rede Logica e ExaUStores nos vestiarios Intervencdes no
CFTV Piso da Area Externa
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2.3. ESCOPO — INVESTIMENTOS DA CONCESSIONARIA

&

Vigilancia Patrimonial Limpeza Manutencado Predial

Jardinagem Sl Gestdo
8 Destinacdo de Residuos

Energia Elétrica e Agua
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3. QUADRO-RESUMO DO PROJETO

PEGI E®
ARGERIAS

OBRIGACOES

PRAZO DA CONCESSAO
20 ANOS

INTEGRALIZACAO CAPITAL
RS 5.172.805,19

GARANTIA CONTRATO
RS 8.763.911,31

AVALIACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

PROJECOES FINANCEIRAS

CAPEX

VALOR CONTRATO RS 20.240.690,24

RS 175.278.226,14 OPEX

RS 155.037.535,89

RECEITAS OUTORGA FIXA TOTAL
ESTIMADAS ESPERADA =
RS 283.967.465,50 RS 19.379.085,76
T.I.R.=10,49%

VPL=0

CONCESSOES E PPPs

ARRECADACOES

1SS
RS 14.198.373,28

FEDERAIS (PIS, COFINS, IR, CSLL)
RS 26.395.816,28

OUTORGA FIXA (DOWNPAYMENT)
/‘ RS 5.813.725,73 (30%)

OUTORGA FIXA (PARCELADA)
RS 13.565.360,03 (70%)

OUTORGA VARIAVEL PADRAO =
RS 1 Milhdo/ano (7% REC. BRUTA)
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4. MERITOS E CARACTERISTICAS ESPECIAIS RECIFE™ (%4 RECIFE

’ "4 PREFEITURA
CONCESSOES E PPPs

- Finalizagao de todas as obras e melhorias no complexo
- Agilidade intervencdes: contratacao integrada

- Operacao, manutencao e conservacao pelo privado,
inclusive nos periodos de utilizagao publica

- ISS e Outorgas pagos aos cofres publicos municipais
- Eficiéncia administrativa com a unificacdo da gestao contratual e dos processos licitatorios
- Aumento do fluxo de eventos e do turismo de negocios, dinamizando a economia municipal
- Consolidacdo do Recife como referéncia esportiva e de negdcios no Norte-Nordeste

- Aumento da demanda por voos nacionais e internacionais

- Criacdo de empregos diretos, nas instalacdes do Complexo, e indiretos, em setores associados
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4.1. FRUICAO PUBLICA Ji rﬁn’s

CONCESSOES E PPPs

Arena Multiuso Parque Aguatico Quadra de Areia

60 diarias por ano Uso atual preservado Uso atual preservado
Sala de capacitacdo: 720h/ano Sala de apoio: uso exclusivo PCR
L . . Concessionaria responsavel por
Auditério: 360h/ano
/ Quad ras Pol |esport|vas todos os gastos operacionais e
Sala atividades esportivas: de manutengao

. Uso atual preservado
uso exclusivo da PCR P

Sala administrativa:

uso exclusivo da PCR Sala de apoio: uso exclusivo PCR
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4.1. FRUICAO PUBLICA PRAEER (24 RECIFE

’ J PREFEITURA
CONCESSOES E PPPs

Calendario semanal de ocupagao do Parque Aquatico e da Quadra de Areia pela Prefeitura do Recife

Parque aquatico

HORARIO Seg Ter Qua Qui Sex Sab Dom

7H AS 8H PCR PCR PCR PCR PCR

8H AS 9H PCR PCR PCR PCR PCR
9H AS 10H PCR PCR PCR PCR PCR
10H AS 11H PCR PCR PCR PCR PCR
11H AS 12H PCR PCR PCR PCR PCR
12H AS 13H
13H AS 14H PCR PCR PCR PCR PCR
14H AS 15H PCR PCR PCR PCR PCR
15H AS 16H PCR PCR PCR PCR PCR
16H AS 17H PCR PCR PCR PCR PCR
17H AS 18H PCR PCR PCR PCR PCR
18H AS 19H
19H AS 20H
20H AS 21H
21H AS 22H

PCR Utilizag3o pela Prefeitura do Recife
Disponivel

Fonte: Elaboracdo Propria.
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4.1. FRUICAO PUBLICA RECIFE® (224 RECIFE

’ L PREFEITURA
CONCESSOES E PPPs

Calendario semanal de ocupacdo das Quadras Poliesportivas do Geraldao pelas escolas de Esportes
da Prefeitura da Cidade do Recife

Quadras poliesportivas (Q.1, Q.2 e Q.3)
Seg Ter Qua Qui Sex Sab Dom

FORARIO Q.1 Q.2 Q.3 Q.1 Q.2 Q.3 Q.1 Q.2 Q.3 Q.1 Q.2 Q.3 Q.1 Q.2 Q.3 Q.1 Q.2 Q.3 Ql | Q2 (Q3

7H AS 8H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR

8H AS 9H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR

9H AS 10H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
10H AS 11H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
11H AS 12H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
12H AS 13H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
13H AS 14H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
14H AS 15H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
15H AS 16H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
16H AS 17H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
17H AS 18H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
18H AS 19H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
19H AS 20H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
20H AS 21H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR
21H AS 22H PCR PCR PCR PCR PCR PCR PCR

PCR |Utilizagdo pela Prefeitura do Recife Fonte: Elaboragdo Propria.
Disponivel
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4.2. SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO ~ [RECIFE®

RCERIAS

CONCESSOES E PPPs

* Incentiva a Concessionaria a buscar niveis maximos de servico

e Fator de Desempenho composto por 3 indices:

(ndice de Utilizac3o

1M
-]

(ndice Técnico-Operacional

(ndice de Satisfacdo do Usudrio

 Reflete-se sobre a Outorga Variavel da seguinte forma:

Nivel de servigo Fator de Desempenho ( ‘Voo:;;olzgie\iltaaﬁ:rvuila)
Atende plenamente 90,1 a 100,0 MINIMA 6,0% (bdnus)
Supera o esperado 80,1290,0 REDUZIDA 6,5%
Atende satisfatoriamente 70,1a380,0 PADRAO 7,0%
Abaixo do satisfatorio 60,1a70,0 AMPLIADA 7,5%
N3ao atinge o esperado 0,0a 60,0 MAXIMA 8,0 %
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4.3. VERIFICADOR INDEPENDENTE TR

Auxilia a gestao contratual

Contratado pela Concessionaria

Contratacao regulamentada no Edital de Concessao

- Responde diretamente ao Poder Concedente

Contratado até o sexto més apos a ordem de inicio

Ciclos de Avaliacao Semestrais
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ECIFE® (i=:
T PEEsR (A%4 RECIFE

'd PREFEITURA

CONCESSOES E PPPs

* Modalidade da Licitagdo: concorréncia

* Critério de julgamento: maior oferta (maior valor de outorga fixa)

* Possibilidade de formacgao de consércios: sem limite de consorciados
» Garantia de proposta: 0,5% do Valor do Contrato (RS 876.391,13)

* Faserecursal: unica

* Qualificagao técnico-operacional exigida:

a) gestao e exploracao econdmica de empreendimento com admissdo de visitantes e oferta de servicos de
turismo, comércio, esporte, cultura ou lazer, com comprovada capacidade de atendimento concomitante de,

no minimo, 3.000 (trés mil) pessoas; ou

b) execucdo de contrato publico de concessdo comum, administrativa ou patrocinada que comprovadamente
possua um conjunto de indicadores de desempenho por pelo menos 2 (dois) anos contados da data de eficécia

do contrato, com comprovado atendimento de todos os niveis de servico exigidos.
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6. LINHA DO TEMPO

PEGI E®
ARGERIAS

Mai/21 -> Ago/22

Estruturagdo
do Projeto

Estudos
- Técnico-
Operacional
- Econbmico-
Financeiro
- Juridico-
Regulatoério

Ago/22 -> Set/22 Ago/22 -> Nov/22

TCE — Tribunal
Consulta
Publica de Contas do
Estado
- Road Show:

12/09 a 16/09

- Audiéncia

Publica: 19/09
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Fev/22 Abr/23 Mai/23*
. e Assinatura do
Edital Licitagao Contrato
* Previsao




OBRIGADO!
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